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laws of other countries.



FIU[N[O

Fibra Uno Administracion, S.A. de C.V.

FIDEICOMITENTE

Deutsche Bank .

Deutsche Bank México, S.A.,
Institucion de Banca Multiple, Division Fiduciaria
FIDUCIARIO EMISOR

Con base en el Programa de Certificados Bursétiles Fiduciarios con caracter revolvente establecido por Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca Muiltiple, Division
Fiduciaria, en su caracter de Fiduciario en el Fideicomiso F/1401 (en lo sucesivo el “Emisor”), descrito en el Prospecto de dicho Programa, por un monto de hasta Ps.
$25,000,000,000.00 (veinticinco mil millones de Pesos 00/100 M.N.) o su equivalente en UDIS o Délares moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, se lleva a
cabo la presente oferta puiblica de 11,209,000 (once millones doscientos nueve mil) Certificados Bursatiles Fiduciarios adicionales (los “Certificados Bursatiles Fiduciarios
Adicionales” o “CBFs Adicionales”) de la (fn‘mera reapertura de la segunda emision, cuyas caracteristicas, con excepcién de la Fecha de Emision, seran idénticas a aquellas

de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de la se
diciembre de 2013, para un nuevo total de 31,209/

a emision (los “Certificados Bursatiles Fiduciarios Originales” o “CBFs Original

(treinta y un millones doscientos nueve mil) Certificados Bursétiles Fiduciarios (los “Certificados Bursétiles Fiduciarios

les”) emitidos por el Emisor el 16 de

Totales” o “CBFs Totales”) con valor nominal de $100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.) cada uno.

Los términos con maytscula inicial utilizados, y no definidos en el presente Suplemento, tendrén el significado que se les atribuye en el Prospecto del Programa.

Denominacion del Emisor: Deutsche Bank México, S.A.,, Institucion de Banca
Muiltiple, Division Fiduciaria, en su carédcter de Fiduciario en el Fideicomiso F/1401
constituido el 10 de enero de 2011.
Tipo de Oferta: Oferta publica primaria.
Numero de Emision: Segunda al amparo del Programa.
Clave de Pizarra: FUNO13-2
Tipo de Valor: Certificados Bursatiles Fiduciarios.
Monto Autorizado del Programa con carécter revolvente: Ps. $25,000,000,000.00
(veinticinco mil millones de Pesos 00/100 M.N.) o su equivalente en UDIS o Délares
moneda de curso legal en los Estados Unidos de América.
Vigencia del Programa: 5 afios, contados a partir de la fecha de autorizacién del
mismo por la Comision Nacional Bancaria y de Valores.
Numero de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Originales: 20,000,000 (veinte
millones) de CBFIs.
Numero de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales: 11,209,000 (once
millones doscientos nueve mil) CBFs Adicionales.
Numero de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Totales: 31,209,000 (treinta y un
millones doscientos nueve mil) Certificados Bursatiles Fiduciarios, equivalente a la
suma de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Originales y los Certificados
Bursétiles Fiduciarios Adicionales.
Plazo de vigencia de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Originales: 3,640 dias,
uivalentes a aproximadamente 10 afios.
Ie’%m de vigencia de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales: 2,789
dias, equivalentes a aproximadamente 7 afios 7 meses.
Fecha de Vencimiento: 04 de diciembre de 2023.
Monto de la Emision de los Certificados Bursitiles Fiduciarios Originales: Ps.
$2,000,000,000.00 (dos mil millones de Pesos 00/100 M.N.).
Monto de la Emision de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales: Ps.
$1,120,900,000.00 (mil ciento veinte millones novecientos mil Pesos 00/100 M.N.).
Monto de la Emisién de los Certificados Bursitiles Fiduciarios Totales: Ps.
$3,120,900,000.00 (tres mil ciento veinte millones novecientos mil Pesos 00/100
M.N.), equivalente a la suma de los montos correspondientes a los CBFs Originales
los CBFs Adicionales.
alor Nominal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios: Ps. $100.00 (cien Pesos
00/100 Moneda Nacional), cada uno.
Precio de Colocacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Originales: Ps.
$100.00 (cien Pesos 00/100 Moneda Nacional), cada uno.
Precio de Colocacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales: Ps.
$107.293732 (ciento siete Pesos 293732,/1000000 M.N.), cada uno. Este precio incluye
los intereses devengados del Periodo de Intereses vigente hasta la F de Emision
de los Certificados %urséﬁles Adicionales, que incluyen del 14 de diciembre de 2015
al 15 de abril de 2016, en el entendido que estos Certificados Bursatiles Fiduciarios
Adicionales deberan recibir el pago de intereses por 123 (ciento veintitrés) dias
transcurridos del nuevo pen’ogz) de intereses, el cual se computara del 14 de
diciembre de 2015 al 13 de junio de 2016.
Denominacién: Los Certificados Bursétiles Fiduciarios estaran denominados en
Pesos Moneda Nacional.
Derechos que Confieren a los Tenedores CB: Cada Certificado Bursatil Fiduciario
de la presente Emision representa para su titular el derecho al cobro del Principal,
intereses y demas accesorios en los términos descritos en el Titulo respectivo.
Fecha de Publicacion del Aviso de Oferta de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios Originales: 10 de diciembre de 2013.
Fecha de Publicacion del Aviso de Oferta de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios Adicionales: 11 de abril de 2016.
Fecha de Cierre del Libro de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Originales: 11
de diciembre de 2013.
Fecha de Cierre del Libro de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales:
12 de abril de 2016.
Fecha de Publicacion de Aviso de Colocacion con Fines Informativos de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios Originales: 13 de diciembre de 2013.
Fecha de Publicacion de Aviso de Colocacion con Fines Informativos de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales: 13 de abril de 2016.
Fecha de Emision de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Originales: 16 de
diciembre de 2013.
Fecha de Emision de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales: 15 de
abril de 2016.
Fecha de Registro en BMV de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Originales:
16 de djdemg: de 2013.
Fecha de Registro en BMV de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales:
15 de abril de 2016.

Fecha de Liquidacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Originales: 16 de
diciembre de 2013,
Fecha de Liquidacion de los Certificados Bursitiles Fiduciarios Adicionales: 15 de
abril de 2016.
Recursos Netos que el Emisor obtuvo con la colocacién de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios Originales: $1,975,579,772.22 (mil novecientos setenta y cinco
millones quinientos setenta y nueve mil setecientos setenta y dos Pesos 22/100
M.N.). Ver seccién “V. Gastos Relacionados con la Oferta” del presente Suplemento
Informativo.
Recursos Netos que obtendra el Emisor con la colocacion de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios Adicionales: Ps. $1,191,264,570.00 (mil ciento noventa y un
millones doscientos sesenta y cuatro mil quinientos setenta Pesos 00/100 M.N.). Ver
seccion “ V. Gastos Relacionados con la Oferta” del presente Suplemento Informativo.
Calificacion otorg,ada por HR Ratings de México, S.A. de C.V. a los Certificados
Bursitiles Fiduciarios' Adicionales: "HR AAA”, la cual significa que el emisor o
emision con esta calificacion se considera de la més alta calidad crediticia, ofreciendo
gran seguridad para el pago oportuno de obligaciones de deuda. Mantienen
minimo riesgo crediticio.
La calificacién otorgada no constituye una recomendacién de inversién y la misma
puede estar sujeta a actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con las
metodologias de dicha institucion calificadora de valores.
Calificacion otorgaﬂa;ﬂpor Fitch México, S.A. de C.V. a los Certificados Burstiles
Fiduciarios Adicionales: “AAA(mex)”, la cual significa la maxima calificaciéon
asi§nada por la agencia en su escala nacional para ese pais. Esta calificacién se asigna
a los emisores u obligaciones con la mas baja expectativa de riesgo de
incumplimiento en relacién con otros emisores u obligaciones en el mismo pais.
La calificacién otorgada no constituye una recomendacién de inversién y E misma
puede estar sujeta a actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con las
metodologias de dicha institucion calificadora de valores.
Garantia: Los Certificados Bursatiles Fiduciarios seran quirografarios y no contaran
con garantia especifica alguna.
Tasa de Interés: De conformidad con el calendario de pagos que aparece en la
seccion denominada “Periodicidad en el Pago de Intereses” del presente
Suplemento, desde la Fecha de Emisién y en tanto no sean amortizados, los
Certificados Bursétiles Fiduciarios devengardn un interés bruto anual fijo sobre su
valor nominal, para lo cual el Representante Comtin CB debera considerar una tasa
de interés bruto anual de 840% (ocho punto cuarenta por ciento) (la “Tasa de Interés
Bruto Anual”), la cual se mantendra fija durante la vigencia de la Emision.
El interés que devenguen los Certificados Bursatiles Fiduciarios serd computado al
inicio de cada Perfodo de Intereses y los calculos para determinar el monto de
intereses a pagar, deberdn de comprender los dias naturales efectivamente
transcurridos hasta la fecha de su pago. Los célculos se efectuaran cerrdandose a
centésimas.
Para determinar el monto de intereses pagaderos en cada Fecha de Pago de
Intereses correspondiente al Periodo de Intereses de que se trates respecto de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios, el Representante Comuin CB utilizara la formula
establecida en el titulo que documenta la presente Emisién y que se reproduce en
este Suplemento.
Intereses Moratorios: En caso de incumplimiento en el pago del Principal o
intereses ordinarios de los Certificados Bursétiles Fiduciarios, se causaran intereses
moratorios sobre el saldo insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en
circulacion a la Tasa de Interés Bruto Anual aplicable a la Emision, méas 2 (dos)
Funtos porcentuales, desde la fecha del incumplimiento y hasta que el Principal o
os intereses, sean integramente c{Jagados (en el entendido que el pago de intereses
moratorios sustituird el pago de intereses ordinarios). Los intereses moratorios
ondientes al incumplimiento en el pago de intereses ordinarios seran
paia leros en cada Fecha de Pago de Intereses conforme a la tabla que se presenta
en la seccién “Periodicidad en el Pago de Intereses” del presente Su}::lemento, salvo
que la asamblea de tenedores que sea convocada al efecto por el Representante
Comtn CB acuerde otra cosa. En el caso de los intereses moratorios
correspondientes al incumplimiento en el pago de Principal se generaran hasta el
momento en que se realice el pago de Principal y seran pafaderos conjuntamente
con este tltimo. La suma que se adeude por concepto de intereses moratorios
deberd ser cubierta en las oficinas del Emisor ubicadas en Blvd. Manuel Avila
Camacho No. 40, Piso 17, Col. Lomas de Chapultepec, CP. 11000, Ciudad de
México,, y en la misma moneda que la suma Principal.
Periodicidad en el Pago de Intereses: Los intereses que devenguen los Certificados
Bursétiles Fiduciarios se liquidaran cada 182 (ciento ochenta y dos) dias conforme al
calendario que se indica en el titulo que documenta la presente Emisién y que se
reproduce en este Suplemento, o si fuera inhabil, el siguiente Dia Habil inmediato
siguiente durante la vigencia de la Emision, contra la entrega de las constancias que



S.D. Indeval Institucion para el Dep6sito de Valores, S.A. de C.V., haya expedido. El
primer CFago de intereses se efectud precisamente el 16 de junio de 2014. El primer
pago de intereses correspondiente a los Certificados Bursétiles Fiduciarios
Adicionales se efectuara el 13 de junio de 2016.

Amortizacion de Principal: amortizacion de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios se hara a su valor nominal, mediante transferencia electrénica de fondos,
en un solo pago en la Fecha de Vencimiento.

Amortizacién Anticipada Voluntaria: La Emisora tendré derecho a amortizar de
manera anticipada, la totalidad (pero no una parte) de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, en cualquier fecha, antes de la Fecha de Vencimiento, de conformidad
con lo establecido en el titulo que documenta la presente Emision.

Casos de Vencimiento Anticipado: Los Certificados Bursétiles Fiduciarios
contienen obligaciones de dar, hacer y de no hacer, cuyo incumplimiento podria
resultar en su vencimiento anticipado, conforme a los términos y condiciones del
titulo que documenta la presente Emision.

Patrimonio del Fideicomiso: El Patrimonio del Fideicomiso se inte;
principalmente con (i) la Cartera; (ii) los derechos de arrendamiento de los Bienes
Inmuebles adquiridos o aportados al Patrimonio del Fideicomiso; (iii) los Recursos
Derivados de las Emisiones; (iv) las cantidades percibidas por Rentas; (v) los Bienes
Inmuebles que se adquieran con recursos derivados de Emisiones o con cualquier
otro recurso; (vi) las Inversiones Permitidas, y en su caso con sus productos; (vii) los
rendimientos financieros que se obtengan por la inversion de g; recursos en las
Cuentas, en su caso; (viii) los recursos que se obtengan de Emisiones futuras; (ix) los
recursos que se obtengan de la emisién de valores representativos de deuda; (x) los
derechos y/o las cantidades que deriven del ejercicio de cualquier derecho que
corresponda al Fideicomiso; (xi) cualesquiera productos o rendimientos derivados
de los bienes a que se refiere la Cldusula Cuarta del Fideicomiso; y (xii) las demas
cantidades y derechos de que sea titular el Fideicomiso, por cualquier causa vélida.
Caracteristicas relevantes nuestros bienes: Nuestra Cartera de inmuebles estd
compuesta al 31 de diciembre de 2015 por 507 propiedades por tipo de se%lmento,
los Derechos de Arrendamiento de una propiedad y los Derechos de
Arrendamiento derivados de una concesién para la operacién y explotacion de un
centro comercial ubicado en una terminal maritima y recinto portuario, para sumar
509 propiedades operativas en arrendamiento, diversificadas en términos de tipo de
inmueble (102 industriales, 321 comerciales y 86 oficinas), ubicacién geografica (31
entidades federativas), y de base de inquilinos (aproximadamente a mas de 2,700
inquilinos y 6,700 Contratos de Arrendamiento de diversas industrias y sectores). Al
31 de diciembre de 2015, el area rentable de estas propiedades asciende a
aproximadamente 7.1 (Siete punto uno) millones de metros cuadrados rentables,
con una tasa de ocupacion total de 95.0%. Asimismo, al cierre de dicho trimestre, el
valor de las propiedades de inversion era de Ps. $152349,934 miles y de las
inversiones en asociadas era de Ps. $3,113,889 miles.

Lugar y Forma de Pago de Principal e Intereses: El Fago del Principal y de los
intereses ordinarios devengados respecto de los ificados Bursatiles Fiduciarios
se pagaran el dia de su vencimiento y/o en cada una de las Fechas de Pago de
Intereses sefaladas en el presente Suplemento Informativo, respectivamente,
mediante transferencia electrénica, en el domicilio de S.D. Indeval Institucién para el
Depoésito de Valores, S.A. de C.V., ubicado en Paseo de la Reforma No. 255, Piso 3,
Col. Cuauhtémoc, 06500, Ciudad de México, contra la entrega del Titulo o, en su
caso, contra la entrega de las constancias que para tal efecto expida el Indeval. La
suma que se adeude por concepto de intereses moratorios debera ser cubierta en las
oficinas del Emisor, y en la misma moneda que la suma Principal.

Depositario: S.D. Indeval Institucién para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V.

Posibles Adquirentes: Personas fisicas o morales cuando su régimen de inversién
lo prevea expresamente. Se recomienda a todos los posibles adquirentes consultar la
seccion de régimen fiscal contenida en este Suplemento.
Restricciones de Venta: El presente Suplemento y el Prospecto del Programa
dnicamente podran ser utilizados en México de conformidad con la Ley del
Mercado de Valores para la oferta y venta de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.
Los Certificados Bursétiles Fiduciarios no podran ser ofrecidos o vendidos directa o
indirectamente, y este Suplemento y el Prospecto del Programa o cualquier otro
documento de oferta no podran ser distribuidos o publicados en cualquier
jurisdiccion distinta a México, salvo conforme a circunstancias que resultaran en el
cumplimiento de cualesquiera leyes o reglamentos aplicables. Los Certificados
Bursatiles Fiduciarios no han sido regjstrados de conformidad con la Ley de Valores
de EUA 'y no podrén ser ofrecidos o vendidos en los Estados Unidos ni a Personas
de los Estados Unidos (segun se define en la Ley de Valores de EUA) salvo al
amparo del “Regulation S” de la Ley de Valores de EUA o de conformidad con
cualquier excepcion a los requisitos de registro de la Ley de Valores de EUA. En la
medida que los Certificados Bursét%les Fiduciarios sean adquiridos por
inversionistas extranjeros, dichos inversionistas estaran sujetos a las disposiciones
establecidas en la legislacion fiscal en México y ademas, estaran sujetas a las normas
y requerimientos fiscales aplicables en la jurisdiccién de su residencia fiscal. Dichos
mversionistas deberdn consultar con sus asesores fiscales respecto de su capacidad
para cumplir con dichas normas y requisitos.
Régimen Fiscal Aplicable: La presente seccion es una breve descripcion del
régimen fiscal aplicable en México para la adquisicion, propiedad y enajenacion de
instrumentos de deuda, como los Certificados Bursatiles Fiduciarios, por parte de
personas fisicas y morales residentes y no residentes en México. El régimen fiscal
vigente podréa ser modificado en el transcurso de la vigencia de los Certificados
Bursétiles Fiduciarios. (i) Personas fisicas y personas morales residentes en México:
La retencién aplicable reslgfto a los intereses pagados sobre los Certificados
Bursétiles Fiduciarios, se fundamenta en los articulos 54 y 135 de la Ley del
Impuesto Sobre la Renta vigente y la tasa de retencién en el articulo 21 de la Ley de
Ingresos de la Federacion para el Ejercicio Fiscal 2016, es decir, a la tasa del 0.50%
anual sobre el monto del capital que dé lugar al pago de intereses; (i) Personas
exentas residentes en México: Dentro de las disposiciones fiscales se establecen,
algunas exenciones para la retencién del impuesto sobre la renta, por ejemplo: (a)
nas morales autorizadas para recibir donativos deducibles, reguladas por el
titulo IIT de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente; y (b) La Federacion, los
Estados, la Ciudad de México, o los Municipios, etc.; (iii) Para personas fisicas y
morales residentes en el extranjero: Se estara a lo establecido en los articulos 153 y
166 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente y dependera del beneficiario
efectivo de los intereses; y (iv) Fondos de pensiones y jubilaciones constituidos en el
extranjero: Se estard a lo establecido en el articulo 153 de la Ley de Impuesto Sobre la
Renta vigente y dependera del beneficiario efectivo de los intereses.
Recomendamos a todos nuestros inversionistas consultar en forma
independiente a sus asesores fiscales respecto a las disposiciones fiscales vigentes
aplicables a la adquisicion, propiedad y enajenacién de instrumentos de deuda
antes de realizar cualquier inversion en Certificados Bursatiles Fiduciarios.
R« Comiin CB: CI Banco, S.A., Institucién de Banca Muiltiple.
Aumento en el Namero de Certificados Bursatiles Fiduciarios emitidos al
amparo de la Emision: Conforme a los términos del titulo que documenta la
presente Emision, los cuales se describen en este Suplemento, el Emisor tendra
derecho a emitir y ofrecer publicamente Certificados Bursétiles Fiduciarios
adicionales a los Certificados Bursatiles Fiduciarios a que se refiere el titulo que
documenta la presente Emision.

INTERMEDIARIOS COLOCADORES

BBVA Bancomer

Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de
C.V. Grupo Financiero BBVA Bancomer

o0

HSBC <»

HSBC Casa de Bolsa, SA.de C.V.,,
Grupo Financiero HSBC

& Santander

Casa de Bolsa Santander, S.A. de C.V.
Grupo Financiero Santander México

ASESOR FINANCIERO'Y AGENTE ESTRUCTURADOR

ExeFin/.

EXECUTION FINANCE

Consultoria XFN, S.C.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios objeto del presente Suplemento fueron autorizados por la Comision Nacional Bancaria y de Valores y se
encuentran inscritos con el namero 2679-4.15-2013-016-02 en el Registro Nacional de Valores y son aptos para ser listados en el listado
correspondiente de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. La inscripcion en el Registro Nacional de Valores no implica certificacién sobre la
bondad de los valores, solvencia de la Emisora o sobre la exactitud o veracidad de la informacion contenida en el Prospecto y /o en el presente
suplemento, ni convalida los actos que, en su caso, hubieren sido realizados en contravencién de las leyes.

El Suplemento se encontrara a disposicion del publico en general a través de los Intermediarios Colocadores y también podra ser consultado en la
pagina de Internet en el portal de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.: www.bmv.com.mx, en el portal de la Comisién Nacional Bancaria
y de Valores: www.cnbv.gob.mx, asi como en el portal del Fideicomiso Emisor: www.fibra-uno.com.

Las paginas de Internet aqui mencionadas no forman parte del Suplemento y por esa razon no han sido revisadas por la CNBV.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios que se describen en el presente Suplemento se emiten al amparo del Programa autorizad o inicialmente por
la Comisién Nacional Bancaria y de Valores mediante oficio 153/7708/2013, de fecha 9 de diciembre de 2013.

Ciudad de México, a 15 de abril de 2016.

Autorizacién de la CNBV para su publicacion: oficio 153/105436/2016, de fecha 5 de abril de 2016.
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Ningtun intermediario, apoderado para celebrar operaciones con el pablico, o
cualquier otra persona, ha sido autorizada para proporcionar informaciéon o
hacer cualquier declaracion que no esté contenida en este documento. Como
consecuencia de lo anterior, cualquier informacién o declaracion que no esté
contenida en este documento debera entenderse como no autorizada por el
Fiduciario, el Fideicomitente o los Intermediarios Colocadores.

Todos los términos utilizados en el presente Suplemento que no sean
definidos en forma especifica, tendran el significado que se les atribuye en el

Prospecto o en el titulo que documenta la presente Emision.

Los anexos incluidos en este Suplemento forman parte integral del mismao.



I. CARACTERISTICAS DE LA OFERTA
El Emisor suscribe y emite a su cargo 11,209,000 (once millones doscientos nueve mil)
Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales, al amparo del Programa de Certificados
Bursatiles Fiduciarios autorizado por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores, segtin oficio
namero 153/7708/2013, de fecha 9 de diciembre de 2013. Los Certificados Bursatiles Fiduciarios
contaran con las siguientes caracteristicas:
NUMERO DE LA EMISION
Segunda Emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios al amparo del Programa.
CLAVE DE PIZARRA:
La clave de pizarra de la presente Emisién sera FUNO 13-2.
TIPO DE VALOR:
Certificados Bursatiles Fiduciarios de largo plazo (Deuda).
NUMERO DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS ORIGINALES:
20,000,000 (veinte millones) de Certificados Bursatiles Fiduciarios.
NUMERO DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS ADICIONALES:
11,209,000 (once millones doscientos nueve mil) Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales.

NUMERO DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS TOTALES:

31,209,000 (treinta y un millones doscientos nueve mil) de Certificados Bursatiles Fiduciarios,
equivalente a la suma de los CBFs Originales y los CBFs Adicionales.

MONTO AUTORIZADO DEL PROGRAMA CON CARACTER REVOLVENTE:

Ps. $25,000,000,000.00 (veinticinco mil millones de Pesos 00/100 M.N.) o su equivalente en UDIS
o Délares moneda de curso legal en los Estados Unidos de América.

VIGENCIA DEL PROGRAMA:

5 afios, contados a partir de la fecha de autorizacién del mismo por la Comisién Nacional
Bancaria y de Valores.

PLAZO DE VIGENCIA DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS
ORIGINALES:

3,640 dias, equivalentes a aproximadamente 10 afios.



PLAZO DE VIGENCIA DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS
ADICIONALES:

2,789 dias, equivalentes a aproximadamente 7 afios 7 meses.
FECHA DE VENCIMIENTO:
4 de diciembre de 2023.

MONTO DE LA EMISION DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS
ORIGINALES:

Ps. $2,000,000,000.00 (dos mil millones de Pesos 00/100 M.N.).

MONTO DE LA EMISION DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS
ADICIONALES:

Ps. $1,120,900,000.00 (mil ciento veinte millones novecientos mil Pesos 00/100 M.N.).

MONTO DE LA EMISION DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS
TOTALES:

Ps. $3,120,900,000.00 (tres mil ciento veinte millones novecientos mil Pesos 00/100 M.N.).,
equivalente a la suma de los montos correspondientes a los Certificados Bursatiles Fiduciarios
Originales y los Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales.

VALOR NOMINAL DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS:
$100.00 M.N. (cien pesos 00/100 Moneda Nacional), cada uno.

PRECIO DE COLOCACION DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS
ORIGINALES:

$100.00 M.N. (cien pesos 00/100 Moneda Nacional), cada uno.

PRECIO DE COLOCACION DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS
ADICIONALES:

Ps. $107.293732 (ciento siete Pesos 293732/1000000 M.N.), cada uno. Este precio incluye los
intereses devengados del Periodo de Intereses vigente hasta la Fecha de Emisién de los
Certificados Bursatiles Adicionales, que incluyen del 14 de diciembre de 2015 al 15 de abril de
2016, en el entendido que estos Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales deberan recibir el
pago de intereses por 123 (ciento veintitrés) dias transcurridos del nuevo periodo de intereses,
el cual se computaré del 14 de diciembre de 2015 al 13 de junio de 2016.

DENOMINACION:



Los Certificados Bursatiles Fiduciarios estardn denominados en Pesos, Moneda Nacional.

FUENTE DE LOS RECURSOS NECESARIOS PARA HACER FRENTE A LAS OBLIGACIONES
DE PAGO DE LOS CERTIFICADOS:

La fuente de pago de los recursos necesarios para hacer frente a las obligaciones de pago de los
Certificados serdn los recursos que, de tiempo en tiempo, formen parte del Patrimonio del
Fideicomiso. Como se establece en el Prospecto, la cascada de los flujos recibidos por el
Fideicomiso F/1401 provenientes del arrendamiento de inmuebles correspondientes a nuestra

Cartera es el siguiente:
Ingresos derivados del Arrendamiento de
Inmuebles

(-) Honorarios de Administracion

(-) Gastos Operativos, de Mantenimiento
y Seguros

A

(-) Gastos de interés (deuda bancaria y de
Emisiones de CBs)

Amortizaciones de deuda (deuda bancaria
y Emisiones de CBs) y cuentas por pagar

Distribuciones a los Tenedores (CBFls): al
menos 95% del resultado fiscal neto

I‘I

DERECHOS QUE CONFIEREN A LOS TENEDORES CB:
Cada Certificado Bursatil Fiduciario de la presente Emisién representa para su titular el derecho
al cobro del Principal, intereses y demds accesorios en los términos descritos en el Titulo

respectivo.

FECHA DE LA OFERTA DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS
ORIGINALES:

10 de diciembre de 2013.

FECHA DE LA OFERTA DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS
ADICIONALES:

11 de abril de 2016.

FECHA DE PUBLICACION DEL AVISO DE OFERTA DE LOS CERTIFICADOS
BURSATILES FIDUCIARIOS ORIGINALES:



10 de diciembre de 2013.

FECHA DE PUBLICACION DEL AVISO DE OFERTA DE LOS CERTIFICADOS
BURSATILES FIDUCIARIOS ADICIONALES:

11 de abril de 2016.

FECHA DE CIERRE DEL LIBRO DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS
ORIGINALES:

11 de diciembre de 2013.

FECHA DE CIERRE DEL LIBRO DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS
ADICIONALES:

12 de abril de 2016.

FECHA DE PUBLICACION DE AVISO DE COLOCACION CON FINES INFORMATIVOS
DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS ORIGINALES:

13 de diciembre de 2013.

FECHA DE PUBLICACION DE AVISO DE COLOCACION CON FINES INFORMATIVOS
DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS ADICIONALES:

13 de abril de 2016.

FECHA DE EMISION DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS
ORIGINALES:

16 de diciembre de 2013.

FECHA DE EMISION DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS
ADICIONALES:

15 de abril de 2016.

FECHA DE REGISTRO EN BMV DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS
ORIGINALES:

16 de diciembre de 2013.

FECHA DE REGISTRO EN BMV DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS
ADICIONALES:

15 de abril de 2016.



FECHA DE LIQUIDACION DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS
ORIGINALES:

16 de diciembre de 2013.

FECHA DE LIQUIDACION DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS
ADICIONALES:

15 de abril de 2016.

RECURSOS NETOS QUE OBTUVO EL EMISOR POR LA COLOCACION DE LOS
CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS ORIGINALES:

$1,975,579,772.22 (mil novecientos setenta y cinco millones quinientos setenta y nueve mil
setecientos setenta y dos Pesos 22/100 M.N.).

RECURSOS NETOS QUE OBTENDRA EL EMISOR CON LA COLOCACION DE LOS
CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS ADICIONALES:

Ps. $1,191,264,570.00 (mil ciento noventa y un millones doscientos sesenta y cuatro mil
quinientos setenta Pesos 00/100 M.N.). Ver seccion “V. Gastos Relacionados con la Oferta” del
presente Suplemento Informativo.

CALIFICACION OTORGADA POR HR RATINGS DE MEXICO, S.A. DE C.V.:

“HR AAA”, la cual significa que el emisor o emisién con esta calificacion se considera de la mas
alta calidad crediticia, ofreciendo gran seguridad para el pago oportuno de obligaciones de
deuda. Mantienen minimo riesgo crediticio.

La calificaciéon otorgada no constituye una recomendacion de inversién y la misma puede estar
sujeta a actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con las metodologias de dicha
institucién calificadora de valores.

CALIFICACION OTORGADA POR FITCH MEXICO, S.A. DE C.V.:

“AAA(mex)”, la cual significa la maxima calificacién asignada por la agencia en su escala
nacional para ese pais. Esta calificacion se asigna a los emisores u obligaciones con la mas baja
expectativa de riesgo de incumplimiento en relacién con otros emisores u obligaciones en el
mismo pais.

La calificacién otorgada no constituye una recomendacién de inversion y la misma puede estar
sujeta a actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con las metodologias de dicha
institucion calificadora de valores.

GARANTIA:

Los Certificados Bursétiles Fiduciarios seran quirografarios y no contardn con garantia
especifica alguna.



TASA DE INTERES:

De conformidad con el calendario de pagos que aparece en la secciéon denominada
“Periodicidad en el Pago de Intereses” mas adelante, desde su Fecha de Emisién y en tanto no
sean amortizados, los Certificados Bursatiles Fiduciarios devengaran un interés bruto anual
sobre su valor nominal, segtn se describe en el titulo que documenta la presente Emisioén y que
se reproduce en este Suplemento.

El Emisor no estd obligado a pagar cantidades adicionales respecto de impuestos de retencién o
de cualquier impuesto equivalente, aplicables en relacion con los pagos que realice respecto de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Ver la seccion II. del presente Suplemento.
INTERESES MORATORIOS:

En caso de incumplimiento en el pago del Principal o intereses ordinarios de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios, se causardn intereses moratorios sobre el saldo insoluto de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacion a la Tasa de Interés Bruto Anual aplicable a la
Emisién, mas 2 (dos) puntos porcentuales, desde la fecha del incumplimiento y hasta que el
Principal o los intereses, sean integramente pagados (en el entendido que el pago de intereses
moratorios sustituird el pago de intereses ordinarios). Los intereses moratorios
correspondientes al incumplimiento en el pago de intereses ordinarios seran pagaderos en cada
Fecha de Pago de Intereses conforme a la tabla que se presenta en la seccién “Periodicidad en el
Pago de Intereses”, salvo que la asamblea de tenedores que sea convocada al efecto por el
Representante Comun CB acuerde otra cosa. En el caso de los intereses moratorios
correspondientes al incumplimiento en el pago de Principal se generaran hasta el momento en
que se realice el pago de Principal y seran pagaderos conjuntamente con este tltimo.

PERIODICIDAD EN EL PAGO DE INTERESES:

El pago de intereses ordinarios que devenguen los Certificados Bursétiles Fiduciarios durante la
vigencia de la Emision se realizard cada 182 (ciento ochenta y dos) dias, conforme al calendario
de pagos que a continuacion se indica y en las siguientes fechas:

Periodo de Inicio del Periodo Fin del Periodo de Dias del Periodo de
Intereses y Fecha de
Intereses de Intereses Intereses
Pago de Intereses
1 16-dic-13 16-jun-14 182
2 16-jun-14 15-dic-14 182
3 15-dic-14 15-jun-15 182
4 15-jun-15 14-dic-15 182
5 14-dic-15 13-jun-16 182
6 13-jun-16 12-dic-16 182
7 12-dic-16 12-jun-17 182




12-jun-17 11-dic-17 182

9 11-dic-17 11-jun-18 182
10 11-jun-18 10-dic-18 182
11 10-dic-18 10-jun-19 182
12 10-jun-19 09-dic-19 182
13 09-dic-19 08-jun-20 182
14 08-jun-20 07-dic-20 182
15 07-dic-20 07-jun-21 182
16 07-jun-21 06-dic-21 182
17 06-dic-21 06-jun-22 182
18 06-jun-22 05-dic-22 182
19 05-dic-22 05-jun-23 182
20 05-jun-23 04-dic-23 182

En el caso de que cualquiera de las fechas arriba mencionadas coincida con un dia que no sea un
Dia Habil, los intereses deberdn pagarse el Dia Habil inmediato siguiente. No obstante lo
anterior, los Periodos de Intereses siempre se computaran por periodos de 182 (ciento ochenta y
dos) dias.

Para efectos del presente Suplemento Informativo, por “Periodo de Intereses”, se entendera el
periodo de 182 (ciento ochenta y dos) dias comprendido entre cada una de las Fechas de Pago
de Intereses.

AMORTIZACION DE PRINCIPAL:

El principal de los Certificados Bursatiles se pagard en un solo pago, mediante transferencia
electrénica de fondos, en la Fecha de Vencimiento, contra entrega del titulo correspondiente.

AMORTIZACION ANTICIPADA VOLUNTARIA:

La Emisora tendra derecho a amortizar de manera anticipada, la totalidad (pero no una parte)
de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, en cualquier fecha, antes de la Fecha de Vencimiento,
al Precio de Amortizacién Anticipada (segin se define mas adelante) mds los intereses
devengados y no pagados sobre el Principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios a la fecha
de amortizacién anticipada. El Precio de Amortizacién Anticipada en ningtin caso serd menor al
100% (cien por ciento) de la suma principal insoluta de los Certificados Bursatiles Fiduciarios a
la fecha de amortizacion anticipada.

En caso de que la Emisora decidiere amortizar anticipadamente los Certificados Bursétiles
Fiduciarios conforme a lo anterior, la Emisora, a través del Representante Comun CB, notificara
por escrito su decisién de ejercer dicho derecho a la CNBV, la BMV, el Indeval y los Tenedores
CB, o a través de los medios que éstas determinen, con por lo menos 10 (diez) Dias Habiles de
anticipacion a la fecha en que pretenda amortizar anticipadamente los Certificados Bursétiles
Fiduciarios. El aviso por escrito que debera presentarse a Indeval debera contener ademads de la



fecha en la que se llevard a cabo la amortizacion anticipada de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, el Precio de Amortizacion Anticipada y demas datos necesarios para el cobro de los
mismos.

La amortizacion anticipada de los Certificados Bursétiles Fiduciarios se llevara a cabo en la
fecha de amortizacién anticipada mediante el sistema electrénico de transferencia de fondos a
través de Indeval cuyas oficinas se encuentran en Paseo de la Reforma No. 255, Piso 3, Col.
Cuauhtémoc, 06500, la Ciudad de México.

En la fecha de amortizacion anticipada, los Certificados Bursétiles Fiduciarios dejardn de
devengar intereses, a menos que la Emisora no deposite en Indeval, a mas tardar a las 11:00 a.m.
(hora de la Ciudad de México), el Precio de Amortizacién Anticipada més los intereses
devengados y no pagados respecto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios o cualquier otra
cantidad adeudada, en la fecha de amortizacion anticipada.

Solamente en caso de que la Emisora ejerza su derecho de amortizar anticipadamente los
Certificados Bursétiles Fiduciarios, en cualquier momento, previo a los 90 (noventa) dias de su
vencimiento, la Emisora pagara a los Tenedores CB una cantidad igual al monto que resulte
mayor entre (1) el 100% (cien por ciento) de la suma Principal insoluta de los Certificados
Bursétiles Fiduciarios y (2) la suma del valor presente de cada uno de los pagos pendientes de
Principal e intereses de conformidad con el calendario de pagos que se incluye en la seccion
“Periodicidad en el Pago de Intereses” del presente Suplemento Informativo, al amparo de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios (excluyendo los intereses devengados y no pagados sobre el
Principal de los Certificados Bursétiles Fiduciarios a la fecha de amortizacién anticipada),
descontados a la Tasa de M Bono, (i) en el caso del Principal, en base al nimero de dias
comprendidos entre la Fecha de Vencimiento y la fecha de amortizacién anticipada (sobre una
base de periodos de 182 (ciento ochenta y dos) dias y un afio de 360 (trescientos sesenta) dias), y
(ii) en el caso de intereses, en base al nimero de dias comprendidos entre cada Fecha de Pago
de Intereses posterior y la fecha de amortizacién anticipada, respectivamente, (sobre una base
de periodos de 182 (ciento ochenta y dos) dias y un afio de 360 (trescientos sesenta) dias) (dicho
monto, el “Precio de Amortizacién Anticipada”). En cualquier caso, ademds del Precio de
Amortizacion Anticipada, la Emisora pagaré a los Tenedores CB los intereses devengados y no
pagados sobre el principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios a la fecha de amortizacién
anticipada.

Cuando la Emisora amortice anticipadamente los Certificados Bursatiles Fiduciarios durante los
altimos 90 (noventa) dias de vigencia de los mismos, los Tenedores CB no tendran derecho a
recibir el Precio de Amortizacién Anticipada, sino solamente la suma principal insoluta y los
intereses generados no pagados en la fecha en que se realice la amortizacion anticipada.

El Representante Comtn CB realizara el célculo del Precio de Amortizacién Anticipada y lo
hard del conocimiento de la CNBV, la BMV, el Indeval y los Tenedores CB, a través del
EMISNET, 2 (dos) Dias Habiles antes de la fecha de amortizacién anticipada.

Para efectos de lo anterior:



“Tasa de M Bono” significa, en relacion a cualquier fecha de amortizacién anticipada, la tasa
anual equivalente al rendimiento semestral (considerando periodos de 182 (ciento ochenta y
dos) dias y un afio de 360 (trescientos sesenta) dias) al vencimiento o vencimiento interpolado
(en base al nimero de dias) de la “Emisién del M Bono Comparable”, asumiendo un precio
para la “Emisién del M Bono Comparable” (expresado como un porcentaje sobre el principal)
igual al “Precio del M Bono Comparable”.

“Emisién del M Bono Comparable” significa la emisiéon de Bonos de Desarrollo del Gobierno
Federal con Tasa de Interés Fija seleccionada por el “Banco Independiente”, que tenga un
vencimiento comparable o interpolado a un plazo comparable al periodo comprendido entre la
fecha de amortizacién anticipada y la Fecha de Vencimiento de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, la cual serd seleccionada en base a practicas financieras reconocidas para la
valoracién de nuevas emisiones de deuda corporativa.

“Banco Independiente” significa cualquier institucion de crédito mexicana que opere Bonos de
Desarrollo del Gobierno Federal con Tasa de Interés Fija en el mercado primario mexicano y
que sea seleccionada por el Representante Comun CB.

“Precio del M Bono Comparable” significa, en relacién con la fecha de amortizacién anticipada,
el promedio de las “Cotizaciones de los Bancos Independientes”.

“Cotizaciones de los Bancos Independientes” significa, en relacion con cada Banco
Independiente y la fecha de amortizacién anticipada, el promedio, determinado por la Emisora
de la tasa de rendimiento al vencimiento de la Emisiéon del M Bono Comparable cotizada por
escrito por dicho Banco Independiente antes de las 2:30 pm hora de la Ciudad de México, el
tercer dia habil anterior a la fecha de amortizaciéon anticipada.

OBLIGACIONES DE DAR, HACER Y NO HACER:

Ver la secciéon IX. del presente Suplemento.
CASOS DE VENCIMIENTO ANTICIPADO:
Ver la seccion VII. del presente Suplemento.

LUGAR Y FORMA DE PAGO DE PRINCIPAL E INTERESES:

Todos los pagos de principal y de los intereses ordinarios devengados respecto de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios se pagaran el dia de su vencimiento en las fechas de pago
sefaladas en el presente Suplemento, respectivamente, mediante transferencia electrénica de
fondos, a través de Indeval, con domicilio ubicado en Avenida Paseo de la Reforma ntmero
255, tercer piso, colonia Cuauhtémoc, delegacion Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México,
contra la entrega del Titulo en caso de la amortizacién del pago del Principal o, en su caso,
contra la entrega de las constancias que para tal efecto expida el Indeval con motivo del pago de
intereses. La suma que se adeude por concepto de intereses moratorios debera ser cubierta en



las oficinas del Emisor ubicadas en Blvd. Manuel Avila Camacho No. 40, Piso 17, Col. Lomas de
Chapultepec, C.P. 11000, Ciudad de México, y en la misma moneda que la suma Principal.

DEPOSITARIO:
S.D. Indeval Institucion para el Depésito de Valores, S.A. de C.V.
POSIBLES ADQUIRENTES:

Personas fisicas o morales cuando su régimen de inversion lo prevea expresamente. Se
recomienda a todos los posibles adquirentes consultar la seccion de régimen fiscal contenida en
este Suplemento.

RESTRICCIONES DE VENTA:

El presente Suplemento y el Prospecto del Programa tinicamente podran ser utilizados en
Meéxico de conformidad con la Ley del Mercado de Valores para la oferta y venta de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios. Los Certificados Bursatiles Fiduciarios no podran ser
ofrecidos o vendidos directa o indirectamente, y este Suplemento y el Prospecto del Programa o
cualquier otro documento de oferta no podran ser distribuidos o publicados en cualquier
jurisdicciéon distinta a México, salvo conforme a circunstancias que resultaran en el
cumplimiento de cualesquiera leyes o reglamentos aplicables. Los Certificados Bursatiles
Fiduciarios no han sido registrados de conformidad con la Ley de Valores de EUA y no podran
ser ofrecidos o vendidos en los Estados Unidos ni a Personas de los Estados Unidos (segtin se
define en la Ley de Valores de EUA) salvo al amparo del “Regulation S” de la Ley de Valores de
EUA o de conformidad con cualquier excepcion a los requisitos de registro de la Ley de Valores
de EUA. En la medida que los Certificados Bursétiles Fiduciarios sean adquiridos por
inversionistas extranjeros, dichos inversionistas estaran sujetos a las disposiciones establecidas
en la legislacion fiscal en México y ademads, estaran sujetas a las normas y requerimientos
fiscales aplicables en la jurisdiccion de su residencia fiscal. Dichos inversionistas deberdn
consultar con sus asesores fiscales respecto de su capacidad para cumplir con dichas normas y
requisitos.

REGIMEN FISCAL APLICABLE:

La presente seccién es una breve descripcion del régimen fiscal aplicable en México para la
adquisicién, propiedad y enajenacion de instrumentos de deuda, como los Certificados
Bursétiles Fiduciarios, por parte de personas fisicas y morales residentes y no residentes en
México. El régimen fiscal vigente podra ser modificado en el transcurso de la vigencia de los
Certificados Bursétiles Fiduciarios. (i) Personas fisicas y personas morales residentes en México:
La retenciéon aplicable respecto a los intereses pagados sobre los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, se fundamenta en los articulos 54 y 135 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta
vigente y la tasa de retencién en el articulo 21 de la Ley de Ingresos de la Federacién para el
Ejercicio Fiscal 2016, es decir, a la tasa del 0.50% anual sobre el monto del capital que dé lugar al
pago de intereses; (ii) Personas exentas residentes en México: Dentro de las disposiciones
fiscales se establecen, algunas exenciones para la retenciéon del Impuesto Sobre la Renta, por
ejemplo: (a) personas morales autorizadas para recibir donativos deducibles, reguladas por el
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titulo III de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente; y (b) La Federacién, los Estados, la
Ciudad de México, o los Municipios, etc.; (iii) Para personas fisicas y morales residentes en el
extranjero: Se estara a lo establecido en los articulos 153 y 166 de la Ley del Impuesto Sobre la
Renta vigente y dependera del beneficiario efectivo de los intereses; y (iv) Fondos de pensiones
y jubilaciones constituidos en el extranjero: Se estara a lo establecido en el articulo 153 de la Ley
de Impuesto Sobre la Renta vigente y dependerd del beneficiario efectivo de los intereses.

Recomendamos a todos nuestros inversionistas consultar en forma independiente a sus asesores
tiscales respecto a las disposiciones fiscales vigentes aplicables a la adquisicién, propiedad y
enajenacion de instrumentos de deuda antes de realizar cualquier inversion en Certificados
Bursatiles Fiduciarios.

REPRESENTANTE COMUN CB:
CI Banco, S.A., Institucién de Banca Mdltiple.

AUMENTO EN EL NUMERO DE CERTIFICADOS EMITIDOS AL AMPARO DE LA
EMISION:

Sujeto a las condiciones del mercado, el Emisor tendrd el derecho de emitir y ofrecer
publicamente Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo adicionales, conforme se
describe en la seccién XII. del presente suplemento.

FACTOR DE RIESGO RELACIONADO CON LA PRESENTE EMISION:
Falta de recursos para efectuar la recompra por cambio de control.

En caso de ocurrir un Evento de Cambio de Control, los Tenedores tendran el derecho de
requerir que la Emisora recompre todos o parte de los Certificados Bursatiles de dichos
tenedores a un precio de compra equivalente a 101% del monto de Principal de dichos
Certificados Bursatiles Fiduciarios, mas los intereses devengados y no pagados, en su caso, a la
fecha de recompra. De darse el caso, los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
deberan considerar que podriamos no tener la liquidez suficiente para hacer frente a la
obligacion de recompra de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

OBJETIVOS DE LA OFERTA:

El objetivo de la Oferta consiste en incrementar la flexibilidad operativa, de tal manera que se
cuente con recursos disponibles para prepagar deuda bancaria garantizada conforme haga
sentido, evitando costos de prepago elevados, y tener recursos para adquisiciones futuras,
aprovechando oportunidades atractivas.

A la fecha del presente Suplemento, Fibra Uno ha logrado obtener mas de Ps. $100 mil millones
del mercado ptblico local e internacional de recursos de capital (CBFIs) y deuda:
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II. FORMA DE CALCULO DE LOS INTERESES

De conformidad con el calendario de pagos que aparece en la seccion “Periodicidad en el Pago
de Intereses”, desde su Fecha de Emision, y en tanto no sean amortizados, los Certificados
Bursatiles Fiduciarios devengaran un interés bruto anual fijo, sobre su valor nominal, para lo
cual el Representante Comtn CB debera considerar una tasa de interés bruto anual de 8.40%
(ocho punto cuarenta por ciento) (la “Tasa de Interés Bruto Anual”), la cual se mantendra fija
durante la vigencia de la Emision.

El interés que devenguen los Certificados Bursatiles Fiduciarios serd computado al inicio de
cada Periodo de Intereses y los calculos para determinar el monto de intereses a pagar, deberan
de comprender los dias naturales efectivamente transcurridos hasta la fecha de su pago. Los
célculos se efectuaran cerrdndose a centésimas.

Para determinar el monto de intereses pagaderos en cada Fecha de Pago de Intereses
correspondiente al Periodo de Intereses de que se trate, respecto de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, el Representante Comun CB utilizara la siguiente férmula:

I[=[(TDH*PL]* VN
36000

En donde:

I = Intereses a pagar en la Fecha de Pago de Intereses del Periodo de Intereses correspondiente.
TI = Tasa de Interés Bruto Anual aplicable a la Emisién (expresada en porcentaje).

PL = Numero de dias naturales efectivamente transcurridos en el Periodo de Intereses
correspondiente.

VN = Valor Nominal total de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacion.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios dejaran de devengar intereses a partir de la fecha
sefialada para su pago, siempre que el Emisor hubiere constituido el depoésito del importe de la
amortizacion y, en su caso, de los intereses ordinarios correspondientes, en las oficinas del
Indeval, a més tardar a las 11:00 a.m. de ese dia.

En los términos del Articulo 282 de la Ley del Mercado de Valores, el Emisor determina que el

Titulo que ampara la presente Emision no llevara cupones adheridos, haciendo las veces de
éstos, para todos los efectos legales, las constancias que expida el Indeval.
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III. DESTINO DE LOS FONDOS
Destino de los fondos correspondientes a los Certificados Bursitiles Fiduciarios Adicionales

Los recursos netos que obtenga el Emisor con motivo de la Emision de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios Adicionales, mismos que ascienden a Ps. $1,191,264,570.00 (mil ciento
noventa y un millones doscientos sesenta y cuatro mil quinientos setenta Pesos 00/100 M.N.), se
utilizaran para llevar a cabo asuntos corporativos generales.

La diferencia entre los recursos netos y el monto de la Emisién representa los gastos y
comisiones pagados por el Emisor en relaciéon con la Emisién de los Certificados Burséatiles

Fiduciarios. Ver “Gastos Relacionados con la Oferta”.

Como se senala en la Seccion “Funciones del Representante Comun CB”, el Representante
Comun CB tiene la obligacion de vigilar el cumplimiento del destino de fondos.

Monto %

Recursos Netos de los Gastos Relacionados con la Oferta

Destino de los fondos para asuntos corporativos generales*: $1,191,264,570.00 100%

*A la fecha no se ha definido el destino especifico de los recursos a corto y mediano plazo.
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IV. PLAN DE DISTRIBUCION

La presente Emisién contempla la participaciéon de Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V.
Grupo Financiero BBVA Bancomer, HSBC Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero HSBC
y Casa de Bolsa Santander, S.A. de C.V. Grupo Financiero Santander México, quienes acttian
como intermediarios colocadores lideres y ofrecerdn los Certificados Bursatiles Fiduciarios
Adicionales bajo la modalidad de mejores esfuerzos, segtin se contempla en el contrato de
colocacién respectivo. Los Intermediarios Colocadores no celebraran contrato de sindicacion.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales serdn colocados por los Intermediarios
Colocadores conforme a un plan de distribucién que tendra como objetivo primordial, tener
acceso a una base diversa de inversionistas y representativa del mercado institucional
mexicano, integrado principalmente por compafiias de seguros, sociedades de inversién
especializadas en fondos de ahorro para el retiro, sociedades de inversiéon y fondos de
pensiones y jubilaciones de personal o de primas de antigtiedad. Asi mismo, y dependiendo de
las condiciones del mercado, los Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales que se emitan
también podran colocarse con otros inversionistas, tales como inversionistas considerados como
de banca patrimonial o de banca privada.

De conformidad con el Contrato de Colocacién, previo consentimiento por escrito del Emisor,
los Intermediarios Colocadores se reserven el derecho a solicitar los servicios de otras casas de
bolsa legalmente autorizadas para actuar con tal caracter, para la colocaciéon de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios Adicionales, constituyendo de esta forma un sindicato colocador cuya
organizaciéon y funcionamiento serd responsabilidad de los Intermediarios Colocadores,
asumiendo éstos la obligacién de cubrir las contraprestaciones y cualesquier responsabilidades
derivadas por su conformacion.

Sujeto a las condiciones que se estipulan en el contrato de colocacién respectivo, los
Intermediarios Colocadores se han obligado a hacer sus mejores esfuerzos para colocar los
Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales entre el gran puablico inversionista en la Fecha de
Emisién, por lo que los Intermediarios Colocadores no se obligan a colocar la totalidad de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales, en caso de que no haya demanda suficiente.

Cualquier persona que pueda invertir en los Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales de
conformidad con lo previsto en el presente Suplemento, tendra la oportunidad de participar en
la colocacion de los mismos conforme al proceso que se describe en este Suplemento. Todos los
posibles inversionistas que participen en dicho proceso participaran en igualdad de condiciones
en los términos descritos a continuacion y sujeto a los criterios de asignacién que se enuncian
mas adelante, salvo que su régimen de inversiéon no lo permita. Lo anterior en el entendido que
serd aplicable igualmente a las personas integrantes de los grupos empresariales de los
Intermediarios Colocadores.

Para efectuar la colocacién de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales, el Emisor
podrd, junto con los Intermediarios Colocadores, realizar uno o varios encuentros bursatiles con
inversionistas potenciales, contactar por via telefénica a dichos inversionistas y, en algunos
casos, sostener reuniones separadas con esos inversionistas.
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Para la formacion de la demanda de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales, los
Intermediarios Colocadores utilizaran los medios comunes para recepcion de demanda, es decir
via telefénica a los teléfonos de Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V., Grupo Financiero
BBVA Bancomer al 5621- 9148, 5621-9977, 5621-9729, 5621-9735 y 5621-9666; de HSBC Casa de
Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero HSBC al 5721-3822, 5721-3334, 5721-3825, 5721-3464 y
5721-6806; y de Casa de Bolsa Santander, S.A. de C.V. Grupo Financiero Santander México al
5069-8794, a través de los cuales los inversionistas potenciales podrdn presentar 6rdenes
irrevocables de compra a partir de las 9:00 horas en la fecha de cierre de libro. Cada uno de ellos
podra recibir posturas a partir de las 9:00 am para la construccién del libro en la fecha del dia
estipulado en el presente Suplemento y el libro se cerrard una vez que los Intermediarios
Colocadores asi lo determinen, en el entendido de que el libro debera cerrarse antes de las 23:59
horas del dia estipulado para el cierre del libro.

Para la asignacion de los Certificados Bursétiles Fiduciarios Adicionales se tomaran en cuenta
criterios de diversificacion, asi como la bisqueda de inversionistas que ofrezcan mejor tasa y la
adquisicién de mayor ntimero de Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales. El proceso de
colocacién y asignacién no incluird montos minimos ni maximos por inversionista, ni tampoco
se utilizara el concepto de primero en tiempo primero en derecho. No se tiene contemplado
establecer una tasa sugerida en la oferta publica de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
Adicionales. Los Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales se colocardn a través del
mecanismo de construccion de libro. La asignacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
Adicionales se realizard bajo la modalidad de asignacién discrecional a tasa tnica. Para la
presentacion de posturas por parte de los inversionistas para la adquisicion de los Certificados
Bursétiles Fiduciarios Adicionales y la asignacion de las mismas, no se definira ni se utilizara
una sobretasa o tasa sugerida a ser tomada en consideracién por los inversionistas en la
presentacién de sus posturas, a fin de que éstas sean consideradas para la asignacién final de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales.

El Emisor podra declarar desierta la oferta de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales
y la consecuente construccion del libro.

El cierre del libro se llevard a cabo 1 (un) dia antes de la fecha de registro y colocacién de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales. El aviso de oferta publica se dard a conocer con
al menos un dia de anticipacién, o en caso de ser necesario antes de la apertura del mercado en
la fecha del cierre de libro. Dicho aviso de oferta publica podra omitir los datos que atin no
puedan determinarse, sin embargo se incluira en el citado aviso la fecha de cierre del libro y al
menos la tasa de referencia. Un dia habil anterior a la fecha de registro y colocacion se publicara
a través del sistema EMISNET de la BMV el aviso de colocacién con fines informativos que
incluya las caracteristicas definitivas de los Certificados Bursétiles Fiduciarios Adicionales. La
fecha de cierre de libro es el 12 de abril de 2016.

Los Intermediarios Colocadores realizaran la venta de los Certificados Bursétiles Fiduciarios
Adicionales de acuerdo con lo previsto en la legislacion y demas normatividad vigente a la
fecha en que realicen dichas actividades.

Los Intermediarios Colocadores mantienen relaciones de negocios con el Emisor y sus

Subsidiarias y les prestan diversos servicios financieros periddicamente, a cambio de

16



contraprestaciones en términos de mercado (incluyendo los que recibiran por los servicios
prestados como Intermediario Colocador, por la colocacién de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios Adicionales). Los Intermediarios Colocadores consideran que su actuacién como
Intermediarios Colocadores en la Emisién de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales
no representa ni resulta en conflicto de interés alguno.

Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA Bancomer distribuy6
6,745,000 (seis millones setecientos cuarenta y cinco mil) Certificados Bursétiles Fiduciarios
Adicionales, los cuales representan el 60.17% (sesenta punto diecisiete por ciento) del monto
total emitido, HSBC Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero HSBC distribuyé 300,000
(trescientos mil) Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales, los cuales representan el 2.68 %
(Sesenta punto diecisiete por ciento) del monto total emitido y Casa de Bolsa Santander, S.A. de
C.V., Grupo Financiero Santander México distribuy6 4,164,000 (cuatro millones ciento sesenta y
cuatro mil) Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales, los cuales representan el 37.15%
(treinta y siete punto quince por ciento) del monto total emitido.

Aproximadamente el 35.69% (treinta y cinco punto sesenta y nueve por ciento) de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales fueron colocados entre personas integrantes del
Grupo Empresarial (segtin dicho término se define en la fraccién X del articulo 2 de la LMV) al
que pertenece Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA Bancomer;
el 0.0% (cero punto cero por ciento) de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales fueron
colocados entre personas integrantes del Grupo Empresarial al que pertenece HSBC Casa de
Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero HSBC y el 0.0% (cero punto cero por ciento) de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales fueron colocados entre personas integrantes del
Grupo Empresarial al que pertenece Casa de Bolsa Santander, S.A. de C.V., Grupo Financiero
Santander México.

El Emisor y los Intermediarios Colocadores no tienen conocimiento de que cualquier persona
relacionada del Emisor (segtin dicho término se define en la fraccion XIX del articulo 2 de la
LMV), o sus principales accionistas, directivos o consejeros pretenda adquirir parte de los
Certificados Bursétiles Fiduciarios Adicionales o si alguna persona pretende adquirir mas del
5% de los mismos, en lo individual o en grupo.
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V. GASTOS RELACIONADOS CON LA OFERTA

Los gastos relacionados con la Oferta de la presente Emisién serdn cubiertos con los recursos de
dicha Emisién, de acuerdo con la siguiente tabla:

Monto %
Total de Recursos de la Oferta® 1,202,655,442
Total de Monto de Emision 1,120,900,000 100.0%
(Todas las cifras en Ps.$. Todos los montos incluyen IVA, con excepcién del numeral 4 y 5)
Gastos Relacionados con la Oferta:
1. Fee de intermediacién y colocaciéon 5,461,025 0.45%
Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V. Grupo Financiero BBVA Bancomer 3,119,542 0.26%
Casa de Bolsa Santander, S.A. de C.V. Grupo Financiero Santander 1,170,742 0.10%
HSBC Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero HSBC 1,170,742 0.10%
2. Agente Estructurador y Asesor Financiero® 1,690,317 0.14%
3. Agencias Calificadoras 130,024 0.01%
HR Ratings de México, S.A. de C.V. 0 0.00%
Fitch México, S.A. de C.V 130,024 0.01%
4. Derechos de inscripcién de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en el Registro Nacional de
Valores 1,008,810 0.08%
5. Estudio y Tramite ante CNBV®) 6,599 0.00%
6. Estudio y Tramite ante BMV® 6,587 0.00%
6. Listado en la BMV® 727,082 0.06%
7. Dep6sito en Indeval 93 0.00%
8. Honorarios de los Asesores Legales® 1,160,000 0.10%
9. Honorarios del Representante Comtn CB 407,668 0.03%
10. Otros Gastos (Auditor y Fiscalista) ©) 792,667 0.07%
Total de Gastos Relacionados con la Oferta 11,390,872 0.95%
Recursos Netos de los Gastos Relacionados con la Oferta 1,191,264,570 99.05%

(1) Los recursos netos de gastos fueron calculados con el monto de recursos recibidos que considera el precio sucio por CB colocado. Los gastos fueron
calculados sobre el monto de emision.

(2) El Agente Estructurador y Asesor Financiero, Consultoria XEN, S.C., asisti6 al Emisor en la estructuracion de la presente Emision asi como del
Programa, incluyendo sin limitar, la revisién de los planes de negocio y elaboracion de materiales descriptivos y modelo financiero para su
presentacién a agencias calificadoras, asistencia en el proceso de calificacién de la Emision, asi como con apoyo en el proceso de revisiéon y negociaciéon
de los documentos del Programa y de la Emision y preparacion de materiales prospectivos para el proceso de mercadeo entre inversionistas.

(3) El monto a pagar por concepto de estudio y tramite de CNBV y BMV, de asesores legales y otros gastos, fue dividido en partes iguales para cada
una de las emisiones FUNO 16, FUNO 16 U y reapertura de la emisién FUNO 13-2.

(4) La cuota de inscripcion de BMV fue calculada considerando los dias restantes del afio calendario al momento de la emisién.
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VI. CAPITALIZACION.

La siguiente tabla presenta nuestra capitalizacién (en miles de Pesos) considerando la emisién
que trata el presente Suplemento, la Emision FUNO 16 y la Emision FUNO 16U, cuyos
Certificados Bursatiles Fiduciarios se emiten de manera simultanea:

o sobre una base real al 31 de diciembre de 2015;

. sobre una base proforma para dar efecto a la quinta Emision FUNO 16, a la sexta
Emision FUNO 16U y la presente emisién por un monto conjunto entre las tres
emisiones de hasta Ps. $4,500,012,558.72 (cuatro mil quinientos millones doce mil
quinientos cincuenta y ocho Pesos 72/100 M.N.).

Emision
de FUNO
16, Después de
Al 30 de diciembre de 2015 FUN;)MU la Oferta de
Reapertura la Emisiéon
FUNO 13-
2
. Ps.(en .
Ps.(en miles) miles) Ps.(en miles)
Deuda Bancaria 13,632,940 13,632,940
Corto Plazo 10,123,627 10,123,627
Largo Plazo 3,509,313 3,509,313
Deuda Bursatil 41,182,565 45,682,578
Corto Plazo
Largo Plazo 41,182,565 4,500,013 45,682,578
Deuda Total 54,815,505 59,315,518
(-) Costos de la Transacciéon -482,470 -428,702
Deuda CP+LP Neta de 54,333,035 58,886,816
Costos®
Total Patrimonio 113,358,378 113,358,378
Otros Pasivos 3,609,740 3,609,740
Total de Capitalizacién 171,301,153 175,854,934
CBFIs en circulacion 3,197,579,138 3,197,579,138

(1) Bajo IFRS, la deuda de largo plazo se presenta en el balance general neta de costos de la transaccion.

A continuacién se muestra el perfil de la deuda al 31 de diciembre de 2015 y después de la
Oferta de la Emisiones con clave de pizarra FUNO 16, FUNO16U vy la reapertura de la emisién
FUNO 13-2:
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Perfil de Deuda al 31 de diciembre de 2015
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Perfil de Deuda Pro Forma al 31 de diciembre de 2015
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VII. CAUSAS DE VENCIMIENTO ANTICIPADO.

Las siguientes constituirdn Causas de Vencimiento Anticipado conforme a los Certificados
Bursétiles Fiduciarios:

1. Falta de Pago de Intereses. Si la Emisora deja de pagar intereses en una Fecha de Pago de
Intereses, y dentro de los 5 (cinco) Dias Hébiles siguientes a dicha fecha no se lleve a
cabo el pago correspondiente, salvo tratdindose de la tltima Fecha de Pago de Intereses,
la cual debera realizarse en la Fecha de Vencimiento.

2. Incumplimiento de Obligaciones Conforme a los Certificados Bursitiles Fiduciarios. Si la
Emisora incumple con cualquiera de sus obligaciones contenidas en el Titulo que
ampara la presente Emision distintas a la obligacion de pagar Principal e intereses al
amparo de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, en el entendido que se considerara
que la Emisora se encuentra en incumplimiento de dichas obligaciones si dicho
incumplimiento no se subsanare dentro de los 45 (cuarenta y cinco) dias naturales
siguientes a la fecha en que la Emisora hubiere recibido una notificaciéon por escrito del
Representante Comtn CB (para lo cual el Representante Comun CB tendra un plazo de
15 dias contados a partir de que conozca de dicho incumplimiento) en el que se
especifique el incumplimiento de la obligacion de que se trate.

3. Incumplimiento de Otras Obligaciones. Si la Emisora no realiza el pago, a su vencimiento
(ya sea a su vencimiento programado o anticipado y después de haber transcurrido
cualquier periodo de gracia aplicable), del monto principal de cualquier Deuda cuyo
monto sea superior, individualmente o en conjunto, a EUA $50,000,000.00 (cincuenta
millones de Délares 00/100) o su equivalente en cualquier otra moneda.

4. Insolvencia. Si la Emisora fuere declarada en concurso mercantil o quiebra o, en su caso,
se ordene su liquidacién por una autoridad judicial competente mediante una resolucién
que no admita recurso alguno, o si la Emisora admitiere por escrito su incapacidad para
pagar sus Deudas a su vencimiento.

5. Sentencias. Si la Emisora deja de pagar cantidades conforme a una o varias sentencias
judiciales definitivas, no susceptibles de apelacién o recurso alguno, dictadas en su
contra por un monto total de EUA $50,000,000.00 (cincuenta millones de Délares 00/100)
o su equivalente en cualquier otra moneda, y dichas sentencias no son pagadas o
garantizadas dentro de los 45 (cuarenta y cinco) dias naturales siguientes a la fecha en
que deban ser pagadas, en caso de que durante dicho periodo las mismas no hubieren
sido suspendidas, canceladas o garantizadas con motivo de su apelacion.

6. Validez de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios. Si la Emisora rechaza, reclama o impugna
la validez o exigibilidad de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.
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En el caso de que ocurra cualquiera de las Causas de Vencimiento Anticipado mencionadas
anteriormente, todas las cantidades pagaderas por el Emisor conforme a los Certificados
Bursétiles Fiduciarios se podrdn declarar vencidas anticipadamente, siempre y cuando
cualquier Tenedor CB, entregue una notificaciéon por escrito al Representante Comtin CB en la
que solicite declarar una Causa de Vencimiento Anticipado y requerir la amortizacién
inmediata de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, y el Representante Comtn CB entregue al
Emisor, en su domicilio, a mas tardar 20 (veinte) Dias Hébiles a partir de que reciba la
notificacion respectiva, un aviso por escrito por el que declare la Causa de Vencimiento
Anticipado y se requiera la amortizaciéon inmediata de los Certificados Burséatiles Fiduciarios.
En dicho caso, el Emisor se constituird en mora desde el momento en que reciba el aviso por
escrito del Representante Comun CB, haciéndose exigible de inmediato el Principal, los
intereses devengados y no pagados respecto de los Certificados Bursétiles Fiduciarios y
cualquier cantidad pagadera.

El derecho de los Tenedores CB de dar por vencidos anticipadamente los Certificados Bursatiles
Fiduciarios se extinguira si el supuesto que dio origen a dicho derecho es corregido antes de que
dicho derecho sea ejercido. Cualquier aviso, incluyendo cualquier aviso declarando el
vencimiento anticipado de los Certificados Bursétiles Fiduciarios, debera ser por escrito y
notificado personalmente al Representante Comtin CB o al Emisor, segtn sea el caso.

El Representante Comtin CB dara a conocer de manera oportuna a la BMV (a través de SEDI o
de los medios que determine) y al Indeval por escrito (o por los medios que determine), en
cuanto se tenga conocimiento de alguna Causa de Vencimiento Anticipado, y cuando, se declare
el vencimiento anticipado de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, para lo cual proporcionara
a Indeval copia del documento en el cual se haya adoptado dicha resolucién.

En caso de que se declare alguna Causa de Vencimiento Anticipado, los Certificados Bursétiles
Fiduciarios se tendran por vencidos anticipadamente, haciéndose exigible la suma Principal
insoluta de los mismos, los intereses devengados y no pagados y demas cantidades que, en su
caso, resulten pagaderas, el 1° (primer) Dia Habil siguiente a aquel en que reciba la notificacién
de Causa de Vencimiento Anticipado, debiendo dar aviso a la BMV, a través de los medios que
esta tltima determine, incluyendo el EMISNET y por escrito al Indeval.
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VIII. OPCION DE RECOMPRA POR CAMBIO DE CONTROL

En caso de ocurrir un Evento de Cambio de Control, cada uno de los Tenedores CB tendra el
derecho a requerir que la Emisora recompre todos o parte de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios de dicho Tenedor CB de conformidad con la oferta que se describe més adelante (la
“Oferta por Cambio de Control”) a un precio de compra (el “Precio por Cambio de Control”)
equivalente a 101% de monto de principal de dichos Certificados Bursatiles Fiduciarios, mas los
intereses devengados y no pagados, en su caso, a la fecha de recompra.

Dentro de los 30 (treinta) dias naturales siguientes a la fecha en que ocurra un Evento de
Cambio de Control, la Emisora debera notificar a los Tenedores CB a través del Representante
Comun CB:

(i) Que ha ocurrido un Evento de Cambio de Control y que una Oferta por Cambio
de Control se esta realizando y que a todos los Tenedores CB que acudan en
tiempo a la oferta le serdn pagados los Certificados Bursatiles Fiduciarios
validamente ofrecidos;

(if) El Precio por Cambio de Control y la fecha de recompra, la que serd, sujeto a
cualquier requerimiento de ley aplicable, un Dia Hébil no previo a 30 (treinta) ni
posterior a 60 (sesenta) dias naturales desde la fecha en que dicha notificaciéon es
entregada (dicha fecha, la “Fecha de Pago por Cambio de Control”);

(iif) Las circunstancias y hechos relevantes con relacién al Evento de Cambio de
Control; y

(iv) Los procedimientos que los Tenedores CB deberdn seguir para acudir a la oferta
para solicitar la recompra total o parcial de sus Certificados Bursatiles Fiduciarios
y los procedimiento que los Tenedores CB deberdn seguir para retirar su
solicitud de recompra total o parcial de sus Certificados Bursatiles Fiduciarios.

La Emisora, a través del Representante Comun CB, publicard dicha notificaciéon a través de
EMISNET (o los medios que la BMV determine).

Los recursos necesarios para efectuar la recompra de Certificados Bursatiles Fiduciarios a que se
refiere la presente seccion podran surgir de diversas fuentes para lo cual la Emisora deberd
analizar en su momento la mejor opcién a efectos de obtenerlos. Algunas de las fuentes que
debera analizar la Emisora para efectos de lo anterior son, sin limitar, utilizar caja disponible,
obtener un financiamiento a través de alguna institucion financiera, llevar a cabo la emisién de
CBFIs (Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios) o certificados de deuda o disponer de
su patrimonio (venta de activos), para dichos efectos la Emisora se obliga a convocar una
asamblea de tenedores de CBFIs que resuelva la forma de fondear la recompra de Certificados
Bursatiles Fiduciarios.

Para los efectos de lo anterior,
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“ Administrador” Significa FIManagement, S.C. o la sociedad que la sustituya de tiempo
en tiempo conforme lo previsto en el Fideicomiso.

“Cambio de Control” significa que (i) las Familias Relevantes, directamente o a través
del Fideicomiso de Control, dejen de tener el control sobre la direccion de la administracién o
las politicas de la Emisora o del Administrador, o el poder para elegir o designar a la mayoria
de los miembros del Comité Técnico del Fideicomiso, ya sea mediante la tenencia de CBFIs
(Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios), por contrato o de cualquier otra manera; (ii)
la Emisora inicie un proceso para la liquidaciéon de su patrimonio; 6 (iii) la Emisora realice la
venta, transmisién o enajenacién, directa o indirecta, en una o varias operaciones relacionadas,
de todas o substancialmente todas las propiedades u activos de la Emisora a personas distintas
de la Emisora o sus Subsidiarias.

“Disminucién en la Calificacién” significa, en relacion con un Evento de Cambio de
Control, que se actualice cualquiera de los siguientes supuestos en o dentro de los seis meses
posteriores a la fecha de publicacion de la notificacion sobre la existencia de un Cambio de
Control (periodo que podra ser prorrogado mientras exista una publicacién de revisién a la
calificacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios para su posible reducciéon por cualquiera
de las Instituciones Calificadoras de Valores):

(@) en caso de que en la Fecha de Calificaciéon los Certificados Burséatiles Fiduciarios
tengan una calificaciéon de Grado de Inversion por parte de Fitch y HR Ratings, la
calificacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios por cualquiera de dichas
Instituciones Calificadoras de Valores se encuentre por debajo del Grado de
Inversién; o

(b) en caso de que en la Fecha de Calificaciéon los Certificados Bursétiles Fiduciarios
estén calificados por debajo de Grado de Inversién por cualquiera o ambas
Instituciones Calificadoras de Valores (i) la calificacion de Grado de Inversion
otorgada a los Certificados Bursatiles Fiduciarios por una Instituciéon Calificadora de
Valores se reduzca por debajo de Grado de Inversién, o (ii) la calificacion por debajo
de Grado de Inversién otorgada a los Certificados Bursétiles Fiduciarios por una
Institucién Calificadora de Valores se reduzca por uno o mas grados (en cada caso,
incluyendo grados dentro de una categoria de calificacién como entre categorias de
calificacion).

“Evento de Cambio de Control” significa la ocurrencia de un Cambio de Control que
resulte en una Disminucién en la Calificacion.

“Familias Relevantes” significa todas y/o cualquiera de las personas integrantes de la
Familia Attié y la Familia El-Mann, incluyendo cualesquier cényuge, padres, hermanos,
descendientes directos, herederos, o cualquier fideicomiso u otro vehiculo de inversién
establecido en beneficio de cualquiera de los anteriores.

“Familia Attié” significa conjuntamente los sefiores Abud Attié Dayan (quien también
acostumbra usar el nombre Abude Attié Dayén), Isidoro Attié Laniado e Isaac Attié Laniado.
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“Familia El-Mann” significa conjuntamente los sefiores Moussa El-Mann Arazi (quien
también acostumbra usar el nombre de Moisés El-Mann Arazi), Max El-Mann Arazi, André El-
Mann Arazi y Elias Sacal Micha.

“Fecha de Calificacién” significa la fecha que sea 90 dias anterior a lo que suceda
primero entre (i) la fecha en que ocurra un Cambio de Control, y (ii) la fecha de notificacién
publica de que ha ocurrido un Cambio de Control o de la intencién del Emisor de llevar a cabo
un Cambio de Control.

“Fitch” significa Fitch México, S.A. de C.V.

“Fideicomiso de Control” significa el contrato de fideicomiso identificado con el ntimero
1228/2011 celebrado con Banca Mifel, S.A., Instituciéon de Banca Multiple, Grupo Financiero
Mifel como fiduciario.

“Grado de Inversién” significa una calificacion crediticia de BBB- o mayor (o su
equivalente) otorgada por Fitch, HR BBB- (o su equivalente) otorgada por HR Ratings o la
calificacion crediticia equivalente de cualquier institucion calificadora de valores sustituta
designada por le Emisora de conformidad con la definicién de “Institucion Calificadora de
Valores”.

“HR Ratings” significa HR Ratings de México, S.A. de C.V.

“Instituciéon Calificadora de Valores” significa Fitch o HR Ratings, en el entendido de
que en caso de que ya sea Fitch o HR Ratings dejen de calificar los Certificados Bursétiles
Fiduciarios o no hicieran publica alguna calificacién sobre los mismos, la Emisora designara a
una institucién sustituta que sea una institucion calificadora de valores autorizada y
supervisada por la Comision Nacional Bancaria y de Valores en términos de la Ley del Mercado
de Valores y demaés disposiciones aplicables.

En la medida en que cualquier disposicién legal entre en conflicto con lo dispuesto en la
presente seccion, la Emisora debera cumplir con las disposiciones legales aplicables sin que ello
se considere un incumplimiento a las obligaciones de la Emisora de conformidad con el
presente.

La obligacién de la Emisora para realizar una oferta para recomprar los Certificados Bursatiles
Fiduciarios como consecuencia de un Evento de Cambio de Control podra renunciarse o
modificarse en cualquier momento previo a que se presente dicho Evento de Cambio de
Control, siempre y cuando los Tenedores CB que representen cuando menos la mayoria de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios otorguen su consentimiento por escrito.

La Emisora no estaré obligada a realizar una Oferta por Cambio de Control como consecuencia
de un Evento de Cambio de Control si un tercero realiza la Oferta de Cambio de Control en la
forma, en los tiempos y formas establecidos en la presente secciéon aplicables a una Oferta por
Cambio de Control hecha por la Emisora y todos los Certificados Bursétiles Fiduciarios
validamente ofrecidos fueron comprados y no retirados en virtud de dicha Oferta por Cambio
de Control.

26



IX. OBLIGACIONES DE DAR, HACER Y NO HACER DEL FIDUCIARIO

El Fiduciario tendra durante la vigencia del Titulo que ampara la presente Emision, las
siguientes obligaciones:

a.

Cumplir en tiempo y forma con las obligaciones establecidas a su cargo en el
Fideicomiso y en los Documentos de la Emision;

Realizar el pago del Monto de Interés y Monto de Principal conforme a los
calendarios de pagos establecidos en el Titulo que ampara la presente Emision.

Realizar todos los actos para o tendientes a mantener la exigibilidad y validez del
Titulo que ampara la presente Emisioén y del Fideicomiso;

Realizar todos los actos necesarios para o tendientes a conservar los derechos de que
sea titular, conforme al Fideicomiso;

Mediante el sistema “Fiduciario en Linea”, el Fiduciario conviene en proporcionar al
Fideicomitente, al Comité Técnico, asi como al Representante Comuin CB, estados
financieros del Fideicomiso que constan de un balance general, un estado de
resultados y una balanza de comprobaciéon de saldos, asi como estados de cuenta
mensuales dentro de los 20 (veinte) Dias Habiles siguientes al fin de cada mes
calendario, respecto de los bienes que sean parte del Patrimonio del Fideicomiso, asi
como cualesquiera inversiones respecto de los mismos.

Proporcionar a la CNBV, a la BMV y al publico en general, la informacién a que se
refiere el Articulo 33 de las Disposiciones Generales;

Permitir el acceso al Representante Comuin CB, al Fideicomitente y a las Instituciones
Calificadoras, a todos los documentos e informacién en su poder derivados o
relacionados con el Programa y las emisiones que de tiempo en tiempo vaya
colocando y pueda entregarse conforme a la ley;

Responder civilmente por dafios y perjuicios que cause por el incumplimiento de las
obligaciones a su cargo, asumidas en el Programa y las emisiones;

El Fiduciario debera proporcionar a la BMV, en lo conducente, por medio de la
persona que éste designe por escrito, la informacion a que se refiere la disposicién 4.
033.00 y la Seccién Segunda del Capitulo Quinto del Titulo Cuarto del Reglamento
Interior de la BMV que le corresponda, respecto del Patrimonio del Fideicomiso, asi
como su conformidad para que, en caso de incumplimiento, le sean aplicables las
medidas disciplinarias y correctivas a través de los 6rganos y procedimientos
disciplinarios que se establecen en el Titulo Décimo Primero del Reglamento Interior
de la BMV. El Comité Técnico del Fideicomiso, debera vigilar y procurar que el
Fiduciario cumpla con la obligacion establecida en este inciso y proporcione a la
BMYV en lo conducente la informacion referida;
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j-

Divulgacién y Entrega de Informacion.

(i) Debera divulgar al ptblico inversionista, a través de los medios establecidos por
la legislacion aplicable, en las fechas que sefialen las Disposiciones Generales, un
ejemplar completo de los estados financieros de la Emisora al fin de cada
trimestre y cualquier otra informacién que la Emisora deba divulgar al pablico
trimestralmente conforme a las Disposiciones Generales incluyendo, sin
limitacién, un documento en el que se informe sobre la exposiciéon de la Emisora
a instrumentos financieros derivados al cierre del trimestre anterior.

(ii) Debera divulgar al ptablico inversionista, a través de los medios establecidos por
la legislacion aplicable, en las fechas que sefialen las Disposiciones Generales, un
ejemplar completo de los estados financieros auditados de la Emisora y cualquier
otra informacién que la Emisora deba divulgar al ptblico anualmente conforme a
las Disposiciones Generales.

(iif) Debera entregar al Representante Comuan CB, dentro de los 10 (diez) Dias
Habiles siguientes a la fecha en que se entreguen los estados financieros
trimestrales mencionados en el inciso (a) anterior correspondientes a los tres
primeros trimestres y los estados financieros auditados anuales a que se refiere el
inciso (b) anterior, respectivamente, un certificado firmado por un Funcionario
Responsable indicando el cumplimiento de las obligaciones “Obligaciones de
Dar, Hacer y No Hacer” establecidas en el presente a la fecha de dichos estados
financieros.

(iv) Debera informar por escrito al Representante Comun CB, dentro de los 5 Dias
Hébiles siguientes a que un Funcionario Responsable tenga conocimiento del
mismo, sobre cualquier evento que constituya una Causa de Vencimiento
Anticipado conforme al presente.

Grado y Prelacién de Pago (Pari Passu). Hara que sus obligaciones al amparo de los
Certificados Bursétiles Fiduciarios constituyan en todo momento obligaciones
quirografarias, directas y no subordinadas a su cargo y tengan en todo momento una
prelacion de pago equivalente (pari passu) respecto de cualquier obligacion
quirografaria de la Emisora, presente o futura, salvo por las preferencias establecidas
por ministerio de ley.

Limitaciones en la Contratacién de Deuda.

(i) Limitaciones respecto de Deuda Insoluta. No podra, ni permitira a cualquiera de sus
Subsidiarias, contratar Deuda adicional si, al dar efecto en forma inmediata a
dicha Deuda adicional y a cualquier otra Deuda contratada desde la fecha en que
haya terminado el Trimestre Completo Mas Reciente previo a la contratacién de
la Deuda adicional y a la aplicacién de los recursos netos de la Deuda adicional y
dicha otra Deuda sobre una base pro-forma, la Deuda Total Insoluta de la
Emisora es superior a 60% (sesenta por ciento) de la suma de (sin duplicar): (i)
los Activos Totales de la Emisora a la fecha en que haya terminado el Trimestre
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(i)

Completo Mas Reciente y (ii) el precio total de activos inmobiliarios adquiridos y
la cantidad total de recursos obtenidos a través de colocaciones de valores (en la
medida en que dichos recursos no hayan sido utilizados para adquirir activos
inmobiliarios o reducir Deuda) por la Emisora o cualquier Subsidiaria desde la
fecha en que haya terminado el Trimestre Completo Mas Reciente.

Limitaciones respecto de Deuda Garantizada. No podra, ni permitira a cualquiera de
sus Subsidiarias, contratar Deuda Garantizada si, al dar efecto en forma
inmediata a dicha Deuda Garantizada y a cualquier otra Deuda Garantizada
contratada desde la fecha en que haya terminado el Trimestre Completo Mas
Reciente previo a la contrataciéon de la Deuda Garantizada adicional y a la
aplicacion de los recursos netos de dicha Deuda Garantizada sobre una base pro-
forma, el monto total de principal de la Deuda Garantizada insoluta es superior a
40% (cuarenta por ciento) de la suma de (sin duplicar): (i) los Activos Totales de
la Emisora a la fecha en que haya terminado el Trimestre Completo Mas Reciente
y (ii) el precio total de activos inmobiliarios adquiridos y la cantidad total de
recursos obtenidos a través de colocaciones de valores (en la medida en que
dichos recursos no hayan sido utilizados para adquirir activos inmobiliarios o
reducir Deuda) por la Emisora o cualquier Subsidiaria desde la fecha en que
haya terminado el Trimestre Completo Mas Reciente.

(iii) Servicio de la Deuda. No podra, ni permitird a cualquiera de sus Subsidiarias,

ii.

contratar Deuda adicional si al dar efecto en forma inmediata a dicha Deuda
adicional la razén de Ingreso Consolidado Disponible para Servicio de Deuda
entre el Monto Anual de Servicio de Deuda para el periodo de cuatro trimestres
consecutivos mds reciente previo a la fecha en que dicha Deuda adicional vaya a
ser contratada, fuera menor a 1.5:1 sobre una base pro-forma, después de dar
efecto a la contratacién y a la aplicaciéon de los recursos netos de dicha Deuda
adicional, asumiendo para dicho célculo que (sin duplicar):

dicha Deuda adicional a ser contratada con posterioridad al periodo de
cuatro trimestres correspondiente y cualquier otra Deuda contratada por
la Emisora o cualquiera de sus Subsidiarias desde el primer dia de dicho
periodo de cuatro trimestres, ha sido contratada, y la aplicacién de los
recursos netos de dicha Deuda adicional (incluyendo para realizar pagos
anticipados o cancelar otra Deuda), ha sido realizada, en el primer dia de
dicho periodo;

los pagos anticipados a realizarse con posterioridad al periodo de cuatro
trimestres correspondiente o cancelacion de cualquier otra Deuda de la
Emisora o cualquiera de sus Subsidiarias desde el primer dia de dicho
periodo de cuatro trimestres, se realizaron en el primer dia de dicho
periodo (salvo que, al realizar el presente calculo, el monto de Deuda
conforme a cualquier crédito revolvente, linea de crédito o forma de
crédito similar, se calculard con base en el saldo diario promedio de dicha
Deuda durante dicho periodo); y
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iii. en caso de cualquier adquisicion o desinversion de la Emisora de
cualquier activo o portafolio de activos o la puesta en funcionamiento o
retiro de cualquier activo por parte de la Emisora o cualquiera de sus
Subsidiarias desde el primer dia de dicho periodo de cuatro trimestres, ya
sea a través de compraventa de acciones o activos o de cualquier otra
forma permitida, (1) dicha adquisicién o desinversién se realizé en el
primer dia de dicho periodo, incluyendo en dicho calculo pro-forma los
ajustes correspondientes al Ingreso Consolidado Disponible para Servicio
de Deuda y al Monto Anual de Servicio de Deuda respecto de dichas
adquisiciones o desinversiones con los ajustes adecuados respecto de los
ingresos derivados de los activos adquiridos o desinvertidos, y (2) la
aplicaciéon de los recursos netos de cualquier desinversiéon para pagar o
refinanciar Deuda, incluyendo sin limitar, lineas de crédito revolventes,
se realiz6 en el primer dia de dicho periodo.

En caso de que la Deuda que requiera realizar el calculo descrito
anteriormente o cualquier otra Deuda contratada después del primer dia
del periodo de cuatro trimestres correspondiente, devengue intereses a
una tasa variable, entonces, para el calculo del Monto Anual de Servicio
de Deuda, la tasa de interés sobre dicha Deuda se calculard sobre una
base pro-forma al aplicar la tasa diaria promedio que hubiera estado en
vigor durante el periodo de cuatro trimestres completo al monto mayor
entre el monto de dicha Deuda insoluta al final de dicho periodo y el
monto promedio de dicha Deuda insoluta durante dicho periodo. Para lo
anterior, la Deuda se considerard contratada por la Emisora o cualquiera
de sus Subsidiarias en cualquier momento en que la Emisora o cualquiera
de sus Subsidiarias contrate, asuma, garantice o de alguna otra forma
asuma responsabilidad respecto a dicha Deuda.

m. Activos Totales No Gravados. Debera mantener Activos Totales No Gravados que en
todo momento representen no menos de 150% (ciento cincuenta por ciento) del
monto total de principal de la Deuda No Garantizada de la Emisora y sus
Subsidiarias.

n. Existencia.

(i) Debera conservar su existencia legal y mantenerse como negocio en marcha y
realizar todos aquellos actos que sean necesarios a fin de que, en todo momento,
sea reconocida como un fideicomiso de inversién en bienes raices (“Fibra”) y le
sea aplicable el régimen fiscal que para dichos fideicomisos se establece en la Ley
del Impuesto sobre la Renta o0 mantener cualquier otro régimen juridico aplicable
a entidades dedicadas al negocio inmobiliario permitido en términos de la
legislacién mexicana que en cualquier momento la mayoria de los miembros del
Comité Técnico del Fideicomiso (con el voto favorable de todos los miembros
independientes) pudiera considerar conveniente a los intereses de la Emisora.
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(if) Debera mantener su contabilidad, registros y libros de conformidad con las NIIF
o cualesquiera otras normas permitidas conforme a las disposiciones legales
aplicables a las emisoras de valores en México.

(iif) Debera mantener vigentes todas las autorizaciones, permisos, licencias o
concesiones necesarias para el buen funcionamiento y explotaciéon de sus
actividades, salvo por aquellas autorizaciones, permisos, licencias o concesiones
que, de no mantenerse vigentes, no afecten de manera adversa y significativa las
operaciones o la situacién financiera de la Emisora.

0. Mantenimiento de Propiedades. Deberd realizar o hacer que se realicen todos los
actos que sean necesarios o convenientes para mantener sus principales propiedades
en buenas condiciones y en buen estado operativo. Asimismo, la Emisora debera
realizar o hacer que se realicen el mantenimiento, reparaciones y mejoras necesarias
en sus propiedades, a fin de que la operacién de su negocio en dichas propiedades
pueda llevarse a cabo en forma adecuada.

p. Seguros. Debera contratar con compafias de seguros de reconocido prestigio,
seguros adecuados para sus operaciones y bienes, en términos y condiciones
(incluyendo, sin limitacién, riesgos cubiertos y montos asegurados) similares a los
seguros que actualmente tienen contratados y que han contratado en el pasado.

q. Consolidacién, Fusion o Venta de Activos. No podra fusionarse, consolidar sus
activos con otras entidades ni, directa o indirectamente, transferir, transmitir,
vender, o enajenar sus activos y bienes, a menos que se cumpla con las condiciones
siguientes: (i) si la Emisora es la fusionada, que la fusionante asuma las obligaciones
de la Emisora al amparo de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, (ii) una vez que
surta efectos la operacién correspondiente no ocurra una Causa de Vencimiento
Anticipado al amparo de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, (iii) se cumpla con el
Periodo Minimo de Inversién; (iv) se tengan invertidos en inmuebles los activos de
la Emisora, considerando los porcentajes minimos establecidos por las disposiciones
aplicables para mantener el régimen de Fibra; (v) la Emisora entregue al
Representante Comtn CB una opinién legal y un certificado firmado por un
Funcionario Responsable sefialando que dicha operacién cumple con lo previsto en
los incisos (i), (ii), (iii) y (iv) anteriores.

r. Impuestos. Pagard o hara que se paguen todos los impuestos, derechos y demas
contribuciones fiscales que establezcan las leyes o autoridades fiscales sobre sus
ingresos o propiedades, en el entendido que la Emisora, al no ser experto fiscal,
podra dar cumplimiento a dichas obligaciones fiscales a través de asesores contables
y fiscales. Lo anterior excepto en los casos en que las obligaciones fiscales estén
siendo impugnadas de buena fe por medio de procedimientos adecuados, siempre y
cuando la Emisora haya mantenido las reservas apropiadas correspondientes.

Las obligaciones a cargo del Fiduciario son todas las consignadas en la presente seccién.

Para efectos de lo anterior:
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“Activos Totales”: significa la suma de (i) el valor en libros de los activos inmobiliarios de la
Emisora y sus Subsidiarias antes de depreciacién y amortizacién, sobre una base consolidada de
conformidad con las NIIF; y (ii) el valor de todos los demas activos de la Emisora y sus
Subsidiarias excluyendo cuentas por cobrar e intangibles, de conformidad con las NIIF.

“Activos _Totales No Gravados”: significa los Activos Totales de la Emisora que no se
encuentren sujetos a Gravamen alguno.

“Deuda”: significa, respecto de cualquier persona, sin duplicar, (i) todas las obligaciones
derivadas de dinero tomado en préstamo, (ii) todas las obligaciones documentadas en bonos,
obligaciones, pagarés o instrumentos similares, independientemente de su denominacion, (iii)
todas las obligaciones de dicha persona en su cardcter de arrendatario conforme a
arrendamientos financieros, (iv) toda la deuda de terceros respecto de la cual dicha persona
otorgue garantfa, fianza, aval o asuma obligacién solidaria o que sea garantizada con un
Gravamen constituido sobre cualquier activo de dicha persona, hasta por el valor de dicho
activo, segiin esté registrado en el balance mas reciente de dicha persona, interino o auditado,
(v) la apertura de cartas de crédito por cuenta de dicha persona y la obligaciéon de reembolso
correspondiente, salvo cartas de crédito emitidas por cuenta de dicha persona para garantizar
pagos a proveedores en el curso normal del negocio en tanto dichas cartas de crédito no hayan
sido confirmadas y el pago haya sido hecho al proveedor por dicha persona en el curso normal
del negocio, (vi) deuda de contratos de cobertura, y (vii) cualesquiera otros pasivos o
contingencias que se reflejen en el balance de la persona de que se trata, independientemente de
su denominacién.

“Deuda No Garantizada”: significa, en cualquier fecha, la parte de la Deuda Total Insoluta a
dicha fecha que no sea Deuda Garantizada de la Emisora o cualquiera de sus Subsidiarias.

“Deuda Garantizada”: significa, en cualquier fecha, la parte de la Deuda Total Insoluta a dicha
fecha que se encuentre garantizada por un Gravamen sobre propiedades u otros activos de la
Emisora o cualquiera de sus Subsidiarias.

Deuda Total Insoluta: significa, en cualquier fecha, la suma, sin duplicar, de (1) el monto total
de principal de toda la Deuda insoluta de la Emisora; y (2) el monto total de principal de toda la
Deuda insoluta de las Subsidiarias de la Emisora.

Disposiciones Generales: significan las disposiciones de cardcter general aplicables a las
emisoras de valores y a otros participantes del mercado de valores, expedidas por la CNBV y
publicadas en el Diario Oficial de la Federacién el dia 19 de marzo de 2003, segtin las mismas
han sido o sean modificadas.

“Funcionario Responsable”: significa un representante legal autorizado de la Emisora.

“Gravamen”: significa, respecto a cualquier activo, cualquier hipoteca, prenda, usufructo,
depésito, carga, preferencia o cualquier otra garantia real de cualquier clase o naturaleza
(incluyendo, sin limitar, cualquier compraventa condicionada o con reserva de dominio), con
relacién a obligaciones pendientes de pago.
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“Ingreso Consolidado Disponible para Servicio de Deuda” significa, para cualquier periodo, el
Ingreso Consolidado Neto de la Emisora de dicho periodo mas las cantidades que hayan sido
descontadas y menos las cantidades que hayan sido incluidas por (sin duplicar):

e gasto por intereses sobre Deuda;

e provisiones por impuestos con base en el ingreso;

e descuento por amortizacion de deuda y costos de financiamiento diferidos;

e depreciaciones y amortizaciones de bienes inmuebles;

¢ el efecto de cualquier cargo no monetario que derive de un cambio en principios
contables al calcular el Ingreso Consolidado Neto para dicho periodo;

e todo lo anterior sobre una base consolidada de conformidad con las NIIF.

“Ingreso Consolidado Neto: significa, para cualquier periodo, el monto de ingresos (o pérdidas)
netos de la Emisora para dicho periodo, sobre una base consolidada de conformidad con las
NIIF.

“Monto Anual de Servicio de Deuda”: significa, para cualquier periodo, la suma de los pagos de
principal e intereses requeridos para dicho periodo, sobre una base consolidada de conformidad
con las NIIF.

“NIIE”: significa las normas internacionales de informacion financiera aplicables a las entidades
listadas en la BMV.

“Periodo Minimo de Inversién”: significa el término de cuatro afios a que se refiere la fraccion
IV del articulo 223 de la LISR o el que en su caso se establezca por la legislacién aplicable.

“Resultado Fiscal”: significa conforme a la Ley del Impuesto sobre la Renta, el resultado de
restar a la utilidad o pérdida fiscal de un ejercicio fiscal determinado las pérdidas fiscales de
ejercicios anteriores pendientes de amortizar.

“Trimestre Completo Mas Reciente”: significa el trimestre terminado maés reciente para el cual
se hayan preparado estados financieros de la Emisora.

“Subsidiaria”: significa, respecto de cualquier persona, cualquier sociedad o entidad, de
cualquier naturaleza, que requiera ser consolidada con la Emisora de conformidad con las NIIF.
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X. FUNCIONES DEL REPRESENTANTE COMUN CB

(@) CI Banco, S.A., Institucion de Banca Multiple, Institucion de Banca Mdltiple sera el
representante comdn de los Tenedores CB y, mediante su firma en el titulo que documenta la
presente Emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios ha aceptado dicho cargo.

(b) El Representante Comun CB tendra los derechos y obligaciones que se contemplan en la Ley
General de Titulos y Operaciones de Crédito, y en la Ley del Mercado de Valores, asi como en el
titulo que documenta la presente Emision y que se reproducen en este suplemento.

El Representante Comun CB tendr4, entre otros, las siguientes obligaciones:

a.

Cumplir en tiempo y forma con las obligaciones establecidas a su cargo en el Titulo
que ampara la presente Emision y en los Documentos de la Emision;

Suscribir los Certificados Bursatiles Fiduciarios, habiendo verificado que cumplan
con todas las disposiciones legales aplicables;

Verificar la constitucion del Fideicomiso;
Verificar la existencia del Patrimonio del Fideicomiso;
Verificar el cumplimiento del destino de los recursos derivados de las emisiones;

Notificar a la CNBV, la BMV e Indeval respecto de cualquier retraso del Fiduciario
en el cumplimiento de sus obligaciones;

Convocar y presidir las asambleas de tenedores y ejecutar sus decisiones;

Ejercer todas las acciones necesarias a efecto de salvaguardar los derechos de los
Tenedores CB en su conjunto, incluyendo las relativas a los pagos a que tengan
derecho los Tenedores CB;

Determinar los intereses pagaderos respecto de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios;

Publicar los avisos de pago del Monto de Intereses y/o Monto de Principal
correspondiente a los Certificados Bursétiles Fiduciarios, asi como la Tasa de interés
Bruto Anual aplicable al siguiente Periodo de Intereses correspondiente, e informar a
la CNBV, la BMV y al Indeval, sobre el pago de dichos montos conforme al Titulo
que ampara la presente Emision;

Actuar como intermediario con el Fiduciario en representacion de los Tenedores CB,
para la entrega a los mismos de cualquier cantidad debida a ellos en términos del
Titulo que documenta la presente Emisién y los Documentos de la Emisién o para
cualesquier otros asuntos que se requieran;
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Ejercer sus facultades y cumplir con sus obligaciones establecidas en el Titulo que
ampara los Certificados Bursatiles Fiduciarios y en los demés documentos de los que
sea parte;

. En su caso, solicitar del Fiduciario, toda la informacién y documentacién en su
posesion que razonablemente sea necesaria para el cumplimiento de las funciones de
Representante Comun CB, inclusive los relativos a la situaciéon financiera del
Fideicomiso; en el entendido que el Fiduciario proporcionard la informacion y
documentacién relacionada con el Fideicomiso y con los Certificados Bursatiles
Fiduciarios que le sea razonablemente requerida, en un plazo no mayor a 10 (diez)
Dias Héabiles, contados a partir del requerimiento de informacién y documentacién
correspondiente;

Proporcionar a cualquier Tenedor CB, a costa de éste ltimo, las copias de los
reportes que, en su caso, le hayan sido entregados al Representante Comtin CB por el
Fiduciario;

Realizar todos los actos para o tendientes a mantener la exigibilidad y validez del
Fideicomiso y del Titulo que documenta la presente Emision;

Abstenerse de realizar actividades o actos que sean incongruentes o contrarios a lo
estipulado en el Fideicomiso, el Titulo que ampara la presente Emisiéon o a la
legislacion aplicable y llevar a cabo todas las actividades y actos necesarios o
tendientes para que los Tenedores CB puedan ejercer completa, eficaz y
oportunamente sus derechos;

Realizar todos los actos necesarios para o tendientes a conservar los derechos de que
sea titular conforme al Titulo que documenta la presente Emision y los Documentos
de la Emision;

Llevar a cabo todos los actos y ejercer las facultades y cumplir con las obligaciones
que le correspondan de conformidad con la LGTOC, la LMV y la regulacién

aplicable emitida por la CNBV y los sanos usos y practicas bursétiles; y

En general, llevar a cabo los actos necesarios a fin de salvaguardar los derechos de
los Tenedores CB.
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XI. ASAMBLEAS DE TENEDORES CB

Las asambleas de los Tenedores CB representaran al conjunto de éstos y se
regiran, en todo caso, por las disposiciones del Titulo que ampara la presente
Emision, la LMV vy, en lo no previsto y/o conducente, la LGTOC, siendo vélidas
sus resoluciones respecto de todos los Tenedores CB, atn respecto de los
ausentes y disidentes.

La asamblea de tenedores se reunird siempre que sea convocada por el
Representante Comuin CB y en el lugar que este sefiale al efecto.

El Emisor o los Tenedores CB que acrediten, cuando menos un 10% (diez por
ciento) en lo individual o en conjunto del total de los Certificados Bursétiles
Fiduciarios en circulacién, podran pedir al Representante Comuan CB que
convoque a la asamblea de tenedores especificando en su peticiéon los puntos que
en la asamblea deberdn tratarse, asi como el lugar y hora en que deberd
celebrarse dicha asamblea. El Representante Comun CB debera expedir la
convocatoria para que la asamblea se retina dentro del término de un mes a partir
de la fecha en que se reciba la solicitud. Si el Representante Comun CB no
cumpliere con esta obligacion, el Juez de Primera Instancia del domicilio del
Emisor, a peticion de los Tenedores CB solicitantes, debera expedir la
convocatoria para la reunioén de la asamblea.

La convocatoria para las asambleas de tenedores se publicard una vez, por lo
menos, en alguno de los periédicos de amplia circulacién a nivel nacional, con
cuando menos 10 (diez) dias naturales de anticipacién, por lo menos, a la fecha
en que la asamblea deba reunirse. En la convocatoria se expresaran los puntos
que en la asamblea deberan tratarse.

Para que una asamblea de tenedores reunida para tratar asuntos distintos a los
sefialados en el inciso (f) siguiente se considere legalmente instalada en virtud de
primera convocatoria, deberan estar representados en ella, los Tenedores CB que,
en lo individual o conjuntamente acrediten por lo menos, la mitad mas uno del
total de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacién y sus decisiones
seran vélidas cuando sean aprobadas por la mayoria de los votos de los
Tenedores CB presentes, tomando en consideraciéon que cada Tenedor CB tendra
un voto por cada Certificado Bursatil Fiduciario que acredite.

Si la asamblea de tenedores se retine en virtud de segunda o ulterior convocatoria
para tratar asuntos distintos a los sefialados en el inciso (f) siguiente, habra
quérum con cualesquiera que sea el numero de Certificados Bursatiles
Fiduciarios en ella representados y sus decisiones seran vélidas si son tomadas
por la mayoria de los Tenedores CB presentes, tomando en consideracion que
cada Tenedor CB tendra un voto por cada Certificado Bursatil Fiduciario que
acredite.
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Se requerird que esté representado en la asamblea de tenedores, en virtud de
primera convocatoria, cuando menos aquellos Tenedores CB que, en lo
individual o conjuntamente acrediten el 75% (setenta y cinco por ciento) del total
de los Certificados Bursétiles Fiduciarios en circulacién, y que las decisiones sean
aprobadas por la mitad mas uno, por lo menos, de los votos de los Tenedores CB
computables en la asamblea, tomando en consideracién que cada Tenedor CB
tendrd un voto por cada Certificado Bursatil Fiduciario que acredite, en los
siguientes casos:

i cuando se trate de revocar la designacion del Representante Comtn CB o
nombrar a cualquier otro representante comun CB;

ii. cuando se trate de consentir o autorizar que el Emisor deje de cumplir con
sus obligaciones contenidas en el presente Suplemento u otorgar
prorrogas o esperas al Emisor; y

ii. cuando se trate de realizar cualquier modificaciéon a los términos o
condiciones de los Certificados Burséatiles Fiduciarios u otorgar prérrogas
o esperas al Emisor de los pagos de Monto de Principal y Monto de
Intereses conforme al Titulo que ampara la presente Emision.

Si la asamblea de tenedores se retine en virtud de segunda o ulterior convocatoria
para tratar cualesquiera de los asuntos sefialados en el inciso (f) anterior, se
requerird que estén presentes o representados los Tenedores CB que, en lo
individual o conjuntamente acrediten el 50% (cincuenta por ciento) del total de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacion y sus decisiones seran
validas cualesquiera que sea el ndmero de Tenedores CB que acrediten
Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacién.

Para concurrir en las asambleas de tenedores, los Tenedores CB deberan
depositar las constancias de depésito que expida el Indeval y el listado que al
efecto expida la casa de bolsa correspondiente, de ser el caso, respecto de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios de los cuales son titulares, en el lugar que se
designe en la convocatoria a la asamblea de tenedores, por lo menos el Dia Hébil
anterior a la fecha en que la asamblea de tenedores deba celebrarse. Los
Tenedores CB podran hacerse representar en la asamblea por un apoderado,
acreditado con simple carta poder, firmada ante dos testigos.

De cada asamblea se levantard acta suscrita por quienes hayan fungido como
presidente y secretario. Al acta se agregara la lista de asistencia, firmada por los
concurrentes y los escrutadores. Las actas, libros de contabilidad y deméas datos y
documentos que se refieran a la actuacién de las asambleas de tenedores o del
Representante Comdn CB, seran conservados por éste y podran, en todo tiempo,
ser consultadas por los Tenedores CB y el Emisor, los cuales tendran derecho a
que, a su costa, el Representante Comun CB les expida copias certificadas de
dichos documentos.
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j)

Para efectos de calcular el quérum de asistencia a las asambleas de tenedores, se
tomard como base el numero de Certificados Bursétiles Fiduciarios en
circulaciéon. La asamblea de tenedores serd presidida por el Representante
Comun CB y en ella los Tenedores CB tendran derecho a tantos votos como les
correspondan en virtud de los Certificados Bursatiles Fiduciarios que acrediten,
computandose un voto por cada Certificado Bursatil Fiduciario en circulacion.

No obstante lo estipulado en este inciso, las resoluciones tomadas fuera de
asamblea por unanimidad de los Tenedores CB que acrediten la totalidad de los
Certificados Bursétiles Fiduciarios con derecho a voto tendran para todos los
efectos legales, la misma validez que si hubieren sido adoptadas reunidos en
asamblea, siempre que se confirmen por escrito.
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XII. CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS ADICIONALES

Sujeto a las condiciones del mercado, el Emisor tendrd el derecho de emitir y ofrecer
publicamente certificados bursétiles fiduciarios adicionales (los “CBs Adicionales”) a los
certificados bursatiles fiduciarios emitidos originalmente al amparo de la presente emision (los
"CBs Originales"). Los CBs Adicionales (i) se considerardn que forman parte de la Emision de
los CBs Originales (por lo cual, entre otras cosas, tendran la misma clave de pizarra asignada
por la BMV) y (ii) tendran los mismos términos y condiciones que los CBs (incluyendo, sin
limitacién, Fecha de Vencimiento, tasa de interés, valor nominal de los Certificados Burséatiles
Fiduciarios, obligaciones de dar, hacer y no hacer y Causas de Vencimiento Anticipado, en su
caso). Los CBs Adicionales tendran derecho a recibir los intereses correspondientes a todo el
Periodo de Intereses en curso en su fecha de emision a la tasa aplicable a los CBs Originales.

En virtud de la adquisicion de CBs Originales, se entendera que los Tenedores CB han
consentido que el Emisor emita CBs Adicionales, por lo que la colocaciéon, emisiéon y oferta
publica de los CBs Adicionales no requerira la autorizacién de los tenedores de los CBs
Originales.

La emision de CBs Adicionales se sujetard a lo siguiente:

a) El Emisor podra emitir y ofrecer ptiblicamente CBs Adicionales, siempre y cuando (i)
las calificaciones de los CBs Adicionales sean las mismas o superiores que las calificaciones
otorgadas a los CBs Originales y que estas tltimas calificaciones no disminuyan (ya sea como
consecuencia del aumento en el nimero de certificados bursatiles fiduciarios en circulacién o
por cualquier otra causa) y (ii) el Emisor se encuentre al corriente en el cumplimiento de sus
obligaciones (incluyendo las obligaciones de dar, hacer y de no hacer, en su caso), o no exista o
pueda existir (como resultado de la emision de CBs Adicionales) una Causa de Vencimiento
Anticipado, conforme a los CBs Originales.

b) El monto maximo de los CBs Adicionales que el Emisor podra emitir y ofrecer
publicamente, sumado al monto de las emisiones en circulacion (incluyendo la Emisién de los
CBs Originales), no podré exceder el Monto Maximo Autorizado del Programa.

¢) En la fecha de emisién de los CBs Adicionales, el Emisor deberé canjear el Titulo que
represente los CBs Originales (depositado en Indeval) por un nuevo titulo que ampare los CBs
Originales mas los CBs Adicionales, y depositar dicho titulo en Indeval. Dicho titulo hara
constar inicamente las modificaciones que sean necesarias para reflejar la emision de los CBs
Adicionales, tales como (i) el monto total de la Emision, (ii) el nimero total de CBs amparados
por el titulo (que sera igual al namero de CBs Originales més el namero de CBs Adicionales),
(iii) la fecha de emision (que seréd la fecha de emision de los CBs Adicionales), y (iv) el plazo de
vigencia de los CBs Adicionales, cuyo plazo serd igual al plazo que exista entre la fecha de
emision de los CBs Adicionales y la Fecha de Vencimiento de los CBs Originales, en virtud de
que la Fecha de Vencimiento de los CBs Adicionales sera la misma Fecha de Vencimiento que la
de los CBs Originales).

d) La fecha de emisién de los CBs Adicionales podra o no coincidir con la fecha en que
inicie cualquiera de los Periodos de Intereses conforme al Titulo que documenta la presente
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Emisién. El precio de los CBs Adicionales deberé reflejar los intereses devengados desde la
fecha en que dio inicio el Periodo de Intereses vigente, en el entendido que los CBs Originales
continuaran devengado intereses en el Periodo de Intereses que se encuentre en vigor a la fecha
de emisién de los CBs Adicionales y los CBs Adicionales devengaran intereses desde la fecha en
que inicie el Periodo de Intereses vigente de los CBs Originales.

e) Ni la emision de los CBs Adicionales ni el aumento en el monto en circulacién de los
CBs Originales derivado de la misma constituirdn novacion.

f) El Emisor podra realizar diversas emisiones de CBs Adicionales sobre la Emisién de
CBs Originales.

g) Los CBs Adicionales podran colocarse a un precio distinto a su valor nominal,
dependiendo de las condiciones de mercado.
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XIII. NOMBRE DE LAS PERSONAS CON PARTICIPACION RELEVANTE EN LA OFERTA

Las personas que se sefialan a continuacion, con el caracter que se indica, participaron en la
asesoria y consultoria relacionada con el establecimiento de la Emision descrita en el presente
Suplemento:

Deutsche Bank México, S.A., Instituciéon de Banca Muiltiple, Divisién Fiduciaria, en su caracter
de Fiduciario en el Fideicomiso F/1401 constituido el 10 de enero de 2011, como Emisor.

Fibra Uno Administracién, S.A. de C.V., como Fideicomitente y F1 Management, S.C., como
Administrador.

Luis Quintero y Maria José Arce de HR Ratings de México, S.A. de C.V. y Alberto Moreno y
Javier Rios de Fitch México, S.A. de C.V. como agencias calificadoras.

Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V. Grupo Financiero BBVA Bancomer, HSBC Casa de
Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero HSBC y Casa de Bolsa Santander, S.A. de C.V., Grupo
Financiero Santander México como intermediarios colocadores.

CI Banco, S.A., Institucién de Banca Multiple, como Representante Comun de los Tenedores CB
objeto de la presente Emision.

Pablo Pefia Vazquez, de Execution Finance (Consultoria XFN, S.C.), como asesor financiero y
agente estructurador.

Guillermo Uribe Lara y Adrian Gay Lasa de Holland & Knight México, S.C., como asesor legal
externo.

Jorge Pigeon es la persona encargada de las relaciones con los Tenedores CB y podré ser
localizado en las oficinas del Asesor de la Emisora ubicadas Antonio Dovali Jaime No 70 Zedec
Santa Fe, Ciudad de México, 01210 con numero de teléfono (55) 4170 7070 o al correo
investor@fibrauno.mx / jpigeon@fibrauno.mx.

Ninguna de las personas antes mencionadas tiene un interés econémico directo o indirecto en el
Emisor.
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XIV. CALIFICACIONES OTORGADAS POR HR RATINGS DE MEXICO, S.A. DEC.V.Y
FITCH MEXICO, S.A. DE C.V.

Calificacion otorgada por HR Ratings de México, S.A. de C.V.: “HR AAA?”, la cual significa que
el emisor o emision con esta calificacion se considera de la mas alta calidad crediticia,
ofreciendo gran seguridad para el pago oportuno de obligaciones de deuda. Mantienen minimo
riesgo crediticio.

La calificacion otorgada no constituye una recomendacién de inversioén y la misma puede estar
sujeta a actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con las metodologias de dicha
institucion calificadora de valores.

Calificacién otorgada por Fitch México, S.A. de C.V.: “AAA(mex)”, la cual significa la maxima
calificacion asignada por la agencia en su escala nacional para ese pais. Esta calificacion se
asigna a los emisores u obligaciones con la mas baja expectativa de riesgo de incumplimiento en
relacién con otros emisores u obligaciones en el mismo pais.

La calificacion otorgada no constituye una recomendacion de inversién y la misma puede estar
sujeta a actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con las metodologias de dicha
institucion calificadora de valores.
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XV. INFORMACION FINANCIERA INCORPORADA POR REFERENCIA

Se incorporan por referencia al presente Suplemento (i) el reporte anual del Emisor
correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2014, presentados a la BMV y a la
CNBV el 30 de abril de 2015; (ii) los reportes trimestrales del Emisor correspondientes al primer,
segundo, tercer y cuarto trimestres terminados el 31 de marzo de 2015, 30 de junio de 2015, 30
de septiembre de 2015 y 31 de diciembre de 2015, los cuales fueron presentados a la BMV y a la
CNBV los dias 23 de abril de 2015, 27 de julio de 2015, 20 de octubre de 2015 y 18 de febrero de
2016, respectivamente, y que se encuentran a disposicion del publico inversionista a través de
las siguientes paginas de internet:

www. fibra-uno.com y www.bmv.com.mx.

Dichas paginas de internet no forman parte del presente Suplemento por lo que la informacién
y documentacion contenida en las mismas no ha sido revisada ni convalidada por la CNBV.
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XVI. ACONTECIMIENTOS RECIENTES
Financiamientos
Linea de crédito comprometida sindicada

Con fecha 29 de julio de 2015, Fibra UNO firm6 una linea de crédito revolvente comprometida
con vigencia de cinco afios y sin garantias. Banco Santander (México), S.A., actta como agente
administrador y BBVA Bancomer S.A., HSBC Mexico S.A., Bank of America, Credit Suisse AG,
Goldman Sachs Bank USA, Itat Unibanco S.A., como bancos sindicados. La linea de crédito es
hasta por $7,000,000 millones y USD 360 millones, con una tasa de interés pactada de TIIE para
el monto en pesos mas un margen de entre 1.25 y 1.5 puntos base y de LIBOR para el monto en
doélares mas un margen entre 1.25 y 1.5 puntos base.

El 16 de octubre de 2015, se firm6 un convenio modificatorio a dicha linea, para incluir a
Deutsche Bank AG New York Branch como banco acreedor con un monto adicional de USD 50
millones. Con la inclusién de este nuevo acreedor, el monto de la linea de crédito es por
$7,000,000 millones y USD 410 millones.

A la fecha del presente suplemento, Fibra UNO no ha realizado disposiciones de esta linea de
crédito.

Adquisiciones

e Con fecha 14 de diciembre de 2015, Fibra UNO concluy¢ la adquisicion del portafolio
denominado “Alaska” integrado por 6 edificios de oficinas localizados en ubicaciones
premium en la Ciudad de México. El precio de adquisiciéon de dicho portafolio fue de Ps.
$5,246,766,000.00, que se pagaron con 148,327,000 CBFIs. El 5% (cinco por ciento) de los
CBFlIs entregados como pago por el precio de adquisicién, es decir 7,416,350 CBFIs,
permaneceran en un fideicomiso de garantia durante un afio por cualquier contingencia
que pudiera surgir y no tendran derechos patrimoniales ni econémicos durante ese
periodo y por lo tanto no estardn en circulacion. Adicionalmente, la totalidad de los
CBFIs entregados como pago por el precio de adquisicion estardn restringidos para
venta por un periodo de dos afios.

e Con fecha 23 de noviembre de 2015, Fibra UNO concluy¢ la adquisicién del portafolio
denominado “Lamar” integrado por 4 planteles universitarios localizados en el area
metropolitana de Guadalajara con un area bruta rentable de 76,265 m2. ., por el cual
Fibra UNO pag6 un precio en efectivo de $2,295 millones. La transaccion consistié en un
sale and lease back con un contrato de arrendamiento triple neto, con una vigencia de 10
aflos y una prorroga de 10 afios adicionales. El precio de adquisiciéon fue de Ps.
$2,295,000,000.00, mismos que se liquidaron en efectivo.

e Con fecha 29 de febrero de 2016, Fibra UNO concluy¢ la adquisicién del Hospital Puerta
de Hierro ubicado en el drea metropolitana de Guadalajara. Dicho inmueble tiene 24,946
m2 de area bruta rentable. La transaccion consistié en un sale and lease back con un
contrato de arrendamiento triple neto, con una vigencia de 10 afios y dos prérroga de 5
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afos adicionales cada una. El precio de adquisicién fue de Ps. $700,000,000.00 millones y
fue pagado en efectivo.

45



XVIL PERSONAS RESPONSABLES

El Fideicomitente

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el ambito de nuestras
respectivas funciones, preparamos la informacién relativa a los bienes, derechos o valores
fideicomitidos en su caso, asi como la informacién financiera del fideicomitente o de quien aporte
los bienes, derechos o valores al fideicomiso contenida en el presente suplemento, la cual, a
nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente su situacién. Asimismo, manifestamos que
no tenemos conocimiento de informacién relevante que haya sido omitida o falseada en este
suplemento o que el mismo contenga informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Fibra Uno Administracion, S.A, de C.V.
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F1 Management, S.C.

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el &mbito de nuestras
respectivas funciones, preparamos la informacién relativa a los bienes, derechos o valores
fideicomitidos en su caso, asi como la informacién financiera del fideicomitente o de quien aporte
los bienes, derechos o valores al fideicomiso contenida en el presente suplemento, la cual, a
nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente su situacion. Asimismo, manifestamos que
no tenemos conocimiento de informacién relevante que haya sido omitida o falseada en este
suplemento o que el mismo contenga informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.

F1 Management, S.C.

@\L\f 1

Por: mardo Var las Ateca
Vicepresidente de Finanzas
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Por: Alejandro Chico Pizarro
Vicepresidente Juridico



Intermediario Colocador

Los suscritos manifestamos, bajo protesta de decir verdad, que su representada en su
caracter de Intermediario Colocador, ha realizado la investigacion, revisién y andlisis del
negocio de Fibra Uno, asi como participado en la definicién de los términos de la oferta publica
y que, a su leal saber y entender, dicha investigacién fue realizada con amplitud y profundidad
suficientes para lograr un entendimiento adecuado del negocio. Asimismo, su representada no
tiene conocimiento de informacion relevante que haya sido omitida o falseada en este
Suplemento o que el mismo contenga informacién que pudiere inducir a error a los
inversionistas.

Igualmente, su representada estd de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en alcanzar la
mejor distribucién de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios que sean materia de la oferta
publica, con vistas a lograr una adecuada formacién de precios en el mercado y que ha
informado al Fiduciario y al Fideicomitente el sentido y alcance de las responsabilidades que
deberd asumir frente al publico inversionista, las autoridades competentes y demas
participantes del mercado de valores, como una sociedad con valores inscritos en el Registro
Nacional de Valores y en la Bolsa Mexicana de Valores, 5.A.B. de C.V.

Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V. Grupo Financiero BBVA Bancomer

AA tf L*l’t..oj Aosand H\
Por: Martha Alicia Marrén Sandoval
Representante Legal

Por: Gonzalo Manuel Mafion Suérez
Representante Legal



Intermediario Colocador

Los suscritos manifestamos, bajo protesta de decir verdad, que su representada en su
caracter de Intermediario Colocador, ha realizado la investigacién, revisién y andlisis del
negocio de Fibra Uno, asi como participado en la definicién de los términos de la oferta publica
y que, a su leal saber y entender, dicha investigacion fue realizada con amplitud y profundidad
suficientes para lograr un entendimiento adecuado del negocio. Asimismo, su representada no
tiene conocimiento de informacién relevante que haya sido omitida o falseada en este
Suplemento o que el mismo contenga informacién que pudiere inducir a error a los
inversionistas.

Igualmente, su representada estd de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en alcanzar la
mejor distribucién de los Certificados Bursatiles Fiduciarios que sean materia de la oferta
piiblica, con vistas a lograr una adecuada formacion de precios en el mercado y que ha
informado al Fiduciario y al Fideicomitente el sentido y alcance de las responsabilidades que
debera asumir frente al publico inversionista, las autoridades competentes y demas
participantes del mercado de valores, como una sociedad con valores inscritos en el Registro
Nacional de Valores y en la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

HSBC Casa de Bolsa, S.A. de q.V., Grupo Financiero HSBC

Por: Yamur Sevitiatho Mufioz Gémez
Repreggntaihte Legal

Por: Santiagﬁferrill&@a—
Representante Legal
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Intermediario Colocador

Los suscritos manifestamos, bajo protesta de decir verdad, que su representada en su
caracter de Intermediario Colocador, ha realizado la investigacién, revisién y anélisis del
negocio de Fibra Uno, asi como participado en la definicién de los términos de la oferta pitblica
¥ que, a su leal saber y entender, dicha investigacién fue realizada con amplitud y profundidad
suficientes para lograr un entendimiento adecuado del negocio. Asimismo, su representada no
tiene conocimiento de informacién relevante que haya sido omitida o falseada en este
Suplemento o que el mismo contenga informacién que pudiere inducir a error a los
inversionistas.

Igualmente, su representada esta de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en alcanzar la
mejor distribucién de los Certificados Bursatiles Fiduciarios que sean materia de la oferta
publica, con vistas a lograr una adecuada formacién de precios en el mercado y que ha
informado al Fiduciario y al Fideicomitente el sentido y alcance de las responsabilidades que
deberd asumir frente al pablico inversionista, las autoridades competentes y demas
participantes del mercado de valores, como una sociedad con valores inscritos en el Registro
Nacional de Valores y en la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V,

Casa de Bolsa Santander, S.A. de C.V., Grupo Financiero Santander México

Po_r/:,l?e(hﬁgguck Garza

Representante Legal

[y
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Por: Ma. Eugénia




El Representante Coman CB

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad, que su representada en su
cardcter de representante comin, revisé la informacion financiera relativa al patrimonio del
fideicomiso, asi como la relacionada con los valores emitidos, los contratos aplicables y la
cobranza de los bienes, derechos o valores fideicomitidos contenida en el presente Suplemento,
la cual, a su leal saber y entender, refleja razonablemente su situacién.

CI Banco, S.A., Institucién de Banca Multiple

ol oD

Nombre: Ménica Jiménez Labora Sarabia
Cargo: Apoderado




Fiduciario

El suscrito manifiesta, bajo protesta de decir verdad, que su representada, en su caracter
de fiduciario, preparé la informacién relativa al contrato de fideicomiso contenida en el
presente Suplemento, la cual, a mi leal saber y entender, refleja razonablemente los términos y
condiciones pactados. Asimismo, manifiesta que, dentro del alcance de las actividades para las
que fue contratada su representada, éste no tiene conocimiento de informacién relevante que
haya sido omitida o falseada en este Suplemento o que el mismo contenga informaciéon que
pudiera inducir a error a los inversionistas.

Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca Muiltip ision Fiduciaria

JL

NOWOI‘ISO Rojas Dingler
Cargo: Delegado Fiduciari
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El Licenciado en Derecho

El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que a su leal saber y entender, la
emisién y colocacién de los valores cumple con las leyes y demds disposiciones legales
aplicables. Asimismo, manifiesta que no tiene conocimiento de informacién juridica relevante
que haya sido omitida o falseada en este Suplemento o que el mismo contenga informacién que
pudiera inducir a error a los inversionistas.

Holland & Knight México, S.C.

Nombre: Guillermo Uribe Lara
Cargo: Socio



Agente Estructurador

El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su
cardcter de estructurador, ha realizado la investigacién, revision y anélisis del negocio de
la emisora o el patrimonio del fideicomiso, asi como ha participado en la definicién de los
términos, condiciones o estructura de los valores. Asimismo, su representada no tiene
conocimiento de informacién relevante que haya sido omitida o falseada en este
Suplemento o que el mismo contenga informacién que pudiera inducir a error de los
inversionistas.

Consultoria XFN, S.C.

/f/ Ao oo

Nombre: Pablo Pefia VaZ4uez
Cargo: Representante/f.egal




XVIII. ANEXOS.

55



Anexo1

Titulo que ampara la Emision



TITULO
QUE AMPARA
CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS

EFLUNO 13-2

TITULO DE CREDITQO AL PORTADOR EMITIDO POR
DEUTSCHE BANK MEXICO, S.A.,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA,
EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO IRREVOCABLE NO. F/1401

Ampara 31,209,000
(treinta y un millones doscientos nueve mil}
CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS
POR UN MONTO TOTAL DE
$3,120,900,000.00 (tres mil ciento veinte millones novecientos mil Pesos 00/100 Moneda
Nacional).

Ciudad de México, a 15 de abril de 2016.

Deutsche Bank Meéxico, 5.A., Institucion de Banca Maltiple, Divisién Fiduciaria (el
“Emisor” o la “Emisora”), en su cardcter de fiduciario en el Fideicomiso Irrevacable No.
F/1401, constituido el 10 de enero de 2011 (el “Fideicomiso”), se obliga a pagar
$3,120,900,000.00 (tres mil ciento veinte millones novecientos mil Pesos 00/100 Moneda
Nacional), mds los intereses que en su caso se generen por la emision de 31,209,000 (treinta
y un millones doscientos nueve mil) Certificados Bursétiles Fiduciarios al portador al
amparo de este Titulo, en los términos que a continuacién se indican y de conformidad
con los articulos 61, 62, 63, 64 y demas aplicables de la Ley del Mercado de Valores.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios que ampara el presente Titulo corresponden al tipo
que refiere la fraccién 11 del articulo 62 de la Ley del Mercado de Valores y consisten en los
20,000,000 (veinte millones) de Certificados Bursdtiles Fiduciarios emitidos el 16 de
diciembre de 2013 (los “Certificados Originales” o “CBs Originales”), asi como los
11,209,000 (once millones doscientos nueve mil) Certiticados Bursatiles Fiduciarios
emitidos en la primera reapertura de la Emisién el 15 de abril de 2016 (los “Certificados
Adicionales” o “CBs Adicionales”).

La inscripcion de los presentes Certificados Bursatiles Fiduciarios en el Registro Nacional
de Valores (“RNV") de la Comisién Nacional Bancaria y de Valores (“CNBV") y su oferta
publica fueron autorizados por la CNBV, mediante oficio ntimero 153/7708/2013 de fecha
9 de diciembre de 2013, e inscritos en el mencionado registro bajo el nimero 2679-4.15-
2013-016-02. La autorizacién de la documentacion relativa a los Certificados Adicionales
fue establecida mediante oficio ndmero 153/105436/2016 de fecha 5 de abril de 2016.

La presente emisién de Certificados Bursatiles Fiduciarios se lleva a cabo con base en lo
dispuesto en el inciso ii. de la seccién 5.1 de la Clausula Quinta y demas aplicables del
Fideicomiso. Asimismo, la presente emisién se realiza de conformidad con la autorizacion



de la asamblea de tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios {los
“CBFIs") de fecha 5 de noviembre de 2013.

El presente Titulo se emite para su deposito en administracion en 5.D. Indeval Institucion
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Certificados Bursatiles Fiduciarios por dicha institucién y la realizacién de todas las
actividades que le han sido asignadas a las instituciones para el deposito de valores y que
de conformidad con la legislacién aplicable deberan ser ejercidas por las instituciones para
el depdsito de valores, sin mayor responsabilidad para Indeval que la establecida para las
instituciones para el depésito de valores en la Ley del Mercado de Valores.

Todos los pagos que deban de hacerse a los tenedores de los Certificados Bursétiles
Fiduciarios se llevaran a cabo en el domicilio de Indeval, ubicado en Paseo de la Reforma
namero 255, 3er Piso, Colonia Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México.

PRIMERA. Definiciones. Los términos con maytscula inicial utilizados en el presente
Titulo, tendrén el significado que se atribuye a dichos términos en la presente seccién
primera y seran utilizados en forma singular o plural segtin sea aplicable. Aquellos
términos con maytscula inicial utilizados en este Titulo que no se encuentren definidos en
la presente seccion, tendrd el mismo significado asignado a dichos términos en el
prospecto de colocacion y suplemento informativo correspondientes.

a, Activos Totales: significa la suma de (i) el valor en libros de los activos
inmobiliarios de la Emisora y sus Subsidiarias antes de depreciacion y
amortizacion, sobre una base consolidada de conformidad con las NIIF; y (ii) el
valor de todos Jos demas activos de la Emisora y sus Subsidiarias excluyendo
cuentas por cobrar e intangibles, de conformidad con las NIIF.

b. Activos Totales No Gravados: significa los Activos Totales de la Emisora que no se
encuentren sujetos a Gravamen alguno.

@& BMV: significa la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

d. Causas de Vencimiento Anticipado: significa cada una de las causas de
vencimiento anticipado que se mencionan en la seccién Décima Novena del
presente Titulo.

e. Certificados Bursatiles Fiduciarios: significa los certificados bursatiles fiduciarios

de largo plazo al portador emitidos al amparo del Progama y esta Emision,

f. Deuda: significa, respecto de cualquier persona, sin duplicar, (i) todas las
obligaciones derivadas de dinero tomado en préstamo, (ii) todas las obligaciones
documentadas en bonos, obligaciones, pagarés o Instrumentos similares,
independientemente de su denominacion, (i) todas las obligaciones de dicha
persona en su car4cter de arrendatario conforme a arrendamientos financieros, (iv)
toda la deuda de terceros respecto de la cual dicha persona otorgue garantia,
fianza, aval o asuma obligacién solidaria o que sea garantizada con un Gravamen



constituido sobre cualquier activo de dicha persona, hasta por el valor de dicho
activo, segiin esté registrado en el balance mas reciente de dicha persona, interino o
auditado, (v) la apertura de cartas de crédito por cuenta de dicha persona y la
obligacién de reembolso correspondiente, salvo cartas de crédito emitidas por

CUETT : urso normal

del negocio en tanto dichas cartas de crédito no hayan sido confirmadas y el pago
haya sido hecho al proveedor por dicha persona en el curso normal del negocio,
(vi) deuda de contratos de cobertura, y (vii) cualesquiera otros pasivos o
contingencias que se reflejen en el balance de la persona de que se trala,
independientemente de su denominacion.

Deuda No Garantizada: significa, en cualquier fecha, la parte de la Deuda Total
Insoluta a dicha fecha que no sea Deuda Garantizada de la Fmisora o cualquiera de
sus Subsidiarias.

Deuda Garantizada: significa, en cualquier fecha, la parte de la Deuda Total
Insoluta a dicha fecha que se encuentre garantizada por un Gravamen sobre
propiedades u otros activos de la Emisora o cualquiera de sus Subsidiarias.

Deuda Total Insoluta: significa, en cualquier fecha, la suma, sin duplicar, de (1) el
monto total de principal de toda la Deuda insoluta de la Emisora; y (2) el monto
total de principal de toda la Deuda insoluta de las Subsidiarias de la Emisora.

Dia Habil: Significa cualquier dia que no sea sébado o domingo y en el cual las
instituciones de crédito en México abran al publico, de acuerdo con el calendario
que al efecto publica la CNBV.

Disposiciones Generales: significan las disposiciones de caracter general aplicables
a las emisoras de valores y a otros participantes del mercado de valores, expedidas
por la CNBV y publicadas en el Diario Oficial de la Federacién el dia 19 de marzo
de 2003, segun las mismas han sido o sean modificadas.

Documentos _de la Emision: significa el Fideicomiso, el presente Titulo, el
prospecto, el suplemento informativo, el contrato de colocacion y demds
documentacién accesoria y sus respectivos anexos (tal y como cada uno de ellos sea
modificado de tiempo en tiempo); por medio de los cuales se instrumenta la
presente Emision.

Dolares o Dolar: Significa la moneda de curso legal de los Estados Unidos de
América.

Emision: significa la segunda emision de Cerlificados Bursatiles Fiduciarios al
amparo del Programa.

Fecha de Emision de los Certificados Originales: significa el 16 de diciembre de
2013.




Fecha de Emisi6n de los Certificados Adicionales: significa el 15 de abril de 2016.

Fecha de Pago de Intereses: significa cada una de las fechas de pago del Monto de
: B -t i ion Déci - la del
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presente Titulo. Asimismo, si una Fecha de Pago de Intereses coincide con un dia
que no es un Dia Habil, la Fecha de Pago de Intereses sera ¢l Dia Habil inmediato
siguiente.

Fecha de Vencimiento: tendra el significado que se le atribuye a dicho término en
la seccion Sexta del presente Titulo.

Fiduciario o Emisor o Emisora; significa Deutsche Bank México, S.A., Institucion de
Banca Multiple, Divisién Fiduciaria, o sus sucesores, cesionarios, o quien sea
designado subsecuentemente como fiduciario de conformidad con el Fideicomiso.

Funcionario Responsable: significa un representante legal autorizado de la
Emisora.

Gravamen: significa, respecto a cualquier activo, cualquier hipoteca, prenda,
usufructo, deposito, carga, preferencia o cualquier otra garantia real de cualquier
clase o naturaleza (incluyendo, sin limitar, cualquier compraventa condicionada o
con reserva de dominio), con relacion a obligaciones pendientes de pago.

Ingreso Consolidado Disponible para Servicio de Deuda: significa, para cualquier
periodo, el Ingreso Consolidado Neto de la Emisora de dicho periodo mas las
cantidades que hayan sido descontadas y menos las cantidades que hayan sido
incluidas por (sin duplicar):

e gasto por intereses sobre Deuda;

e provisiones por impuestos con base en el ingreso;

o descuento por amortizacién de deuda y costos de financiamiento diferidos;

e depreciaciones y amortizaciones de bienes inmuebles;

o ¢l efecto de cualquier cargo no monetario que derive de un cambio en
principios contables al calcular el Ingreso Consolidado Neto para dicho
periodo;

e todo lo anterior sobre una base consolidada de conformidad con las NIIF.

Ingreso Consolidado Nelo: significa, para cualquier periodo, el monto de ingresos
(o pérdidas) netos de la Emisora para dicho periodo, sobre una base consolidada
de conformidad con las NIIF.

LMV: Significa la Ley del Mercado de Valores.

LGTOC: Significa la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.



Monto Anual de Servicio de Deuda: significa, para cualquier periodo, la suma de
los pagos de principal e intereses requeridos para dicho periodo, sobre una base
consolidada de conformidad con las NIIF.
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Intereses, que determine el Representante Comiin, de conformidad con lo previsto
en el presente Titulo.

Monto_de Principal: significa la cantidad de Principal pagadero en la Fecha de
Vencimiento de conformidad con los Documentos de la Emisién y de manera
particular el presente Titulo.

Monto Maximo Autorizado del Programa: significa la cantidad de hasta
$25,000,000,000.00 (veinticinco mil millones de Pesos 00/100 M.N.) o su
equivalente Délares o en Unidades de Inversién, en el entendido que el monto en
circulacién de las emisiones al amparo del Programa, no podré exceder dicho
monto.

NIIF: significa las normas internacionales de informacion financiera aplicables a las
entidades listadas en la BMV.

Periodo Minimo de Inversién: significa el término de cuatro afios a que se refiere la
fraccién IV del articulo 223 de la LISR o el que en su caso se establezca por la
legislacion aplicable.

Principal: significa el valor nominal de todos los Certificados Bursatiles Fiduciarios
correspondientes a la presente Emision.

Programa: significa el programa de colocacién de certificados bursatiles fiduciarios
hasta por un monto de $25,000,000,000.00 (veinticinco mil millones de Pesos 00/100
M.N.) o su equivalente Dolares 0 en Unidades de Inversién, al amparo del cual el
Fideicomiso podra realizar una o varias emisiones de certificados bursatiles
fiduciarios en forma simulténea o sucesiva. Dicho Programa fue autorizado por la
CNBV mediante oficio namero 153/7708/2013 de fecha 9 de diciembre de 2013 e
inscrito en el RNV bajo el nitmero 2679-4.15-2013-016.

Recursos Derivados de la Emision: significa los recursos que se obtengan por la
colocacién de los Certificados Bursatiles Fiduciarios mediante la presente Emision,
de conformidad con los términos y condiciones establecidos en el presente Titulo y
los Documentos de la Emision.

Representante Comun: significa CI Banco, S.A., Institucion de Banca Multiple
(anteriormente The Bank of New York Mellon, S.A., Institucion de Banca Multiple),
quién sera el representante comun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios o quien sea nombrado subsecuentemente como representante comiin
por los Tenedores.
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Resultado Fiscal: significa conforme a la Ley del Impuesto sobre la Renta, el
resultado de restar a la utilidad o pérdida fiscal de un ejercicio fiscal determinado
las pérdidas fiscales de ejercicios anteriores pendientes de amortizar.

11.

Q0.

Fiduciarios

representados por el Representante Comun.

Titulo: significa el presente titulo de Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Trimestre Completo Mas Reciente: significa el trimestre terminado mads reciente
para el cual se hayan preparado estados financieros de la Emisora.

Subsidiaria: significa, respecto de cualquier persona, cualquier sociedad o entidad,
de cualquier naturaleza, que requiera ser consolidada con la Emisora de
conformidad con las NIIF.

Unidades de Inversion: Significa la unidad de inversién cuyo valor se publique
periédicamente por el Banco de México en el Diario Oficial de la Federacion.

SEGUNDA. Monto de la Emision. El monto del presente Titulo es de $3,120,900,000.00
(tres mil ciento veinte millones novecientos mil Pesos 00/100 Moneda Nacional) del cual:
(i) $2,000,000,000.00 (dos mil millones de Pesos 00/100 Moneda Nacional), corresponden a
la emisién de los Certificados Originales y (ii) $1,120,900,000.00 (mil ciento veinte millones
novecientos mil Pesos 00/100 Moneda Nacional) cotresponden a la emision de los
Certificados Adicionales.

TERCERA. Valor Nominal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios. El valor nominal
de cada uno de los Certificados Bursatiles Fiduciarios es de $100.00 (cien Pesos 00/100
Moneda Nacional).

CUARTA. Fecha de Emision.

La Fecha de Emisién de los Certificados Originales fue el 16 de diciembre de 2015.

La Fecha de Emisién de los Certificados Adicionales es el 15 de abril de 2016.

QUINTA., Lugar de la Emisi6n. El lugar en donde se lleva a cabo la presente Emision es
en Ciudad de México.

SEXTA. Plazo de Vigencia y Fecha de Vencimiento de la Emisi6n.

La vigencia de los Certificados Originales seré de 3,640 dias, contados a partir de la Fecha
de Emisién de los Certificados Originales.



La vigencia de los Certificados Adicionales sera de 2,790 dias, contados a partir de la Fecha
de Emisién de los Certificados Adicionales.

La fecha de vencimiento de los Certificados Bursatiles Fiduciarios sera el 04 de diciembre
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SEPTIMA. Destino de los Recursos. Los recursos netos que se obtengan con motivo de la
Emisién de los Certificados Originales seran destinados para realizar el prepago de
pasivos y el remanente para ¢l pago de adquisiciones; los recursos netos que se obtengan
con motivo de la Emisién de los Certificados Adicionales, seran destinados para llevar a
cabo asuntos corporativos generales.

OCTAVA. Fines del Fideicomiso. A continuacién se transcriben los fines del Fideicomiso:

“5.1 Fines_del Fideicomiso. El fin principal del Fideicomiso consiste en la adguisicion Yo
construccion de Bienes Inmuebles para ser destinados al arrendamiento; la adquisicion del derecho a
percibir ingresos provenientes del arrendamiento de dichos bienes inmuebles; asi como recibir
financiamiento para esos fines con garantia sobre los Bienes Inmuebles.

EI Fiduciario para efectos de cumplir con el fin principal del Fideicomiso realizard, entre ofras las
siguientes actividades: (i) adquirir, mantener y disponer de los bienes y derechos que comprendan el
Patrimonio del Fideicomiso; (ii) distribuir y administrar en las Cuentas, los recursos que se
obtengan de la Emision de los CBFIs; (iii) efectuar Inversiones Permitidas para efectos de que el
Fideicomiso pueda vecibir flujos de efectivo provenientes de los Bienes Inmuebles; (iv) realizar
cualquier otro tipo de actividades que el Administrador \j en su caso el Comité Técnico consideren
necesarias, recomendables, convenientes o incidentales a lo anterior; y (v) realizar cualquier acto
legal 0 actividades consistentes con lo anterior. Para dichos propdsilos, lns facultades del Fiduciario
para el cumplimiento de los fines del Fideicomiso incluirdn, sin limitacidn alguna las siguientes:

a. Recibir y mantener la titularidad de la Aportacion inicial y los demds bienes y derechos que
formen parte del Patrimonio del Fideicomiso, con el fin de realizar la Emision de CBFIs y su
Colocacion entre el piiblico inversionista, ya sea de manera publica o privada, por lo que
deberd efectuar todas y cada una de las gestiones necesarias ante la CNBV, la BMV, el
Indeval o cualquier otra entidad gubernamental, drgano au torregulado, bolsa de valores o
sistema de cotizacion, ya sea nacional o extranjero, para obtener y llevar a cabo el registro
de los CBFIs en el RNV o cualquier otro que sea necesario o conveniente; su posterior
Emisién, oferta piiblica o privada y Colocacién a través de la BMV y/o cualgquier otra bolsa
de valores o sistema de cotizacidn, ya sea nacional o extranjera;

b. Realizar la oferta piiblica de CBFls que haya sido autorizada por la CNBV, realizar la oferta
privada de CBFIs, emitir los CBFIs y realizar pagos conforme al presente Fideicomiso o
cualesquier ofros contratos o instrumentos de los que sea parte de conformidad con lo
establecido en este Fideicomiso,

c. Emitir CBFIs para ser entregados a los Fideicomitentes Adherentes que suscriban  un
Convenio de Adhesién a cambio de la aportacion de Bienes Inmuebles Aportados;



En atencién a lo seiialado en los incisos a. b. y c. anteriores y en términos de la LMV y
demds disposiciones aplicables, realizar los actos y suscribir los documentos que sean
necesarios o convenientes, a fin de que se lleven a cabo los trdmites y procedimientos
necesarios o convenientes para el registro v listado de los CBFIs en la BMV y el deposito del
Fitilo-ga-lu L.col s corvelatinos Lie; ros mercados de valores ya sean
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nacionales o extranjeros. Asimismo llevar un registro de Tenedores, mismo gque deberd
actualizar previamente a la celebracion de las Asambleas de Tenedores y en cualquier
momento en que el Comité Técnico asi lo requiera, conforme lo previsto por el articulo 290
de la LMV;

Llevar a cabo cada Emision de los CBFIs de acuerdo a las instrucciones del Comité 'Técnico,
en los términos y con las caracteristicas que se establezcan por dicho Comité Técnico;

Celebrar, previa instruccion del Comité Técnico, los Documentos de Emisidn ast cono todos
los actos, convenios y contratos necesarios o convenientes para cada Emision y Colocacién
de los CBFIs;

Celebrar, previa instruccion del Comité Técnico, los Convenios de Adhesion, adquirir la
propiedad de los Bienes Inmuebles Aportados, de los Bienes Inmuebles Adquiridos i
cualesquiera otros Bienes Inniuebles y Derechos de Arrendamiento con los Recursos
Derivados de la Emision o con cualesquiera olro recursos,

Celebrar, previa instruccion del Comité Técnico los Contratos de Colocacion con los
Intermediarios Colocadores en relacion con los CBFIs a ser emitidos por el Fideicomiso de
tiempo en tiempo o en relacion con cualquier otro Valor que sea emitido por el Fiduciario
conforme a lo establecido en el presente Fideicomiso y cumplir con las obligaciones al
amparo de dichos Contratos de Colocacion, incluyendo el pago de indemmnizaciones
conforme a los misnios;

Recibir vy aplicar de conformidad con Io establecido en el presente Fideicomiso, los Recursos
Derivados de la Emision;

Abrir y mantener con la institucion financiera que determine el Administrador, previa
instruccion por escrito dirigida al Fiduciario, las Cuentas de conformidad con lo establecido
en el presente Fideiconiso. Asimismo, realizar los traspasos i registros necesarios para el
manejo de los recursos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso;

Invertir las cantidades disponibles en las Cuentas en Inversiones Permitidas, segn sea el
caso, y celebrar los contratos correspondientes con instituciones financieras para dichos

fines;

Adgquirir, mantener, transmitir, administrar  ser propietario directa o indirectamente, de
Inversiones en Bienes Inniuebles y otros bienes y derechos del Fideicomiso, y celebrar y
suscribir la documentacion necesaria para dicho fin conforme los términos previstos en el
presente Fideicomiso;

Constituir, mantener y aplicar los recursos de las Cuentas conforme al presente
Fideicomiso;



Efectuar la entrega de Distribuciones de Efectivo de conformidad con el presenie
Fideicomiso,

Cobrar, recibir y administrar Renias y cualquier otra cantidad en relacion con las
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Fideicomiso;

Llevar acabo todas las acciones que sean necesarias o convenientes a fin de conservar y en
su caso oponer a terceros la titularidad sobre el Patrimonio del Fideicomiso, realizando
todos los actos necesarios para su defensa de conformidad con los términos del presente
Fideicomise y la Legislacion Aplicable;

Celebrar los Contratos de Arrendantiento, el Contrato de Administracién, el Contrato de
Asesoria en Planeacion y el Contrato de Servicios de Representacion, asi cono sus
respectivos convenios modificatorios de acuerdo con las instrucciones del Comité Técnico,

Realizar la administracion, ejecucion y cobranza derivada de los Contratos de
Arrendamiento que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso, por conducto de la
Empresa de Servicios de Representacion;

Celebrar, previa instruccion del Administrador y/o del Comité Técnico, segiin sea el caso,
los contratos que sean necesarios o convententes para cumplir con los fines del Fideicomiso
y celebrar cualquier tipo de instrumento o acuerdos relacionados, incluyendo la celebracion
de acuerdos de indemnizacion y cualquier modificacién, prorroga o renovacion;

Celebrar y cumplir con sus obligaciones bajo cualquier contrato celebrado conforme al
presente Fideicomiso,

Conforme a las instrucciones del Comité Técnico, contratar y remover al Auditor Externo y
al Asesor Contable y Fiscal, en los términos previstos en el presente Fidetcontiso;

Previa instruccion del Administrador y/o del Comité Técnico, segiin sea el caso contratar y
remover a consullores, depositarios, abogados, contadores, expertos I otros agentes para los
propositos vy fines del presente Fideiconiso;

Pagar con los activos que conforman el Patrimonio del Fideicomiso, en la medida que éste
resulte suficiente, previa autorizacion del Comité Técnico, todas lns obligaciones de las que
es responsable de conformidad con la Legislacion Aplicable y las disposiciones del presente
Fideicomiso y los Documentos de Emision y cualquier otro convenio o docunento,
incluyendo sin limitacion alguna, Distribuciones de Lfectivo, el pago de los Gastos de
Emisidn y de 1os Gastos de Mantenimiento de la Emisicn,

Preparar y proveer toda informacion relacionada con el Fideicomiso que deba ser entregadn
de conformidad con este Fideicomiso, la LMYV, la Circular Unica de Emisoras, el
Reglamento Interior de la BMV y la Legislacidn Aplicable, asi como toda informacion que
sea requerida de conformidad con otras disposiciones de este Fideicomiso y otros contratos
en los que el Fideicomiso sea parte;



Preparar y presentar, de conformidad con la informacion que le sea proporcionada para el
Administrador y el Asesor Contable y Fiscal, todas las declaraciones fiscales del Fideicomiso
de conformidad con la Legislacion Aplicable, asi como llevar a cabo todos los actos juridicos
y materiales, tales como retenciones, expedicion de constancias y registros, necesarios para
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durante la vigencia del Fideicomiso,

En caso de ser necesario, someter a la autoridad fiscal cualquier clase de consulta fiscal y/o
confirmaciones de criterio, en los términos de los articulos 34 y 36 del CFF, necesarios para
levar cabo los fines del Fideicomiso;

Preparar y presentar cualesquier otros reportes requeridos por o solicitudes de autorizacion
de parte de cunlquier autoridad gubernamental;

Llevar a cabo todos los actos y celebrar o suscribir los contratos y documentos necesarios 0
convenientes para retirar y depositar cualquier cantidad en las Cuentas;

Participar como socio mayoritario en el Administrador y conforme a las instrucciones del
Comité Técnico, ejercer en beneficio de este Fideicomiso, todos los derechos economicos y
corporativos derivados de su parte social; incluyendo sin limitar, la facultad de designar,
remover e instruir libremente al drgano de administracion del Administrador y a sus
representantes y apoderados;

Otorgar poderes generales y especiales segiin sean requeridos mediante instrucciones del
Comité Técnico para el desarrollo de los fines del Fideicomiso de conformidad con este
Fideicomiso y cualquier otro contrato celebrado por el Fiduciario en efecucion de este
Fideicomtiso; en el entendido que (i) el Fiduciario no otorgara poderes para abrir y cancelar
cuentas bancarias: (i) el Fiduciario no otorgara poderes para actos de dominio, ya que dicha
facultad siempre serd ejercida directamente por el Fiduciario a través de sus delegados
fiduciarios conforme a las instrucciones del Comité Técnico, misnias que siempre deberdin
ser ratificadas por la o las personas designadas para tal efecto por el propio Comite Técnico;
y (i) cualquier y todos los apoderados nombrados por el Fiduciario deberidn cumplir con las
obligaciones de los poderes y de los contratos, establecidas de conformidad con la Clausula
Trigésima Segunda del presente Fideicomiso, en relacion con sus actos realizados
(incluyendo cualquier requerimiento de informar al Fiduciario de actos realizados por los
apoderados);

Proporcionar a los Tenedores residentes en los Estados Unidos de América que en su
caso asi lo soliciten expresamente al Comité Técnico, la informacion que determine este
ultimo a efecto que los mismos puedan cumplir con las disposiciones fiscales aplicables a los
MiSos:

Realizar previa instruccion del Comité Técrico a en sy caso por acuerdo de la Asamblea de
Tenedores, todos los trdmites necesarios, los actos necesarios Yy/o convenientes A efecto de
que el Fideicomiso no sea considerado como passive foreign investment company (PF1C)
para efectos de impuestos federales de los Estados Unidos de América y de conformidad con
la ley fiscal de los Estados Unidos de América; ast como cualesquiera otros necesarios /o
convenientes de conformidad con la ley fiscal aplicable de los Estados Unidos de América;
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Celebrar y suscribir todo lipo de contratos, acuerdos, instrumentos o documentos de
acuerdo con las instrucciones del Comité Técnico, incluidos titulos de crédito y realizar
todos los actos necesarios convenientes con el fin de cumplir con los fines del Fideicomiso de
conformidad con lo establecido en este Fideicomiso y en los contratos celebrados por el
Liduciasiomel-Coutratode ~acid conbral o_se_requieren para abrir cuentas
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bancarias, los contratos que se requieran para el uso de nombres comerciales iy de propiedad
intelectual y contratos o documentos relacionados con la realizacion, adquisicion Y
disposicion de Inversiones en Bienes Inniuebles y cualquier modificacion a dichos contratos
0 documentos y hacer que se cumplan los derechos y acciones disponibles para el
Fideicomiso;

Solicitar y celebrar cualquier clase de financiamiento, ya sea con tnstituciones financieras
nacionales o extranjeras de acuerdo con las instyucciones del Comité Técnico, con el fin de
adquirir yfo construir Bienes Inmuebles y en su caso adquirir Derechos de Arrendamiento,
otorgando al efecto las garantias reales con el Patrimonio del Fideicomiso;

Realizar la emision y colocacion de Valores diferentes a los CBFIs. incluyendo titulos de
deuda de acuerdo con las instrucciones del Comité Técnico, mediante oferta publica y/o
privada y realizar todos los actos necesarios y/o convenientes ante cualquier autoridad
competente, bolsa de valoves, entidad, dependencia o persona a efecto de lograr la emision y
colocacion de dichos valores ya sea en México o en el extranjero, previo cumplimiento de las
disposiciones legales aplicables;

En caso del ejercicio del Derecho de Reversion por parte de algun Fideicomitente Adherente,
recibir el precio de reversidn, conforme a los términos y condiciones que defermine el
Comité Técnico;

Efectuar la compra de CBFls de conformidad con las instrucciones que reciba del
Administrador, exclusivamente para su posterior cancelacion;

En caso que el Fideicomiso se extinga, llevar a cabo el proceso de liquidacion que se establece
en el presente Fideicomiso y la celebracion del respectivo convenio de extincion total del
Fideicomiso;

Proporcionar acceso trrestricto al Representante Comtiin 0 a quien el mismo designe, a foda
la informacion que tenga disponible derivadn o relacionada con el presente Fideicomiso;

Proporcionar acceso irrestricto al Administrador, al Asesor, a la Empresa de Servicios de
Representacién o a quien ellos nismos designen, a toda ln informacion que tenga disponible
derivada o relacionada con ¢l presente Fideicomiso;

En general, cumpliv oportuna y diligentenente con todas las obligaciones a su cargo, de
conformidad con este Fideicomiso y con las demds disposiciones legales aplicables;

Realizar previa instruccion del Comité Técnico o en su caso por acuerdo de In Asamblea de
Tenedores, todos los trdmites y actos necesarios y/o convenientes a efecto de que el
Fideicomiso sea tratado como una "partnership' o "disregarded entity." para efectos de
impuestos federales de los Estados Unidos con anterioridad a la Emision de CBFls. y para
elegir antes o al momento de la Emisién de CBEIs para ser tratados como una “association
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taxable as Corporation” para efectos de impuestos federales de los Estados Unidos de
América; y

qq. Entregar a cada tenedor de CBFls y a cada intermediario co

locador internacional (segtin sed
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internacional, cualquier informacién que conforme la Regla 144A(d)#) bajo el US.
Securities Act of 1933 vigente (el "Securities Act.”), sea requerido entregar, en tanto que
cualquiera de los CBFls sean considerados como "restricted securities” (valores
restringidos) de conformidad con la Regla 144(a)(3) del Securities Act al menos de que el
Fideicomiso este sujeto a, y cumpla con las Secciones 13 o 15(d) del U.S. Securities
Exchange Act of 1934, vigente (el “Exchange Act”), o se encuentre exento de presentar
dichos reportes de conformidad con y cumpla con la Regla 12¢3-2(b) bajo el Exchange Act. =

NOVENA. Patrimonio del Fideicomiso. El Patrimonio del Fideicomiso se integra de la
siguiente manera;

a. Con la Aportacién Inicial;

b. Con los Bienes Inmuebles Aportados y los Bienes Inmuebles Adquiridos;

C. Con la aportacion de los Derechos de Arrendamiento;

d. Con los Recursos Derivados de la Emision;

e. Con las cantidades derivadas de las Rentas;

. Con los Bienes Inmuebles y los Derechos de Arrendamiento que se

adquieran con los Recursos Derivados de la Emisién o con cualquier otro recurso;
g Con las Inversiones Permitidas y, en su caso, con sus productos;

h. Con los rendimientos financieros que se obtengan por la inversion de los
recursos en las Cuentas, en su caso;

i Con los recursos que se obtengan de emisiones futuras;

- Con los recursos que se obtengan de la emisién de valores representativos
de deuda;

k. Con los derechos y/o las cantidades que deriven del ejercicio de cualquier

derecho que corresponda al Fideicomiso;

L Con cualesquier productos o rendimientos derivados de los bienes y
derechos a que se refiere la presente seccién; y

m. Con las demas cantidades y derechos de que sea titular el Fideicomiso, por
cualquier causa valida.
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DECIMA. Amortizaciéon de Principal. El Principal de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios se pagara en un solo pago, mediante transferencia electronica de fondos, en la
Fecha de Vencimiento, contra entrega del presente Titulo.

DECIMA PRIMERA. Intereses. De conformidad con el calendario de pagos que aparece
en la seccién Décima Segunda del presente Titulo, desde su Fecha de Emisién, y en tanto
no sean amortizados, los Certificados Bursatiles Fiduciarios devengardn un interés bruto
anual fijo, sobre su valor nominal, para lo cual el Representante Comun debera considerar
una tasa de interés bruto anual de 8.40% (ocho punto cuarenta por ciento) (la “Tasa de
Interés Bruto Anual”), la cual se mantendré fija durante la vigencia de la Emision.

El interés que devenguen los Certificados Bursatiles Fiduciarios serd computado al inicio
de cada Periodo de Intereses y los calculos para determinar el monto de intereses a pagar,
deberan de comprender los dias naturales efectivamente transcurridos en el Periodo de
[ntereses correspondiente. Los cdlculos se efectuaran cerrandose a centésimas.

Para determinar el monto de intereses pagaderos en cada Fecha de Pago de Intereses
correspondiente al Periodo de Intereses de que se trate, respecto de los Certificados
Bursétiles Fiduciarios, el Representante Comun utilizar4 la siguiente férmula:

[=[(TH*PL]* VN
36000

En donde:

I = Intereses a pagar en la Fecha de Pago de Intereses del Periodo de Intereses
correspondiente.

T1 =Tasa de Interés Bruto Anual aplicable a la Emisién (expresada en porcentaje).

PL = Numero de dias naturales efectivamente transcurridos en el Periodo de Intereses
correspondiente.

VN = Valor Nominal total de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacién.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios dejaran de devengar intereses a partir de la fecha
senalada para su pago, siempre que el Emisor hubiere constituido el depésito del importe
de la amortizacién y, en su caso, de los intereses ordinarios correspondientes, en las
oficinas del Indeval, a mas tardar a las 11:00 a.m. de ese dia.

En los términos del Articulo 282 de la Ley del Mercado de Valores, el Emisor determina
que el presente Titulo no llevara cupones adheridos, haciendo las veces de éstos, para
todos los efectos legales, las constancias que expida el Indeval,

DECIMA SEGUNDA. Periodicidad en el Pago de Intereses. El pago de intereses
ordinarios que devenguen los Certificados Bursatiles Fiduciarios durante la vigencia de la
Emision se realizard cada 182 (ciento ochenta y dos)} dias, conforme al calendario de pagos
que a continuacion se indica y en las siguientes fechas:
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Periodo Inicio del Periodo Fin del Periodo | Dias del Periodo de

de Intereses de Intereses Intereses

1 16-dic-13 16-jun-14 182
o 1&#111 15 di~ 14 13’)
3 15-dic-14 15-jun-15 182
4 15-jun-15 14-dic-15 182
5 14-dic-15 13-jun-16 182
6 13-jun-16 12-dic-16 182
7 12-dic-16 12-jun-17 182
8 12-jun-17 11-dic-17 182
9 11-dic-17 11-jun-18 182
10 11-jun-18 10-dic-18 182
11 10-dic-18 10-jun-19 182
12 10-jun-19 09-dic-19 182
41} 09-dic-19 08-jun-20 182
14 08-jun-20 07-dic-20 182
15 07-dic-20 07-jun-21 182
16 07-jun-21 06-dic-21 182
17 06-dic-21 06-jun-22 182
18 06-jun-22 05-dic-22 182
19 05-dic-22 05-jun-23 182
20 05-jun-23 04-dic-23 182

En el caso de que cualquiera de las fechas arriba mencionadas coincida con un difa que no
sea un Dia Habil, los intereses deberan pagarse el Dia Hébil inmediato siguiente. No
obstante lo anterior, los Periodos de Intereses siempre se computardn por periodos de 182
(ciento ochenta y dos) dias.

Para efectos del presente Titulo, por “Periodo de Intereses”, se entendera el periodo de 182
(ciento ochenta y dos) dias comprendido entre cada una de las Fechas de Pago de
Intereses,

DECIMA TERCERA. Intereses Moratorios. En caso de incumplimiento en el pago del
Principal o intereses ordinarios de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, se causaran
intereses moratorios sobre el saldo insoluto de los Certificados Bursétiles Fiduciarios en
circulacién a la Tasa de Interés Bruto Anual aplicable a la Emisién, mas 2 {dos) puntos
porcentuales, desde la fecha del incumplimiento y hasta que el Principal o los intereses,
sean integramente pagados (en el entendido que el pago de intereses moratorios sustituira
el pago de intereses ordinarios). Los intereses moratorios correspondientes al
incumplimiento en el pago de intereses ordinarios seran pagaderos en cada Fecha de Pago
de Intereses conforme a la tabla que se presenta en la seccion Décima Segunda, salvo que
la asamblea de tenedores que sea convocada al efecto por el Representante Comun
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acuerde otra cosa. En el caso de los intereses moratorios correspondientes al
incumplimiento en el pago de Principal se generardn hasta el momento en que se realice el
pago de Principal y seran pagaderos conjuntamente con este altimo. La suma que se
adeude por concepto de intereses moratorios deber4 ser cubierta en las oficinas del Emisor

C.P. 11000, Ciudad de México, y en la misma moneda que la suma Principal.

DECIMA CUARTA. Divulgacién de los Intereses y Principal a Pagar. El Representante
Comtin con por lo menos 2 (dos) Dias Hébiles de anticipacién a la Fecha de Pago de
Intereses correspondiente, dar4 a conocer el Monto de Intereses a pagar de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios, asi como la Tasa de Interés Bruto Anual aplicable al siguiente
Periodo de intereses: (i) por escrito a la CNBV y a Indeval (o a través de los medios que
estas determinen); v (ii) a la BMV a través del Sistema Electrénico de Envio y Difusién de
Informacién SEDI (o los medios que ésta determine).

Asimismo, el Representante Comtin con por lo menos 2 (dos) Dias Hébiles de anticipacién
a la Fecha de Vencimiento, dard a conocer el Monto de Intereses a pagar de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios, asi como el Monto de Principal pagadero: (i) por esctito
a la CNBV y a Indeval (o a través de los medios que estas determinen); y (i) a la BMV a
través del Sistema Electrénico de Envio y Difusién de Informacién SEDI (o los medios que
ésta determine).

DECIMA QUINTA. Lugar y Forma de Pago de Intereses y Principal. El pago del
Principal y de los intereses ordinarios devengados respecto de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios se pagaréan el dia de su vencimiento y/o en cada una de las Fechas de Pago de
Intereses senaladas en el presente Titulo, respectivamente, mediante transferencia
electrénica de fondos, a través de Indeval, con domicilio ubicado en Avenida Paseo de la
Reforma ndmero 255, tercer piso, colonia Cuauhtémoc, delegacion Cuauhtémoc, C.P.
06500, Ciudad de México, contra la entrega del Titulo o, en su caso, contra la entrega de las
constancias que para tal efecto expida el Indeval.

En caso de que algin pago de Principal y/o intereses ordinarios no sea cubierto en su
totalidad de conformidad con el presente Titulo, Indeval no serd responsable de entregar
el Titulo o las constancias correspondientes a dicho pago, asf mismo, no estard obligado a
su entrega hasta que sea integramente cubierto.

DECIMA SEXTA. Fuente de Pago. Los Certificados Bursétiles Fiduciarios a que se refiere
el presente Titulo serén pagados con el Patrimonio del Fideicomiso.

El Fideicomiso no es un fideicomiso de garantia.
Los Certificados Bursatiles Fiduciarios otorgan a los Tenedores e incorporan y representan

el derecho de recibir el pago de capital e intereses, o cualquier otra cantidad prevista de
conformidad con el presente Titulo.
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Los Certificados Bursatiles Fiduciarios no cuentan con garantia especifica y, en
consecuencia, se consideraran quirografarios y no se encuentran subordinados a los CBFIs
(Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios) emitidos por la Emisora.

DECIMA-SERTIMA.-Amostizacién-AnticipadaMoluntasia-la-Hmisora-tondsi-daracho.a

amortizar de manera anticipada, la totalidad (pero no una parte) de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios, en cualquier fecha, antes de la Fecha de Vencimiento, al Precio de
Amortizacién Anticipada (segtin se define mds adelante) mas los intereses devengados y
no pagados sobre el Principal de los Certificados Bursétiles Fiduciarios a la fecha de
amortizacién anticipada. El Precio de Amortizacién Anticipada en ningan caso sera menor
al 100% (cien por ciento) de la suma principal insoluta de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios a la fecha de amortizacién anticipada.

En caso de que la Emisora decidiere amortizar anticipadamente los Certificados Bursatiles
Fiduciarios conforme a lo anterior, la Emisora, a través del Representante Comun,
notificara por escrito su decision de ejercer dicho derecho a la CNBV, la BMV, el Indeval y
los Tenedores, o a través de los medios que éstas determinen, con por lo menos 10 (diez)
Dias Habiles de anticipacién a la fecha en que pretenda amortizar anticipadamente los
Certificados Bursatiles Fiduciarios. El aviso por escrito que deberd presentarse a Indeval
debera contener ademas de la fecha en la que se llevara a cabo la amortizacién anticipada
de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, el Precio de Amortizaciéon Anticipada y demas
datos necesarios para el cobro de los mismos.

La amortizacién anticipada de los Certificados Bursatiles Fiduciarios se llevard a cabo en la
fecha de amortizacién anticipada mediante el sistema electrénico de transferencia de
fondos a través de Indeval cuyas oficinas se encuentran en Paseo de la Reforma No. 255,
Piso 3, Col. Cuauhtémoc, 06500, Ciudad de México.

En la fecha de amortizacién anticipada, los Certificados Bursatiles Fiduciarios dejardn de
devengar intereses, a menos que la Emisora no deposite en Indeval, a mas tardar a las
11:00 a.m. (hora de la Ciudad de México) el Precio de Amortizacién Anticipada maés los
intereses devengados y no pagados respecto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios o
cualquier otra cantidad adeudada, en la fecha de amortizacién anticipada.

Solamente en caso de que la Emisora ejerza su derecho de amortizar anticipadamente los
Certificados Bursatiles Fiduciarios, en cualquier momento, previo a los 90 (noventa) dias
de su vencimiento, la Emisora pagaré a los Tenedores una cantidad igual al monto que
resulte mayor entre (1) el 100% (cien por ciento) de la suma Principal insoluta de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios y (2) la suma del valor presente de cada uno de los
pagos pendientes de Principal e intereses de conformidad con el calendario de pagos que
se incluye en la seccién Décima Segunda del presente Titulo, al amparo de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios (excluyendo los intereses devengados y no pagados sobre el
Principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios a la fecha de amortizaciéon anticipada),
descontados a la Tasa de M Bono, (i) en el caso del Principal, en base al ntmero de dias
comprendidos entre la Fecha de Vencimiento y la fecha de amortizacién anticipada (sobre
una base de periodos de 182 (ciento ochenta y dos) dfas y un afio de 360 (trescientos
sesenta) dias), y (ii) en el caso de intereses, en base al ntimero de dias comprendidos entre
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cada Fecha de Pago de Intereses posterior y la fecha de amortizacion anticipada,
respectivamente, (sobre una base de periodos de 182 (ciento ochenta y dos) dias y un afio
de 360 (trescientos sesenta) dias) (dicho monto, el “Precio de Amortizacion Anticipada”).
En cualquier caso, ademés del Precio de Amortizacién Anticipada, la Emisora pagard a los

oo n . . - s
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Bursdtiles Fiduciarios a la fecha de amortizacién anticipada.

Cuando la Emisora amortice anticipadamente los Certificados Bursatiles Fiduciarios
durante los dltimos 90 (noventa) dias de vigencia de los mismos, los Tenedores no tendrén
derecho a recibir el Precio de Amortizacién Anticipada, sino solamente fa suma principal
insoluta y los intereses generados no pagados en la fecha en que se realice la amortizacion
anticipada,

El Representante Comtn realizara el cdlculo del Precio de Amortizacion Anticipada y lo
hara del conocimiento de la CNBV, la BMV, el Indeval y los Tenedores, a través del
EMISNET, 2 (dos) Dias Habiles antes de la fecha de amortizacién anticipada.

Para efectos de lo anterior:

“Tasa de M Bono” significa, en relacion a cualquier fecha de amortizacidn anticipada, la
tasa anual equivalente al rendimiento semestral (considerando periodos de 182 (ciento
ochenta y dos) dfas y un afio de 360 (trescientos sesenta) dias) al vencimiento o
vencimiento interpolado (en base al numero de dias) de la “Emision del M Bono
Comparable”, asumiendo un precio para la “Emision del M Bono Comparable”
(expresado como un porcentaje sobre el principal) igual al “Precio del M Bono
Comparable”.

“Emisién del M Bono Comparable” significa la emisién de Bonos de Desarrollo del
Gobierno Federal con Tasa de Interés Fija seleccionada por el “Banco Independiente”, que
tenga un vencimiento comparable o interpolado a un plazo comparable al periodo
comprendido entre la fecha de amortizacion anticipada y la Fecha de Vencimiento de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios, la cual sera seleccionada en base a précticas financieras
reconocidas para la valoracién de nuevas emisiones de deuda corporativa.

“Banco Independiente” significa cualquier institucién de crédito mexicana que opere
Bonos de Desarrollo del Gobierno Federal con Tasa de Interés Fija en el mercado primario
mexicano y que sea seleccionada por el Representante Comin.

“Precio del M Bono Comparable” significa, en relacién con la fecha de amortizacion
anticipada, el promedio de las “Cotizaciones de los Bancos Independientes”.

“Cotizaciones de los Bancos Independientes” significa, en relacion con cada Banco
Independiente y la fecha de amortizacién anticipada, el promedio, determinado por la
Emisora de la tasa de rendimiento al vencimiento de la Emisién del M Bono Comparable
cotizada por escrito por dicho Banco Independiente antes de las 2:30 pm hora de la Ciudad
de México, el tercer dia habil anterior a la fecha de amortizacién anticipada.
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DECIMA OCTAVA. Vencimiento Anticipado. En caso de que se declare alguna Causa
de Vencimiento Anticipado, los Certificados Bursétiles Fiduciarios se tendran por
vencidos anticipadamente, haciéndose exigible la suma Principal insoluta de los mismos,
los intereses devengados y no pagados y demés cantidades que, en su caso, resulten

1 0 J
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Causa de Vencimiento Anticipado, debiendo dar aviso a la BMV, a través de los medios
que esta ultima determine, incluyendo el EMISNET y por escrito al Indeval,

DECIMA NOVENA. Causas de Vencimiento Anticipado. Se considera que ha ocurrido
una Causa de Vencimiento Anticipado en los siguientes casos:

1. Falta de Pago de Intereses. Si la Emisora deja de pagar intereses en una Fecha de Pago
de Intereses, y dentro de los 5 (cinco) Dias Hébiles siguientes a dicha fecha no se
lleve a cabo el pago correspondiente, salvo tratandose de la tltima Fecha de Pago
de Intereses, la cual debera realizarse en la Fecha de Vencimiento.

2. Incumplimiento de Obligaciones Conforme a los Certificados Bursdtiles Fiduciarios. Si la
Emisora incumple con cualquiera de sus obligaciones contenidas en el presente
Titulo distintas a la obligacién de pagar Principal e intereses al amparo de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios, en el entendido que se considerard que la
Emisora se encuentra en incumplimiento de dichas obligaciones si dicho
incumplimiento no se subsanare dentro de los 45 (cuarenta y cinco) dias naturales
siguientes a la fecha en que la Emisora hubiere recibido una notificacién por escrito
del Representante Comun (para lo cual el Representante Comun tendra un plazo
de 15 dias contados a partir de que conozca de dicho incumplimiento) en el que se
especifique el incumplimiento de la obligacion de que se trate.

3. Incumplimiento de Otras Obligaciones. St la Emisora no realiza el pago, a su
vencimiento (ya sea a su vencimiento programado o anticipado y después de haber
transcurrido cualquier periodo de gracia aplicable), del monto principal de
cualquier Deuda cuyo monto sea superior, individualmente o en conjunto, a EUA
$50,000,000.00 (cincuenta millones de Délares 00/100) o su equivalente en
cualquier otra moneda.

4. Insolvencia. Si la Emisora fuere declarada en concurso mercantil o quiebra o, en su
caso, se ordene su liquidacién por una autoridad judicial competente mediante una
resolucién que no admita recurso alguno, o si la Emisora admitiere por escrito su
incapacidad para pagar sus Deudas a su vencimiento.

5. Sentencias. Si la Emisora deja de pagar cantidades conforme a una o varias
sentencias judiciales definitivas, no susceptibles de apelacién o recurso alguno,
dictadas en su contra por un monto total de EUA $50,000,000.00 (cincuenta
millones de Doélares 00/100) o su equivalente en cualquier ofra moneda, y dichas
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sentencias no son pagadas o garantizadas dentro de los 45 (cuarenta y cinco) dias
naturales siguientes a la fecha en que deban ser pagadas, en caso de que durante
dicho periodo las mismas no hubieren sido suspendidas, canceladas o garantizadas

con mottvo de su apelacion.

6. Validez de los Certificados Bursitiles Fiduciarios. Si la Emisora rechaza, reclama o
impugna la validez o exigibilidad de los Certificados Bursétiles Fiduciarios.

En el caso de que ocurra cualquiera de las Causas de Vencimiento Anticipado
mencionadas anteriormente, todas las cantidades pagaderas por el Emisor conforme a los
Certificados Bursatiles Fiduciarios se podran declarar vencidas anticipadamente, siempre
y cuando cualquier Tenedor, entregue una notificacién por escrito al Representante
Comun en la que solicite declarar una Causa de Vencimiento Anticipado y requerir la
amortizaciéon inmediata de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, y el Representante
Comun entregue al Emisor, en su domicilio, a més tardar 20 (veinte) Dias Hdbiles a partir
de que reciba la notificacién respectiva, un aviso por escrito por el que declare la Causa de
Vencimiento Anticipado y se requiera la amortizacién inmediata de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios. En dicho caso, el Emisor se constituird en mora desde el momento
en que reciba el aviso por escrito del Representante Comun, haciéndose exigible de
inmediato el Principal, los intereses devengados y no pagados respecto de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios y cualquier cantidad pagadera.

El derecho de los Tenedores de dar por vencidos anticipadamente los Certificados
Bursatiles Fiduciarios se extinguird si el supuesto que dio origen a dicho derecho es
corregido antes de que dicho derecho sea ejercido. Cualquier aviso, incluyendo cualquier
aviso declarando el vencimiento anticipado de los Certificados Bursétiles Fiduciarios,
debera ser por escrito y notificado personalmente al Representante Comun o al Emisor,
segin sea el caso.

El Representante Comun dard a conocer de manera oportuna a la BMV (a través de SEDI o
de los medios que determine) y al Indeval por escrito {0 por los medios que determine), en
cuanto se tenga conocimiento de alguna Causa de Vencimiento Anticipado, y cuando, se
declare el vencimiento anticipado de los Certificados Bursétiles Fiduciarios, para lo cual
proporcionara a Indeval copia del documento en el cual se haya adoptado dicha
resolucion.

VIGESIMA. Opcién de Recompra por la presentacion de un Evento de Cambio de
Control. Fn caso de ocurrir un Evento de Cambio de Control, cada uno de los Tenedores
tendra el derecho a requerir que la Emisora recompre todos o parte de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios de dicho Tenedor de conformidad con la oferta que se describe mas
adelante (la “Oferta por Cambio de Control”) a un precio de compra (el “Precio por
Cambio de Control”) equivalente a 101% de monto de principal de dichos Certificados
Bursatiles Fiduciarios, mas los intereses devengados y no pagados, en su caso, a la fecha
de recompra.
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Dentro de los 30 (treinta) dias naturales siguientes a la fecha en que ocurra un Evento de
Cambio de Control, la Emisora deber4 notificar a los Tenedores a través del Representante
Comitin:

(‘} Q“E ha=-peurtide-tn-Evento—de-Cambio-de Canteal i L kel Oferta pQL
Cambio de Control se esta realizando y que a todos los Tenedores que
acudan en tiempo a la oferta le seran pagados los Certificados Bursitiles
Fiduciarios validamente ofrecidos;

(ii) El Precio por Cambio de Control y la fecha de recompra, la que serd, sujeto
a cualquier requerimiento de ley aplicable, un Dia Habil no previo a 30
(treinta) ni posterior a 60 (sesenta) dias naturales desde la fecha en que
dicha notificacién es entregada (dicha fecha, la “Fecha de Pago por Cambig
de Control”);

(iii) Las circunstancias y hechos relevantes con relaciéon al Evento de Cambio de
Control; y

(iv)Los procedimientos que los Tenedores deberan seguir para acudir a la
oferta para solicitar la recompra total o parcial de sus Certificados Bursatiles
Fiduciartos y los procedimiento que los Tenedores deberan seguir para
retirar su solicitud de recompra total o parcial de sus Certificados Bursatiles
Fiduciarios.

La Emisora, a través del Representante Comun, publicara dicha notificacion a través de
EMISNET (o los medios que la BMV determine).

Los recursos necesarios para efectuar la recompra de Certificados Bursatiles Fiduciarios a
que se refiere la presente seccion podran surgir de diversas fuentes para lo cual la Emisora
debera analizar en su momento la mejor opcion a efectos de obtenerlos. Algunas de las
fuentes que debera analizar la Emisora para efectos de lo anterior son, sin limitar, utilizar
caja disponible, obtener un financiamiento a través de alguna inslitucion financiera, llevar
a cabo la emisién de CBEIs (Certificados Bursétiles Fiduciarios Inmobiliarios) o
certificados de deuda o disponer de su patrimonio (venta de activos), para dichos efectos
la Emisora se obliga a convocar una asamblea de tenedores de CBFls que resuelva la forma
de fondear la recompra de Certificados Bursétiles Fiduciarios.

Para los efectos de lo anterior,

“ Administrador” Significa FIManagement, S.C. o la sociedad que la sustituya de
tiempo en tiempo conforme lo previsto en el Fideicomiso.

“Cambio_de Control” significa que (i) las Familias Relevantes, directamente o a
través del Fideicomiso de Control, dejen de tener el control sobre la direccién de la
administracion o las politicas de la Emisora o del Administrador, o el poder para elegir o
designar a la mayoria de los miembros del Comité Técnico del Fideicomiso, ya sea
mediante la tenencia de CBFIs (Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios), por
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contrato o de cualquier otra manera; (ii) la Emisora inicie un proceso para la liquidacion de
su patrimonio; 6 (ifi) la Emisora realice la venta, transmision o enajenacién, directa o
indirecta, en una o varias operaciones relacionadas, de todas o substancialmente todas las
propiedades u activos de la Emisora a personas distintas de la Emisora o sus Subsidiarias.

“Disminucién en la Calificacion” significa, en relacion con un Evento de Cambio de
Control, que se actualice cualquiera de los siguientes supuestos en o dentro de los seis
meses posteriores a la fecha de publicacién de la notificacién sobre la existencia de un
Cambio de Control (periodo que podrd ser prorrogado mientras exista una publicacion de
revision a la calificacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios para su posible
reduccion por cualquiera de las Instituciones Calificadoras de Valores):

(a) en caso de que en la Fecha de Calificacién los Certificados Bursatiles
Fiduciarios tengan una calificacion de Grado de Inversién por parte de Fitch y
HR Ratings, la calificacién de los Certificados Bursatiles Fiduciarios por
cualquiera de dichas Instituciones Calificadoras de Valores se encuentre por
debajo del Grado de Inversion; o

(b) en caso de que en la Fecha de Calificacion los Certificados Bursatiles
Fiduciarios estén calificados por debajo de Grado de Inversién por cualquiera o
ambas Instituciones Calificadoras de Valores (i) la calificacion de Grado de
Inversion otorgada a los Certificados Bursatiles Fiduciarios por una Institucion
Calificadora de Valores se reduzca por debajo de Grado de Inversién, o (ii) la
calificacién por debajo de Grado de Inversion otorgada a los Certificados
Bursatiles Fiduciarios por una Institucién Calificadora de Valores se reduzca
por uno o més grados (en cada caso, incluyendo grados dentro de una categoria
de calificacién como entre categorias de calificacion).

“Evento de Cambio de Control” significa la ocurrencia de un Cambio de Control
que resulte en una Disminucién en la Calificacion.

“Familias Relevantes” significa todas y/o cualquiera de las personas integrantes de
la Familia Attié y la Familia El-Mann, incluyendo cualesquier conyuge, padres, hermanos,
descendientes directos, herederos, o cualquier fideicomiso u otro vehiculo de inversién
establecido en beneficio de cualquiera de los anteriores.

“Familia Attié” significa conjuntamente los sefiores Abud Attié Dayan (quien
también acostumbra usar el nombre Abude Attié Dayén), Isidoro Attié Laniado e Isaac
Attié Laniado.

“Familia El-Mann” significa conjuntamente los sefiores Moussa El-Mann Arazi
(quien también acostumbra usar el nombre de Moisés El-Mann Arazi), Max El-Mann
Arazi, André El-Mann Arazi y Elias Sacal Micha.

“Fecha de Calificacién” significa la fecha que sea 90 dias anterior a lo que suceda
primero entre (i) la fecha en que ocurra un Cambio de Control, y (ii} la fecha de
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notificacién piblica de que ha ocurrido un Cambio de Control o de la intencion del Emisor
de llevar a cabo un Cambio de Control.

“Fitch” significa Fitch México, S.A . deCV,

“Fideicomiso de Control” significa el contrato de fideicomiso identificado con el
ntimero 1228,/2011 celebrado con Banca Mifel, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo
Financiero Mifel como fiduciario.

“Grado de Inversién” significa una calificacién crediticia de BBB- o mayor (0 su
equivalente) otorgada por Fitch, HR BBB- {0 su equivalente) otorgada por HR Ratings o la
calificacion crediticia equivalente de cualquier institucion calificadora de valores sustituta
designada por le Emisora de conformidad con la definicién de “Institucion Calificadora de
Valores”.

“HR Ratings” significa HR Ratings de México, S.A. de C.V.

“Tnstitucién Calificadora de Valores” significa Fitch o HR Ratings, en el entendido
de que en caso de que ya sea Fitch o HR Ratings dejen de calificar los Certificados
Bursatiles Fiduciarios o no hicieran publica alguna calificacién sobre los mismos, la
Emisora designard a una institucién sustituta que sea una institucién calificadora de
valores autorizada y supervisada por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores en
términos de la Ley del Mercado de Valores y demas disposiciones aplicables.

En la medida en que cualquier disposicién legal entre en conflicto con lo dispuesto en la
presente seccién, la Emisora deberd cumplir con las disposiciones legales aplicables sin
que ello se considere un incumplimiento a las obligaciones de la Emisora de conformidad
con el presente.

La obligacién de la Emisora para realizar una oferta para recomprar los Certificados
Bursatiles Fiduciarios como consecuencia de un Evento de Cambio de Control podra
renunciarse o modificarse en cualquier momento previo a que se presente dicho Evento de
Cambio de Control, siempre y cuando los Tenedores que representen cuando menos la
mayoria de los Certificados Bursatiles Fiduciarios otorguen su consentimiento por escrito.

La Emisora no estaréd obligada a realizar una Oferta por Cambio de Control como
consecuencia de un Evento de Cambio de Control si un tercero realiza la Oferta de Cambio
de Control en la forma, en los tiempos y formas establecidos en el presente titulo
aplicables a una Oferta por Cambio de Control hecha por la Emisora y todos los
Certificados Bursatiles Fiduciarios validamente ofrecidos fueron comprados y no retirados
en virtud de dicha Oferta por Cambio de Control.

VIGESIMA PRIMERA. Certificados Bursétiles Fiduciarios Adicionales. Sujeto a las
condiciones del mercado, el Emisor tendra el derecho de emitir y ofrecer publicamente
certificados bursatiles fiduciarios adicionales (los “CBs Adicionales”) a los certificados
bursatiles fiduciarios emitidos originalmente al amparo de la presente emision (los "CBs
Originales"). Los CBs Adicionales (i} se consideraran que forman parte de la Emisién de
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los CBs Originales (por lo cual, entre otras cosas, tendran la misma clave de pizarra
asignada por la BMV) y (ii) tendran los mismos términos y condiciones que los CBs
(incluyendo, sin limitaci6n, Fecha de Vencimiento, tasa de interés, valor nominal de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios, obligaciones de dar, hacer y no hacer y Causas de

acihir las

!

intereses correspondientes a todo el Periodo de Intereses en curso en su fecha de emisién a
la tasa aplicable a los CBs Originales.

En virtud de la adquisicion de CBs Originales, se entenderd que los Tenedores han
consentido que el Emisor emita CBs Adicionales, por lo que la colocaci6n, emisién y oferta
ptblica de los CBs Adicionales no requeriré la autorizacién de los Tenedores de los CBs
Originales.

La emisién de CBs Adicionales se sujetara a lo siguiente:

a) El Emisor podra emitir y ofrecer pablicamente CBs Adicionales, siempre y cuando (i) las
calificaciones de los CBs Adicionales sean las mismas o superiores que las calificaciones
otorgadas a los CBs Originales y que estas tltimas calificaciones no disminuyan (ya sea
como consecuencia del aumento en el nitmero de certificados bursatiles fiduciarios en
circulacién o por cualquier otra causa) y (ii) el Emisor se encuentre al corriente en el
cumplimiento de sus obligaciones (incluyendo las obligaciones de dar, hacer y de no
hacer, en su caso), 0 no exista o pueda existir (como resultado de la emisién de CBs
Adicionales) una Causa de Vencimiento Anticipado, conforme a los CBs Originales.

b) El monto maximo de los CBs Adicionales que el Emisor podrd emitir y ofrecer
publicamente, sumado al monto de las emisiones en circulacion (incluyendo la Emision de
los CBs Originales), no podréa exceder el Monto Maximo Autorizado del Programa.

¢} En la fecha de emisién de los CBs Adicionales, el Emisor deberd canjear el Titulo que
represente los CBs Originales (depositado en Indeval) por un nuevo titulo que ampare los
CBs Originales mas los CBs Adicionales, y depositar dicho titulo en Indeval. Dicho titulo
har4 constar tnicamente las modificaciones que sean necesarias para reflejar la emision de
los CBs Adicionales, tales como (i) el monto total de la Emision, (ii) el ntimero total de CBs
amparados por el titulo (que sera igual al nimero de CBs Originales mas el nimero de
CBs Adicionales), (iii) la fecha de emision (que serd la fecha de emision de los CBs
Adicionales), y (iv) el plazo de vigencia de los CBs Adicionales, cuyo plazo sera igual al
plazo que exista entre la fecha de emisién de los CBs Adicionales y la Fecha de
Vencimiento de los CBs Originales, en virtud de que la Fecha de Vencimiento de los CBs
Adicionales ser la misma Fecha de Vencimiento que la de los CBs Originales).

d) La fecha de emisién de los CBs Adicionales podré o no coincidir con la fecha en que
inicie cualquiera de los Periodos de Intereses conforme al presente Titulo. El precio de los
CBs Adicionales debera reflejar los intereses devengados desde la fecha en que dio inicio
el Periodo de Intereses vigente, en el entendido que los CBs Originales continuaran
devengado intereses en el Periodo de Intereses que se encuentre en vigor a la fecha de
emisién de los CBs Adicionales y los CBs Adicionales devengaran intereses desde la fecha
en que inicie el Periodo de Intereses vigente de los CBs Originales,
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e) Ni la emisién de los CBs Adicionales ni el aumento en el monto en circulacién de los
CBs Originales derivado de la misma constituiran novacion.

Originales.

g) Los CBs Adicionales podran colocarse a un precio distinto a su valor nominal,
dependiendo de las condiciones de mercado.

VIGESIMA SEGUNDA. Representante Comtn. El Representante Comun para efecto de
lo previsto en el articulo 216 de la LGTOC, mediante la firma del presente Titulo, acepta el
cargo de Representante Comiin de los Tenedores. Asimismo, el Representante Comun
manifiesta que tiene conocimiento pleno de las obligaciones a su cargo establecidas en el
presente Titulo, en los Documentos de la Emisién y en la legislacion aplicable. Igualmente,
el Representante Comun, manifiesta que ha comprobado la celebracion del Fideicomiso y
la existencia de los bienes y derechos aportados al mismo.

Son aplicables, en lo conducente, a los Certificados Bursatiles Fiduciarios, los articulos 81,
109 a 116, 130, 151 a 162, 164, 166 a 169, 174, segundo parrafo, 216, 217, fracciones VIII y X
a XII, 218 a 221 y 223 a 227 de [a LGTOC.

Sin perjuicio de las obligaciones del Representante Comin consignadas en el presente
Titulo, en la LMV, en la LGTOC, en las Disposiciones Generales y en los demas
Documentos de la Emision, el Representante Comun tendra en todo tiempo durante la
vigencia de la Emisién y de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, las siguientes
obligaciones:

a. Cumplir en tiempo y forma con las obligaciones establecidas a su cargo en el
presente Titulo y en los Documentos de la Emision;

b. Suscribir los Certificados Burséatiles Fiduciarios, habiendo verificado que
cumplan con todas las disposiciones legales aplicables;

c. Verificar la constitucion del Fideicomiso;
d. Verificar la existencia del Patrimonio del Fideicomiso;

e. Verificar el cumplimiento del destino de los recursos derivados de las
emisiones;

f. Notificar a la CNBV, la BMV e Indeval respecto de cualquier retraso del
Fiduciario en el cumplimiento de sus obligaciones;

g. Convocar y presidir las asambleas de tenedores y ejecutar sus decisiones;
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Ejercer todas las acciones necesarias a efecto de salvaguardar los derechos de
los Tenedores en su conjunto, incluyendo las relativas a los pagos a que tengan
derecho los Tenedores;

Fiduciarios;

Publicar los avisos de pago del Monto de Intereses y/o Monto de Principal
correspondiente a los Certificados Bursatiles Fiduciarios, asi como la Tasa de
Interés Bruto Anual aplicable al siguiente Periodo de Intereses correspondiente,
e informar a la CNBV, la BMV y al Indeval, sobre el pago de dichos montos
conforme al presente Titulo;

Actuar como intermediario con el Fiduciario en representacién de los
Tenedores, para la entrega a los mismos de cualquier cantidad debida a ellos en
términos del presente Titulo y los Documentos de la Emisién o para
cualesquier otros asuntos que se requieran;

Ejercer sus facultades y cumplir con sus obligaciones establecidas en el Titulo
que ampara los Certificados Bursatiles Fiduciarios y en los demas documentos
de los que sea parte;

. En su caso, solicitar del Fiduciario, toda la informacién y documentacién en su
posesién que razonablemente sea necesaria para el cumplimiento de las
funciones de Representante Comun, inclusive los relativos a la situaciéon
financiera del Fideicomiso; en el entendido que el Fiduciario proporcionara la
informacién y documentacion relacionada con el Fideicomiso y con los
Certificados Bursatiles Fiduciarios que le sea razonablemente requerida, en un
plazo no mayor a 10 (diez) Dias Habiles, contados a partir del requerimiento de
informacién y documentacién correspondiente;

Proporcionar a cualquier Tenedor, a costa de éste tltimo, las copias de los
reportes que, en su caso, le hayan sido entregados al Representante Comun por
el Fiduciario;

Realizar todos los actos para o tendientes a mantener la exigibilidad y validez
del Fideicomiso y del presente Titulo;

Abstenerse de realizar actividades o actos que sean incongruentes o contrarios
a lo estipulado en el Fideicomiso, el presente Titulo 0 a la legislacion aplicable y
llevar a cabo todas las actividades y actos necesarios o tendientes para que los
Tenedores puedan ejercer completa, eficaz y oportunamente sus derechos;

Realizar todos los actos necesarios para o tendientes a conservar los derechos
de que sea titular conforme al presente Titulo y los Documentos de la Emision;
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t. Llevar a cabo todos los actos y ejercer las facultades y cumplir con las
obligaciones que le correspondan de conformidad con la LGTOC, la LMV y la
regulacién aplicable emitida por la CNBV y los sanos usos y précticas
bursatiles; y

s. En general, llevar a cabo los actos necesarios a fin de salvaguardar los derechos
de los Tenedores.

Todos y cada uno de los actos que lleve a cabo el Representante Comiin en nombre o por
cuenta de los Tenedores de conformidad con los términos establecidos en el presente
Titulo, los Documentos de la Emisién y los demas documentos de los que sea parte o la
Legislacion Aplicable, seran obligatorios para todos los Tenedores y se considerardn como
aceptados por los mismos.

El Representante Comtn podr4 ser removido o sustituido por resolucion adoptada en una
asamblea de tenedores; en el entendido que dicha remocién o sustitucion s6lo tendra
efectos a partir de la fecha en que un representante comun sustituto haya sido designado,
y dicho representante comiin sustituto haya aceptado y tomado posesién de su cargo.

El Representante Comun en ningan momento estard obligado a erogar ningun tipo de
gasto u honorario o cantidad alguna con cargo a su patrimonio, a fin de cumplir con las
funciones que le corresponden conforme a la ley y al presente Titulo que ampara los
Certificados Bursatiles Fiduciarios. En el supuesto de surgir cualquier conflicto originado
por autoridades, por el Fiduciario, el Intermediario Colocador o por terceros que impidan
el pago de las cantidades debidas al amparo del presente Titulo, el Representante Comun
hard esto del conocimiento de la asamblea de tenedores, y de conformidad con la
resolucién que ésta adopte, el Representante Comun podra otorgar los poderes suficientes
a favor de la persona o las personas que para dichos efectos sea instruido pudiendo
solicitar a los propios Tenedores, la aportacion de los recursos pertinentes para cubrir los
honorarios de dichos apoderados.

El Representante Comtn no seré responsable por la autenticidad ni la veracidad de la
documentacion o la informacién que en su caso, llegue a proporcionarle el Fiduciario, tal
como avalios, estados financieros, relaciones patrimoniales, informacién sobre cartera,
poderes o cualquier otro documento relacionado con la Emisién que requiera el
Representante Comtin y que no sea formulado directamente por este ultimo.

VIGESIMA TERCERA. Asamblea de Tenedores. A las asambleas de tenedores les serd
aplicable lo dispuesto en este Titulo, la LMV y, en lo no previsto y/o conducente, la
LGTOC,

a} Las asambleas de los Tenedores representaran al conjunto de éstos y se
regiran, en todo caso, por las disposiciones de este Titulo, la LMV y, en lo
no previsto y/o conducente, la LGTOC, siendo validas sus resoluciones
respecto de todos los Tenedores, atn respecto de los ausentes y disidentes.
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La asamblea de tenedores se reunira siempre que sea convocada por el
Representante Comun y en el lugar que éste sefiale al efecto.

El Emisor o los Tenedores que acrediten, cuando menos, un 10% (diez por

cientod—en—to-individual- o —en-conjunto,—del lolal e los Certificados

Bursatiles Fiduciarios en circulacién, podran pedir al Representante Comun
que convoque a la asamblea de tenedores especificando en su peticion los
puntos que en la asamblea deberan tratarse, asi como el lugar y hora en que
debera celebrarse dicha asamblea. El Representante Comiin debera expedir
la convocatoria para que la asamblea se retina dentro del término de un mes
a partir de la fecha en que se reciba la solicitud. Si el Representante Comtin
no cumpliere con esta obligacién, el Juez de Primera Instancia del domicilio
del Emisor, a peticion de los Tenedores solicitantes, debera expedir la
convocatoria para la reunion de la asamblea.

La convocatoria para las asambleas de tenedores se publicara una vez, por
lo menos, en alguno de los periédicos de amplia circulacién a nivel
nacional, con cuando menos 10 (diez) dias naturales de anticipacién, a la
fecha en que la asamblea deba reunirse. En la convocatoria se expresaran los
puntos que en la asamblea deberén Lratarse.

Para que una asamblea de tenedores reunida para tratar asuntos distintos a
los sefialados en el inciso (f) siguiente se considere legalmente instalada en
virtud de primera convocatoria, deberan estar representados en ella, los
Tenedores que, en lo individual o conjuntamente acrediten por lo menos, la
mitad mas uno del total de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en
circulacion y sus decisiones serdn vélidas cuando sean aprobadas por la
mayoria de los votos de los Tenedores presenles, tomando en consideracion
que cada Tenedor tendrd un voto por cada Certificado Bursatil Fiduciario
que acredite.

Si Ja asamblea de tenedores se retne en virtud de segunda o ulterior
convocatoria para tratar asuntos distinios a los sefialados en el inciso (f)
siguiente, habra quérum con cualesquiera que sea el namero de
Certificados Bursatiles Fiduciarios en ella representados y sus decisiones
seran validas si son tomadas por la mayoria de los Tenedores presentes,
tomando en consideracién que cada Tenedor tendra un voto por cada
Certificado Bursatil Fiduciario que acredite.

Se requerird que esté representado en la asamblea de tenedores, en virtud
de primera convocatoria, cuando menos aquellos Tenedores que, en lo
individual o conjuntamente acrediten el 75% (setenta y cinco por ciento) del
total de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacion, y que las
decisiones sean aprobadas por la mitad mas uno, por lo menos, de los votos
de los Tenedores computables en la asamblea, tomando en consideracion
que cada Tenedor tendra un voto por cada Certificado Bursatil Fiduciario
que acredite, en los siguientes casos:
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i cuando se trate de revocar la designacion del Representante Comiin
o nombrar a cualquier otro representante comun;

g)

T cuande-se—trate- de-consentir- o-autorizar—gue—el Emiserdeje-de

cumplir con sus obligaciones contenidas en el presente Titulo u
otorgar prorrogas o esperas al Emisor; y

1il, cuando se trate de realizar cualquier modificacién a los términos o
condiciones de los Certificados Bursétiles Fiduciarios u otorgar
prérrogas o esperas al Emisor de los pagos de Monto de Principal y
Monto de Intereses conforme a este Titulo.

Si la asamblea de tenedores se retine en virtud de segunda o ulterior
convocatoria para tratar cualesquiera de los asuntos sefialados en el inciso
(f) anterior, se requerird que estén presentes o representados los Tenedores
que, en lo individual o conjuntamente acrediten el 50% (cincuenta por
ciento) del total de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacién y
sus decisiones seran vélidas cualesquiera que sea el ntimero de Tenedores
que acrediten Certificados Bursétiles Fiduciarios en circulacion.

Para concurrir en las asambleas de tenedores, los Tenedores deberan
depositar las constancias de depdsito que expida el Indeval y el listado que
al efecto expida la casa de bolsa correspondiente, de ser el caso, respecto de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios de los cuales son titulares, en el lugar
que se designe en la convocatoria a la asamblea de tenedores, por lo menos
el Dia Habil anterior a la fecha en que la asamblea de tenedores deba
celebrarse. Los Tenedores podréan hacerse representar en la asamblea por un
apoderado, acreditado con simple carta poder, firmada ante dos testigos.

De cada asamblea se levantara acta suscrita por quienes hayan fungido
como presidente y secretario. Al acta se agregaré la lista de asistencia,
firmada por los concurrentes y los escrutadores. Las actas, libros de
contabilidad y demaés datos y documentos que se refieran a la actuacion de
las asambleas de tenedores o del Representante Comtn, serédn conservados
por éste y podran, en todo tiempo, ser consultadas por los Tenedores y el
Emisor, los cuales tendran derecho a que, a su costa, el Representante
Comun les expida copias certificadas de dichos documentos.

Para efectos de calcular el quérum de asistencia a las asambleas de
tenedores, se tomara como base el numero de Certificados Bursatiles
Fiduciarios en circulacion. La asamblea de tenedores serd presidida por el
Representante Comun y en ella los Tenedores tendran derecho a tantos
votos como les correspondan en virtud de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios que acrediten, computdndose un voto por cada Certificado
Bursatil Fiduciario en circulacion,
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No obstante lo estipulado en este inciso, las resoluciones tomadas fuera de
asamblea por unanimidad de los Tenedores que acrediten la totalidad de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios con derecho a voto tendréan para todos
los efectos legales, la misma validez que st hubieren sido adoptadas

rennidos-en-asamblearsiompredue-se conlizmon porescrito

Nada de lo contenido en este Titulo limitard o afectara los derechos que, en su caso,
tuvieren los Tenedores de conformidad con el Articulo 223 de la LGTOC.

VIGESIMA CUARTA. Obligaciones de Dar, Hacer y No Hacer del Fiduciario. El
Fiduciario tendra durante la vigencia del presente Titulo, las siguientes obligaciones:

a.

Cumplir en tiempo y forma con las obligaciones establecidas a su cargo en el
Fideicomiso y en los Documentos de la Emisién;

Realizar el pago del Monto de Interés y Monto de Principal conforme a los
calendarios de pagos establecidos en el presente Titulo.

Realizar todos los actos para o tendientes a mantener la exigibilidad y validez
del presente Titulo y del Fideicomiso;

Realizar todos los actos necesarios para o tendientes a conservar los derechos
de que sea titular, conforme al Fideicomiso;

Mediante el sistema “Fiduciario en Linea”, el Fiduciario conviene en
proporcionar al Fideicomitente, al Comité Técnico, asi como al Representante
Comtn, estados financieros del Fideicomiso que constan de un balance general,
un estado de resultados y una balanza de comprobacion de saldos, asi como
estados de cuenta mensuales dentro de los 20 (veinte) Dias Habiles siguientes
al fin de cada mes calendario, respecto de los bienes que sean parte del
Patrimonio del Fideicomiso, asi como cualesquiera inversiones respecto de los
mismaos.

Proporcionar a la CNBV, a la BMV y al pablico en general, la informacién a que
se refiere el Articulo 33 de Jas Disposiciones Generales; ‘

Permitir el acceso al Representante Comun, al Fideicomitente y a las
Instituciones Calificadoras, a todos los documentos e informacién en su poder
derivados o relacionados con el Programa y las emisiones que de tiempo en
tiempo vaya colocando y pueda entregarse conforme a la ley;

Responder civilmente por dafos y perjuicios que cause por el incumplimiento
de las obligaciones a su cargo, asumidas en el Programa y las emisiones;

Bl Fiduciario debera proporcionar a la BMV, en lo conducente, por medio de la
persona que ¢ste designe por escrito, la informacion a que se refiere la
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disposicion 4. 033.00 y la Seccion Segunda del Capitulo Quinto del Titulo
Cuarto del Reglamento Interior de la BMV que le corresponda, respecto del
Patrimonio del Fideicomiso, asi como su conformidad para que, en caso de
incumplimiento, le sean aplicables las medidas disciplinarias y correctivas a

- 1"\1[_\1“!'_\11 21 ﬂl
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Titulo Décimo Primero del Reglamento Interior de la BMV. El Comité Técnico
del Fideicomiso, debera vigilar y procurar que el Fiduciario cumpla con la
obligacion establecida en este inciso y proporcione a la BMV en lo conducente
la informacion referida;

Divulgacion y Entrega de Informacion.

(i) Debera divulgar al publico inversionista, a traves de los medios
establecidos por la legislacién aplicable, en las fechas que sefialen las
Disposiciones Generales, un ejemplar completo de los estados financieros
de la Emisora al fin de cada trimestre y cualquier otra informacién que la
Emisora deba divulgar al publico trimestralmente conforme a las
Disposiciones Generales incluyendo, sin limitacién, un documento en el
que se informe sobre la exposicién de la Emisora a instrumentos financieros
derivados al cierre del trimestre anterior.

(i) Debera divulgar al publico inversionista, a traves de los medios
establecidos por la legislacion aplicable, en las fechas que sefialen las
Disposiciones Generales, un ejemplar completo de los estados financieros
auditados de la Emisora y cualquier otra informacién que la Emisora deba
divulgar al ptiblico anualmente conforme a las Disposiciones Generales.

(iii) Debera entregar al Representante Coman, dentro de los 10 (diez)} Dias
Habiles siguientes a la fecha en que se entreguen los estados financieros
trimestrales mencionados en el inciso (a) anterior correspondientes a los
tres primeros trimestres y los estados financieros auditados anuales a que
se refiere el inciso (b) anterior, respectivamente, un certificado firmado por
un Funcionario Responsable indicando el cumplimiento de las obligaciones
“Obligaciones de Dar, Hacer y No Hacer” establecidas en el presente a la
fecha de dichos estados financieros.

(iv) Deberd informar por escrito al Representante Comun, dentro de los 5 Dias
Habiles siguientes a que un Funcionario Responsable tenga conocimiento
del mismo, sobre cualquier evento que constituya una Causa de
Vencimiento Anticipado conforme al presente.

Grado y Prelacién de Pago (Pari Passu). Hara que sus obligaciones al amparo
de los Certificados Bursatiles Fiduciarios constituyan en todo momento
obligaciones quirografarias, directas y no subordinadas a su cargo y tengan en
todo momento una prelacién de pago equivalente (pari passu) respecto de
cualquier obligacién quirografaria de la Emisora, presente o futura, salvo por
las preferencias establecidas por ministerio de ley.
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(i) Limitaciones respecto de Deuda Insoluta. No podra, ni permitira a cualquiera

Limitaciones en la Contrataciéon de Deuda.

inmediata a dicha Deuda adicional y a cualquier otra Deuda contratada
desde la fecha en que haya terminado el Trimestre Completo Méas Reciente
previo a la contratacion de la Deuda adicional y a la aplicacién de los
recursos netos de la Deuda adicional y dicha otra Deuda scbre una base
pro-forma, la Deuda Total Insoluta de la Emisora es superior a 60% (sesenta
por ciento) de la suma de (sin duplicar): (i) los Activos Totales de la
Emisora a la fecha en que haya terminado el Trimestre Completo Mas
Reciente y (ii) el precio total de activos inmobiliarios adquiridos y la
cantidad total de recursos obtenidos a través de colocaciones de valores (en
la medida en que dichos recursos no hayan sido utilizados para adquirir
activos inmobiliarios o reducir Deuda) por la Emisora o cualquier
Subsidiaria desde la fecha en que haya terminado el Trimestre Completo
Mas Reciente.

(ii) Limitaciones respecto de Deuda Garantizada. No podrd, ni permitird a

cualquiera de sus Subsidiarias, contratar Deuda Garantizada si, al dar
efecto en forma inmediata a dicha Deuda Garantizada y a cualquier otra
Deuda Garantizada contratada desde la fecha en que haya terminado el
Trimestre Completo Mas Reciente previo a la contratacién de la Deuda
Garantizada adicional y a la aplicacion de los recursos netos de dicha
Deuda Garantizada sobre una base pro-forma, el monto total de principal
de la Deuda Garantizada insoluta es superior a 40% (cuarenta por ciento)
de la suma de (sin duplicar): (i) los Activos Totales de la Emisora a la fecha
en que haya terminado el Trimestre Completo Mas Reciente y (ii) el precio
total de activos inmobiliarios adquiridos y la cantidad total de recursos
obtenidos a través de colocaciones de valores (en la medida en que dichos
recursos no hayan sido utilizados para adquirir activos inmobiliarios o
reducir Deuda) por la Emisora o cualquier Subsidiaria desde la fecha en
que haya terminado el Trimestre Completo Mas Reciente.

(i) Servicio de la Deuda. No podra, ni permitird a cualquiera de sus Subsidiarias,

contratar Deuda adicional si al dar efecto en forma inmediata a dicha
Deuda adicional la razéon de Ingreso Consolidado Disponible para Servicio
de Deuda entre el Monto Anual de Servicio de Deuda para el periodo de
cuatro trimestres consecutivos mas reciente previo a la fecha en que dicha
Deuda adicional vaya a ser contratada, fuera menor a 1.5:1 sobre una base
pro-forma, después de dar efecto a Ja confratacién y a la aplicacion de los
recursos netos de dicha Deuda adicional, asumiendo para dicho célculo que
{sin duplicar):

i dicha Deuda adicional a ser contratada con posterioridad al
periodo de cuatro trimestres correspondiente y cualquier otra
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Deuda contratada por la Emisora o cualquiera de sus
Subsidiarias desde el primer dia de dicho periodo de cuatro
trimestres, ha sido contratada, y la aplicacion de los recursos
netos de dicha Deuda adicional (incluyendo para realizar pagos

i,

1ii.

anticipados—o-caneelar—otra—Beuda)—ha—sido—reahivada—en—vl

primef dia de dicho periodo;

los pagos anticipados a realizarse con posterioridad al periodo
de cuatro trimestres correspondiente o cancelacién de cualquier
otra Deuda de la Emisora o cualquiera de sus Subsidiarias desde
el primer dia de dicho periodo de cuatro trimestres, se realizaron
en el primer dia de dicho periodo (salvo que, al realizar el
presente calculo, el monto de Deuda conforme a cualquier
crédito revolvente, linea de crédito o forma de crédito similar, se
calculard con base en el saldo diario promedio de dicha Deuda
durante dicho periodo); y

en caso de cualquier adquisicion o desinversién de la Emisora de
cualquier activo o portafolio de activos o la puesta en
funcionamiento o retiro de cualquier activo por parte de la
Emisora o cualquiera de sus Subsidiarias desde el primer dia de
dicho periodo de cuatro trimestres, ya sea a través de
compraventa de acciones o activos o de cualquier otra forma
permitida, (1) dicha adquisicién o desinversion se realizé en el
primer dia de dicho periodo, incluyendo en dicho célculo pro-
forma los ajustes correspondientes al Ingreso Consolidado
Disponible para Servicio de Deuda y al Monto Anual de Servicic
de Deuda respecto de dichas adquisiciones o desinversiones con
los ajustes adecuados respecto de los ingresos derivados de los
activos adquiridos o desinvertidos, y (2) la aplicacién de los
recursos netos de cualquier desinversion para pagar o
refinanciar Deuda, incluyendo sin limitar, lineas de crédito
revolventes, se realiz6 en el primer dia de dicho periodo.

En caso de que la Deuda que requiera realizar el calculo descrito
anteriormente o cualquier otra Deuda contratada después del
primer dia del periodo de cuatro trimestres correspondiente,
devengue intereses a una tasa variable, entonces, para el célculo
del Monto Anual de Servicio de Deuda, la tasa de interés sobre
dicha Deuda se calculara sobre una base pro-forma al aplicar la
tasa diaria promedio que hubiera estado en vigor durante el
periodo de cuatro trimestres completo al monto mayor entre el
monto de dicha Deuda insoluta al final de dicho periodo y el
monto promedio de dicha Deuda insoluta durante dicho
periodo. Para lo anterior, la Deuda se consideraré contratada por
la Emisora o cualquiera de sus Subsidiarias en cualquier
momento en que la Emisora o cualquiera de sus Subsidiarias
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contrate, asuma, garantice o de alguna otra forma asuma
responsabilidad respecto a dicha Deuda.

m. Activos Totales No Gravados. Debers mantener Activos Totales No Gravados

e o : 0 : mcuenta por

ciento) del monto total de principal de la Deuda No Garantizada de la Emisora
y sus Subsidiarias.

n. Existencia.

(i) Debera conservar su existencia legal y mantenerse como negocio en marcha
y realizar todos aquellos actos que sean necesarios a fin de que, en todo
momento, sea reconocida como un fideicomiso de inversién en bienes raices
(“Eibra”) y le sea aplicable el régimen fiscal que para dichos fideicomisos se
establece en la Ley del Impuesto sobre la Renta o mantener cualquier otro
régimen juridico aplicable a entidades dedicadas al negocio inmobiliario
permitido en términos de la legislacién mexicana que en cualquier
momento la mayoria de los miembros del Comité Técnico del Fideicomiso
(con el voto favorable de todos los miembros independientes) pudiera
considerar conveniente a los intereses de la Emisora.

(ii) Debera mantener su contabilidad, registros y libros de conformidad con las
NIIF o cualesquiera otras normas permitidas conforme a las disposiciones
legales aplicables a las emisoras de valores en México.

(iif) Deberd mantener vigentes todas las autorizaciones, permisos, licencias o
concesiones necesarias para el buen funcionamiento y explotacién de sus
actividades, salvo por aquellas autorizaciones, permisos, licencias o
concesiones que, de no mantenerse vigentes, no afecten de manera adversa
y significativa las operaciones o la situacion financiera de la Emisora.

0. Mantenimiento de Propiedades. Debera realizar o hacer que se realicen todos
los actos que sean necesarios o convenientes para mantener sus principales
propiedades en buenas condiciones y en buen estado operativo. Asimismo, la
Emisora deber4 realizar o hacer que se realicen el mantenimiento, reparaciones
y mejoras necesarias en sus propiedades, a fin de que la operacién de su
negocio en dichas propiedades pueda llevarse a cabo en forma adecuada.

p. Seguros. Deberd contratar con companias de seguros de reconocido prestigio,
seguros adecuados para sus operaciones y bienes, en términos y condiciones
(incluyendo, sin limitacion, riesgos cubiertos y montos asegurados) similares a
los seguros que actualmente tienen contratados Y que han contratado en el
pasado.

q. Consolidacién, Fusién o Venta de Activos. No podra fusionarse, consolidar sus

activos con otras entidades ni, directa o indirectamente, transferir, transmitir,
vender, 0 enajenar sus activos y bienes, a menos que se cumpla con las
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condiciones siguientes: (i) si la Emisora es la fusionada, que la fusionante
asuma las obligaciones de la Emisora al amparo de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, (ii) una vez que surta efectos la operacion correspondiente no
ocurra una Causa de Vencimiento Anticipado al amparo de los Certificados

Bursabilog Ghads SISIOTH IV

se lengan invertidos en inmuebles los activos de la Emisora, considerando los
porcentajes minimos establecidos por las disposiciones aplicables para
mantener el régimen de Fibra; (v) la Emisora entregue al Representante Comun
una opinion legal y un certificado firmado por un Funcionario Responsable
sefialando que dicha operacién cumple con lo previsto en los incisos (i), (ii), (iti)
y (iv) anteriores.

r. Impuestos. Pagard o hard que se paguen todos los impuestos, derechos y
demés contribuciones fiscales que establezcan las leyes o autoridades fiscales
sobre sus ingresos o propiedades, en el entendido que la Emisora, al no ser
experto fiscal, podra dar cumplimiento a dichas obligaciones fiscales a través
de asesores contables y fiscales. Lo anterior excepto en los casos en que las
obligaciones fiscales estén siendo impugnadas de buena fe por medio de
procedimientos adecuados, siempre y cuando la Emisora haya mantenido las
reservas apropiadas correspondientes.

Las obligaciones a cargo del Fiduciario son todas las consignadas en la presente seccion.

VIGESIMA QUINTA. Objeto Social del Emisor. De conformidad con los estatutos
sociales vigentes del Emisor, el objeto social del Emisor es el siguiente:

“Objeto Social. La sociedad tiene por objeto:

(1)

(2)

(3)

(4)
(5)

la prestacion del servicio de banca y crédito en los términos de la Ley de Instituciones de
Crédito y, en consecuencia, realizar todo tipo de operaciones y prestar todos los servicios
bancarios a que se refiere el articulo 46 de la ley de Instituciones de Crédito y con las denuis
disposiciones legales aplicables, y con apego a las sanas pricticas y a los usos bancarios Y
mercantiles;

adquirir, enajenar, poseer, tomar en arrendamiento, usufriictuar y, en general, utilizar Y
adniinistrar, bajo cualquier titulo, toda clase de derechos vy bienes muebles, asi como aquellos
bienes inntuebles que sean necesarios para la realizacion de su objeto social;

realizar cualquier otra actividad que pueda llevar a cabo de conformidad con I Ley de
Instituciones de Crédito, las disposiciones que al efecto dicten la Secretaria de Hacienda y
Crédito Publico, el Banco de México, In Comision Nacional Bancaria y de Valores y otras
autoridades competentes vy, en general , ln legislacion aplicable; en el entendido que la
Soctedad en ningiin caso podri realizar las actividades prohibidas a las instituciones de
crédito en los términos del articulo 106 de la Ley de Instituciones de Crédito;

emitir obligaciones subordinadas; y

realizar todos los actos juridicos necesarios o convernientes para ln realizacion de su objeto
social.”
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VIGESIMA SEXTA. Obligaciones Fiscales,

(i} Personas fisicas y personas morales residentes en México: La retencién aplicable
respecto a los intereses pagados sobre los CBs, se fundamenta en los articulos 54 y 135 de

E . (s 1 4 1 ot N ) 3 1
la Ley del Impuesto Sohre la Benla vigenbe v-la-tasa-do-retencion ervebartrende 2doia ey

de Ingresos de la Federacién para el Ejercicio Fiscal 2016, es decir, a la tasa del 0.50% anual
sobre el monto del capital que dé lugar al pago de intereses;

(i) Personas exentas residentes en Meéxico: Dentro de las disposiciones fiscales se
establecen, algunas exenciones para la retencién del impuesto sobre la renta, por ejemplo:
(a)} personas morales autorizadas para recibir donativos deducibles, reguladas por el titulo
III de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente; y (b) La Federacién, los Estados, la
Ciudad de México, o los Municipios, etc.;

(iif) Para personas fisicas y morales residentes en el extranjero: Se estar4 a lo establecido en
los articulos 153 y 166 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente y dependers del
beneficiario efectivo de los intereses; y

(iv) Fondos de pensiones y jubilaciones constituidos en el extranjero: Se estard a lo
establecido en el artfculo 153 de la Ley de Impuesto Sobre la Renta vigente y dependera
del beneficiario efectivo de los intereses.

Recomendamos a todos nuestros inversionistas consultar en forma independiente a sus
asesores fiscales respecto a las disposiciones fiscales vigentes aplicables a la adquisicién,
propiedad y enajenacion de instrumentos de deuda antes de realizar cualquier inversién
en Certificados Bursatiles Fiduciarios,

VIGESIMA SEPTIMA. Renuncia de Derechos. La demora u omision por los Tenedores
en el ejercicio de los derechos y recursos previstos en este Titulo o en la Legislacion
Aplicable, en ningtn caso se interpretara como una renuncia a los mismos. [gualmente, el
ejercicio singular o parcial por los Tenedores de cualquier derecho o recurso derivado de
este Titulo no se interpretard como una renuncia al ejercicio simultaneo o futuro de
cualquier otro derecho o recurso.

VIGESIMA OCTAVA. Modificaciones. El Emisor unicamente podra modificar los
términos y condiciones de este Titulo, con la autorizacién previa y por escrito de la
asamblea de tenedores.

VIGESIMA NOVENA. Jurisdiccién, Para la interpretacion y cumplimiento del presente
Titulo, las partes que lo suscriben, se someten a la jurisdiccion de las leyes y de los
tribunales competentes en la Ciudad de México, para resolver cualquier controversia
relacionada con el presente Titulo, asamblea de tenedores y/0 cualquier documento
relacionado con los Certificados Bursatiles Fiduciarios, renunciando desde ahora a
cualquier otra jurisdiccién que pudiere corresponderles en razon de sus domicilios
presentes o futuros.
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El presente Titulo se emiti¢ originalmente en la Ciudad de México, el dia 16 de diciembre
de 2013 y el mismo qued6 depositado en Indeval en la misma fecha, asimismo, es canjeado
con fecha 15 de abril de 2016, con motivo de la emision de 11,209,000 (once millones
doscientos nueve mil) Certificados Adicionales correspondientes a la primera reapertura
de la Emision

[El esto de la pagina intencionalmente en blanco]
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Fiduciario:
Deutsche Bank México, S.A.,
Institucién de Banca Multiple, Division Fidixiaria,
en su cardcter de Fiduciario de}.lz_igficomiso [/1401, fle fecha\l0 de enero de 2011,

WEO Roj;s fji\flv r
elégado Fiduciario

Representante Comtin de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios:
CIBanco, S.A., Institucién de Banca Miultiple
(anteriormente The Bank of New York Mellon, S.A., Institucién de Banca Multiple}

/L,AJ-QJAQ(_,U-Z’ {
Por: Ménica-Jiménez [abora Sa rabia

Delegado Fiduciario

| = >
Por: Cristina R LIS Med%
Delegado Fiduciario .

EL DELEGADO FIDUCIARIO DEL REPRESENTANTE COMUN CUENTA CON LAS
FACULTADES GENERALES PARA ACTOS DE ADMINISTRACION Y PARA
SUSCRIBIR TITULOS DE CREDITO.

POR VIRTUD DE LAS PRESENTES FIRMAS SE HACE CONSTAR LA ACEPTACION
DEL NOMBRAMIENTO DE REPRESENTANTE COMUN DE LOS PRESENTES
CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS EMITIDOS POR EL FIDUCIARIQ
EMISOR, TITULOS DE CREDITO AL PORTADOR, AS[I COMO
DE LAS FACULTADES Y OBLIGACIONES QUE AQUI SE LE CONFIEREN.

Las firmas que anteceden corresponden al Titulo que ampara los Certificados Bursatiles Fiduciarios
identificados con clave de pizarra FUNO 13-2 emitido por Deutsche Bank México, S.A., Institucién
de Banca Mﬂltiple, Division Fiduciaria, en su caracter de Fiduciario del Fideicomiso F/1401, de
fecha 10 de enero de 2011,
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Dictdmenes de Calidad Crediticia otorgados por las Agencias Calificadoras



FitchRatings

Pral. Alfonso Reyes No. 2612, Edif. Connexity P. 8 Blvd, Manuel Avila Camacho No. 88 Piso 10
Col, Del Paseo Residencial, Monterrey, N.L., 64920 Col, Lomas de Chapultepec, Del. Miguel Hidalgo
México T 81 8399 9100 México, D.F. 11950, T 55 5955 1600

Gerardo Vargas

F1 Management S.C.

Administrador del Fideicomiso F/1401
Antonio Dovali Jaime 70 Torre B Piso 11
Zedec Santa Fé; México D.F.

31 de marzo de 2016

Estimado Gerardo Vargas

Re:'Asignuciéu de la Calificacién a la reapertura de la emision propuest&x de Certificados
Bursatiles con Clave de Pizarra FUNO 13-2

Fitch (ver definicion debajo de este documento) asigna la siguiente calificacion:

- Calificacion en Escala Nacional de 'AAA(mex)' correspondiente a la emision de
Certificados Bursatiles Fiduciarios adicionales de la primera reapertura de la emisién con
clave de pizarra FUNO 13-2, por un monto de hasta $5,000,000,000.00 (cinco mil millones
de Pesos 00/100 M.N.), a un plazo de hasta 2,790 dias, equivalentes a aproximadamente 7
afios 7 meses, que sera emitida en Pesos Moneda Nacional, a tasa fija, de Deutsche Bank
Meéxico, S.A., Institucién de Banca Muiltiple, Divisién Fiduciaria, en su cardcter de
Fiduciario en el Fideicomiso F/1401 (Fibra UNQ), a efectuarse al amparo del Programa de
Certificados Bursdtiles Fiduciarios con caricter revolvente autorizado por la Comisidn
Nacional Bancaria y de Valores (CNBV) mediante oficio niimero 153/7708/2013 de fecha 9
de diciembre del 2013, con una vigencia de 5 afios, por un monto de hasta
$25,000,000,000.00 (veinticinco mil millones de Pesos 00/100 M.N.) o su equivalente en
Unidades de Inversion (UDIs) o Délares moneda de curso legal de los Estados Unidos de
América. El monto de esta emision en conjunto con los montos de la quinta emision FUNO
16 y a la sexta emisiéon FUNO 16U que se pretenden emitir simultineamente, no excedera
de $6,300,000,000.00 (seis mil trescientos millones de Pesos 00/100 M.N).

La definicion de la calificacion es la siguiente:

‘AAA(mex)”: Las calificaciones nacionales 'AAA' indican la maxima calificacion asignada por la
agencia en su escala nacional para ese pais. Esta calificacién se asigna a los emisores u
obligaciones con la mas baja cxpectativa de riesgo de incumplimiento en relacién con otros
emisores u obligaciones en el mismo pais.

Los fundamentos de esta accion se describen en el anexo que constituye parte integral de esta
Carta Calificacion.
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Las metodologias aplicadas para la determinacién de esta calificacion son:
--‘Metodologia de Calificacion de Empresas No Financieras’, publicado en diciembre 19, 2014.
--‘Metodologia de Calificaciones Nacionales’, publicado en diciembre 13, 2013.

Reporte relacionado:
Fideicomisos de Inversion en Bienes Raices - Fibras (Diciembre 31, 2013).

Todas las metodologias y criterios de calificacion pueden ser encontrados en las siguientes
paginas: www.fitchratings.com y www.fitchratings.mx

Al asignar y dar seguimiento a sus calificaciones, Fitch se basa en informacién factual que recibe
de los emisores y colocadores y de otras fuentes que Fitch considera fidedignas. Fitch lleva a cabo
una investigacion razonable de la informacion factual sobre la que se basa de acuerdo con su
metodologia de calificacion, y obtiene una verificacion razonable de dicha informacién de fuentes
independientes, en la medida en que-dichas fuentes se encuentren disponibles para un
determinado titulo valor o en una jurisdiccion determinada.

La forma en que Fitch lleve a cabo la investigacién factual y el alcance que obtenga de la
verificacién de un tercero variard dependiendo de la naturaleza del titulo valor calificado y su
emisor, los requisitos y pricticas en la jurisdiccion en la cual el titulo valor calificado es ofertado
y vendido y/o la ubicacién del emisor, la disponibilidad y naturaleza de informacién publica
relevante, el acceso a la administracion del emisor y sus asesores, la disponibilidad de
verificaciones preexistentes de terceros, tales como los informes de auditoria, cartas de
procedimientos acordados, valuaciones, informes actuariales, informes técnicos, opiniones legales
y otros informes proporcionados por terceros, la disponibilidad de fuentes de verificacién
independiente y competentes de terceros con respecto al titulo valor especifico o en la
jurisdiccion en particular del emisor, y una variedad de otros factores.

Los usuarios de las calificaciones de Fitch deben entender que ni una investigacion factual
exhaustiva, ni la verificacion por terceros, pueden asegurar que toda la informacion en la que
Fitch se basa en relacién con una calificacion sea exacta y completa. En ultima instancia, el
emisor y sus asesores son responsables de la veracidad de la informacion que proporcionan a
Fitch y al mercado a través de los documentos de oferta y otros informes. Al emitir sus
calificaciones, Fitch debe confiar en la labor de los expertos, incluyendo los auditores
independientes con respecto a los estados financieros, y abogados con respecto a las cuestiones
legales y fiscales. Asimismo, las calificaciones son inherentemente prospectivas y consideran
supuestos y predicciones sobre acontecimientos futuros que por su naturaleza no se pueden
comprobar como hechos. Por consiguiente, a pesar de la verificacion de los hechos actuales, las
calificaciones pueden verse afectadas por eventos futuros o condiciones que no fueron previstas
en el momento en que se emitié o afirmo una calificacion.

Fitch busca continuamente mejorar sus metodologias y criterios de calificacién y actualiza
periddicamente en su sitio web las descripciones de sus criterios y metodologias para los titulos
valor de un determinado tipo. Los criterios y la metodologia utilizada para determinar una accién
de calificacién son aquellos en vigor en el momento que se toma la accién de calificacion, que
para las calificaciones publicas es la fecha del comentario de accién de calificacion
correspondiente. Cada comentario de accion de calificacion incluye informacion sobre los
criterios y la metodologia utilizada para llegar a la calificacién indicada, que pueden diferir de los
criterios generales y metodologia para el tipo de titulo valor aplicable publicado en el sitio web en
un momento dado. Por esta razén, se debe consultar siempre el comentario de la accién de
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calificacion aplicable, para la informacién mas precisa, sobre la base de cualquier calificacion
publica determinada.

Las calificaciones se basan en los criterios y metodologias que Fitch evalla y actualiza en forma
continua. Por lo tanto, las calificaciones son el producto del trabajo colectivo de Fitch y ningliin
individuo, o grupo de individuos, es el tinico responsable por la calificacidén. Todos los informes
de Fitch son de autoria compartida. Los individuos identificados en un informe de Fitch
estuvieron involucrados en, pero no son individualmente responsables por, las opiniones ahi
expresadas. Los individuos son nombrados para fines de contacto solamente.

Las calificaciones no son una recomendacién o sugerencia, directa o indirectamente, para
comprar, vender, realizar o mantener cualquier inversién, préstamo o titulo valor, o para llevar a
cabo cualquier estrategia de inversion respecto de cualquier inversion, préstamo, titulo valor o
cualquier emisor. Las calificaciones no hacen ninglin comentario sobre la adecuacion del precio
de mercado, la conveniencia de cualquier inversion, préstamo o titulo valor para un inversionista
en particular (incluyendo sin limitar, cualquier tratamiento normativo y/o contable), o la
naturaleza de la exencion fiscal o impositiva de los pagos efectuados con respecto a cualquier
inversion, préstamo o titulo valor. Fitch no es su asesor, ni tampoco le esta proveyendo a usted ni
a ninguna otra persona asesoria financiera o legal, servicios de auditoria, contables, de
estimacién, de valuacion o actuariales. Una calificacion no debe ser vista como una substitucién a
dicho tipo de asesoria o servicios.

La asignacién de una calificacion o llevar a cabo una accion de calificacion por parte de Fitch, no
constituye su consentimiento para usar su nombre como experto en relacién con cualquier
declaracion de registro u otros trdmites bajo las leyes de mercado de Estados Unidos, Gran
Bretaiia, u otras leyes importantes. Fitch no autoriza la inclusion de sus calificaciones en ninglin
documento de oferta en ninguna instancia en donde las leyes de mercado de Estados Unidos,
Gran Bretafia, u otras leyes importantes requieran dicha autorizacién. Fitch no autoriza la
inclusién de esta carta comunicando nuestra accién de calificacién en ningiin documento de
oferta. Usted entiende que Fitch no ha dado su autorizacién para, y no autorizard a, ser nombrado
como un "experto" en relacién con cualquier declaracién de registro u otros tramites bajo las
leyes de mercado de Estados Unidos, Gran Bretafia, u otras leyes importantes, incluyendo pero no
limitado a la Seccién 7 de la Ley del Mercado de Valores de 1933 de los Estados Unidos. Fitch
no es un "suscriptor" o "vendedor" conforme estos términos son definidos bajo las leyes del
mercado u otras directrices normativas, reglas o recomendaciones, incluyendo sin limitacién las
Secciones 11 y 12(a)(2) de la Ley del Mercado de Valores de 1933 de los Estados Unidos, ni ha
llevado a cabo las funciones o tareas asociadas con un "suscriptor" o "vendedor" bajo este
acuerdo.

La calificacién otorgada no constituye una recomendaciéon de inversién y puede estar sujeta a
actualizaciones en cualquier momento de conformidad con las metodologias de esta institucion
calificadora.

Es importante que usted puntualmente nos proporcione toda la informacién que puede ser factual
para las calificaciones, para que nuestras calificaciones sigan siendo adecuadas. Las calificaciones
pueden ser incrementadas, bajadas, retiradas o colocadas en Rating Watch debido a cambios en,
adiciones a, exactitud de o inadecuacién de informacién o por cualquier otro motivo que Fitch
considere suficiente.

Ninguna parte de esta carta tiene como intencion o debe ser interpretada como la creacién de una
relacion fiduciaria entre Fitch y usted o entre nosotros y cualquier usuario de las calificaciones.
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En esta carta “Fitch” significa Fitch México, S.A. de C.V. y cualquier sucesor en interés de dicha
entidad.

Nos complace haber tenido la oportunidad de poderle servir a usted. Si podemos ayudarlo en otra
forma, por favor comuniquese con nosotros al +52-81-8399-9100.

Atentamente,

Fitch

Alberto Moreno Arnaiz Javier Rios Reyes
Director Senior Director Asociado
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Anexo I = Fundamentos de la Calificacién

La calificacion asignada a la presente emision reflgja los siguientes aspectos:
FACTORES CLAVE DE LA CALIFICACION

Las calificaciones reflejan la posicién de mercado consolidada que posee la compaiiia como la
Fibra mas grande y lider en Meéxico. Ademas, incorporan el tamafio y diversificacién amplia del
portafolio en propiedades de uso industrial, comercial y de oficina, valor de franquicia alto,
calidad crediticia buena de los inquilinos, niveles altos de ocupacion, indicadores crediticios
adecuados para la calificacion, flexibilidad financiera sustentada en el acceso amplio a mercados
de capital y en la cartera creciente de activos no gravados o dados en garantia. Estas fortalezas se
ven contrarrestadas por su estructura adrmmstrada de manera mtema con asesoria externa y su
estrategia agresiva de crecimiento.

Posicion de Mercado Consolidada:

Las calificaciones estin respaldadas por la posicién sélida en el mercado al ser la F!bra mas
grande en México. Al 31 de diciembre de 2015, en términos de capitalizacion de mercado, FUNO
representd 45% del mercado de Fibras en México. Al 31 de diciembre de 2015, la compaiiia
cuenta con 488 propiedades estabilizadas y presenta aproximadamente 7.1 millones de metros
cuadrados de superficie bruta alquilable (SBA). Aunado a lo anterior, las calificaciones
consideran la trayectoria en el sector inmobiliario mexicano de los accionistas fundadores y
consejeros (grupo de control). Ellos cuentan con mas de 30 afios de experiencia en la adquisicion,
desarrollo, renta y operacion de diversos tipos de bienes raices en México, (incluye industriales,
comerciales, de oficinas y proyectos de uso mixto).

Diversificacion del Modelo de Negocio:

La empresa cuenta con un portafolio altamente diversificado en sectores, regiones e inquilinos. Al
31 de diciembre de 2015, la SBA de FUNO se divide en 41% comercial, 48% industrial y 11%
oficinas, localizada a lo largo de 30 estados del pais y la Ciudad de México. Fitch estima que los
Ingresos Fijos Anualizados de FUNO sobre una base proforma, después de tomar en cuenta las
adquisiciones de 2015, estaran divididos por segmentos de la siguiente manera: 50% del
segmento comercial, 25% del segmento industrial y 25% del segmento de oficinas. La SBA de la
comparfiia se concentra en el Estado de México y la Ciudad de México con 39% y 16%,
respectivamente; otros estados contribuyen con 10% o menos. La compariia cuenta con presencia
en 31 estados del pais.

Calidad y Diversificacion de Inquilinos Alta:

El portafolio de propiedades inicial y las subsecuentes adquisiciones permitieron a FUNQ tener
una de las bases mas diversificadas y de alta calidad de inquilinos en México que da como
resultado una generacion consistente de flujo. WalMart de México y Centroamérica (que incluye
formatos de WalMart, Bodega Aurrerd, Superama, Sams Club, Suburbia, etc.) se posicion6 como
el inquilino mas importante para FUNO en términos de renta anualizada, representando
aproximadamente 10% de los ingresos por rentas. En conjunto los nueve inquilinos mas
importantes representan poco mas de 20% de los ingresos anuales. Fitch estima que
aproximadamente 30% de las rentas de FUNO provendra de empresas de calidad crediticia alta.
Aproximadamente 70% de los ingresos provienen de inquilinos que contribuyen individualmente
con menos de 1% de los ingresos anuales. Esta diversificacion protege a los flujos de efectivo de
debilidades econdémicas regionales, asi como del riesgo crediticio a nivel de inquilino.
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Ocupacién Alta y Rentas con Tarifas Competitivas:

La estrategia de FUNO se enfoca a tener precios de renta por metro cuadrado competitivos para
mantener los niveles de ocupacion y renovaciones de contrato a lo largo de los distintos ciclos
economicos. Esta estrategia le ha permitido a la compaiila contar con tasas altas de ocupacién.
Fitch estima que la renta mensual por metro cuadrado promedio durante 2016 serd: en el
segmento industrial MXN71, comercial MXN170 y de oficinas MXN306. Fitch calcula que la
ocupacion en dichos segmentos no sera inferior al 96%, 90% y 80%, respectivamente. La
ocupacion total del portafolio, incluyendo proyectos en desarrollo, se podria ubicar por encima de
94% para los afios siguientes. Los vencimientos anuales de arrendamientos estan bien
escalonados con no mas de 15% de la SBA en un afio en particular. ‘

Indicadores Crediticios Estables:

Fitch estima que, al cierre del ejercicio 2015, de manera proforma el apalancamiento neto
considerando 12 meses de operacion estabilizada de las recientes adquisiciones fue de
aproximadamente 5.0 veces (x) y la agencia espera que este indicador se ubique en un rango de
4.0x a 5.0x.en los proximos 24 a 36 meses. Durante la segunda mitad de 2014 y. 2015 FUNO
utilizé la mayoria de los recursos provenientes de la emision de CBFIs (followon) realizada en
2014 por aproximadamente MXN32.8 billones, en adquisiciones y desarrollo de proyectos
nuevos. El indicador de cobertura de cargos fijos se estima en 3x al cierre de 2015. El EBITDA
recurrente estd basado en tasas de ocupacion y renovacién altas, ademds se apoya en las
condiciones de los contratos de renta que incluyen ajustes por inflacion y alineacion al tipo de
cambio. Aproximadamente 70% de los contratos estan denominados en pesos y 30% en délares.

Estructura de Deuda sin Garantias Estable:

Fitch estima que la estructura de deuda de FUNO se mantendra razonablemente estable con la
deuda sin garantia representando alrededor de 70% de la deuda total. La expectativa inicial de
Fitch estaba en un rango de 80%; sin embargo, la compaiiia ha asumido deuda con garantia de
propiedades que se han adquirido lo que ha mantenido la proporcion de deuda garantizada
estable. Fitch espera que la compafiia contintie con las iniciativas de refinanciamiento.

La compaiiia ejecutd exitosamente emisiones de deuda no garantizada en el mercado nacional e
internacional en el 2014 y 2015. Estas emisiones le permitieron a FUNO convertir gran parte de
su deuda garantizada con hipotecas a una estructura de financiamiento de deuda no garantizada.
Esto dio lugar a una relacion de deuda no garantizada a deuda total de 75% al cierre de diciembre
de 2015 desde un nivel de 41% al cierre del ejercicio 2013 y un nivel de 0% de deuda no
garantizada que tenia la empresa al cierre de 2012.

Asesoria Externa y Estructura Administrativa Interna:

El equipo directivo de FUNO continua mejorando la calidad de la cartera a través de la
adquisicion de activos de calidad alta con una ubicacion excelente, inquilinos de calidad crediticia
alta y tasas de ocupacion altas. Fitch considera el enfoque de la administracion en adquirir activos
de calidad como un diferenciador clave entre FUNO y otros participantes del mercado, en
conjunto con la experiencia de la alta direccion en el sector inmobiliario en México. Estas
fortalezas se ven compensadas en cierta forma por su estructura asesorada externamente, con un
esquema de diversas comisiones cobradas por asesoramiento a la empresa. Algunas de las
comisiones son las siguientes: (1) Comisién anual de asesoria de 0.5% del valor neto de los
activos y (2) comision por adquisicion de 3% del valor de la propiedad en las adquisiciones de
activos de propiedad de partes no relacionadas. La estructura interna bajo la cual operan todas las
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subsidiarias de FUNO incluye (a) 2% de las rentas mensuales al administrador de arrendamiento
y (b) cuota de 1% sobre las rentas mensuales al Administrador.

Estrategia Agresiva de Crecimiento:

Incorporada en la calificacion se encuentra la estrategia agresiva de crecimiento de la compaiiia
que en un futuro pudiera derivar en la adquisicion de activos de calidad menor en comparacion a
los actuales en su portafolio. Aunque en el pasado la compaiiia ha logrado adquirir propiedades
de buena calidad a un precio adecuado, en opinion de Fitch, estos esfuerzos de expansion a través
de adquisiciones podrian impulsar los precios de las propiedades en el mercado.

SUPUESTOS CLAVE

Los supuestos claves que Fitch utilizé para las calificaciones de Fibra UNO incluyen:
- SBA con crecimiento anual promedio de 5%;

- precio de rentas con crecimientos alineados a la inflacién;

- ocupacion basada en niveles historicos promedio de 94%;

- margen EBITDA alrededor de 75%;

- capex que incorpores los proyectos en desarrollo; -

- dividendos que representen 85% del FGO.

SENSIBILIDAD DE LAS CALIFICACIONES _
Acciones negativas de calificacion podrian derivar de una combinacion de los siguientes factores:

- que el pago de dividendos sea consistentemente mayor a la expectativa de Fitch de 85% del
FGO;

- un apalancamiento neto sostenido por encima de 5.0x por varios trimestres consecutivos;

- indicador de cobertura de cargos fijos esté de manera sostenida por debajo de 2.0x por varios
trimestres consecutivos;

- una cobertura de liquidez constante por debajo de 1.25x;

- indicador de cobertura de activos libres de garantia a la deuda no garantizada consistentemente
por debajo de 3.0x por varios trimestres consecutivos.

Los siguientes factores pueden tener un impacto positivo en las calificaciones de FUNO:

- estabilizacion de la rentabilidad del portafolio mientras la mezcla de activos evoluciona;

- un apalancamiento neto sostenido de 4.0x por varios trimestres consecutivos mientras se
mantiene un indicador solido de cobertura activos libres de garantia de la deuda no garantizada
por encima de 3.0x y una cobertura sélida de liquidez de 1.5x.

LIQUIDEZ

FUNO tiene liquidez amplia con un nivel de caja proyectada de MXN&.3 billones al cierre del
cuarto trimestre de 2015 (4T15) y cuenta con lineas de crédito comprometidas disponibles por
MXN7,000 millones y USD410 millones. El indicador de la empresa de cobertura de activos
libres de garantia de la deuda no garantizada (calculado con el valor de mercado de las
propiedades de inversién) fue de 3.5x al cierre de 3T15. FUNO cumplié con las expectativas de
Fitch de tener alrededor de 70% de los activos libres de garantias al cierre de 2015. El perfil de
activos de la compariia antes de realizar las emisiones de deuda no garantizada en el mercado
domeéstico e internacional mostraba alrededor de 35% de activos libres de gravamen.

Las calificaciones actuales de FUNO son las siguientes:
- Calificacion de Largo Plazo en Escala Nacional en ‘AAA(mex)’;

- Certificados Bursatiles FUNO 13 con vencimiento en 2019 en “AAA(mex)’;
- Certificados Bursatiles FUNO 13-2 con vencimiento en 2023 en ‘AAA(mex)’;
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- Certificados Bursatiles FUNO 13U con vencimiento en 2028 en ‘AAA(mex)’;

- Certificados Bursatiles FUNO 15 con vencimiento en 2025 en ‘AAA(mex)’;

- Calificacion Issuer Default Rating (IDR) en Escala Global en Moneda Extranjera en ‘BBB’;
- IDR en Escala Global en Moneda Local en ‘BBB’;

- Notas Senior por USD600 millones con vencimiento en 2024 en ‘BBB’;

- Notas Senior por USD400 millones con vencimiento en 2044 en ‘BBB’;

La Perspectiva es Estable
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México D.F. a 30 de marzo de 2016

Gerardo Vargas Ateca

Director de Finanzas

F1 Management S.C.

Administrador del Fideicomiso F/1401

En atencion a su solicitud, me permito informarle que con fundamento en el articulo 334 de la Ley del Mercado de Valores,
HR Ratings de México, S.A. de C.V. (HR Ratings) ha procedido a ratificar la calificacion de HR AAA con Perspectiva Estable
para la reapertura de la emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios de largo plazo con clave de pizarra FUNO 13-2 del
Fideicomiso F/1401 (Fibra Uno yfo FUNO y/o el Fideicomiso) por la cantidad de hasta P$5,000.0m (cinco mil millones de
Pesos 00/100 M.N.), a un plazo de 2,790 dias equivalente a 7.7 afios a una tasa fija de 8.4%. Esta emisidn se encuentra al
amparo del Programa de Cerlificados Bursatiles de Largo Plazo con caracter revolvente por la cantidad de hasta
P$25,000.0m {veinticinco mil millones de Pesos 00/100 M.N.) o su equivalente en Ddlares o en Unidades de Inversion
(UDIs), con vigencia de 5 aios a parlir de la autorizacidn por parte de la Comisién Nacional Bancaria y de Valores el 9 de
diciembre de 2013. En el entendido que el monto de esta emisidn en conjunte con las emisiones con clave de pizarra FUNQ
16 y FUNO 16U que se emiten simultdneamente, no excederdan de un monto total equivalente al monto disponible del
Programa, que pretenden inscribir en el RNV para que sea objeto de oferta piblica e intermediacién en el mercado de
valores y en cumplimiento de las Disposiciones de Caréacter General Aplicables a las Emisiones de Valores y a Otros
Participantes de Mercado de Valores.

La calificacion asignada en escala local de HR AAA significa que la emision FUNO 13-2 se considera de la mas alta calidad
crediticia, ofreciendo gran seguridad para el pago oportuno de obligaciones de deuda. Mantiene minimo riesgo crediticio.

No omito manifestarle que la calificacién otorgada no constituye una recomendacién para comprar, vender 0 mantener algun
instrumento, ni para llevar a cabo algin tipo de negocio, inversion u operacion y puede estar sujeta a actualizaciones en
cualquier momento, de conformidad con las metodologias de calificacién de HR Ratings y en términos de lo dispuesto en el
articulo 7, fraccién Il y/o lll, segin corresponda, de las “Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de
valores y a otros participantes del mercado de valores”.

La calificacién de la Emisién tiene como base el andlisis de crédilo realizado a Fibra Uno al 4T15, asi como las
proyecciones financieras realizadas el 27 de noviembre de 2015. Para mayor informacion ver “Principales Factores
Considerados” en el presente documento o el reporte publicado en la pagina web www.hrratings.com.

La calificacion se apoya en la capacidad de FUNO para restructurar su deuda y obtener recursos financieros via ofertas
publicas de CBFls, lo cual le ha permitido presentar un DSCR de 1.8x al 4T15 (vs. 0.6x al 4T14). Adicionalmente, se
considera la sana diversificacion de sus ingresos UDM por tipo de inmueble que mantiene al 4T15: comercial (56.4%),
industrial (26.3%) y oficinas {17.3%). Asimismo, el equipo administrativo que conforma a FUNO presenta una experiencia
acumulada superior a 100 afos, lo que refleja su conocimiento sobre el mercado. Esto les ha permitido aumentar sus
ingresos y mantener un alto factor de ocupacién cerrando en 95.0% al 4T15.

Las caracteristicas de 1a reaperiura de la Emision FUNQ 13-2 se resumen a continuacién:

&
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* Con base en informacian de Valmer 8l 30 da maro de 2018,

Principales Factores Considerados

Fibra Uno se establecido como un fideicomiso inmobiliario el 12 de enero de 2011 por Fibra Uno Administracion, S.A. de C.V.
(el Fideicomitente) y Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Division Fiduciaria (el Fiduciario). El
Fideicomiso inicié operaciones el 18 de marzo de 2011 vy se establecid principalmente para adquirir y poseer propiedades en
bienes raices con el fin de arrendar y desarrollar propiedades comerciales, industriales y de uso mixto, asi como edificios de
oficinas y terrenos, en el mercado minorista mexicano.

De acuerdo con la metodologia de HR Ratings, se realizaron proyecciones financieras del Fideicomiso en donde se evaluan

sus métricas financieras y de efectivo disponible, bajo un escenario base y un escenario de estrés. Las proyecciones se
realizaron a partir del 4T15 y hasta el 4T24. A continuacion se muestran los resultados proyectados:
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Escenario Base
2013 2014 2015 2016FP 2017P 2018P
Ingresos por Rentas P1373 3667 T4 9723 10561 11282 11757
Ingresos por Mito i 181 237 708 963: 827 987 1,028

Supuestos y Resultades: (m)

Comision por HELIOS P00 o .3 .70 70 70

NOU i 1245 3,268 6245 8439 9402 10041 10452

NOI Ajustado™ i 1245 3,268 6,405 B439; 9402 10041 10452

EBITDA 1.066 2,940 5224 7445 8240 8.820 9.17%

EBITDA Ajustada™ 1066 2,540 5914 TB78 BB4S 9.441 9.0814

FLE oo (089), 306 4761 6784 7134 1309 8451 7019 12483 8,135
Margen EBHTDA 6B7% 753% 66B8% 694%i T13% T14% 714%

Margen EBITDA Ajustado™ T17% B802% 756% 735% T65% T764% 76.3%

Margen de NOI B02% B37% 798% TBT%: 813% B13% 813%

Margen NOI Apistado™ B0.2% 837% B19%  7ETH 813%  B13%  813% 7

Cobestura de Obligaciones Totales 10 08 04 07 05 1.0 09

DSCR [FLMOy 18 17 24 22 25 i3 32

DSCR (FLE ) {138} 04 06 18 07 48 23

Coberlura de Inlereses ioB1 229 40 25 20 23 22 X . ;
NOI / intereses Pagados . 87 A3 31 Ao Ao o370 Lo35i0.30 32 29
Propiedades de Inversion i 29853 88906 113831 152350; 146,788 148,890 148.830: 148768 148,830 157390
Distnbuciones por CBFI 905 2490 4,243 5,904 5,790 6311 6,812 0 0 [
Distribuciones Obligatorias por CBF1* 686 946 0 392 512 682 1,017 0 0 1}
Deuda Total i B925 34,302 35921 54333 52391 52485 S5180% 50806 51006 50494
DewdaNewa . . i G877 322W 15891 AGOI7i 51791 47,393 ATOM 46736 37204 38908
LTV {Deuda Total / Activo Total)™"** | 264% 339% 249% 317% 1324% 325% 322% 3068% J00% 288%
Deuda Neta / FLE i (103 1054 33 6.8 73 36 56 87 3.0 49
Deuda Neta / EBITDA 64 11.0 3.0 62 63 54 51 69 51 52
Fuerde: HR Ratings ton inf in de b Ermp bajo un o econd base y un escenario de esirés. Proyecciones realzadas a partir def 4T15

FLE « Flujo Neto da Actividades de Operaciin « Dif in en ing - Distribuck Obkgalorias por CBFls

* Son las distribuciones obiigatorias qus debe reatzsr FUNO para cumplir con la regulacion apicable para FIBRAS.
** Mo inclrye gasios no recurrentes por PS160.0men 2014

= No incleye e plan de compensacién y gastes no recurrenies por PS160 0m en 2014

== DSCR (FUHOD) = EBITDA Ajuxiado / {ink « Amorizac Programadas).

** Ho ae inclryen los costos de (s transaccién dentro de la deuda totsl

Algunos de los aspectos mas importantes sobre los que se basa la calificacién son:

» Capacidad de refinanciamiento y obtencion de recursos por parte del Fideicomiso. Esto se refleja en la
colocacién de emisiones por un monto total de P$18,500.0m y las ofertas pulblicas de CBFls anteriores.
Adicionaimente, se apoya en la ampliacidn del monio de lineas comprometidas cubriendo 100.0% de la deuda de
corto plazo al 4T15, representando la fortaleza financiera de FUNO.

« Sano perfil de vencimientos de contratos de la cartera total, donde 60.9% de los contratos vencen en un plazo
mayor a tres afios. Se debe mencionar que el Fideicomiso presenta una tasa de renovacion de 90.0%.

« Capacidad de generacion de FLE bajo un escenario de estrés, presentando un FLE acumulado de 2015 a 2024
de P$84,410.8m (vs. P584,773.3m en el escenario base). Lo anterior nos habla de la capacidad de generacion de
FLE de FUNO aun bajo un escenario de estrés, debido a que el célculo de FLE considera solamente el pago de
distribuciones obligatorio, el cual se calcula en funcién del resultado fiscal neto que bajo un escenario de estrés es
34.1% menor que en el escenario base, mostrando niveles de P$11,586.9m {vs. P$17,579.2m en el escenario base).
Con base en lo anterior se estima un DSCR acumulado de 1.5x bajo un escenario de estrés (vs. 1.3x en el escenario
base).

« Sana diversificacion de los ingresos por tipo de activo. Al cierre de 2015 el sector comercial representa 56.4% de
los ingresos por rentas UDM (vs. 57.4% al 4T14), seguido del sector industrial con 26.3% (vs. 26.7% al 4T14) y
oficinas con 17.3% (vs. 15.9% al 4T14).

* Mejora del margen NOI de los UDM, cerrando en niveles de 80.6% al 4T15 (vs. 79.8% al 4T14). Esto se debe al
incremento en los ingresos por la adquisicién y el desarrollo de las propiedades incorporadas en los UDM. Sin
embargo, la proporcion de las distribuciones pagadas en los UDM en relacién con la generacién de NOI de los UDM
se ha mantenido en niveles similares de 68.3% al 4T15 (vs. 68.6% al 4T714), lo cual puede presionar |la generacion de
FLE.
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o Acelerado ritmo de adquisiciones durante los UDM representando un riesgo en términos de operacién y
migracién de inmuebles. Al 4T15 cerrd con una SBA de 7,079,274m? {vs. 5,951,241m? al 4T14), representando un
crecimiento de 19.0%, mientras en términos de propiedades cerraron en 488 propiedades (vs. 444 al 4T14),
representando un crecimiento de 9.9%.

« Experiencia del personal administrativo y su goblerno corporativo. Este presenta una experiencia acumulada
superior a los 100 afios en la administracién y operacion de inmuebles en el mercado mexicano, y es respaldado por
un Comité Técnico con mas de 450 afos de experiencia acumulada, reflejo de un sano factor de ocupacion de 95.0%
al 4T15 (vs. 95.3% al 4T14).

« Sana diversificacion entre la superficie bruta arrendable {SBA) por tipo de inmueble. Al cierre del 4T15 las
propiedades industriales representan 48.0% de la SBA total (vs. 52.7% al 4T14), seguido de las propiedades
comerciales con 40.4% (vs. 36.4% al 4T14) y las oficinas con 11.6% {vs. 10.9% al 4T14), lo cual vuelve mas
defensivo al Fideicomiso ante un escenario de estrés econémico.

= Crecimiento de la renta mensual promedio por m? del portafolio total de FUNO en los UDM, alcanzando
niveles de P$140.8 al 4T15 (vs. P$110.1 al 4T14), equivalente a un incremento de 27.9%. Lo anterior se debe a
que el Fideicomiso se ha enfocado en la adquisicion de propiedades comerciales y de oficinas que manejan una
mayor renta por m? que las propiedades industriales.

Entre los eventos relevantes mas recientes del Fideicomiso, el 30 de noviembre de 2015 se colocaron bonos quirografarios
por US$300.0m a un plazo de diez afios y una tasa fija de 5.25%. Los recursos obtenidos de dicha colocacion se utilizaran
para continuar con el plan de adquisiciones del Fideicomiso.

Asimismo el Fideicomiso realizd la compra de tres portafolios. El 29 de febrero de 2016 se cerrd la adquisicidn del Hospital
Puerta de Hierro en el area metropolitana de Guadalajara, la cual cuenta con una SBA de 24,946m?2. Esta operacion se
realizd por un precio de P$700.0m pagados en efectivo, a través de un contrato triple neto sale & leaseback por diez afios
con dos prérrogas a cinco afios cada una. El Fideicomiso estima que esta propiedad genere un NO! anual por P$69.3m.
Cabe mencionar que la propiedad no tiene deuda. La segunda adquisicion se cerrd el 15 de dictembre de 2015 con la
compra del portafolio Alaska compuesto por seis edificios de oficinas ubicados en la Ciudad de México, contando con una
SBA de 127,626m? y una tasa de ocupacién de 98.5%. La transaccion se realizé por un precio de P$5,246.0r pagados con
CBFls. Las propiedades no tenian deuda. Es imporiante mencionar que 5.0% de dichos CBFls permanecerdn en un
fideicomiso de garantia durante un afio sin estar en circulacion, mientras que el resto se encuentran restringidos para la
venta por dos afios. FUNO espera percibir un NOI anual de este portafolio por P$450.0m. Por otro lado, 56.0% de los
ingresos de dichas propiedades se encuentran denominados en pesos y el monto restante en ddlares americanos.

Por su parte, el tercer portafolio adquirido esta compueslo por cuatro planteles universitarios de Grupo [CEL, los cuales se
ubican en la ciudad de Guadalajara y cuentan con una SBA de 76,295m2. FUNO espera que dicho portafolio genere un NOI
por aproximadamente P$218.0m, empezande a percibir rentas a partir del 1 de noviembre de 2015. La transaccién se
realizé por P$2,295.0m liguidados en efectivo y consistié en un contrato de safe & leaseback, donde Grupe ICEL firmé un
contrato de arrendamiento triple neto a diez afios con una prorroga de diez afos adicionales. Cabe mencionar que las
propiedades no cuentan con deuda.

Al cierre del 4T15 FUNO posee una cartera de 7,079,274m? (sin considerar el hospital mencionado anteriormente) de
superficie bruta arrendable (SBA) (vs. 5,951,241m2 al 4T14), compuesta de 488 unidades de tipo comercial, industrial, uso
mixto y de oficinas {vs. 444 unidades al 4T14), equivalente a un crecimiento de 19.0% y 9.9% respectivamente. Dicho
crecimiento refleja las diversas adquisiciones que realizd el Fideicomiso en los tltimos doce meses (UDM), entre las cuales
se encuentran centros comerciales, oficinas, planteles universitarios y un parque industrial, asl como la terminacién de
propledades en desarrollo. Adicionalmente, FUNO cuenta con 12 propiedades que se encuentran en desarrollo, las cuales
una vez estabilizadas se esperaria incrementen la SBA en 6.8%, alcanzando 7,558,340m?. HR Ratings considera que el
acelerado ritmo de crecimiento puede llevar a que el Fideicomiso adquiera unidades bajo condiciones menos favorables, por
ende impactando el desempefio del Fideicomiso. Asimismo, un acelerado ritmo de crecimiento podrfa complicar |a
administracion de los inmuebles por parte de FUNQ, en caso de que la capacidad de inmuebles bajo administracion sea
superada.

Con el objetivo de financiar su plan de adquisiciones y desarrollo de propiedades de los UDM, durante el 1715 FUNO emitié
P$10,000.0m entre las emisiones FUNO 13 y FUNO 15. La primera operacién consistid en la reapertura de la emisidn
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FUNO 13, donde se colocaron P$2,500.0m sumando un monto total por P$6,850.1m, mientras los P$7,500.0m restantes se
colocaron via una nueva emisién con clave de pizarra FUNO 15 a un plazo de 10.5 afos y tasa fija de 7.0%. Ambas
emisiones se encuentran al amparo del Programa de Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo por P$25,000.0m a
un plazo de cinco afos, el cual fue autorizado por la CNBV el 9 de diciembre de 2013. Adicionalmente, existen otras dos
emisiones al amparo de dicho Programa: FUNO 13-2 por P$2,000.0m y FUNO 13U por P$2,290.8m, teniendo disponibles
P$6,359.2m del Programa. Es importante mencionar que durante el 3T15 el Fideicomiso anuncié el cierre de una nueva
linea de crédito revolvente comprometida por cinco afios por un monto de P$7,000.0m y US$410.0m con diversos bancos,
reemplazando las lineas comprometidas que el Fideicomiso mantenia.

Debido a la emisién por P$10,000.0m y a la depreciacién del tipo de cambio del peso contra el délar, FUNO incrementd su
deuda total 51.3% presentando niveles por P$54,333.0m al 4T15 (vs. P$35,920.6m al 4T14). Tomando en consideracion el
efectivo y equivalentes de efectivo, obtenemos una deuda neta por P$46,036.5m al 4T15 {(vs. P$15,891.3m al 4T14),
equivalente a un incremento de 189.7%. Es importante destacar que 81.4% de la deuda total al 4T15 es de largo plazo (vs.
95.0% al 4T14), mientras que 18.6% es de corto plazo (vs. 5.0% al 4T14). Por lo anterior la deuda total presenta una vida
promedio de 9.6 afos (vs. 10.4 afios al 4T14), en linea con los planes de desarrollo y vida de los activos. Asimismo, las
caracteristicas actuales de la deuda cumplen con la regulacion para FIBRAs por parte de la CNBV, la cual incorpora
métricas donde la razén de apalancamiento no puede ser mayor a 50.0% v la razdn del servicio de la deuda no puede ser
menor a 1.0x. Al cierre del 4T15 FUNO cumple con estas métricas, presentando una razén de apalancamiento de 31.7%
(vs. 24.9% al 4T14) y un Indice de cobertura del servicio de la deuda de 2.0x (vs. 4.4x al 4T14). Hay que mencionar que
FUNO esta analizando distintas opciones de refinanciamiento para cubrir sus vencimientos de deuda de corto plazo, con
base en términas y condiciones mas en linea con la vida de los proyecios. Esta deuda de corto plazo ya formaba parie del
portafolio de los inmuebles de Fibra Uno, desde antes de que fueran adquiridos.

Analizando el portafolio total de FUNO por sector, observamos que el sector industrial es el mas relevante en términos de la
SBA representando 48.0% al 4T15 (vs. 52.7% al 4T14). Sin embargo, su peso dentro del portafolio ha disminuido reflejando
una mayor diversificacion por tipo de seclor, debido al enfoque en adquirir propiedades de tipo comercial y aficinas. Por lo
anterior, la participacion de los sectores comercial y oficinas aumento representando 40.4% (vs. 36.4% al 4T14) y 11.6%
(vs. 10.9% al 4T14), respectivamente. Sin embargo, en cuanto a los ingresos, el sector comercial es el de mayor peso,
debido a las mayores rentas por m? que maneja representande 56.4% de los ingresos por rentas de los UDM al 4T15 (vs.
57.4% al 4T14), seguido del sector industrial con 26.3% (vs. 26.7% al 4T14) y el sector de oficinas con 17.3% (vs. 15.9% al
4T14). Sin embargo, para los proximos pericdos se espera que el sector comercial oblenga mayor relevancia sobre los
ingresos conforme la ocupacion del portafolio Kansas mejore. Durante los UDM al cierre del 4T15, el Fideicomiso presentd
ingresos totales por P$10,724.9m (vs. P$7,822.0m al 4T14), equivalente a un crecimiento de 37.1%. De dichos ingresos
P$9,723.2m se refieren a ingresos por rentas (vs. P$7,114.1m al 4T14), representando un incremento de 36.7% y el resto
cotresponde a ingresos por mantenimiento de P$962.5m {vs. P$707.8m al 4T14) y la comision por la administracién de
HELIOS de P$39.2m (vs. P$0.0m al 4T14).

La tasa de ocupacion promedio del portafolio total al 4T15 fue de 95.0% (vs. 95.3% al 4T14), presentando una disminucion
debido a la adquisicion del portafolio Kansas durante el 2T 15, el cual presenta una ocupacién mas baja que el promedic. Lo
anterior se ve reflejado en el factor de ocupacion del sector comercial cerrando en 93.2% al 4T15 (vs. 94.9% al 4T14). Por lo
contrario, se observa una mejora en la tasa de ocupacidin del sector industrial alcanzando niveles de 96.9% al 4715 (vs.
96.4% al 4T14), en linea con una mayor dindmica en el sector manufacturero. El factor de ocupacién del sector de oficinas
presenta un crecimiento cerrando en 82.9% al 4715 (vs. 91.3% al 4T14), sin embargo se considera que en los siguientes
meses la propiedad de Centro Bancomer se desocupe para que sea desarrollado en conjunio con el proyecto Mitikah
disminuyendo el factor de ocupacién a 90.2%. En términos de la renta por m2 promedic de los UDM observamos un
crecimiento de 27.9% alcanzando niveles de P$140.8 al 4T15 (vs. P$110.1 al 4T14), lo cual explica el comportamiento de
los ingresos.

En relacion con el nivel de distribuciones realizadas hacia los fideicomitentes, podemos observar un crecimiento de 37.9%,
cerrando en niveles de P$5,903.6m al 4T15 (vs. P$4,282.6m al 4T14)}. Sin embargo, el monto distribuido fue mayor al
obligado por la ley (95.0% del RFN), debido a que su RFN fue por P§412.5m vy por ende tenia la obligacion de realizar un
pago por P$391.9m. Al comparar las distribuciones que han realizado en los UDM con relacién a la generacion de NOI' de

1 El célculo del NOI en 2014 incluye gastos no recurrentes por P$160.0m deniro de los gastos operativos. rf
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los UDM, se observa que han pagado una proporcion similar respecto al afio anterior repartiendo 68.3% de! NOI de los
UDM al 4T15 (vs. 68.6% al 4T14). De acuerdo con lo anterior, para el calculo de FLE se incorpora solamente el pago de
distribuciones obligatorias, generando para los UDM un FLE por £$6,784.5m al 4T15 (vs. P$4,760.9m al 4T14), equivalente
a un incremento de 42.5%. Esto nos habla de [a capacidad que posee el Fideicomiso para generar FLE en caso de que se
limite a entregar el monto que le exige la ley. Cabe mencionar que el FLE al 4T14 incluye un ajuste especial por €l impacto
en Otros Pasivos, debido a las cuentas por pagar por adquisiciones de propiedades de inversién por P$6,950.1m, las cuales
se pagaron durante los UDM al 3T14, Por lo anterior, se decidid eliminar dicho efecto debido a que no corresponde a un
movimiento inherente a la operacion del Fideicomiso.

Las proyecciones de HR Ratings para el periodo 2015 — 2024 contemplan que el nivel de FLE incremente debido a mejores
resultados operativos por mayores ingresos y un control de gastos. Cabe mencionar que bajo el escenario base se estima
que el Fideicomiso realice distribuciones por arriba de las obligadas por la ley, mientras bajo un escenario de estrés se
espera se limite a pagar solamente las distribuciones obligatorias. Con base en los niveles de deuda esperada, la
colocacion de una nueva emisién por P$8,500.0m durante el 1T16 a un plazo de diez afios y el calendario de amortizacion
de la deuda al 3T15, se contempla un DSCR? acumulado para el periodo 2015 — 2024 de 1.3x en el escenario base (vs.
1.5x% en el escenario de estrés). Lo anterior refleja la capacidad de generar FLE y liquidar sus obligaciones de deuda aun
bajo un escenario de estrés.

Sin otro en particular, quedo a sus drdenes para cualquier duda o comentario al respecto.

Atentamente,

o

'Létayf

“ .-.;_:«‘..'!'7"2'."'-'"?7 a
Directgr de Devda Corporativa / ABS

HR Ratings

2 El cdleulo del DSCR es diferente al que utiliza FUNO dentro de sus obligaciones financieras.
DSCR = Flujo Libre de Efectivo / Servicio de la Deuda (Intereses Netos Pagados + Amortizaciones de Principal).
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pir Saquiicion da i L [} a Q a -1182 826 [+ ¢ 0 [} Q

[ a %o Fides <302 905 -2 4% 4 263 5904 -5.790 4.1 T.H1 76931 403 LESLINE B H

nmnci-mi-m “Propla” 307 15 A MY 5904 6724 6ASY 6813 38m Jan TS 3a%
Hetoa da Esctivo de Acty. de Finan. £ ,m L&' [T 1] s,aﬁ loadi 0735 1149 1160113
Inul.ﬂllunln.] neto de Efectivo y Equiv. F=i b=+ 5098 a5 Fi;] L5 L] EF ]

Ddar an Cambics en ol Efecivo y Equv L] o D ﬂ L] 192 pal Fai) 136 an 4 457 452 o8
Efstting y squre ol prinegso dal Penodo 0 L] 361 1364 501 615 600 5092 4,767 935 21 910 ar &7
Etectivo y squiv. al finol del Periedo -1 341 1364 M 10sh (] 5.002 4767 93 846 -1 &1 57 1,570

L o 1 54 £69 306 4,756t T84 [ A3T] 13, [} i ] 8, 8,702
de n por o [] ] 2 15 E12 2240 160 3% [X1] 1106 1087 4.000 1500 12519

Revhencias sulomilica 0 309 1414 8788 21 0 0 0 ) [ [ 0 a0
Amonizecon oe Deuds Fedd (] 2 &% 7m2 sz 840 60 836 &9r7 V1 166l 400 T8 515
Intarwsns Hatos Pagadey -0 b ] ) 1568 154 2.587 2554 270 2.705 2612 2558 250 232 26M
Sarvicio de la Deuda 12m A0 4 ] L) 11 AN 274 3855 SR ira py w LR TS
DSCR 12m RN Al 138 04 [T] 1.4 [%] 40 a3 [F] FE] i3 a7 [T}
CI]IHAH Dvg bl [] 9 361 1364 501 615 &0 5092 4,167 935 86 BH [~} &7
DSCR con Caja Inklal 43 136 u [54 24 0 50 iy 13 25 15 13 24 ok
mm'ﬂ:[ 211.5 13 24 13 28 p i | 3.2 15 p¥ | pl 1.7 in 456

Weta o FLEL im. BT I ] uh_ﬁ ] Ty ) i LY ] Y LB ) i [
Deuda Neta o EBITDA 12m 13 64 1.5 62 63 54 51 48 47 a4 4.2 19 317
Fustdy: HR Rangs (=T b Wtema o8 12 y CHTas m:wwbm (a3h0 2015)

. s ¥RY.
= Proyscoionas a par del 4715,
Finjog Netos e AT 17 1252 1] (AN LR K] 1154 9.236 5439 2.1 1035 10,/ 17 1,540

- Distnsudiones Oiigatonas nulcsln"’ 177 2] L 0 m 512 2 1017 1.261 174 2154 2.542 gl 3n?

+ Ausies Especiales ol FLE**** ] L} 3 5,110 ] (1] [\ [ [ L 1] (1] L} 0
= Dautenctd an Camdbles ] a ] [ 1] A5 H e LR 41 41 457 Ll 5
Flugo Libws de Edecive R A 6 4763 .78 T 1309 2451 B.062 [ 31 ] [ X7] [E7,] 2550  BIO?
Fuenze: HR Ratngs p con ke Interma de 2 ¥ CHTTes 2nuakes Oclamnacos pos Delofia.

( afs ki box ut FUNG Oebe reaia oof ma de teguiaciin, ES1a e £y inlerior 8 123 DIOTRCCIonds 09 Fitra Uno.
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scenario de Estrés

FUMNO (Estrés}. Balance General [millones)
o 21 ¥y 012 L O P Faulid W8P P wP w20P 2023 4P

ACTIVOS TOTALES HAH NN O MLDr W0 N3N 1T 1707 1753 1744 180,468  1B6,7E3 131471 139,57] 134,252
Activa Clrezlama 03 3 6,700 24,047 13,116 jLE ] 15,675 12409 [ Ryl 1.8m 2R 11.9% 17987 12001
Elscivo y Equvalerdes de Efectivo i1 ¥ 1364 m 5,99 4070 13862 10586 &I 2664 11909 114810 14.467 5208
Iwansionas Temporales a 1687 T 19.528 zm 0 o L] ] ¢ 0 0 1] ]
Ranlas por cobrar (1) 159 ™ T6E T8 129 138 1415 1551 161 1833 2018 2202 271
Impuestos por Racupera an 1548 At 3033 4182 AT kg 4 [ ] o (1] L} (1]
Pantes Relacionadas y Otras Cuentas por Cobrar ] 1 1% 0 0 0 o ] 0 L] 1] 0 ] [}

_ Pgri Antempadon o o T 19 18 172 450 a82 408 44 442 460 40 490 512 513

Activos noCitibasten 1,090 30M2  S4LEF TG 1EISLS 18513 134495 162380 165, 168,668 IT,569  WTATS 13226 1E23M

Amrcrpos para la Adquisicdn de Proprediades de lmvarsid 2 b -] 11 [ ] [ Il [ ] 0 (] L} 1]

Irversidn en Derechoi Fiduciancs 1 158 4 0 0 0 4 0 0 L] L (] 0 0

Propedades de kmarsion 11090 29853 63306 TI3ET 152350 WA TE 1SBED0 15730 160.3%0 13390 1673% 1230 1IN 1T

Plataforma Tecnoliges L} L 2481 2m9 an 2459 1319 2.4 215 2011 1912 1818 118 1644

inversidn en Asnciadas** [} [ 242 2,858 ERAL) 3266 3266 3266 3266 3266 1266 3266 3266 3266
FASIVOS TOTALES 1,900 [N - BRI 19,067 51,941 52,604 52,015 51,466 FTF] 41,659 42,519 0410 40,851 awm
Pasivo Circulante s 120 1338 4205 12,769 1255 1,058 T4 1245 1305 3,000 a 1329 1,500
Paswo con Costo 2 670 T 1792 10124 165 9% 6982 1183 1105 3000 0 13290 7.500
Cuanins por Pagat y Gastes Azumulades L n o 0 1] 0 o 0 ] o 0 0 L} (1]
Cuentas por Pagar a Partes Ralacionadas 7 50 &1 0 104 0 o 0 0 ] a (] L [
Orros sin Casta m 4N 8260 2513 251 £8a €2 &2 62 [ [} 0 0 0

A ok Por Adauegiciin de m 468 4167 2456 241 826 o 0 [] ¢ [} [] a ]
Ranias Cobryxday por Aaticipada ds CP ] n ke 57 00 b2 62 62 62 1] [} 0 0 (1]

Pasivos no-Llreulames 5% 4N e 763 4511 51,550 50977 A2 41,225 42,584 19 40410 7562 031

Pasiva con Cosio e 828 7120 Hin 44.208 §0.640 50070 43512 42 42 416% 33020 32415 26526 19.294

Otros Pasnos no cacutanies 3 ns 493 & 964 %9 907 510 183 913 956 935 1035 1077

Depdsiios an Garantia kL] 166 390 475 bi3 124 ™ E 2] am 919 956 935 103 101
Bestas Cotradas por Anicipada de LE l L)) W3 158 Fid k5 123 &2 1] 1] [} 0 0 A
PATRIMONID 10793 240825 50214 105015 11333 12443 118.91% 123D 100 16869 1B 1306 172 166

Mayorhario W 4 MaH 10501 N3N 12440 115133 1B 100 136809 140810 131,061 133722 1664M
\portaci de log Fidai 10500 73014 4935 93,500 97,7143 94,565 9503 2590t 6 569 97237 497 905 [ X 1s] 824 99 909

Resultados Acurmadados a1 on 8.2 5,664 5.681 1760 1879 2902 27942 nnr M 43,400 48 836 54.840

Univdad del Eprcico 0 '} [ 5m 51 411 504 5040 5513 6.855 1513 3068 10545 1.

Deuda Total o 492 32 san M 50,806 51,066 044 41525 42,140 203 WAL nae 26,1
Deuda Heta 82 €877 122w 15,891 45037 45.736 31204 39,901 36,795 non 30,414 11,815 poSl ] 3%
LTV (Deuxds Tetal f Activos Totales) 10% 264% 24 9% N 30 B% 3 0% 2 6% 24 9% 7% 5% 20 6% 200% 13 8%
Fuarta: HR Ratwwl presy o b e | s B b I ¥ EHITYE BhuSiis STIMEnRtd pof Detoe (keive 20151

® ieipramcan ictarmnada on knvwta FRS

™ Proywcconan & party oel 4T15

= S0 rehurs § I ErICOECKR o tena FLIMO sobry | Teera Mayor (49 0% y Teory Dans (S0 0%
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FUNQO (Estres): Estado de Resultados {millones]
20189 0150 HAUP NP WHP  NUP  NUP

o0 0 213 2004 P L E ) e P
Vantas Natzs 532 1,553 1,904 122 0rA 0w w0 "7 12,063 13,263 14,443 15324 0T 18an
Ingresns por rentas 476 1313 3667 T4 872 5337 9597 18,370 11052 12,2240 13358 14706 w158 GEre
Ingresos por manisnimisnto y olros 56 181 237 T08 363 824 e 07 uo L1rd 1002 1047 1087 1128
Comsitn por administracadn HELIOS ] 1] (1] o n 70 0 T 0 10 70 0 70 T
LUtilidad Operativa bruta (antas de dapreclar) 5 1,553 3,904 Tz wrs 10.281 0 "7 12.063 13.268 14,441 13824 1w 11017
Gastos Gansrales M w %4 2598 320 3325 3.6 3115 3,887 4,196 4497 4,867 531 5458
Gastos de apwatién 62 308 636 1577 207 2148 220 21 240 2.668 2076 m awar 337
Gastos de sdmewatracin™ » 178 8 1021 1200 13 129 1402 1426 1528 1621 1797 214 25
UOPADA [EBITDAS™ 40 1,066 2540 5,24 1445 6156 7320 1,612 EAL 94072 9,544 10,956 12816 12619
Depreciacién y Smodizacsdn Q ] 0 195 195 150 150 150 150 1) &0 50 0 50
Utilidad da Oper. antes da otvos ingresos [gestes] _am A0eE 2840 5029 7.1_5# 6606 7110 1A82 b,047 8997 9.894 10,906 11,966 12,563
Otres Ingresos y (gasiog) netog [ a 145 [ Q 0 0 0 0 ] 0 0 0
Uliidad de Dpar. deepuds de otos ingrasos jgsce) o w0 un s e est tan ram wen  asw s Nsek 125
Ingresos por Infervsey 42 12 681 430 412 187 454 496 o) 2 H a7 441 785
interesns Pagados 2 186 758 2.01% 2682 2621 2718 3019 2793 2535 2548 2485 21 1.567
(wros Gattos Financiers 0 L} 1] 167 .73 1 0 L} 0 0 L] 0 0 0
Financiero Neto 40 - T -1,755 -2.351 -2456 -2.263 -258) 2500 23  pqs 2083 1697 1283
Rezultade Cambane 0 T2 -16 -2 <187 24 17 " - 182 pri] %0 % 45
Apstes al Valor Razonable da Prop da b 1] 145 1720 4 660 4,14 Q [} [ 9 0 0 0 0 0
| 40 167 a7 681 ,515% AR 2446 2442 2,533 2,142 1981 g 4 34
\nitidad Neta C: didad. i 1,274 20715 37N 3,TH 4179 $.024 5040 5,313 6,855 1,511 5,088 10,345 11,732
Cambzo en Ventas 12m WA 1921% 1514%  1004% T 1% 14% 6A% i 6% 100% 5.8% 96% 3 4% 44%
Margen EBITDA 12m 824% 8 T% %% 66 0% £94% 65 T% 66.9% &1.3% &7 9% 604% 64.9% §9.2% €3 4% 688%
Margen EBITDA sobre Renta 12m 20% % B 2% T4 76 6% T2 0% nNnrx Ti6% % H% 4% 145% T4 4% He%
Margen EBITDA Austada 12 ' 20% T B 2% MEw TIE%  T2E% TI15% TI6% Ti5% 1% THI% 4% 15 2% T54%
HOI 12m 45 1,245 1264 6,215 8433 8131 [ 240 901 562 10600 11565 12751 14130 i
Margen NOI 12m 858% 80 2% 017% 198% o™ TI1% T96% 19 6% T9E% 39% B 1% 205w B1E% 81.7%
Margen MOl Ausiade 12m™* B5 8% B0 2% 1% B19% TBT% 73.1% TI6% 79 6% T3 8% T8 9% 00.1% B05% B1.6% 81 7%
Taaa Pasiva 1% 46% 19%% 56% 58% 50% 3% 1% 0% 0% 60% 6 0% 54% 55%
Taza Acti Lk it = A 52%  46% 32% L] 40% 45% 51% IEN% 1% 13% J4% 15% 4 5%
Drsirdracionnt | Aportaciones al Fidmeomaso 29% 19% 50% 6% T ew 0% 0% 0.0% 00% 0% 16% 25% 18% 1%
Cebertura do Didgacioras Totales 14 10 aa 04 or [ 13 25 1% o8 20 1% 14 2% 24
DSCR (FUND) N5 10 17 24 22 21 25 24 Fl | 31 16 20 (1 Bt
Coberura de intareses 295 a1 21 40 25 16 19 17 20 27 12 EE 5t TR
HOL i inlereses P 3 2185 67 41 31 31 11 12 29 34 41 45 51 66 94
Fuente KA Ratnga proy con kase mn L1 b4 A por Doty (eaiew 2013}
* Inforens cxdn Detemunads o formats FRS
* Proysctones 8 partr oef £T14
"scumundmummaumummnmumm
=Serfenale dela
b} oo & o ¥ hsdbe fo 360 wm 2014

= 4y conaiiera gastos f recsTentes por 160 D en 3014

HOt inpresos Totaws - Gasios o ASrmatrecain {fees del 3 0% = chmnmm b y Fras bn - Gess - Sogutos

EBTDA » HOI - Gatlos Asranairssta | 1o did 0.5% o FRea oo 2 y Jutited A A

Coberturs de Dbigaciones Totales » EBTDA /. - « Datr sft 1]

Cobertura sel $ervcin da s Peuda = tmw(mm-umpmmn - 1 Pern ol paredo proy nowe B

Cobertura de intgrenes = (INiciad Hats + G. 0 lonedy mcmmummuhm { Irterwsre

Caloyle el Pags de Snthouriones 4 o3 Futokomilentes

Uttt Mata Consohdada 35 LHT e 478 M [ %e=} L T84T 45 10,141 114M
= ARG CBmini o A8 L34 [} oAy 1} 1) ] T @ {244) .5 0] 291}
= Aprsies o Vislor Razorabi 08 Prop de B 9.388) i5.832) - . - - - - = - -

- Daptecawedn AL ANE 5968 5209 5307 352 p1=3) 57 {2 - 5.0 §209
Rasuftsdo Fiacsl Neto {RYN} §1.748) Lih ) [LF L {5483) (L] {®n m 1584 140 AT 4088
Pron 3¢ Detrimoones del Perndo (RFH ° 95%) - 2 = - = - 738 l,ﬂ !_5_{14 a.siz 4841
Fuetts HR Ratngs i base S - o ln Evgrirds ¥ CmiTes snualrs pos Deottx Se pue of pagn de e debrbucones Ba resiia con LN mestry de dealaey.
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WMt MMF M1 00 20130 NP~ TP 2P MNP MNP NMP 0P 1P 20%P

ACTIVIDADES DE DPERACKIH RS
(Nllidad Netn Consolidada an 13274 2015 5Mm 54 4179 LY o) 5040 1513 5 1011 9082 1085  1,TI2
Auster N valon R de Propedades da Inverssd 0 148 I 4B AT [] 0 [] [ [ 0 0 0 []
Piérhda (G } oo o0 Moneda Extrang 0 16 n 841 3.061 - REH 41 n 182 223 -250 276 a4
Actuskzacidn dal Valor de la UDI 0 0 [ 530 588 1] 86 89 8¢ 97 101 04 108 12
Plﬂidn‘lulmpm on of Elaciive " [] 265 A9 5070 1,065 ] N I - FTTHN | ey -3 123 46 468 3M
y A o P Tecrolig 0 [] ] 195 [3x] 1z 12 15 109 104 2] o 1] 85
hmmurm 42 132 5 410 E3F] 167 454 455 -292 2n Tt} 417 1 285
Partidas Ralacionndas con Actividadus de bmversion 42 132 a1 236 Mmoo 4 M 382 83 168 -4 23 s -200
Intereses Devengadas 2 185 758 2033 2682 267 2 30718 21 2535 2548 2486 213 1567
Partides Ralac. con Activ. da Finsnc. — e 2 1% TS 2013 2602 253 38 3003 2793 2405 210 15T
Total a2 1,063 1354 2425 1562 (1 ran 1686 249 LR 12 16 12,768
Decremenio (incrementa) en Rentes Por Cobiar 4% 20 514 3 &5 49 73 45 136 127 7] 12
Decr (incr ) an Otras Cuerdas por Cobrar y Otras Activas 4T3 -1.100 -501 625 131 109 4T 1% Rl 18 0 2%
Increments (Deczementc) an Coenlaz por Pagar y Gastos Acumulades 42 3 L 0 0 0 [] L ¢ 0 0
Incremanto (Decremento) on Otros Pasaos £ o 14 3.368 1,416 7 -2 ) 2 26 40 42
_Capltal de habsjo 55 1046 w2 3TN L] A6 4,543 a LEL) m 6 A1
Flujes Ganerados o Wilitados en ks Opemcién 458 {04 AT 2T 85 165 4,648 E ] I A7 ] 5
[Electiva de Actividades de . o " 2 151 343 1478 6643 110 7853 (15} 1 12,114
ACTVI S DE IHVERSKIN
on Dy o de Proy 0 11450 3058 5523 a2 519 182 [ 0 0 0 [] ] 0
Adquisi de Prop de imeraid -0z 433 56716 2B A7 50O n 0 BS00 3,000 3000 4000 5000 5060 0
Ivgryiones Temporates L] 1438 I 1N 12 0 ] [} ] ] ] [ L] 0 ]
Dispasicion ds tm, T 0 0 563 [ 7] ] 0 | ] [ 0 0 [ []
Aduuriciin de Negocics ] 0 2083 ] ] a [] L] [} L] o L] 0 ]
Infatesen Cotundos 42 m 681 430 an 187 454 436 o2 m e o7 4 285
Anticipos pars Fduras ivarpones [] 0 1470 0 0 [] 0 ] 0 [ [ [ [ []
Imvarsidn en Darechos Fiducisnies [ 158 1049 123 0 [] 0 [] 0 0 a [ [ []
Quos Aciwos ] 4 0 0 -139 ] 0 [] [] 0 0 [ 0 ]
Flujos Netos de Elactiva da Aciiridades de lnveriién 260 B9 M3 210 1JW0  Au 52004 2708 27m 365 4583 a8 ns
m%y para spihier en Activid.de Finenc. 08 693 3004 27t 554 62wy 13317 T ] [E7] 634 1A 1299
FNANCIAMIENTO
Francismienios Bancaios %5} 731 126 15958 2,000 [ o [] 0 [ 0 0 [] 0
Financizmenics Burvitles 0 L] 8500 L] 14,521 b500 a o 0 i ] [} ] ]
Amortizaciin de Fnsnci 0 410 TIN EIN 2613 8483 166 9% 132 118 1105 3000 0 [
A dn da Financismi Burpdi [} [ o [ 2 | 0 ¢ 6850 0 0 0 ¢ 3230
Otros Actvas L] 0 o ] 0 [ 0 [ [} 0 0 0 0
lmmm Pagados 2 160 T 831 .23% 2623 218 3079 2783 2585 L2549 2486 2138 (1567
Flnanclamiento "A) 36 25 13560 1350t 24 2 4076 9714 e Ak .:lsu S486 2138 4857
r dchl." whi 0 8451 20855 32482 ] 3] 3] -] [T ssn 63 668 £58
Actesdores por adquisicidn de 0 0 L] 0 ] <1102 826 ] a 0 D 0 9 0
IDratsbuaciones & lot Fidwicomitentes 382 905 2430 428) 58 0 0 ] 0 18 150 -2504 1652 4Bt
Financlemiento "Proglo™ 07 7AME VBMEE  JEt99  5MM 4 158 - T - R | 911 8% 28M 3473
Fiujos Netos de Eluctivo de Artly_du §inan. - i T e .0 408 9107  JIM9 4% 7323 s,on 18,873
Incse {Dismin | nata de ay Equiv. %57 157 1 3752 A7 248 08 %240 s
Ddder i [ [ 0 0 476 AN ] 512 531 569 &0t
(] 5 %1 1364 11662 10.586 6711 9664 1133 11481
25t : 1190 11489
1 569 306 4.761 XF]
L .| X 7 6 962
[ A0 & i) a 0 0 0 [
[l F{ B ] oD 1Ty aal 6 956 6982 1183 185 3060 [(EEE)
40 Fo:l M 1561 1,% 245 2263 1563 2500 234 ;ﬁ gms 1631 1:
A0 4 [T ] 3 10,909 2, LY ] 069 1,657 577
Y - S ¥ SN Y M Y T ) (13 ';.11“ 23 (Y] 23 FX i85 53 Ty
ponble = 0 ] 361 136 W d070 1IekF 10586 6,731 96684 11808 10dRlT 4 467
DSCR con Ceja Iniclal 49 116 03 o7 0 (3} 1] 64 b1 a4 56 &1 124 16
DSCR w Faik] 148 1.7 24 1.9 24 25 24 23 33 36 2.0 56 a1
[iidda Mata @ FLL 2m K17 L1 BT -] 13 ] 3] 30 48 [ 38 34 31 Fr ]
1.3 (7] 1.0 10 (1] 51 52 [X] A6 ¥ | 13 2.4 14
Fuinty HR Rabngs proy 00 DI 6 N b iniama de [3 EMPres3 f CHATES anualas SIOLMINASOs por Dalome (5akg 2015)
* Informacdn Dictamanasa in formato FRS
** Proyecciones a parks oel 4715
Fiujos Hetos de Electhvo de Acthidades de OpeTacioa w 7 1252 ETT FAL] 6683 12028 7,658 [T15] 5077 4357 1099 9% 12714
- Digiiucionss Obigalonas por CBFiE™* Fd 636 uE ¢ 12 0 [] [ 0 38 1581 2.504 3552 464
+ Austei Enpaciaies M FLE™™ 0 0 0 5110 0 n [] [ [] [ [] [ 0 0
+ Drterencia en Cambios [ 0 [ ] 0 bt ] a5t AT AU an 81 £39 559 &1
Fiogo Litre de Elective BT BES 6 4761 (%] T09 12483 8135 1959 172 3,836 8973 3016 BAT4
Fuante, HR Rakngs ooy hn bare & ik da D E ¥ CITAS aNUSE dictameadod por Delodts
il * alas h ot FUTIO daba reaiicar por fema e reuiacidn, Eata crira &3 Infenor 3 L peoyecsones od Fidea Ling.
=+ S¢ rwlare & Coanlas por pagar por & O ITvErSHAn QUE 30 PIGUON Ourante 20T4, siendo no aia din gl F1
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Contactos

Luis Quintero
Director de Deuda Corporativa / ABS, HR Ratings
E-mail: luis.quinterofd hrratings.com

Maria José Arce
Asociada de Corporativos, HR Ratings

E-mail: mariajose.arce@ hrratings.com
C+ (52-55) 1500 3130

Médxico: Avenida Prolongacién Pasao de la Reforma #1015 torre A, piso 3, Col. Santa Fe, México, D.F, CP 01210, Tal 52 {55} 1500 3130.
Estados Unidos: One World Trade Center, Suite 8500, New York, New York, ZIP Codo 10007, Tel +1 {212) 220 5735.

La calificacion otorgada por HR Ratings de México, S.A. de C.V. a esa entidad, emisora y/o emisién esta sustentada en el anélisis
practicado en escenarios base y de estrés, de conformidad con la(s) siguiente{s) metodologia(s) establecida(s) por la propia
institucion calificadora:

Evaluacién de Riesgo Crediticio de Deuda Corporativa, mayo de 2014

Para mayor Informacién con respecto a asta{s) metodologia(s), favor de consultar www.hrratings,com/es/metodologia.aspx

Infermacieén complementaria en cumplimiento con la fraccion V, inciso A}, del Ancxo 1 de las Disposicienes de caracter general aplicables a [as
instituciones calificaderas de valores.

Calificacién anterior HR AAA / Perspectiva Establa
Fecha de dltima accldn de callficacidn 27 de noviembre de 2015
Periodo que abarca la informacidn financiera utilizada por HR Ratings para el 1T11 - 4T15

otorgamiento de la presenta calificacidn.

Relacidn de fuenles de informacién ulifizadas, incluyendo las proporcionadas por
lerceras personas

Informacidn inmastral intema y anual dictaminada (Deloitte), salvo 2015.

Callficaciones olorgadas por olras instituciones callficadoras que fueron utlizadas por

N/A

HR Ratings (en su caso).

HR Ratings considerd al otorgar la calificacién o darde segulmiento, la axistencia de
macanismos para alinear los Incentivos entre el criginador, administrador y garante y N/A
los posibles adquirentes de dichos Valores. {en su caso)

HR Ratings de Mdxico, 5.A. de C.V. (HR Ratings), es una Institucldn calificadora de valores autorizada por la Comisidn Nacional Bancaris y ds Vslores (CNBV),
rogistrada ante la Securities and Exchange Commission (SEC} como una Nationally Recognized Statistical Rating Organization (NRSRO) para los activas do finanzas
piiblicas segin lo descrito en la cldusula (v} de la Saccidn 3{a){62){A) da la U1.5. Securities Exchange Act de 1934 y ceriificads como una Credit Rating Agsncy (CRA)
por la European Securities and Markets Authority (ESMA).

La calificacién antes senalada fue solicitada por la entidad o emisor, 0 en su nombre, y por lo tanto, HR Ratings ha recibido los honorarios
correspondientes por la prestacién de sus serviclos de calificacién. En nuestra pigina de infernet www.hrratings.com se puede consultar la
siguiente informacién: () El procedimiento Interno para el seguimiento a nuestras calificaciones y la periodicidad de las revisiones; (i} los
criterios de esta Institucién calificadora para el retiro o suspensién del mantenimiento de una calificaclén, y {ili) la estructura y proceso da
votacién de nuestro Comité de Analisis.

Las cafificaciones y/u opinionas de HR Ratings de México 5.A_ de C V. (HR Ratings) son opiniones con respecto a la calidad credilicla y/o a la capacidad de administracién de
aclivos, o relativas al desempeiio de las labores encaminadas el cumplimiento del objeto social por parte de sociedades emisoras y demds entidades o sectores. y se basan
exclusivamente an las caracteristicas de la entidad, emisidn y/u operacién. con independencia de cualquier actividad de negocla entre HR Ratings y la entidad o emisora. Las
calificaciones yfu opiniones olorgadas se emiten on nombre de HR Ralings y no do su personal directivo o técnico y no constituyen recomendaciones para comprar, vender o
manlener algan instrumento, ni para llevar a cabo algin tipo de negocio, inversion u operacién, y pueden estar sujetas a actuallzaclones en cualquier momenio, de conformidad
con las metodologias de caliicacion de HR Ratings, en términos de lo dispuesto en al articulo 7, fraceion |1 y/o NI, segin comesponda, de las “Disposiciones de caracter general
aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del mercado de valores”

HR Ratings basa sus calificac:ones yiu opiniones en informacién obtenida de fuentes que son consideradas comao pracisas y conliables, sin embargo, no valida, garantiza, ni
certifica la prec:sion, exactilud o totalidad de cualquier informacién y no es responsable de cualquier error u omisidn o por los resultados obienidos por el uso de esa informacién.
La mayoria de las emisoras de insirumentos de deuda calificadas por HR Ratings han pagado una cuota de calificacién crediticia basada en el monto y tipo de amisién. La
bondad del insirumento o solvencia de (a emisora y. en su caso. la opinidn sobre la capacidad de una enlidad con respecto a la administracidn de activos y desempefio de su
objeto sccial podran verse modificadas, lo cual afectara, en su caso, a la alza o a ta baja fa calificacidn, sin que ello impligue responsabilidad elguna a cargo de HR Ratings. HR
Ratings emite sus calificaciones y/u opiniones de manara élica y con apego a las sanas practicas de mercado y a la normativa aplicable que se ancuentra contenida en la pagina
de |a propia calificadara www hrratings com. donde se puedan consuttar documeantos como el Cédigo de Conducta, las metodologias o criterios de calificacién y las calificacionaes
vigenles

Las calificaciones y/u opiniones que emite MR Ratings consideran un analisis de la calidad crediticia relativa de una entidad, emisora y/o emision, por lo gue no necesaria
reflejan una probabilidad estadistica de incumplimiento de pago. entendiéndose como tal, ta imposibilidad o falta de voluntad de una entidad o emisora para cumplir ¢
obligaciones contracluales de pago, con lo cual los acreedores yio tenedores se ven lorzados a tomar medidas para recuperar su inversion, incluso, a reestructurar |
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debido a una situacién de esirés enfreniada por el deudor. No obstante lo anterior, para darle mayor validez a nuestras opiniones de calidad crediticia, nuestra metodolog’a
considera escenarios de estrés como complemento del andlisis elaborade sobre un escenario base Los honorarios que HR Ratings recibe por parte de los emisores
generalmente varian desde USS1,000 a USS1,000,000 (o ef equivalente en oira moneda) por emision. En algunos casos, HR Ratings calificara todas o algunas de las emisiones
de un emisor en pariicular por una cuota anual. Se estima que las cuotas anuales varien entre US$5,000 y US3$2 000.000 (o el equivalente en otra moneda)
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Opinion Legal
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Meéxico, D.F. a 14 de abril de 2016.

Comisién Nacional Bancaria y de Valores
Vicepresidencia de Supervisién Bursatil
Direccién General de Emisiones Bursatiles
Insurgentes Sur 1971, Torre Sur, Piso 7
Guadalupe Inn, 01020

Distrito Federal, México

Atencién: Bryan Lepe Sanchez
Director General de Emisoras

Hacemos referencia a la oferta pablica de certificados bursatiles fiduciarios de largo plazo
(los “CBs”) correspondientes a la quinta y sexta emisién y a la reapertura de la segunda emision al
amparo del programa de emisién de valores autorizado por esa H. Comisién Nacional Bancaria y
de Valores mediante oficio ndmero 153/7708/2013 de fecha 9 de diciembre de 2013, emitidos por
Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca Multiple, Divisién Fiduciaria (la “Emisora”), por
conducto del fideicomiso irrevocable namero F/1401 (el “Fideicomiso”).

La presente opinién se expide para efectos de dar cumplimiento a lo previsto en el articulo
85, fraccién IV en relacién con el contenido a que se refiere el articulo 87, fraccién II, de la Ley del
Mercado de Valores y los articulos 7, fraccion II, y 87 de las Disposiciones de Carécter General
Aplicables a las Emisoras de Valores y a otros Participantes del Mercado de Valores, expedidas por
la Comisién Nacional Bancaria y de Valores.

Para efectos de la presente opinién, hemos revisado la documentacién e informacion legal
elaborada y proporcionada a nosotros por la Emisora, en relacién con la misma y los CBs y que se
sefiala més adelante, y hemos sostenido reuniones con funcionarios de ésta, y nos hemos apoyado,
para las cuestiones de hecho, en dicha informacién y/o en las declaraciones de funcionarios de la
Emisora.

Hemos sido contratados a efectos de emitir la presente opinién, como abogados externos de
la Emisora, en relacién exclusivamente con las emisiones a las que se refiere la presente.

Para efectos de la presente opinién, hemos examinado la siguiente documentacion legal
proporcionada por la Emisora (la “Documentacién Legal”):

1. Copia certificada del contrato de Fideicomiso y convenios modificatorios al mismo;
2. Copia certificada de la escritura ptblica namero 57,681, de fecha 25 de febrero d
2000, otorgada ante la fe del Lic. Miguel Alessio Robles, Notario Pablico 19 d(;«/
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Distrito Federal, cuyo primer testimonio fue inscrito en el Registro Pablico de
Comercio del Distrito Federal bajo el folio mercantil namero 262411, en la que consta
la constitucion de Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca Mltiple;

2014 otorgada ante la fe del Lic. Arturo Talavera Autrique, Notario Pubhco nitmero
122 del Distrito Federal, cuyo primer testimonio fue inscrito en el Registro Pablico
de Comercio del Distrito Federal bajo el folio mercantil nimero 262411, el 20 de
enero de 2015, mediante la cual se hizo constar la ratificacién de Alonso Rojas
Dingler como delegado fiduciario y el otorgamiento de poderes por parte de
Deutsche Bank Meéxico, S.A., Instituciéon de Banca Multiple, cuyas facultades y
poderes no le han sido revocadas, limitadas ni modificadas en forma alguna.

Conforme a dicho instrumento, el delegado fiduciario mencionado cuenta con
facultades y poderes suficientes para representar al Fiduciario, habiéndoles sido
otorgados poderes para (i) pleitos y cobranzas, (ii} para girar, aceptar, endosar,
negociar, librar, avalar, certificar y en cualquier forma suscribir titulos de crédito en
nombre y representacién de la Emisora, (iii) para actos de administracién, (iv) poder
especial en cuanto a su objeto pero general sin limitaciéon alguna en cuanto a las
facultades que comprende, para que en materia laboral ejerza todos aquellos actos
de administracién que requiera la Emisora para cumplir con sus obligaciones de
fiduciario al servicio del patrimonio fideicomitido, (v) poder general para actos de
dominio, (vi) poder general para abrir y cancelar cuentas bancarias y de inversién,
hacer depésitos, girar contra las mismas y autorizar a terceras personas para girar
contra las mismas, (vii) poder para celebrar los actos, contratos o convenios
necesarios para cumplir con las funciones que le sean encomendadas a la division
fiduciaria incluyendo de manera enunciativa mas no limitativa, fideicomisos,
mandatos o comisiones, asi como actuar como agentes de colateral o garantias, llevar
a cabo representaciones comunes de los tenedores de titulos de crédito, llevar la
contabilidad y los libros de actas y de registro de accionistas de sociedades y
empresas, desempefiar cargo de albacea a la sindicatura o encargarse de la
liquidacién judicial o extrajudicial de negociaciones, establecimientos, concursos
mercantiles o herencias, entre otros, en el desempefio de los fines de los fideicomisos
y para cumplir con las funciones que sean encomendadas a la division fiduciaria de
la sociedad, y (viii) facultad para otorgar, sustituir o delegar poderes, reservandose
siempre el ejercicio de los mismos y revocar cualquier poder que se hubiere
sustituido o delegado;

Certificacion del secretario del consejo de administracién de Deutsche Bank México,
S.A., Institucion de Banca Miltiple, relativa al poder del delegado fiduciario de la
Emisora, Alonso Rojas Dingler;

Copia certificada de la escritura ptblica namero 111,339, de fecha 23 de abril de 2014,
otorgada ante la fe del Lic. Amando Mastachi Aguario, Notario Piblico niamero 121
del Distrito Federal, inscrita en el Registro Pablico de Comercio del Distrito Federal
bajo los folios mercantiles niamero 66277 y 384235, el 23 de abril de 2014, a través de
la cual se formaliza: entre otros, (i) la fusion de "The Bank of New York Mellon, S.A, /
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Institucién de Banca Miltiple" como fusionante y "CI Banco", 5.A., Institucién de
Banca Multiple, como fusionada; y (ii) el cambio de denominacién de "The Bank of
New York Mellon, S.A., Institucién de Banca Multiple”, por el de "CI Banco, S.A.,
Institucion de Banca Miltiple" (el “Representante Comtn”);

Copia certificada de la escritura ptblica namero 111,737, de fecha 14 de mayo de
2015, otorgada ante la fe del Lic. Amando Mastachi Aguario, Notario Pdablico
namero 121 del Distrito Federal, inscrita en el Registro Piblico de Comercio del
Distrito Federal bajo el folio mercantil namero 384235 el 10 de julio de 2015, a través
de la cual se hizo constar la designacién efectuada por CI Banco, S.A., Institucién de
Banca Mdltiple, a favor de Salvador Arroyo Rodriguez, Mario Alberto Maciel Castro,
Roberto Pérez Estrada, Fernando José Royo Diaz Rivera, Jorge Alejandro Nacif
Ocegueda, Fernando Rafael Garcia Cuellar, Daniel Martin Tapia Alonso, Carlos
Mauricio Ramirez Rodriguez, Ratl Morelos Meza, Oscar Herrején Caballero, Jests
Hevelio Villegas Velderrain, Esteban Sadurni Fernandez, Ana Maria Castro
Velazquez, Rogelio Alberto Rey Salinas, Fernando Uriel Lopez de Jests, Luis Felipe
Mendoza Cardenas, Ricardo Antonio Rangel Fernandez Macgregor, Juan Pablo
Baigts Lastiri, Norma Serrano Ruiz y Cristina Reus Medina como apoderados con
firma "A" y Rosa Adriana Lopez Jaimes Figueroa, Mara Patricia Sandoval Silva, Itzel
Cris6stomo Guzmén, Ménica Jiménez Labora Sarabia, Maria del Carmen Robles
Martinez G6émez, Patricia Flores Milchorena, Alberto Méndez Davidson, Adridn
Méndez Vazquez, Jonathan Cairo Trejo, Priscilla Vega Calatayud, Gerardo Ibarrola
Samaniego v Carlos Alberto Jauregui Baltazar como apoderados con firma "B,
quienes cuentan con facultades suficientes para representar al Representante
Comtn, habiéndoles sido otorgados poderes para (i) pleitos y cobranzas, (ii) actos
de administracién, (ifi) actos de administracién en materia laboral, (iv) actos de
dominio, (v) para suscribir titulos de crédito en términos del articulo noveno de la
Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, pudiendo, de manera enunciativa
y no limitativa, emitir, girar, endosar y avalar toda clase de titulos de crédito, (vi)
sustituir total o parcialmente los poderes y facultades que se les confieren y (vii)
otorgar poderes generales o especiales y revocar las sustituciones y poderes que
hubiesen otorgado; lo anterior, en el entendido que dichas facultades deberan ser
ejercidas de manera mancomunada por dos de los apoderados con firma “A “o por
un apoderado con firma “A” y un apoderado con firma “B”.

Certificacién del secretario del consejo de administracion de CI Banco, S.A.,
Institucién de Banca Multiple, relativa a los apoderados del Representante Comtin,
los apoderados con firma "A", Cristina Reus Medina y Ricardo Antonio Rangel
Fernandez Macgregor, asi como de los apoderados con firma "B, Itzel Crisostomo
Guzmaén y Monica Jiménez Labora Sarabia;

Copia certificada de la escritura pablica namero 23,280, pasada ante la fe del Lic.
Celso de Jestis Pola Castillo, Notario Pablico ntmero 244 del Distrito Federal, a
través de la cual se hizo constar la protocolizacién del Acta de Asamblea de
Tenedores de CBFIs de fecha 5 de noviembre de 2013, relativa a la autorizacion de
Programa y la emisién de CBs; /7



9. El oficio numero 153/7708/2013 emitido por esa H. Comisién Nacional Bancaria y
de Valores, a través del cual otorgé la inscripcién preventiva en el Registro Nacional
de Valores, conforme a la modalidad de programa de colocacién y con el niimero
2679-4.15-2013-016, a los CBs.

10. El prospecto de colocacion definitivo respecto al Programa, presentado por la
Emisora ante esa H. Comisién (el “Prospecto de Colocacién”);

11. Los titulos (los “Macrotitulos”) que amparan los CBs correspondientes (i) a la
segunda emisién que considera los certificados originales, asi como los adicionales
con motivo de su reapertura, (ii) a la quinta emision y (iii) a la sexta emisién; y

12. Los suplementos informativos de los CBs correspondientes a la quinta y sexta
emisién y a la reapertura de la segunda emision al amparo del Programa.

Hemos asumido, sin investigacién independiente alguna o verificacién de cualquier tipo:
(a) Que los documentos citados, salvo las opiniones vertidas en la presente, han

sido o seran debidamente autorizados y firmados por las personas con facultades suficientes
¥ necesarias al efecto, y en su caso, registrados en los registros que correspondan;

(b) La legitimidad de todas las firmas y la autenticidad de los documentos que
hemos examinado;

{c) La fidelidad con sus originales y suficiencia de todas las copias certificadas
de los documentos que nos fueron proporcionados para la elaboracién de la presente
opinién;

(d) Que los poderes, facultades y atribuciones de las personas designadas por la

Emisora y el Representante Comtn para la suscripcion y firma de los Macrotitulos y
documentos relativos al Programa asi como a cada Emisién no seran revocados, limitados
0, de cualquier otra forma, modificados previamente a la fecha en que los mismos se firmen
o se hayan firmado; y

(e Que las disposiciones legales vigentes y las demés condiciones tomadas en
cuenta a la fecha de la presente opinién no sufran cambios posteriores que alteren el
contenido de ésta.

Considerando lo anterior y conforme a las salvedades y limitaciones establecidas,
manifestamos a esa Comision Nacional Bancaria y de Valores que a nuestro leal saber y entender:

i. La Emisora se encuentra debidamente constituida de conformidad con las leyes de los

Estados Unidos Mexicanos;

ii.  El contrato de Fideicomiso es valido y exigible conforme a sus términos y cuenta con ¢ -
patrimonio que se establece conforme a los altimos estados financieros publicados;



iii.  El delegado fiduciario de la Emisora a que se refiere la presente opinién cuenta, a la fecha,
con facultades suficientes para representarla y para celebrar los actos relacionados con la
operacion de rteferencia y para suscribir los Macrotitulos conforme al contrato de
Fideicomiso;

iv.  Los apoderados del Representante Comiin a que se refiere la presente opinion cuentan, a la
fecha, con facultades suficientes para representarla y para celebrar los actos relacionados
con la operacion de referencia y para suscribir los Macrotitulos conforme a los mismos;

v. Los acuerdos tomados en la Asamblea de Tenedores de fecha 5 de noviembre de 2013, por
la cual se autoriza la implementacion del Programa, son validos conforme al Acta de
Asamblea de Tenedores (considerando los datos relativos a la asistencia y votacion
plasmados en la misma);

vi. Los CBs son validos juridicamente y exigibles en contra de la Emisora.
Nuestra opinién est4 sujeta a las siguientes limitaciones y salvedades:

(a) Elcontenido de esta opini6n se limita a cuestiones de derecho aplicables en México, en vigor
a la fecha de la misma y respecto a las cuales hemos recibido instrucciones expresas de actuar y
puesto atencién sustancial en relacién con la Emisora. Por lo mismo, esta opinién no incluye ni
expresa ninguna consideracién, comentario o criterio regido por leyes distintas a las aplicables en
México en la fecha de la presente;

(b) En ningin momento hemos dado asesorfa a la Emisora, por lo cual no aceptamos
responsabilidades genéricas de divulgacién sobre materias distintas a las expresamente contenidas
en esta opinion;

(¢) La exigibilidad de las obligaciones de la Emisora puede verse limitada o afectada por
disposiciones federales, estatales o municipales;

(d) No expresamos opinién alguna con relacion a la ejecucién de recursos de cualquier
naturaleza en contra de la Emisora;

(e) Nuestra opinién se limita a los aspectos de derecho conforme a lo establecido en el articulo
87, fraccion II de la Ley del Mercado de Valores y ninguna persona debera utilizar la misma como
base para una decisién de inversioén o como una recomendacion para invertir en los valores sobre
los cuales versa, por lo que cualquier decision al respecto es de la exclusiva responsabilidad de los
inversionistas;

(f) Las disposiciones de los CBs que otorguen facultades discrecionales a los tenedores de CBs,
al Representante Comin de los tenedores de CBs, al administrador del patrimonio del Fideicomiso
o a la Emisora, no pueden ser ejercidas de manera inconsistente con los hechos relevantes, ni obviar
cualquier requerimiento para proporcionar evidencia satisfactoria en relacién a las bases dg ’
cualquier determinacién asi realizada; ?



(g) No expresamos opinion alguna respecto del tratamiento fiscal o contable de (x) la
intermediacion de o la inversion en los CBs; (y) el Fideicomiso y los Macrotitulos; (z) la aportacién
de bienes al patrimonio de la Emisora. Los inversionistas deberdn revisar los factores de riesgo
establecidos en el prospecto y en los suplementos informativos correspondientes, la informacion

gue-publica.la-Emisora.conforme.alalegislacién.aplicable y, en.su.caso,.consultar con.sus.asesores.
1 L

respecto de las cuestiones juridicas no comprendidas en la presente opini6n, particularmente en Ia
materia fiscal y contable;

(h) La presente opinion se basa en declaraciones, informacién, documentacién y entrevistas
proporcionadas por funcionarios de la Emisora, por lo que el contenido y la veracidad de Ia misma
se encuentra sujeta a la veracidad e integridad de las declaraciones, informacién, documentacién y
entrevistas propotcionadas por personal de la Emisora y en las circunstancias existentes a la fecha
y de las que nosotros tengamos conocimiento; y

(i) Nuestra opinién podria diferir sustancialmente del criterio de cualquiera de las autoridades
jurisdiccionales competentes para conocer cualesquiera de los hechos, actos, convenios y contratos
a que se refiere la presente.

Esta opini6n es emitida en nuestra calidad de abogados externos de la Emisora, para efectos
de cumplir con los dispuesto en el articulo 85, fraccién IV en relacion con el contenido a que se
refiere el articulo 87, fraccién Ii, de la Ley del Mercado de Valores y los articulos 7, fraccion I y 87
de las Disposiciones de Carécter General Aplicables a las Emisoras de Valores y a otros
Participantes del Mercado de Valores, expedidas por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores.

Esta opini6n estard vigente en la fecha que se emite y estara sujeta a cambios y calificaciones
por cambios en las leyes aplicables y/o circunstancias, por el simple transcurso del tiempo o por
otras cuestiones similares. No nos comprometemos a informar a Ustedes o a cualquiera de dichas
personas respecto de cualesquiera cambios en la opini6én expresada en la presente que resulten de
cuestiones que pudieran surgir en el futuro o que pudieran ser traidos a nuestra atencién.

Ninguna persona podra basarse en la presente opinién para cualquier propésito distinto al
de verificar el cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 85, fraccion IV de la Ley del Mercado de
Valores.

Atentamente,
Holland & Knight México, S.C.




