AVISO CON FINES INFORMATIVOS

Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Divisién Fiduciaria
FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO F/1401.

EMISION DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS
(CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS O CBFlIs,
EMITIDOS POR UN FIDEICOMISO DE LOS CONOCIDOS COMO FIBRA)

No amortizables y sin expresiéon de valor nominal a cargo del Fideicomiso F/1401
Monto Total de 1a Emisién
$11600,000,012.49M.N.

Emisién de 471,353,109 (cuatrocientos setenta y un millones trescientos cincuenta y tres mil
ciento nueve) CBFIs sin expresion de valor nominal, que lleva a cabo Deutsche Bank México,
S.A., Institucién de Banca Multiple, Division Fiduciaria, como Fiduciario del Fideicomiso que se
describe en el presente Aviso con Fines Informativos, de conformidad con la Asamblea General
Ordinaria de Tenedores de CBFIs de fecha 17 de julio de 2012.

Los términos con mayuscula inicial utilizados en el presente Aviso con Fines Informativos
tendran el significado que se les atribuye a los mismos en el Fideicomiso y en el Prospecto de
Colocacion, salvo que se le atribuya una definicién diferente en el presente Aviso con Fines
Informativos.

Monto Total de la Emision: $11'600,000,012.49 (once mil seiscientos millones doce pesos 49/100
M.N.).

Fiduciario Emisor: Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca Multiple, Division
Fiduciaria, en su caracter de Fiduciario en el Fideicomiso F/1401 celebrado el 12 de enero de
2011.

Direccién del Emisor: Blvd. Manuel Avila Camacho 40, piso 17, Col. Lomas de Chapultepec,
México, Distrito Federal.

Fideicomitente: Fibra Uno Administracion, S.A. de C.V.

FideicomitentesAdherentes: (i) Cabi Oficinas Corporativas, Sociedad Anonima Promotora de
Inversion de Capital Variable; (ii) Cabi Centros Comerciales, Sociedad Andénima Promotora de
Inversiéon de Capital Variable; (iii) Cabi Sur, Sociedad Anénima de Capital Variable; (iv) Cabi
Tultitlan, Sociedad Andnima de Capital Variable; (v) Cabi Industrial, Sociedad An6nima de
Capital Variable; (vi) Cabi Naves Industriales, Sociedad Anénima Promotora de Inversion de
Capital Variable; (vii) Cabi by the Sea, Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital
Variable; (viii) Cabi La Isla, Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital Variable; (ix)
Cabi Outlet Guadalgjara, Sociedad Andnima de Capital Variable; (x) Cabi Cozumel, Sociedad
Anbnima de Capital Variable; y (xi) Cabi Outlet Monterrey, Sociedad Anonima de Capital
Variable.

Fideicomisarios en Primer Lugar: Los Tenedores de los CBFIs.

Fideicomisario en Segundo Lugar: Los Fideicomitentes Adherentes, quienes tendran derecho a
readquirir la propiedad de los Bienes Inmuebles Aportados.

Administrador: F1 Management, S.C.

Asesor: Fibra Uno Administracién, S.A. de C.V.

Fideicomiso: El Contrato de Fideicomiso Irrevocable F/1401, de fecha 12 de enero de 2011 y sus
anexos respectivos, segin el mismo sea modificado de tiempo en tiempo, celebrado por el
Fideicomitente, el Fiduciario y el Representante Comun.



Patrimonio de Aportacion: Las 15 propiedades que serdn contribuidas y que formaran parte de
la Nueva Cartera de Aportacion, son propiedades en arrendamiento, diversificadas en términos
de tipo de inmueble (7 propiedades comerciales, 3 propiedades industriales y 5 propiedades
para oficinas), ubicacién geografica (6 entidades federativas y 13 municipios y delegaciones), e
inquilinos (aproximadamente 836 contratos de arrendamiento con inquilinos de diversas
industrias y sectores). El drea rentable de estas propiedades asciende aproximadamente a
534,253.00 metros cuadrados rentables, y al 30 de junio de 2012 report6 una tasa de ocupacion de
85.97% .

Asimismo, serd aportada al Fideicomiso la concesion para la operacién y explotacion comercial
de la terminal maritima y recinto portuario “Punta Langosta” en Cozumel, Quintana Roo.

Tipo de Valor: Certificados Burséatiles Fiduciarios (para efectos del presente Aviso con Fines
Informativos se denominaran Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios o CBFIs).
Namero de CBFIs emitidos antes de la Emision: 853'870,677 (ochocientos cincuenta y tres
millones, ochocientos setenta mil seiscientos setenta y siete).

Nuamero de CBFIs materia de la Emision: 471'353,109 (cuatrocientos setenta y un millones,
trescientos cincuenta y tres mil ciento nueve).

Numero de CBFIs emitidos después de la actualizacién: 1,325,223,786 (un mil trescientos
veinticinco millones, doscientos veintitrés mil setecientos ochenta y seis)

Clave de Pizarra: FUNO 11.

Denominacién: Los CBFIs estaran denominados en Pesos.

Precio de la Emision: $24.61 (veinticuatro pesos 61/100 M.N.) por CBFI.

Derechos que confieren a los Tenedores: Los CBFIs confieren a los Tenedores, de conformidad
con el articulo 63 fracciéon II de la Ley del Mercado de Valores, el derecho a una parte de los
frutos, rendimientos y en su caso, al valor residual de los bienes o derechos afectos con ese
proposito al Fideicomiso, por lo que confieren el derecho a recibir Distribuciones de Efectivo del
Patrimonio del Fideicomiso, en la medida en que éste sea suficiente para realizar dichas
Distribuciones de Efectivo. Lo anterior en el entendido que los CBFIs no otorgan derecho alguno
sobre el uso y la propiedad los Bienes Inmuebles a sus Tenedores.

Los CBFIs motivo de la presente emisiéon contaran con los derechos respectivos conforme lo
establecido en el Acta de Asamblea General Ordinaria de Tenedores de CBFIs de fecha 17 de
julio de 2012.

Garantias: Los CBFIs no contardn con garantia real o personal alguna.

Representante Coman: The Bank of New York Mellon, S.A., Institucién de Banca Mdltiple.
Fecha de Autorizacion de las emisiones subsecuentes por el Comité Técnico del Fideicomiso:
13 de octubre de 2011 y 19 de enero de 2012.

Fecha de Autorizacion de las emisiones subsecuentes por la Asamblea de Tenedores: 17 de
julio de 2012

Fecha de la Emisién: 31 de agosto de 2012.

Fecha de Cierre: 31 de agosto de 2012.

Depositario: S.D. Indeval Institucion para el Depésito de Valores, S.A. de C.V.

Régimen Fiscal Aplicable: Los inversionistas, previo a la inversiéon en estos instrumentos,
deberan considerar que el régimen fiscal relativo al gravamen o exencién aplicable a los ingresos
derivados de las Distribuciones o compra venta de estos instrumentos es el previsto por los
articulos 223 y 224 de la LISR, lo cual ha sido confirmado por la autoridad fiscal, mediante el
Oficio SAT.

SALVO POR LO ESTABLECIDO EN LA NORMATIVIDAD VIGENTE APLICABLE A LAS
FIBRAS, NO EXISTE OBLIGACION DE PAGO DE DISTRIBUCIONES DE EFECTIVO, LOS



PAGOS QUE SE GENEREN AL AMPARO DE LOS CBFIS SERAN CON CARGO
EXCLUSIVO AL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO DE CONFORMDAD CON LOS
TERMINOS Y CONDICIONES PACTADAS EN EL MISMO. NI EL FIDEICOMITENTE, NI
LOS FIDEICOMITENTES ADHERENTES, NI EL ASESOR, NI EL REPRESENTANTE
COMUN, NI EL FIDUCIARIO, NI CUALQUIERA DE SUS AFILIADAS O SUBSIDIARIAS
SERAN RESPONSABLES DE REALIZAR LAS DISTRIBUCIONES DE EFECTIVO Y PAGOS
AL AMPARO DE LOS CBFIS. EN CASO QUE EL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO SEA
INSUFICIENTE PARA REALIZAR TODAS LAS DISTRIBUCIONES DE EFECTIVO Y
PAGOS DEBIDOS AL AMPARO DE LOS CBFIS, NO EXISTE OBLIGACION ALGUNA
POR PARTE DEL FIDEICOMITENTE, LOS FIDEICOMITENTES ADHERENTES, EL
ASESOR, EL REPRESENTANTE COMUN, EL FIDUCIARIO, NI DE CUALQUIERA DE SUS
AFILIADAS O SUBSIDIARIAS, DE REALIZAR DICHAS DISTRIBUCIONES O PAGOS
DEBIDOS AL AMPARO DE LOS CBFIS.

LOS TENEDORES, POR LA SOLA ADQUISICION DE LOS CBFIS MANIFIESTAN Y
RATIFICAN SU VOLUNTAD Y CONFORMIDAD CON QUE EL FIDUCIARIO CUMPLA
POR SU CUENTA CON LAS OBLIGACIONES SENALADAS EN LA LIETU Y DETERMINE
EL INGRESO GRAVABLE DEL IETU CONFORME A LO PREVISTO POR LA FRACCION
V DE LA REGLA 1.4.4.3. DE LA RESOLUCION MISCELANEA FISCAL PARA 2012.

Los CBFIs que se describen en este Aviso con Fines Informativos se encuentran inscritos con el
nimero 2679-1.81-2012-004 en el Registro Nacional de Valores y serdn aptos para ser listados en
el listado correspondiente de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V., una vez que la
Comision Nacional Bancaria y de Valores otorgue su autorizacién para la actualizacién de dicho
registro.

La inscripcion en el Registro Nacional de Valores no implica certificacién sobre la bondad de los
valores, la solvencia del Emisor o sobre la exactitud o veracidad de la informacién contenida en
este Aviso con Fines Informativos, ni convalida los actos que, en su caso, hubieren sido
realizados en contravencion de las leyes.

Este Aviso con Fines Informativos se encuentra a disposicion del publico en general y también
podra ser consultado en la pagina de Internet en el portal de la Bolsa Mexicana de Valores,
S.A.B. de C.V.: www.bmv.com.mx, en el portal de la Comisién Nacional Bancaria y de Valores:
www.cnbv.gob.mx, asi como en el portal del Fideicomiso Emisor: www fibra-uno.com.

Las paginas de Internet aqui mencionadas no forman parte de este Aviso con Fines Informativos
y por esa razén no han sido revisadas por la CNBV.

Meéxico, D.F., a 31 de agosto de 2012.

Autorizacién de la Comisiéon Nacional Bancaria y de Valores para su publicacién, contenida en
el oficio 153/8815/2012, de fecha 28 de agosto de 2012.



I. RESUMEN DE LOS ACUERDOS DE LA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE
TENEDORES DE CBFIS DE FECHA 17 DE JULIO DE 2012.

Mediante Asamblea General Ordinaria de Tenedores de CBFIS de fecha 17 de julio de 2012, se
aprobé la adquisiciéon de un portafolio inmobiliario integrado por 15 propiedades y los derechos
sobre la concesion para la operacion y explotaciéon comercial de la terminal maritima y recinto
portuario “Punta Langosta”, en Cozumel, Quintana Roo (la “Concesién” y conjuntamente con
las 15 propiedades, las “Propiedades”), con todo lo que de hecho y por derecho les corresponda,
incluyendo sin limitar los contratos de arrendamiento existentes sobre las Propiedades y el
derecho a percibir los ingresos provenientes de su arrendamiento (los “Derechos de Cobro”).

I. Bases de la Adquisicion.

Atento a lo acordado en la Asamblea, la aportacion de los derechos de Cobro y de las
Propiedades al Patrimonio del Fideicomiso (la “Aportacién”) se encuentra sujeta, en todo
tiempo, a que en o antes del dia 31 de agosto de 2012 (la “Fecha de Cierre”), se cumplan las
siguientes condiciones (en lo sucesivo, las “Condiciones de Cierre”):

(i) que la aportacion sea aprobada por la Asamblea;

(ii) que el acreedor del crédito garantizado con los Derechos de cobro y las Propiedades (el
“Acreedor”) autorice la Aportaciéon en los términos indicados en la “Hoja de Términos y
Condiciones” suscrita el 4 de abril de 2012 por los titulares actuales de los derechos sobre las
Propiedades (los “Aportantes”) y Fibra Uno Administracién, S.A. de C.V., actuando como
gestor de negocios del Fideicomiso en términos del Contrato de Prestacion de Servicios de
Asesoria de fecha 20 de enero de 2011, que tiene celebrado con el Fiduciario (la “Hoja de
Términos”);

(iif) que las autoridades competentes autoricen la inscripciéon en el Registro Nacional de
Valores de los CBFIs que en su caso se emitan para pagar a los Aportantes el Valor de la
Aportacion; y su listado para cotizacion en la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V;

(iv) que el Fiduciario y/o los Aportantes presenten ante la Comisiéon Federal de Competencia
(la “COFECQ”), la notificacion de concentraciéon resultante de la Aportaciéon y que,
transcurridos 10 dias hébiles después de presentada dicha notificaciéon (o de que se considere
presentada dicha notificacién, como consecuencia de cualquier solicitud de documentacién
subsecuente por la COFECO), la COFECO no haya notificado al Fiduciario y/o a los
Aportantes, una orden de impedimento para llevar a cabo la Aportaciéon o de haberla
notificado, que la COFECO haya emitido una resolucién de no objecién respecto de la
Aportacion;

(v) que el Fiduciario reciba la opinién favorable de los asesores que contrate para realizar una
auditoria legal, ambiental, fiscal, fisica, financiera, de seguros y administrativa (el “Due
Diligence”) sobre los Derechos de Cobro y las Propiedades, sus ingresos y ciertos gastos; y

(vi) que el Fiduciario reciba del asesor legal de los Aportantes una opinién legal aceptable por
el mismo, relativa a la validez y exigbilidad de la Aportacién de los Derechos de Cobro y las
Propiedades al Patrimonio del Fideicomiso conofrme a los documentos respectivos, asi como



respecto a la inexistencia de contingencias litigiosas, legales o ambientales, inexistencia de
gravamenes (excepto por aquellos conocidos y a favor del Acreedor) o contingencias de
cualquier clase incluyendo ambientales, econémicas y fiscales.

Al respecto, se advierte que la Aportacién de los Derechos de Cobro debe quedar concluida en
la Fecha de Cierre y la Aportacion de las Propiedades al patrimonio del Fideicomiso debe
quedar concluida a mas tardar el 31 de diciembre de 2012.

I1. Valor de la Aportacion.

a) Conforme a la Hoja de Términos el Valor de Aportacion ascenderia a la cantidad de
$11,600000,000.00 (once mil seiscientos millones de pesos 00/100 M.N), sin considerar el IVA
por las construcciones existentes en las Propiedades;

b) El valor pactado por la Aportacién (el “Valor de Aportacién”) seria pagado con CBFIs que
emita el Fideicomiso, cada uno de ellos con valor de $24.61 (veinticuatro punto sesenta y un
pesos moneda nacional), cantidad resultante de calcular el precio promedio ponderado de los
CBFls, en las operaciones efectuadas en la Bolsa Mexicana de Valores durante los tltimos
treinta dias de cotizacién, previos al dia 4 de abril de 2012, fecha de firma de la Hoja de
Términos;

Conforme a lo anterior, por la adquisicién de los Derechos de Cobro y las Propiedades, debera
ordenarse la emisién de 4717°353,109 (cuatrocientos setenta y un millones trescientos cincuenta
y tres mil ciento nueve) CBFIs para liquidar el Valor de Aportacion de las Propiedades (la
“Emisién”). El IVA por las construcciones existentes en las Propiedades seria pagada en
efectivo con cargo a los recursos disponibles del Fideicomiso; el cual asciende
aproximadamente a $1,197°909,736.62 (un mil ciento noventa y siete millones novecientos
nueve mil setecientos treinta y seis pesos 62/100 M.N.).

II1. Crédito Existente sobre las Propiedades.

Con relacion al crédito a cargo de los Aportantes que estd garantizado con las Propiedades y
los Derechos de Cobro provenientes de su arrendamiento y explotaciéon para el caso de la
Concesion (el “Crédito Existente”), se estima que el importe de dicho credito ascenderia a
$2,1157731,967.00 (dos mil ciento quince millones setecientos treinta y un mil novecientos
sesenta y siete 00/100 pesos moneda nacional) y a $472°462,248.00 (cuatrocientos setenta y dos
millones cuatrocientos sesenta y dos mil doscientos cuarenta y ocho 00/100 délares, moneda
de los Estados Unidos de América), por lo que el total del saldo insoluto del Crédito Existente
expresado en pesos, moneda nacional, considerando un tipo de cambio de $13.3011 pesos por
délar, moneda de los Estados Unidos de América, ascenderia aproximadamente a
$8,4007000,000.00 (ocho mil cuatrocientos millones de pesos 00/100 M.N.);

Atento a lo acordado en la Asamblea, el Fideicomiso asumird a su cargo el saldo insoluto del
Crédito Existente, en la Fecha de Cierre y contra la aportaciéon de los Derechos de Cobro, el
Fiduciario entregard a las Aportantes 341'324,665 (trescientos cuarenta y un millones
trescientos veinticuatro mil seiscientos sesenta y cinco) CBFIs con valor de $8,400°000,000.00
(ocho mil cuatrocientos millones de pesos 00/100 M.N.) (los “CBFIs en Garantia”); en el




entendido de que, simultdneamente el Fiduciario debera recibir en depdsito de los Aportantes
la totalidad de los CBFIs en Garantia;

El Crédito Existente continuara garantizado con las Propiedades y con los Derechos de Cobro
resultantes de su arrendamiento y explotacion en el caso de la Concesiéon, no con recursos
adicionales del Fideicomiso; en forma simultdnea a su recepcion, los Aportantes entregaran en
depésito al Fideicomiso la totalidad de los CBFIs en Garantia, a efecto de que si los flujos de
efectivo derivados de las Propiedades no son suficientes para cubrir cualesquier pagos del
Crédito Existente, el Fiduciario enajene el niimero necesario de los CBFIs en Garantia para que
con su producto se paguen las cantidades vencidas y no pagadas del Crédito Existente;

El Fiduciario del Fideicomiso mantendra los CBFIs en Garantia en una cuenta de
intermediacion bursétil, segregada del resto del Patrimonio del Fideicomiso, por todo el
tiempo que sea necesario y hasta que se liquide totalmente el Crédito Existente, incluyendo sus
prorrogas, renovaciones, y restructuraciones. Los CBFIs en Garantia no tendradn derecho
econdmico o corporativo alguno durante todo el tiempo en que los conserve en depésito el
Fiduciario;

Una vez liquidado totalmente el Crédito Existente, el Fiduciario cancelara los CBFIs en
Garantia que no hayan sido utilizados para liquidar el Crédito Existente;

En la Fecha de Cierre el Fiduciario depositard en una cuenta de intermediaciéon bursatil,
segregada del resto del patrimonio del Fideicomiso 130°028,444 (ciento treinta millones
veintiocho mil cuatrocientos cuarenta y cuatro) CBFIs (los “CBFI's Remanentes”) para liquidar
el Valor de Aportacién y los mantendria en dicha cuenta hasta que se concluya la Aportaciéon
de las Propiedades al patrimonio del Fideicomiso o hasta la Fecha de Aportacion, lo primero
que suceda.

En la fecha en que se concluya la Aportacién de las Propiedades o en la Fecha de Aportacion,
lo primero que suceda, el Fiduciario por cuenta y orden de los Aportantes, afectara al
patrimonio del fideicomiso que para tal efecto constituyan los Aportantes con el caracter de
fideicomitentes (el “Fideicomiso de Garantia”) los CBFIs Remanentes, en el entendido de que
el fin primordial del Fideicomiso de Garantia consistird en que el Fiduciario del Fideicomiso de
Garantia: (i) reciba y mantenga la titularidad de los CBFIs Remanentes; (ii) no enajene, grave, o
de cualquier otra forma disponga de los CBFIs Remanentes en los Plazos de Restriccion
indicados en la Hoja de Términos; y (iii) siempre y cuando se haya concluido la Aportacién de
las Propiedades al Fideicomiso, entregue los CBFIs Remanentes a los Aportantes, conforme se
vayan concluyendo los Plazos de Restriccion.

Los CBFIs Remanentes solo tendran derechos econémicos y corporativos a partir de la fecha en
que se haya concluido la Aportacién de todas las Propiedades al patrimonio del Fideicomiso o
a partir de la Fecha de Aportacién, lo primero que suceda. En caso de que en la Fecha de
Aportaciéon no se haya concluido la Aportacion de todas las Propiedades por causas no
imputables a los Aportantes, los derechos econémicos y corporativos de los CBFIs Remanentes
se ejercerdn a través de y se mantendran dentro del patrimonio del Fideicomiso de Garantia; en
el entendido de que solo se entregardn a los Aportantes hasta que se concluya totalmente la
Aportacion de las Propiedades al Fideicomiso Emisor.



IV. Administracion de las Propiedades.

Todas las Propiedades se encuentran en plena operacién y, por lo mismo, se acordé mantener
bajo la responsabilidad de los Aportantes su operacién, administracion y arrendamiento vy,
consecuentemente, el Fideicomiso contrataria con los Aportantes, a través de las entidades que
ellos designen, los servicios de administraciéon, operacién y comisiéon mercantil de las
Propiedades.

V. Acuerdos especificos de ln Asamblea, con relacion a la Emision.

1. Aprobar la Aportacion de los Derechos de Cobro y de las Propiedades al Patrimonio del
Fideicomiso, en los pardmetros establecidos en las Bases de Adquisicion, con las modificaciones,
ajustes y adiciones que en su caso convengan con los Aportantes, los sefiores Moisés El-Mann
Arazi y André El-Mann Arazi (en lo sucesivo los “Delegados de la Asamblea”); en el entendido
de que dichos cambios no deben alterar sustancialmente el Valor de Aportaciéon y las Bases de
Adquisicion.

2. Instruir al Fiduciario del Fideicomiso realice todos los actos necesarios y convenientes para
adquirir los Derechos de Cobro y las Propiedades, conforme a las instrucciones que conjunta o
separadamente, le proporcionen los Delegados de la Asamblea.

3. Instruir al Fiduciario, para que con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y de conformidad con
las instrucciones que reciba de los Delegados de la Asamblea: (i) contrate los servicios de los
asesores independientes que realicen el Due Diligence; y (ii) realice todos los actos juridicos
necesarios para dar oportuno cumplimiento a las Condiciones de Cierre.

4. Autorizar e instruir al Fiduciario realice la Emisién de 471°353,109 (cuatrocientos setenta y un
mil cuatrocientos millones trescientos cincuenta y tres mil ciento nueve) CBFIs y en la Fecha de
Cierre haga entrega de los mismos en pago del Valor de Aportaciéon de los Derechos de Cobro y
de las Propiedades en los siguientes términos: (i) a los Aportantes y contra la Aportacion de los
Derechos de Cobro, la cantidad de 341°324,665 (trescientos cuarenta y un millones trescientos
veinticuatro mil seiscientos sesenta y cinco) CBFls (los “CBFIs en Garantia”), con valor de
$8,400000,000.00 (Ocho milcuatrocientos millones de pesos 00/100 M.N.); en el entendido de
que, en forma simultdnea los Aportantes deberdn entregar al Fiduciario del Fideicomiso, a titulo
de depésito y para garantizar el pago del Crédito Existente, la totalidad de los CBFls en
Garantia; y (ii) entregar al Fiduciario del Fideicomiso, a titulo de depésito y para garantizar la
Aportaciéon de las Propiedades al patrimonio del Fideicomiso 130,028,444 (ciento treinta
millones veintiocho mil cuatrocientos cuarenta y cuatro) CBFIs (los “CBFIs Remanentes”); una
vez que se haya concluido la Aportacién de las Propiedades al patrimonio del Fideicomiso, el
Fiduciario del Fideicomiso afectara al patrimonio del Fideicomiso de Garantia los CBFls
Remanentes, en el entendido de que el fin primordial del Fideicomiso de Garantia consistird en
que el Fiduciario del Fideicomiso de Garantia: (a) reciba y mantenga la titularidad de los CBFls
Remanentes; (b) no enajene, grave, o de cualquier otra forma disponga de los CBFIs Remanentes
en los Plazos de Restriccién indicados en la Hoja de Términos; y (c) una vez que se haya
concluido la Aportacién de las Propiedades al patrimonio del Fideicomiso Emisor, entregue los
CBFIs Remanentes a los Aportantes, conforme se vayan concluyendo los Plazos de Restriccion.
Los CBFIs Remanentes solo tendran derechos econémicos y corporativos a partir la fecha en que
se haya concluido la Aportacion de todas las Propiedades al patrimonio del Fideicomiso o a




partir de la Fecha de Aportacién, lo primero que suceda. En caso de que en la Fecha de
Aportaciéon no se haya concluido la Aportaciéon de todas las Propiedades por causas no
imputables a los Aportantes, los derechos econémicos y corporativos de los CBFIs Remanentes
se ejerceran a través de y se mantendran dentro del patrimonio del Fideicomiso de Garantia; en
el entendido de que solo se entregaran a los Aportantes hasta que se concluya totalmente la
Aportacion de las Propiedades al Fideicomiso Emisor.

5. Autorizar e instruir al Fiduciario para que con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, asuma el
Crédito Existente y celebre con el Acreedor los actos necesarios para tales efectos, con los ajustes
y modificaciones que en su caso le instruyan, conjunta o separadamente los Delegados de la
Asamblea; en el entendido de que, el Crédito Existente quedaré garantizado con las Propiedades
y con los Derechos de Cobro y no con recursos adicionales del Fideicomiso; en forma simultanea
a su recepcion, los Aportantes entregarian en depésito al Fideicomiso la totalidad de los CBFIs
en Garantia, a efecto de que si los flujos de efectivo derivados de las Propiedades no son
suficientes para cubrir cualesquier pagos del Crédito Existente, el Fiduciario enajene el nimero
necesario de los CBFIs en Garantia para que con su producto se paguen las cantidades vencidas
y no pagadas del Crédito Existente.

6. Autorizar e instruir al Fiduciario para que mantenga depositados los CBFIs en Garantia en
una cuenta de intermediacion bursatil segregada del resto del Patrimonio del Fideicomiso; en el
entendido de que, durante todo el tiempo en que el Fiduciario mantenga depositados los CBFIs
en Garantia, éstos no tendran derecho econémico o corporativo alguno con relacion al
Patrimonio del Fideicomiso.

7. Autorizar e instruir al Fiduciario para que una vez liquidado totalmente el Crédito Existente,
incluyendo sus prérrogas, renovaciones y restructuraciones, cancele los CBFIs en Garantia que
no hubieran sido utilizados para pagar el Crédito Existente.

8. Autorizar e instruir al Fiduciario para que mantenga depositados los CBFIs Remanentes en
una cuenta de intermediacion bursétil segregada del resto del Patrimonio del Fideicomiso hasta
que se concluya la Aportaciéon de las Propiedades al patrimonio del Fideicomiso o hasta la Fecha
de Aportacién, lo primero que suceda.

9. Autorizar e instruir al Fiduciario para que en la fecha en que se concluya la Aportacion de las
Propiedades o en la Fecha de Aportacién, lo primero que suceda, el Fiduciario por cuenta y
orden de los Aportantes, afecte al patrimonio del Fideicomiso de Garantia los CBFIs
Remanentes, en el entendido de que el fin primordial del Fideicomiso de Garantia consistird en
que el Fiduciario del Fideicomiso de Garantia: (i) reciba y mantenga la titularidad de los CBFIs
Remanentes; (ii) no enajene, grave, o de cualquier otra forma disponga de los CBFIs Remanentes
en los Plazos de Restriccion indicados en la Hoja de Términos; y (iii) siempre y cuando se haya
concluido la Aportacién de las Propiedades al Fideicomiso, entregue los CBFIs Remanentes a los
Aportantes, conforme se vayan concluyendo los Plazos de Restriccion.

Los CBFIs Remanentes solo tendrdn derechos econémicos y corporativos a partir de la fecha en
que se haya concluido la Aportacion de todas las Propiedades al patrimonio del Fideicomiso o a
partir de la Fecha de Aportacién, lo primero que suceda. En caso de que en la Fecha de
Aportaciéon no se haya concluido la Aportacion de todas las Propiedades por causas no
imputables a los Aportantes, los derechos econémicos y corporativos de los CBFIs Remanentes



se ejercerdn a través de y se mantendran dentro del patrimonio del Fideicomiso de Garantia; en
el entendido de que solo se entregaran a los Aportantes hasta que se concluya totalmente la
Aportacion de las Propiedades al Fideicomiso Emisor.

10. Autorizar e instruir al Fiduciario realice todos los actos necesarios para obtener de las
autoridades competentes las autorizaciones necesarias para la Emision, incluyendo sin limitar:
(i) cualquier solicitud, autorizacién, notificacién o tramite ante cualquier autoridad; (ii) la
actualizacion de la inscripcion de los CBFIs en el Registro Nacional de Valores que mantiene la
Comisién Nacional Bancaria y de Valores; (iii) su inscripcién en el listado de la Bolsa Mexicana
de Valores, S.A.B. de C.V,, para su cotizacién en la misma; y (iv) el canje del Macrotitulo que
ampara los CBFIs con clave de pizarra FUNO 11 que actualmente se encuentran en circulacion,
depositado ante S.D. Indeval Instituciéon para el Deposito de Valores, S.A. de C.V., por el diverso
que ampare la totalidad de CBFIs emitidos, incluyendo los resultantes de la Emisién aprobada
en la Cuarta Resolucién de la Asamblea de Tenedores de fecha 17 de julio de 2012.



II. REESTRICCION DE LOS DERECHOS DE DISPOSICION DE LOS CBFIs.

Los Aportantes estdn obligados a no enajenar, gravar, o de cualquier otra forma disponer de
los CBFIs Remanentes en los periodos de restricciéon que se indican a continuacién (los “Plazos
de Restriccion”): (i) el 100% (cien por ciento) de los CBFIs Remanentes en los 180 (ciento
ochenta) dias siguientes a la fecha de su emisién; (ii) el 75% (setenta y cinco por ciento) de los
CBFIs Remanentes en el plazo comprendido del dia 181 (ciento ochenta y uno) al dia 365
(trescientos sesenta y cinco), contados a partir de la fecha de su emision; y (iii) el 50%
(cincuenta por ciento) de los CBFIs Remanentes en el plazo comprendido del dia 366
(trescientos sesenta y seis) al dia 730 (setecientos treinta), contados a partir de la fecha de su
emision.



III. BREVE DESCRIPCION DE LOS ACTIVOS FIDEICOMITIDOS

A. Propiedades:

1. Tultitlan |

Propietario: Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Mltiple, como fiduciaria del
fideicomiso de Garantiay Administracion niUmero F/396.

Superficie: 204,101.34 m2

Localidad: Terreno ubicado en la calle Primera Sur sin nimero resultante de lafusién de 14
predios sin construccion de la Colonia Independencia, Municipio de Tultitlan, Estado de México.

2. Tultitlan 11

Propietario: Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Mltiple, como fiduciaria del
Fideicomiso de Garantiay Administracion nimero F/396.

Superficie: 105,264.21 m2

Localidad: Fraccion de terreno ubicado en el nimero 6 de la Via José Lépez Portillo en €
Municipio de Tultitlan , Distrito de Cuatitlan en € Estado de México.

3. Cabi Baz

Propietario: Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Mltiple, como fiduciaria del
fideicomiso de Garantiay Administracion nimero F/396.

Superficie: 74,757.40 m2

Localidad: Via Gustavo Baz nimero 2160, Fraccionamiento Industrial LaLoma, Tlalnepantla,
Estado de México.

4. Cabi Sur.

Propietario: Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca MUltiple, como fiduciaria del
fideicomiso de Garantiay Administracion niUmero F/397.

Superficie: 923.07 m2

Localidad: Insurgentes Sur nimero 688, Col. Del Valle, Delegacion Benito Judrez en México,
Distrito Federal

5. Interlomas



Propietario: Ixe Banco, S.A., Institucion de Banca MUltiple, Ixe Grupo Financiero, Division
Fiduciaria, como fiduciario del fideicomiso nUmero F/247-7

Superficie: 4,861.89 m2
Localidad: Pasgje Interlomas nimero 16 y terreno sobre el cual se encuentra constituido en e
lote de terreno numero 8 de la manzana 3 resultante de la subdivision de | os terrenos
identificados como predio 2 del terreno de las Lomas de Loreto y laPalmaen el lugar
denominado El Quirino en el Municipio de Huixquilucan, Estado de México.

6. Edificio Monterrey.

Propietario: Deutsche Bank México, S.A; Institucion de Banca Multiple, como fiduciaria del
fideicomiso de Garantiay Administracion nUmero F/397.

Superficie: 5,142.00 m2

Localidad: Lote nimero 19 ubicado en € Boulevard Gustavo Diaz Ordaz en la Colonia Santa
Maria en Monterrey, Nuevo Ledn.

7. Santa Fe.
Propietario: (Oficinas) Deutsche Bank México, S.A; Institucion de Banca Multiple, como
fiduciaria del fideicomiso de Garantiay Administracion nimero F/397.
Propietario: (Estacionamientos) Cabi Oficinas Corporativas S.A de C.V.
Superficie: 12,078.28 m2

Localidad: Avenida Prolongacion Paseo de la Reforma 1015, Colonia Desarrollo Santa Fe,
Cugjimalpaen Distrito Federal.

8. Forum by the Sea.

Propietario: Bank of América, S.A., Institucion de Banca MUltiple, Division Fiduciaria, como
fiduciario del Fideicomiso nimero 010

Superficie: 8,428.24 m2

Localidad: Boulevard Kukulcan lotes 10 y 10-C de la manzana 51, Zona Hotelera, Cancin
Quintana Roo.

9.Lalda.

Propietario: Bank of América, S.A., Institucion de Banca MUltiple, Division Fiduciaria, como
fiduciario del Fideicomiso F/009

Superficie: 67,779.19 m2



Localidad: Boulevard Kukulcan lote 18-10 de la manzana 52, Zona Hotel era, Cancun, Quintana
Roo.

Expansion Lalda.

Propietario: Deutsche Bank México, S.A; Institucion de Banca Multiple, como fiduciaria del
fideicomiso de Garantiay Administracion F/397

Superficie: Subcondominio B, unidad privada 1, 3,310.45m2 y Subcondomino B, unidad Privada
2,9,913.27m2

Localidad: Lotes 18-10, de lamanzana 52, de la zona turistica de la Cancin, Quintana Roo.
10. Outlet Guadalajara

Propietario: Deutsche Bank México, S.A; Institucion de Banca Multiple, como fiduciaria del
fideicomiso de Garantiay Administracion F/397

Superficie: 18 hectareas
Localidad: Fraccion 2 del predio rastico denominado “Hornitos” y “Arenal” ubicado al lado de la
carretera Guadalgjara-Morelia-M éxico ala atura del kilometro 660, dentro del municipio de
Tlajomulco de Zuhiga, Estado de Jalisco y la Fraccién localizada en el éangulo oriente norte del
predio denominado “Hornitos” y “Arenal”, ubicado al lado de la carretera Guadalajara-Morelia-
Meéxico, kilometro 660.

11. Centro Maya

Propietario: Deutsche Bank México, S.A; Institucion de Banca Mltiple, como fiduciaria del
fideicomiso de Garantiay Administracion F/397

Superficie: 134,196.90m2

Localidad: Lote 001, manzana 355, en la calle 41 sur, entre diagonal 65 nortey carretera federal
307, colonia Ejidal de Playadel Carmen

12. Blas Pascal.

Propietario: Deutsche Bank México, S.A; Institucion de Banca MUltiple, como fiduciaria del
fideicomiso de Garantiay Administracion F/397

Superficie: 1,117.05m2

Localidad: Calle Blas Pascal, Colonia Chapultepec Moraes, Delegacion Miguel Hidalgo,
Meéxico, Distrito Federal



13. Forum Tepic.
Propietario: The Bank of New York Mellon, S.A; IBM, (Causahabiente final de “Banco JP
Morgan”, S.A; IBM,JP Morgan, Grupo Financiero) en su caracter de fiduciario en el fideicomiso
F/00346.
Superficie: 250,000.00 m2
Localidad: Fracciones A y B del Subcentro Urbano Oriente, en la ciudad de Tepic, Nayarit.

14. Paseo Cancun

Propietario: Deutsche Bank México, S.A; Institucion de Banca Multiple, como fiduciaria del
fideicomiso de Garantiay Administracion F/397

Superficie: 59,592.775

Localidad: Lote 1-01, mancanalO, supermanzana 39, ubicada en la Avenida Andrés Quintana
Roo, Avenida lzamal y calle Farallén en Canciin, municipio de Benito Judrez, Estado de
Quintana Roo.

15. Outlet Monterrey y Expansion

Propietario: Deutsche Bank México, S.A; Institucion de Banca Multiple, como fiduciaria del
fideicomiso de Garantiay Administracion F/397

Superficie: 139,937.879

Localidad: Lote de terreno marcado como Poligono nimero 1 del plano de subdivision, ubicado
en el Municipio de Escobedo, Nuevo Ledn, en € lugar conocido como Centro Urano Norte

B.Concesioén:

1. Punta Langosta.
Propietario: Cabi Cozumel, SA. deC.V.
Superficie: 24,417.91 m2

Localidad: Poligono & Recinto Portuario de Punta Langosta, 1sla de Cozumel, Quintana Roo.
Contrato de Cesion de Derechos.



IV. EFECTO DILUTIVO PARA LOS ACTUALES TENEDORES.

Por lo que hace a la diluciéon que resultara para los actuales tenedores de CBFIs, es importante
aclarar que del total de los 471,353,109 CBFIs que se van a emitir, el efecto dilutivo se calcula
Unicamente sobre los 130,028,444 CBFIs Remanentes con derechos corporativos y econdémicos
que se entregaran a los aportantes una vez que se haya concluido exitosamente la operacion.
Dicho efecto dilutivo sera del 13.37%.

Respecto de los 341,324,665 CBFIs en Garantia, materia de la presente Emision, se hace notar que
no tendran derechos corporativos ni econémicos, ya que estos se emiten para garantizar el
crédito que se asumird junto con las Propiedades. Es importante aclarar que estos CBFIS podran
tener un efecto dilutivo en el futuro exclusivamente para el caso en que los mismos sean
enajenados para obtener recursos necesarios para el pago del crédito indicado, en su caso,
conforme a lo establecido en el Acta de Asamblea General Ordinaria de Tenedores de CBFIs de
fecha 17 de julio de 2012.

V. Copia de la opinion legal
Se adjunta como Anexo 1.

VI. Copia del titulo a ser depositado en la S.D. Indeval Institucion para el Depésito de
Valores, S.A. de C.V.

Se adjunta como Anexo 2.

VII. Copia del Acta de Asamblea General Ordinaria de Tenedores de CBFIs de fecha 17 de
julio de 2012 y sus anexos.

Se adjunta como Anexo 3.
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Aexaen, DUE., a 13 da agosho de 2012

Comision Wacional Bancaria y de Yalores
Vicepresidencia de Superviston BurssHl
Diveccidn General de Emisionss Bursitiles
Insurgentes Sur 1971, Torre Sur, Fisga 7
Cauadalope Inm, (117K

Dhigtribe Federal, Méxica

Aberchin hlaria de Lourdes Ahdn Sinches
Dhirector General de Emisiones Borsatiles

Hacomos relerencia a loe certificados burestles fiduciarios no amortizables (“CBELE™) &
ser emdtidos por Deutsche Bank México, 5.4, Institucién de Banca Multiple, Divisitn Fiduciaria
{lz “Emizora™), por conducte del Hdeioomuso ivrevocabde nimero Bf LA, constituldo o 12 e
enerc de 2011 por Fibra Une Administracion, 3 A. de OV, como (idewomabemite (=
“Figdeizomize”}, ¥ <om la corparecencia de The Bank of New York Mellon, 5.4, Institucion de

La presente -u;:up:ini.i.‘m £ r,'};;pidc para cfectos de dar complimiente a lo previste on 2l
articale T4, [raccion [ ndso ) de las Disposkiones de Catcter General Apllcables a las
Ermigoras de Valores ¥ a ofros Participantes del Mercado de ¥alores, expedidas por ls Comisicn
Banwcaria y de Yalores,

Para efeckws de la presente opinide, beimos revisado 1z documentacion & informacin
lagal elaborada v proporcionada a nosotras por l2 Emisora. en relacidn con la misma y log
{ZBFls, misma que = sehala nse adelante ¥ eostonide reenidones con funcienaricos de £ata, y nos
hemos apoyals, para las coestiones de hecho, en dicha informecion y/o en las dedarmciones de
luncicrarnos de Ly Emisora.

Hemos sido contratados a efectos de emlfit Ja presente opinddn, como abogados externos
de la Emisora, en celacicn exclugivamente con la actualizaciin de reglstro de los CBFls en 4
Regrotio Naeional d- Valores,

Para efectos de la presente vpinion, hemos e inaedo I sigeiente documentacion legals -
propotelonada por 1a Emisora (la * Documentacion Eagal™): /



]

Copla certificada del contrato de Fideicomise v covwvenio modificatoric al mismo;

Ciopia cortificada de la escrituca piblica mimers 57,681, de fecha 25 de febhrero de
200, ckorgada anke fa fo ded licenwciado Migucl Alessio Pobles, notaric piblice 19
del Distrive Federal, cuyo primer testinenis fue bwczito en el Regisire Miblico de
Cumetcio del Distibo Federal bajo el folic merantl ndmend 2624171, en la Jue
consta Iz constibucion de Deotsche Bank México, S.A. Instibcién de Banca
halhple;

Copia certificada de Ia egorituea piblica 77080 de facha 7 de noviembree da 2008,
cuh:urg.urda antr la fe del licenaado I'-.-'Iigue] Alesgio Kobles, Motame Mablicd niurero
19 Jel Dhistrita Pederal, cuyo pritier testimwomio lue iscribe encel Regisieo Pablico
de Comercio del Distiie Federal bajo el folio mercantid nimere 26411, =l 12 de
enero de 2007, mediante la cuzl se hizd comatar la designacdn de Alonao Kojas
Dangler como Delepado Fiduclado v el otorgamients de poderes por parte de
Deutache Bank México, Sociedad Andnima, Institucién de Banca Maltple, arves
facultades ¥ poderes no le han sido revoradas, limitadas ni moedificadas en forma
olgnna a la fecha de la Eomizidn,

Conforme a diche instrementy, el delegado fidudano mensionade cuanta con
faculbades vy poderes sificientes para representar al Fiduclatio, habléndoles sido
ctorgados poderes para (i) pleitos v cobranzas, (i} para givar, aceptar, endosar,
negociat, librar, avalar, certificar y en cualquier forma sweeribir titulos de crédibn
en nombre y representacitn de la Seciedad, {ii) pa sctos de administracisn, (iv)
poder czpecial o cuanto a s cbjpebo pere genersl sin lirndkucidn alpuna en cuanto
a las facultades que comprende, pera que en rateria laboral getza odos aquellos
actos de admmistrackon que requiera la Sockedad para cumaplit con sus
abhgaciores de fidociario al servicie del patrimonso fideicomitido, (v) poder
general para actos de dominio. (vi) poder general para abor ¥ cancelar cuentas
bancariag ¥ de inverzicm, hacer depdsttos, girar contre las mismes y sotorizar &
terceras perscmas pam giar combia s mismag, {vin) podor para celebrar los ackos,
contfralod o conwendos necesalios para camplic con las fwiiones que le searn
enomendadas a la divisién [idwciaria induyende de manera enunciabiva mas ng
limitakiva, fideicomisos, mandabos o comisiones, asl oond achiar SO0 AFertes
de colatoral o garantas, llevar a cabo representaciones comunes de los benedores
de Hhelos de crédito, Bevar a contabilidad v Los libros de actas ¥ de registro de
accionistag de soriedades y empresas, detempenar cargo de albacea a la
gindicatera o encargarse de la  liguadacidn judidal o exh-ujudlnal de
negocciones, sstablecimientos, conculsos mercanttles o herencias, enilre olros,
en £l desempenie de los fines de los fideicomisos y para cumplir con Las funcomes
que pean encomendadas 2 la divisidn fiduciaria de Ia socledad, ¥ (vili) Boaliad
para gbocgar, susbbuly o delegar poderes, reservindose siempre el ejercicio de fos
mismos ¥ revocar cualquier poder gue se hubieve anstituido o delegado;

Copia cerbificeda de la cserbura publica 79,723 de fecha 31 de octubre de 2007,

oborgada ande la [e del leenclado Alfonse Gonedker Abmso, Motavie Fﬂhllw'r



mimere 31, acmandoe come suplente en el protocolo de la Nowrla Publca
mivmere 19 del Disato Federal, de La que es Hilar ¢ licencado Miguel Alessic
Fobles, mediante la cual se hizo constar la vatificacton de Ja designacion de
Alonso Rojas Dingler comn Delegado Fiduciario y el otorgamiente de poderss
por parte de Deutsche Bank Méuiee, Sociadad Andnima, Institicicn de Banca
Mdaldple, cuyas fwculkdes y poderes no le ban sido revecadas, limitadas i
mondilicadas en fomna alguna a Ia fecha de 1s Emiside;

Certificacion del Secretario del Consepo de Admindstracion de Denfsehe Bank
Mexico, 5A. Institucion de Banca Miltiple, relativa al poder del delegado
Adunciario de la Fmisora, Alonsn Rofas Dingler:

Copia certificada de la escotura piablica numere 57,840, de fecha & de fobrere de
2008, oturgacla ante I fe Jel ficenclado Roberio Nuties y Bandera, notanic poblicy
nimere I dal Distrite Federal, inscrita en el Registro Pablico del Comencio dal
Ciistrite Federal baje ¢ folie mercantil niatnesn 3847T35, en ¢l cual e hace cotstar
Ta comatibucion del Representante Comitin;

'l:::-pia cortificadn de la esoritocz pablica namers 58,563 de ek 27 de reovictndas
de 2008, obwrgada ante Ta fe del licenciado Boberte MNafiez v Bardeta, notavio
publico numero L del Distrite Pederal, inscrita en el Registm Fablico del
Comercio del Distrite Faderal bajo ¢l follo mercantl nidmeoto 384275, en la que
ronsta la protocollzacidn de resoluciones del consefe de administracion del
Representatibe Comin, por 1as coales, entre ofros, se acordd desipnar a Cristina
Feus Madina, Marfa del Carman Moras Gérmer, Elizabeth Cid del Prade Garcla
de Leon, Rosa Adnana Lopez [aimes Figueroa v Mdmea Tiednez Labora Sarabiz
como Jelegados fducianos del Repeesentante Comtin v el okegamdento de
facnltades ¥ poderes a los mismes. Conforms a dicha instrumenity, by dedagadhoy
fiduciarios mencicnados cuentan com facititades sufcrmites para reprosentar ab
Fiduciano, habdéndobs sido otorgados poderes para (i) pleitos ¥ cobranzas, {id)
ackos de admindstracian, {iii) actos de dommin, {fv) girar, aceplar, suecnibir, b,
covdogar ¥ avalar toda clase da hibslos y speracimes de créchbo, {v) abrir y cetrar
mentas bancaras, [vi} pleitos y cobranzas ¥ para achos de administracion en
muteria Jaboral y (vil} olorgar paowderes,

Certificacion del Secretaric del Congejo de Administracktn de The Bank of MNew
York Mellon, Institusicn de Banca Mitltple relativa al poder de les delegados
fiduciarios del Repressntante Coron, Cristma Reus Medina, Rosa Adriana
Lapaz Jaimes Figuetoa y Mdnica liménez Labora Sarabie:

Estados Finarwietos Audlladey consolidados del Fideicomise por el periodo
comprendido dal 12 de encre de 2001 al 31 de diciembre de 207, &m Lo qite s

hace constar el patrimonge del PFideicomisn; y estado combinado de ingresos v

cieThng gastos por ¢l periodo de nueve meses que bermind el 30 de septenbre de

2071 respeche loe inrueides que serdn aportados al Parimonio del Fideicny g
(los " Estados Finamcioras™); '

3



E R L

10, Copia certificada del Acta del Comité Téenico del Fideicomiso de fecha 10 de
noviembre de 2011, para | ermisién de CBELs;

11. Froyecto de titula de CBFls que serd depositada en sustinmcidn del anterior ante
la &1 Indlesral Dattnscicn para el Drepiogito de Valores, 8.4 de CV;

1. Copla cerlillcada del acta de Asamblea Je Temmdores Je fecha 17 de julio de 2012
mediante Ja cual 2e acorda la emnigitn de bos vabores & que g2 refiere la presente

(el “ Acka da Asamblea®); v

13 Caopia del formato de clausulada relative a los comvenios de aporkacidn 3 traves
de los cuales se pretende aportar los benes nmucbles objeto de Ia kransacidn al
patrivwandc del Fldetoonmiss,

Hernog asurmado, sin mvestigacn independiente alguna o verificacion de cualquier
o

() QJue lom documentos citades, salvo lag opinicnes vertidas en la presente, ban sido
o serdn debidamente suborizados y firmados por las peraomss con facultades suficiontes ¥
necesarias al efecto, ¥ en su caso, registradus en los regislros que corresponda;

L3 La lepidmidad de tocdas las fivmas ¥ la autenticidad de los decumentos v papales
guie hemos examinado;

i<) La fidehidad com sus orginaies y suficiencia de todas [as copias cerfificadas de los
docameentes que nos fucton proporcianados pare ia claboracién de la presente opinidn;

) Crag Jos poderes, facultades ¥ atribuciones de las personas designedas por la
Emrdacrz ¥ el Representante Comin pars la suscripoién v fimea del Hhile de los CBEls v
docitnventos relativos a Ja emision no serdn revocades, limitados o, de coalquier obra forma,
tclificados previamente a ia fecha en que 1os mismos 22 firmen; ¥

f=] Que las disposicionss legales vigentes y loa demds condiciones tomedas en
cuenta a la fecha de la presents opiniin nu sufran Gambivs pogteriotes que alteren el contenido
de é3ta,

Considevando o anterior ¥ conforme a las salvedades y limitaciomes establecidas,
manifestanios a ez Comision Nacional Bancaria y de Valores que 2 rmestro leal zaber ¥

ertender:

i La Emiscra 52 encouentra Jdebidamenite comstitaida e conformidv] con Jas keyes de 1os
Estados Lnidos Mexlcaros.

ir. Bl contratn de Fideicomisn g3 valido y exigible comforrme 2 sus térmminos y ruenta con af-
patrimonio que sz eatablece conforme: a 1os Estulos Fitwberos; e



i, El delegado fiduciario de la Enisora a que se refiere la presente opinion corents, a la
ferha, con Facaltades suficientss pata representarla ¥ para celebrar L actos relacionados
o Tla gperacidn de referencla y para suseribir ks CBFIz conforme al Fidelcomiso;

iv.  Los delegades fiduciarios del Rapresentante Comvin a que 5= refiere la presents opinidn
cuentan, a la fecha, con faculindes suliciomites para representacla ¥ pars celebrar los actos
relacionados con 1a operaciin de peferencia ¥ para suscribir los CBFls confonne al
Fidajoomass;

¥. Los aches juridicos & traveés de Ios cuales se realizard 1o ransmisiin de la propiedad de
hienea mmuebles sl patrimonie del Fidedcomiso, derian validos y ewigibles al ser

suscrltas pot apoderados con facullades al cfecky;

wi, Los aceerdus conforme al Acta Je Asambles relativos a [a emision Jde CBFIs para
Liqueidar la conmtraprestacisn por la aportacion de inmuebles al pakrimonio del
Fideicotniso, son vilidos conforme a sus Wrmincs v sujeto a que s= cumplan bos
requisitos legales v contractuales al efecto;

vii,  Elacto por el cual se acordd la emizion de CBFls e walide, v las persoras a que se reficre
la Décima Tercera Resolucidn gue consla en el Acls de Asamblea cuentan om las

tacultades para de instvdr @ fiduciario de la Bmisora 106 tenninos ¥ corkliciones
relalvas a la emiston de los CHELs a que se refiers la Cuarta Besolucion adoptada por la
Asamblea de Tenedores;

vilih  Asumiendo, {1) que los CEFls 3¢ emitan on tymings del Fideicomizo v del titulo
respective ¥ oscan suscritoe por of delegado fidudiario de la Emdeora v o delogado
fiduciario del Representanle Comun, respectivamenty sefialades en la presente opinidn;
(i) que Jichos delegades fiduciarios cuenten en la fecha de emision respectiva con las
mismas faoultades v poderes a que se refieren das escritura referidas en la presente
opinifr. sin que l'myan mide lmitdas, revocadas o modifcadas de forma algiona; ¥ (idi)
quee ean H. Comis'm Macional Bancaria ¥ de Valores aotorive la actualizaciin de registroe
en ol Poegistro Macional de Valores, entonges loz CBFle sertan vélidos jurldizaments y

exigibles en contra de [a Bmisora.
Mogshm opdnidn esta sujeta & las signientes livnitaciones y salvedades.

fa} EI contenido de esta opmion se himita a cuestiones de derecho aphicables en Meéxico, en
vigor a la fecha de la misma y cespecto a las cuales hemos recttide mstrucciones expresas de
actnar ¥ pucste atceewidn evstaneial en relaclén con la Emisora, Por ko misme, esta opinidn no
iwlipre nl expresa nloguna consideraciin, comentaric o crilerio regido por leyes diatintas a las
aplicables en Meéxico en la fecha de la presante;

(k) En ningdn momentc heows dado asesoria a la Emdsora, por Lo cual no aceplamos
responsabilidades geméricas de divolgacin sobre materias distinfas s ia% expresamente-
contenidas am esta dploian



{c] La exigibilidad de las chligaciones de la Emisora puade verse hmitada o afeckwda por
disposiciones federales, 2atatales o municipales;

(d) MNo expresamos opinitn alguna con rackdn a la gecuacion de recursos de cualmier
naturalezs an contra de Lla Emisora;

(&) MNuastra apinién se limita a bos sspectos de derecho conforme a 1o establecido en el
artiewlo 87 Eraccion I de Ja Ley del Mercado de Valores y ninguna perscna debera ufilizer la
moiena como base para una decisidn de inversidn o came wng recommendacion para mverbr en
los walores sobre los cuales versa, por lo que cuealquier decisicn al respecto €5 de la exclusiva
respemsabilidad de los mversionistas:

(i Las disposicionea de loa CBEls que otorguen [acullades discrecionales a Jos letwedores, al
Representante Comuin de los temedores de ks CBFls, al adminisirador del pamimonio del
Fideicomiso o a la Emigora, no pusden set ojercidas de mraners mcorgistemte oon 108 hechos
relevandes, ni chviar cuslquier requerimiento parva proporcionar evidencia satsfaclovia om
relacion a las bases de cualogunisr deberminacion asi realizada:

fg) Mo expresames opinidn algung respector del katamdento Giscal o confable de {x) La
inlermediacion de © Ly inversion en los CBFLs; {v) el Pideicomiso ¥ f dtubo; (g} la aportecin de
bienes al patrimonio de la Emisora, Los inversiorustas deberan vewvisar los factones de riesgo
establecidos en el prospecto, ta onformacion que publica la Emisora confortme a la leglslacion
aplicable v, en su case, corsultar con sus asescres respecto de las cuestiones jurklicas no
comprendidas en Ly presante opinadn, partculanmente em 1a materia fscal;

(hy Le presents opinién se basa on declaraciones, informaciin, documentacidn ¥ enbrovistas
proporivnadss por furcionarios de la Tmisora, por le que 2] contenide v la veracidad de 1a
misma ¢ encuentra sujeta a la veracidad € inregridad de Ias declaraclones, mbformmscidn,
documentacién y entrevistas proporcicnadas por perscnal oe la Binisora y en las cicunskancias
exiberiten a la fecha v de las que nosolros bengamos cotwocimiento; ¥

(i} Muesma opinidn podiia diferir sustancialmente del criferio de caakpuicta de lae
autoridades uripdiccionales competentes para conoey cualesquiera de los hechos, actos,
CLHY RTINS y Combrabos @ e Se refiene o prosente.

Esta opinidn es emitida en nuestra calidad de abogados externos de la Emisora, para
efectos de cumplit con los dispresto por e articule 4. fraccion L inciso ©) de las Disposiciones
de Cavacter General Aplicables a 1as Emisoras de Valores y a Obros Farticipantes del Mercado
de Valores, expedidas por la Comigidn Nacional Barvacia v de Valercs,

Est: opindm estard vigembe en la fecha que se emile y esterd sujeta a3 cambios y
caliticaciones por cambios en lag leyes aplicables v/o cironnstanclas, por ¢l gimple Eansogrea
del Hempe o por obras cuestiones similares. No pos comprometemos a informar a Ustedes o a
rualqoiera de dichas persomas resperts de ruakesquiera rambiog en la opinddn expresada en la
presente gua resalten de cueshones cpus podiscan surpdr 2o el future o que padiaran sar braid
@ ruestea abencdon, /?



Mingnna persona podrd basarse en la presenie opindn par: cualgnier propasite diskmto
al de wenficar ¢l cumphinionto de 3 dispuesto om o] articmle 14, eoon |, wwise c de las
Plsposicictes de Cardoter General Aplicables a las Evnisoras de Valores v a otros Participantes
clel Merrada de Yalores, axpadidas por la Comigidm Bancaria y de Valores,

Atentamente,

CLA Fiper México. 5.0,
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DEUTSCHE BANK MEXICO, 5.A.,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA

CERTIFICATION BURSATILES FIDUCTARIOS
(DENOMINADOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS
EMITIDOS POR UN FIDEICOMISO DE LOS CONOCIDOS COMO FIBRA)

NO AMORTIZABLES AL PORTADOR
CLAVEDE FIZARRA FUNO 11

THULOG: ONICO

Lugar v Fecha de Emisian:
México, [LF, a 31 de agosto de 2012 Ampara: 1,325°223.786
Cerlificados Bursdliles Fidudiarios
IIdEI"IIJ'IIIit‘L-:hiuh Certificados Bursatiles
: ' Fiduciarios Inmobilianos)
No Amortizables
3 Sin Expresion de Valor Nominal
Monto de la emision: Hasta 832'613,757.37346

H

Deutsche Bank Meéxico, 5.A., Institucion de Banca Maltiple, Divisidn Fiduciaria (el “Emisor"), en su
caracter de fiduciario en el Fideicomiso No. F/1401 constitwide el 10 de enero de 2011 (el
" Fideicomisa™), otorga a los Tenederes el derecho a los frutes, rendimientos y en su caso al producto
de la venta de los Bienes Inmuebles que formen parte del Patimonio del Fideicomiso. conforme a los
bérminos del Fideicomiso, que ensu case se goneron por virtud de la emigion de hasta 1,3258°323,788
(un -mil trecientos veinticinen millones, Jdoscientos veintitrés mil setecientos ochenta v seis)
Certificados Bursatiles Fidudarios ("Certiffcados Bursatiles Fiducierios Inmobiliarios™ o "CHBFIs™), al
ampare de este Titulo, en los Wrminos que a continuacion se indican y de conformidad con los
articulos 61, 62, 63, 64 ¥ demas aplicables de la Ley del Mercado de Valores asi como el arkiculo 7 y
demds aplicables de la Circular Unica de Emisoras. El presente Titulo ampara 1,325'223,786 (un mil
trecientos veinticineo millones, doscientos veintitrés mil setecientos ochenta y seis) CBFls al portador,
no amorbzables, numerados sucesivamente del nmiero 1-al 1,325° 223,784,

La inscripeién de los presentes CBFls en el Registro Nacional de Valores ("RNV™} de [a Comision
Macional Bancaria v de Valores ("CNBV™} v su oferta pablica fueron autorizados por la Comision
Nacional Bancaria y de Valores, mediante oficios ndmero 153/30424/2011 de fecha 2 de febrero de
2011, 153/8150,/ 212 de fecha 5 de marzo de 202, 153/8172/2012 de fecha 15 de marzo de 2012 ¥
153 /588152012 de fecha 28 de agosto de 2012, e inscritos en el mencionado Registro bajo fos nimeros
2679-1.81-2011-001, 2679-1.81-2012-002, 2679-1.81-2012-005 y 2679-1.81-2011 2-004.

LOS PRESENTES CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS [INMOBILIARIOS NO
DTORGAN A SUS TENEDORES EIL DERECHO A EXIGIR AL FIDUCIARIO EL PAGO DE SUMA

ALGUNA DE DIN 0 NCEPTQ DE PRINCIPAL, RENDIMIENTO O INTERESES,
CONFORME A LOS rémwmg:-s DEL FIDEICOMISO LOS TENEDORES TENDRAN DERECHO

A RECIBIR PAGOS DERIVADOS DE DISTRIBUCIONES, SIEMPRE Y CUANDO LAS MISMA
SE GENEREN, EXISTAN RECURSOS EN EL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO Y SE CUMPLA

CON 10O ESTABLECIDO EN EL_FIDEICOMISO. ElL. EMISOR Y EL FIDEICOMITENTE NO

.

ESTAN OBLIGADOS A GENERAR DISTRIBUCIONES.




El presente ‘Firnlo s2 ewile para su depdeito en administacitn en 5.1 Indeval Institncidn para ef
Erepdsito de Valores, 5.4, de CV, ("Imlewal”), justéicande asi Ia tenenca de los CBFls por dicha
instibcion y la realizachin de bodas faa actividades que e han side azsignadas o las instituciones para of
depdsits de valores, aplicafiles & Jos CBFIs y que de conformidad con Ia legislacidn aplicable dobardn
ser gjgrcidas por las inetituciones para ¢l depésite de valores, stn taayor responsabilidad para Indeval
que ia establacida para las inskituciones pard el depdsita de valurss en f Ley del Mercado Jde Valores,

T'odes los pages que deban de haceyse a Ios Tenadores de los CBFls se [levarin e cabo en el domicilio
de [nddeval, ubicado en Paseo de la Reforma rimere 255, 3er Piso, Colonia Cuavhiémao:, Meésioo,
6501, Distrlter Federal

El significado de los Wrtines inlciallzades con snayisculas en esée Tihula laodré o misme significedo
ssignado a dichos aminag en el Fideicomien, a mence cue s¢ astablazea to contrario an este Tiholp,

Derechos de loa Tenedores. Loz Teredores de CBFIS, sflo tandrm derecho a;

Log CBFis emitidos invariablements repracentarin & derecko a log frutos, rendimientes v en syg oo
al stocdacts ge bo vontm de los Bicoeas Irgonreblea que formen porte del Tatrimgnio del Fideicomiso,
come s evtablece en los Documentos de Emisidn respectvos, medlante:

(1] Bn g1 caso, of derecho a log rectrses dedvades de fas Inverslones en Blenes lmmiebles que
sean provenienkes del Resoltado Fiecal del Fideweomisy que serdn entregadas a los Tanedores en los
moatios qua determine e Comaw Téenico, asl come ooualguier obra cantidad que déetermine el Comité
Téenico; en af entendido de que pare que o Copnité Técnica pueda acorder un monto de Jiatribricitn
diferente al 95% (ppvenls y dncy par ciento} del Feswltado Flacal del Fdzicomisa, requenird
adiclonahinente del voto favorable de Ie mayoria de los Miembros Independientes (las " DRistrilmeiones
de Bfertivo™), que serin entregadas, previe acnerde de] Compité Taenlen conforme a lo establecido en
¢l Fideioomiso.

{ilj Bn su casa, al frmino de la viyendis dal presente Fidaicomdzo, el Fidisclado liqueidard of
Tatmimonio del Fideicomize ¥ distibulnd of prodvcis de su enalenacidn a los Tenedores.

Los Tenederes de log CBFIs fendrin deroche a vecibir las Distribnciones ocnforme a o previsto por el
Fideleamisg, par Lo que una vez qua se apruehs la distribacién correspondiente por parte del Comdié
Técnico, sste debord inskovdr 21 Fiductario la entrega de las Distnibuciones a los Tenedores, ¥ ¢ cutripla
corn el requisite del emdo de la inshuccidn por parte dal Administracdor al Fiducarie, pata la entraga

de Distribuclopes de Elective & los Tenedoves, con base en el monto tokel pprobade por el Cornibé
TEendea ¥ € ntimwro de COFlY en ciroslacidn,

Sers necesario gque el Comité Técnioo, cuerts con el voro favatable de ly mgyoria de les Miendros
Indeperdisntes del Comité Témico para woorder que ing Distriburienes sean diferentes al %% del
Pesuimdn Piscal del Fideicomiso.

Las enteegas de Distiibucionss de Rective se realizarin a protratn entre todos los Tenedores en
propurcion a b tenercia de los CBFls que cada Tervedor detente,

Las Diatribucicnes de Efecivo se efechusrin de manera fimesiral duranbe e primer gjercicio fiscal,
setnpre v cuands existan rerursas disponibles al efecto conforme 4 la operacitn ¥ maneie de las
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ruan ke, MEreens, inveraonss y exresos. Parg [os sjerricos posterioras, 1a politica de :Its-mbuc:r&n Serd
determinada e et Comibs Téonden.

Las Distrircicnes de Electivo sa efechraran ierniTe rrapdo pximtan recureos liquidos en la Coantg,
de Crisviberiones dz Efeckivo i siempae ¥ dudnde s¢ complan con 1os signtientes mqumh:ns :

i} Crae &1 Comits Témico apraebe los estadns Ananciorcs del Frdelcomiso, con base en log
cuales g0 prefenda efectnar [a entraga de Uistribuciomes de Efectivo;

i) Oumel Cousté Téenicn apnief ol ml:n‘*f.'c:n de la Distribuciin: da Efecthen, Previz opimn
dal Comnité de Asditoria;

Grue &l Admiristador, 2on base an Ia issolwciin del Comabé Taonico, realice la instraccdfn :eapm.hva
&l Fiduckario pars In entrepa de Dismibuciones de Efectve @ los Teredores, con base e ol monto boial
apiobada por el Comits Tecmen v el ndmero de CBFIR en Gipculaciin.

Lo derechos y oblipaciones de los Tenedores de los CBFs estin establecides en el Fitlemmmu, asl
coro en & presente Trula,

De comfprmidad con el FI.dE'lL‘l;JIIl.I.EL.-. 1y Tenwdores acvjsan de manera expresa, para el case de la
malizacion de nuevas Bmistones de 'CBFls por el Fiduciario, que (i) no tenen nf terndran deret
preferente, para b adquiricidn de los CBYLs que se gmitan en el huiuro: y (i) que i denen ni tendran
derecho de uso en forma personal ¥ directn sobre los Bienes lamugbles propiedad del Fideicomiso,

Loz Teredores, en virmd de la sdquisicién de los CBFls menifiestan y rafifican su voluniad ¥.
comfoemddad com que et Frducdario cumpla por su cuenta eim b obligaciancs sehadadas en Ja LETU ¢
determine el ingreso gravable del IETU conforne 4 io previsto por Ia fracckin ¥ de ia Regla 14448, de
[a Eesolucton Misceianea Fiecal para 2010,

Ad-eionatmente el pago de las Disgibucicnes de Bechio no esta garantzado.

Objeld Soctal del Emisor, De corfarmidad con o esiatubos soctales del Emisor, el objeto socdal del .
Emisor ef &l siguisnis: _

(et Soctal, La Secednd tiene por abjio;

L La prestorifi del servicio de banos iy crédin en 10 termaimas de la Loy d Inskifucuaies de Crddita 3y, ent
conseciencs, podrd reafiznr Ins opermiones y PTESIAT His STORCi oves i o o e mefiere el ariicule
ciarerts y seis de diche Ley, en todns ses modnlidades, de coufamidkad con Ens cermds iupetcicnes
legelsn 3 aelrministrativns aplenbles iy Con Apega a 1as sy praciicis & hos s bedcanlos y merognkles
GIERIPM | Rt seit tucesanic e ol deservolle i clripifrdertode s olifelo sl :

. Afguirir, enzjenr, poseer, mar €M grvendantents, sufTuctuar y, cn gtnmﬂ, uifuar ym:‘mm:srmr
B Cualguisy muhm foda clase 3¢ derechos i Bienes muchles ¢ fnewebics que seaf necesnrios @
cortDesianies pane 1 petlizacion 4 su oigeto i el cumplimicnio de aus fines;

NL Roizar cualguier o actwidad que piede Heoor o cabwe de comrmetind eone fa Loy o Tmsbi mmﬂﬁgﬁ e
Croiditn y fns dismosicioties qug @l gfece dictes el Banco de Migvice, Ie Seereiiri o Hueiendn y Crédrtn
Friflicn, e Coimsidn Nmu:lmﬂ Gancani y de Vialeres y oims moboitclyles peenmpedtn tes e el e fendide
que &1 Emisor en wmgun s podnd tealizar bzs aciziddes profifides o lnes Frstiteciones de Cridite en

fog términos del grifoulo ot seis de Je Tey de Instifuciones de Crédffe;




iV Ewrlr pifiaecones snbordingdas pero sito en el supuesta de giee dicha abligacioneys se endien pomy ser
defeptidredas rcttniy por e [psfbuidn Fircaners del Edterior que see propueferii i eopirals, Sivegia n
medrrecioninte, & bo Sovwednd:

[ Realizar fodo Ips mobas n-'nda:m RECEMIPIOE O Congeniciles poa & desemipeie de os sciveiades ¢ in
eqpgsciicro de S olretmes”

Eines del Fideicomigo. El fin principal def Fidecomien congste en fa adquisicidn ¥/ o construccidn de
Bienes Inriuchles para ser destinados a1 artendamndento; la adquistcitn del derecha a pereibir mgreece
proveniantes del arrendamiento de diches bienes inmuables; as coms otocgar Fimanciamienks PATR
eson fines con garante sotne ks Biemes I.mrm-eblm '

El Fidudario, para =fectos de ommplir son ¢ fin principal del Fideicomiso, malizard, enre otrag, Tag
siguisntes actividades () adquirl, mantener ¥ disponer de log bienes y dereches que comprendan el
Patrimonia del Fideicomise: §i] distriinrir ¥  adirinistrar en las Cuentas, los PELTIFSOS (e 5 r:rhrtmgm
de la Bmision de log CBFix: {iif] efectuar Inversiones Parmitidas para efectas de que =t Fideicomiso
pueda recibir flujos dé efeckive proveneentes de los Bienes Inmuebles; {iv) realizar cualgwier obro fipa
de achvidades que e Admiristrador p oen s caso €l Comibé Thmico covaidesen necesarias,
rocomerciables, convenientes o incidentafes 8 lo ankerior; y {v) realizar cualquier acto lzgat o
eebividades eonsistentes con fo anterior. Pera dichos propdeites, las fReuiades del Fiducizrio pﬂﬁl el
crmplicydento de los fines del Fideicomise melulrin, s limtkckin alpuna las signientes

£ Recibir y rartlener fa Hularidad de la Apnrteciin Tndcdal ¥ los demas blenes ¥ :iem:hm que
formen parte del Petrimonio del Fideicomise, con el fin de nealizer la Eaodricn de CBFER ¥ s
Colocacidn entre el piblico inverdionittn, ya s¢a de manera paiblica o privada, por lo gue
debera efectuar kudag v cade una de Jus gestiores neceserias anbe lo TNBY, la Golsa Mesxdeans
de Valores, 5. AR de OV, ["BMY"}, el Inceval o ooalquier obra entdad gobernamental, drgios
amtorreguiado, bolsa de valores o sistema de. ootizadén, ¥4 sea naconat o exbranjert, pars .
chiener ¥ evar a cebo ol regisiro de bos CBFIs en &) BNV o cualquisy olvo que sea necasarin o
carventents; sh posterior Fmisicn, oferts piblica o privada y Onlecacidn a bravés da ia BhV.
v/ cuabquier otra bola de valores o sisterna Jde cotzacién, ya sea raciohal o exiranjera;

b Roalizar la afesta piiblica de CBFia que haya sido awtorizada por Ja CNBY, reabiser o oferta
priveda de B, emitls tos CBEls v susliza: pagos confulme al Fldelomiso o cnalesqrer
odT0s combrahes o instrumentas de 10s que B2a parte, de conformidad con lo establecido.2n =l
Fideicomiag, : :

£ Faritir CEFIs para ser mmtegados s los Fideicomitentes Adhercates que suscriban Lmi.'_nnvem-;:
de Adhwsidn a camibio o= 1a aporfaciin de Bienes Innmuelles Aportadoy;

d. Ein atencian 2 In sefialado n los incisos &, b, v o ayeeripreg v en tirmincs de la LM'R-’*}.-' demas
disposicianes aplicsbles, reatizar los artas y suscribiy loe documentos que sean necesarios o
convetdentes, 3 fla de que se Ileven o eabo loa Eémiter y procedimicois necesarioe o
convenientes para el registro y listada de dox CBFls en la BMV y el depdsite del Tilule en
Indeval, asf coma los correlatives & cualesquiera otros merados de valores va sean nacioneles
g extrapjeros. Asimisevy Hewar wn registro de Tenedores, mismo gue ‘debers actuatizar
presiaments a la celebracidn de las Asambleas de Tenedozes v en cualquizr motmento e que 21
Camite Ténieo 5 lo Tequiera, conforme lo previsto por el articult 290 de Ta LMW,

-, Llavar & cabe cda Fnisitn dz tos CBFls de acuerdo a Ias instrocciones del Comité Thanicon, en
Yo Brminss y ¢on Tes caractenfathons que so establezcan por diche Cemite Téondco;

f);\a .' |




Celebrar, previa instucddn del Comité 'éondea, los Documentos de Emision a3t comw iodos
los ackoy, convenios ¥ conbratos Navesarics ¢ convenisntes para cada boegitn v Colocacidn de
los CRRTs; '

Celebrar, previa irerrucciom del Tomitd Tamico, Tos Corvanios de Adhesidn, adquirir 1a
propiedad dé¢ Ivs Bienss Inmueblas Aportadop, de los Blenes Tnemuebles Adguiridos y
cunlesguiera otros Hienes - nmoeebles ¥ Derechios de Areendamdento con los Becursos
Detivados de 1a Exdslim o con coalesquieta oino recursos;

Celebrar, previa irstruccidn Jel Comitd Téonico loee Contratos de Colbcacion con log
Intermediarios Celocadores en relagidn don los CBELS 2 81 omibidos pot el Fideicomisa de
Hempo on tismpo o et relagidn con cualguisr otro Valor que sza emilido por el Fiduaciaric
cemforme & Io establecido en ¢ Fideicomiso y ewmpir con bas oBligacicnes al ampare de dichee
Contrates de Colocacidm, ncluyends ef page de indeomizasienss senforme a los mismos; :

Recibir v aplican; de conformidad con lo sstablecido en Fidejeorndse, bon Recursos Derfracos
de la Emlshin;

Aldir ¥ mankner con la institucion financlera que determine el Admindsmador, peavia
inefruccidn por escrito divigida al Fiduciarie, las Cuentas de conformidad con b sbablecido en
of Mdeicomizo. Asimismo, realizar los baspasos ¥ registrof nigcesanios para 21 manejo da jos
recur#os que formen parte dei Pabrimonia del Fidelcomiso:

Invertir las cantidades disponibles en tas Cuentar en Inversioney Permitidas, segitn sea el cass,
¥ calebrar los eontratos cocreapondiantas con institmcionies financieras pata dichos fines;

Adquiriy, wmantener, transmibin, administear ¥ ser propletario, directs o tndirecmments, de
Inversiones an Benes Inomebles ¥ otros bienes y Jdexechos del Fideicomiso, vy celebmar ¥
suscribir la documentacim necesaria para dicho fin conforrae 108 tirmimos pravistos en el
Tidricomiso; .

Constituir, m.antemer v aplicar las rorursos de kas Cuentes conformng al Fldenecenaeo!
Pfectuar la entrega de Distribuciones de Efeetive de contormidad con o Fidelcomiso;

Calrar, recibic ¥ admirdstrar Rentas y cualqaier otra cantidad on relackin con [as Inversiones
Permitidas y cualyuier oo bien o derecho qure sea parte e Fadrbnond: del Pideleomisa,

Llevar & caba todad las accionos que sean [eCoEarias [ Comvenientes & i de CONISTVRT ¥ N Al
CoED Gpener 3 bercwros la dnlaridad sobre ol Patrimenie dol Fideicomiag, realizanda todes los
aceos necesarios pere s debmga de conformbdad con los tirmings dal Fidgeomiso y la

Legislacion Aplicable;

Celebkrar los Cortratos de Armendamiento, el Contrate de Admindsiraclon, el Conhato de

Asesorts en Planeaclon y ef Contzate de Servicics de Representacion, asi oemno sus respeicHvos
corvenios modificatiorics de acuerdo con Jas instructiones del Comité Técnico,

Fealizar la admirdsteacién, gjecucisn y cobranza derivada de los Comibretos de Arrendarmisnto
que Formen parte de! Patrimenio del Pideicomise, por conducts de la Emprese de Servictos de

Eepresentaciim;

Celebnar, previa insmicchn del Administrador ¥/ o del Comllé Téonioe, segin sea el casa, kos
comtralng qUE FPEN Necewanos © conveniertes para cumplit eon jog fnes del Fidelcomiso, ¥
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oL,

relebray cualquier ipo de insirenwento o acusrdos relaclonados, rcluyendo Je calebrackin de
acuerdos de indemnizacidn ¥ cuslguier modificacion, provvoga o renoveacidn;

{Celebrar y curnplir con sus obligaciones bajo cualquier ronlrato celabradlo conforme af
Fidedoamizo:

Confarme alas instoaeciones del Comibs Téonien, conratar ¥ remover sl Auditor Sxvterns y al
Asesor Contable y Fiscal, o Tos Mivino previstos cn el Fideicomiae;

Previa instrucdén del Adminishrador y/o del Comité Témnice, segan sea ol caso, coniratar ¥
rernover & consuliores, depositaros abogades, coatadonts, expurbos y obros agenbes pars fos
Frepiaiins v fioes del Fideicomimo;

Pagat con tos achvos que conformen el Petrlmomis ded Fideicomdso, on le medida que éste
resufte suficents, provia autorizacion dol Comitd Tecning, tedas las obligaciones de las que et
respansable de comformidad con la Legizanidn Aplicable v Ias disposicionss del Fideicowiso y
Jug Docamemnics de Bmisitn ¥ cualguicr obre convendo ¢ decurnents, indurende sin bimdtacion
alguna, Disirilucdones de Eiectivo, ol page de Jus Gastos de Bodsidm y de bw Gastos de
Martenimienty de ki Emdskon;

Frepatar v provesr bda la mitrmaciom relacicnada con el Fideicomiso qua debs sor entregada
de cordpridad con el Fideicomiso, la LMY, la Cirralar Onice de Emmisoras, =] Reglamento

Inkerlor de la BMY y 1a Leglslacion Aplicable, ast come tada la irformedon qhe sea reoaide
de conformidad con ofras disposiciones del Fideicomiss v ofres conbrates en los quie el

Fideicomiso sea porbe;

Preparar y presentar, de coudornndded con [a infonnaciin qee le gea propordcmada pex el
Adminiswador ¥ gt Asesor Conzble v Fiscal, todas las declarscicaws fiscales del Fideloomiso
de conformidad con la Legistarion Aplicable, asi como levar 5 caboe todes loa actos uidices y
materiaies, kil como rekenciunes, expediciin de condfaneios ¥ regletros, reCEatios para
caumplir con todas las ohligactones a so cargn derivadas de laa disposiciones fiscales en vigor
durante I viganda dal Fideicomiso;

En case de sar nacesaplo, soroeter a la sutoridad fisml mualgquier clase de consulta fiscal y/a0
confirmaciones de riterio, en los Wroninos de bos arlioabes 34 y 36 del CFF. pecesarios para
Iwevar cabo log fines del Tidetoomiso; -

Freparar y presentar cualesquier otros reportes requeridos por, o soliciodes de autorkaacidn
de parte de cualquiet autoridad pubernamental:

Llevar a cabo twodes los acins ¥ celebrsr o susciibir los contrates y decomentos recasarios o |
enmvenienbes para rebirar ¥ depositar cualquder cantidad en las Cusntas;

Farticipar come sario mayeritario en et Adwinistador ¥y conforme a las insbuccionss el
Comité Tecnico, gjorcer et benoficio del Fideloomiso, todos los derechas ecemdmicos y
curporativos derivactos e sy parte secial; inclyends son Limdtar, la facultad de designer,
remover ¢ instruir Hbremenbe al Srgaoo de adminisiracion Jdel Adminisbadoc ¥ o2 Sed’
Epresenkantes § apoderados,

{Omorgar poderes penerales y especiales segin sean requeridos mediante mstrucriones del
Corafte Técpden para el desarrollo de los fines del Fideicomiso de comformidad con el
Fideiramisa v aualeuier abem contrato relebrado por el Fiduciaria en efecneidn del Fideieomdsn;

at el entendido gue (i} &l Fidudario no oborgard poderes para abrfr ¥ cancelar coentas
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bencarlas; (i) ¢l Fiduckarno no otorgard poderes para actos de dominio, vz que dicha faqujtad
steipre serd vjercida directamerte por el Fiduciaria o eravés de sus defegadoy Heluclusioe
conforene a las metrucciones del Comnite Téeming, mismas que siempre deberin ger ratificadas
per la g lag personar desipnadas pars 1al efecto por ol propio Comité Téemnico; ¥ (I cuakjuier v .
todos s apoderaduy nembredes por el Fidncatio debersn complit con las chligaciones e foé
puderes v de los contrats, eotablecidas de comfornidad eon la Claugla Trigésin Segurda
del Fidgicomiso, en Telecidn oon sus 4eea9 realizados fncluyends cusbquier requerimientn de
Informar al Fidugiario de actos r&al[zadus por I apoderadeos);

Proporcionar a los Tenedores restdentes en los Bstados Unidos ds América UB 85 L CasD s
I solieiten expresamente al Comits Téenito, la mformacitn que determine este Almo A ofscke
que Jos mismes puedan ;umplir con fas dsposiciones Bscates aplicables & los mismas;

Tealizar previa instrucertn del Cormité Técnion o en sw caso. par acuerde de le Asantbiea do
Tetwdoms, tdos Jos Emies necesarios, 1og aCbie NecesTios v/ O Comenientss a sfect de e
el Fideicomiso no sen comaderado Coma passive fregn inuestment conpamy {FHIC) pum efectos do
inpuestos fedarales de los Bstados Unidos de Amarlca v de corforridad oon la ley fiscal de bos -
Futados Unides de América; ast oome cualssquisra ofros necsesrios yfo convenienizs de
corformidad con la ley fizcal aplicable de o Bsbades Unidos de Amérloa;

Celebrar y suscriblr todo Hpo do contrates, acueides, inflovrkentes ¢ decumentos de acugpdo
con las strucclones del Comlts Técnhes, lnaluidos Budos de crédido ¢ Tealizar fodes o8 acts
n@Cesarins & converidmed con €| fin de coamplir con los [ines det Fideicomiso de eonformidad
cett Jo establecide én o] Fideicomtiss ¥ en loe contraks ceiebrador por el Fidugano, el Contrato
de Colocacidn, bos rrnbratns que se requisren para abrir cizenias bancadas, los comtraios que se
reqguieran para al uso de nombess comercidbe: ¥ de propledad intelectual v combratos o

Cochmentos relacionadas con ta moalizacién, adquisiclin ¥ disposicin de [nversiones an
EBienes brmuebles, § cualguier moddificacion & dilws conbtatoe o doruosntos, ¢ Iacer gue se

ammplan los derechos v acciones disponibles pata el Fideicomiso;

Solicizar ¥ celebrar cuslquier clase de Hnanciamiento, ya S22 OON instituciones financerss
racionales o extrangerss de acnordo con lad Tattucciones del Comit Técrdéo, oom ¢l L de
- aduirde ¢f o cormtruir Bienes Inmenebles v oo S caan adqulnir Decechos de ﬂrrmdamimm.
oterzanido al ekecto I parantag voales con & Patrimondio del Fideiromdso;

Feaalizar la emisién | colocacién de Valores Jdifeventos a los CBFLy, incloyendo Hiales de degeda
de acuerde con las instrnedonss del Comité Thenico, mediante ofevta prblica /o privada ¥

resdigar todos fos aClos necesaries y/o converdentes ante coalduier dutunﬂad Comptanie, ..
bolsa de valores, entidad, dependewis o persans a electo de lograr la en'dsi:fm ¥ colocacidn de

dichoz valores va $en en Mexico o an ef extranjero, previo cumplindento Jde Ieiﬂ d:tspﬂmcmms o
legales aplicables; .

En casa dal ejerciein dol Deraclio de Revarsidn por parte de alyin F]de-lmm.ilﬂnte Mheﬁ*ﬂtﬂ
recibir el precio de reversdn, conforime a log téeminos ¥ condiciones que determing al Cominé

TEcnivo;

Efectuar la corepra de CBPE de conformidad con fes Instrucciones que meciba de}
Administrador, exclusivamente pasa si posterior fancelacion;

En caso gue el Fideiromiso se extinga, levar & cabw el proceso de bquidacion que se establece
an 2] Fideicomiso v b celebracion del respectivo convendo de extincion total del Fideiromas:
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o Proporcionar aocess regncty 2 Representante Ci:-mfrn & & i ¢ mbsme daﬁgne, B bercla la
infermacidn que enpe disponible detivada o refaciormda con el Fidetcomuso: -

on.  Proporcionar acceso lrvestricto al Administrader, al Azeane, a la Empraga de Servicios de
Eaprecentacitin, o a geien slles mismos derlgnen, & foda la informacion goe tpnga diamonible -
derivada o relactorsds cor of Fldaogmnise;

oo, En goxeeyal, cumpltr opwrtana ¥ diligentemnente con todas las ohligaciones 2 su wargo, de
eonformidad con ef Fldeicomnise y con lay demds diposicicnes Tegales aplicableoy;

pp.  Eeslizer previa instruccion del Cormibé Técnico o =0 50 caso por acaerdo de la Asambler de
Tenedoras, Wdos Ios bamites v attos necesarios ¥/0 corrverdentes 3 efedo de gos gl
Fideicomiso sea Batady coma una “ pariiersinp” o “disregarded entiby™ pard electos de impucsatos
facleralas de los Estados Unidoes con anterioridad a Ja Bmisitin de CBFIs, v-pare dlegir antes o al
momento de le Bmisidn de CRFlz para ger trated o cowin uas “mesaceiion famahle ws Cmp::'ﬂﬁim
para plectos da impyestos Redayales de los Batndes Unidos de Américs; ¥

- . Entregar a cada tenedar de CBFls ¥ a cada inbymediario colocador internacionat {swgtim sea
designadg por dichy fepedor), una vez sodicliado por-dlcho aredor o interinediario colocador
infernacional, cuakquier informacksn que conforme la Regla 1345 (dH{4) bajo el L&, Secorrieg .
Actof 1833, vigente (el "Secunities Art”"), sea requerido entrégar, en fanto qire Cualgquive de Bs
CBFls sean comdiderados como *reséricted seemrities” (valowes restringidos) de confermicad con
fa Ragla 199(a)3} dol Securities Art, sl meros de que el Fidelcomiso ssté sujeto a. y cuepla con,
lag Seccinnes 15 o 15(d] del LLS. Secwriifes Exchange Act of 1334, vigente (el " Lydemegr AcH') o 5c
#nrpenire axers de presenter dichos reportes de confonnidad cor, ¥ campla con, la Regla:

T2g5-24b} bajo e Exchings Ak,

Giesting Jde [os recursob. Los recursos que se ahbengan om sotivo de la Enumﬂnse:tldlaﬁﬁr.adus ala-
realizacifr de les Fres del Pideioomiso,

Dlstrjbuciones. Los Tenedeores de lus CBRs tendrdn derecho a regibis lag Diskribuciones cosforme g 1o
rrevisto poy ol Fidacomisn, por lo que una ver que se aprushe la distiboclin correspondientes frar
parte del Comité Téenicn, con base en o resolucitn del Comibé Técrden, el Administrador lzstealrd al |
Fiduciario la ethieye de Jas Dishibuchanesa ios Tenedores.

Sard mecesario que £l Lnnuté Técnico, cuernde con el volo Favorable de la mayoria de s I-rﬂemb.ms
Independentzs def Comité Téenieo para acordar que las Distribuciones sean difsrentes al 4% del.
FResalkxdo Fiecal del Eierr'lc*]ﬂ

Las entregrs de Distribuciones de Efective se realizarin a promata entre todos log Tenedores én
proporcidnia la kevencda de los CEFls que cada Terwdiay detente.

Las Distribuciones de Efectivg se efectuaran de manera brimestral durante el primer ejercicio frecal,
siempes ¥ coando extstan recursos disponibles al efecto conforme o la operacién y manefo de fas
coentas, [FTesns, WWersiones ¥ egresos. Phra log ejerclcion poateriores, Ta pofitiea de distribacidn Jerd
determinada por el Comitd Téenioo,

' Las Distibuciones de Bfective s¢ cfechuarén Siempre ¥ cundy existun TECURIUE Hqui:im an ka Cuenm
. de Distribuciores de Efectivo ¥ siempre ¥ cuando se quomplan om ks slgmietbes requisios.

{.i} Qe <l Eﬁnﬁté Técmict aprueba log estados Hnancterns del Pideicordse, com bass en ins
cuales e pretends efectiar ln entrega de Distribuciones de fleetiva;
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{ilJ (hee of Conubé Temico apraebe o monto de la Distribucion de Efective, prewvis opinian
def Comnfté de Auditoria;

(M) Que ei Administrsdor, tor bage an 13 ressluriom del Comité Teepten, reafice la
instruceldn respoctiva 8l Flduedaris para o antrega de Disteibuctones de Blectve n fos

Tenedares, coi base en el monte klal apmlmdn pov el Comilé Téunice ¥ € ndmere de

CEFlz &n clrculacion.

_ﬂuﬂ.ﬂm ﬂshﬂunfwnmg_ﬂﬁmmﬂimﬂﬂﬂkmiwﬂ,{dm Dlaa Hihbiley de anbisipacitn
Huer, el monk aerciento a

nmpin mwde se antmder& Cuinn cansa de yensimiento anticlpedo 1o falta de enlepa de
Dlsﬂ'lhucmnesmﬂfemvn. toda vez que =ﬂ-1n5&efectﬂﬂﬂntﬂl&sllt5tnhuc1meﬂehhf&ﬂhﬂuw
que existan recurecs liguidos en la Cuenta de Dishrffmciones de Bfeckive y se cymplan con dos

requisitos previeton e igs murpenadas {4, (5} y (i) anterkones,

[’Eﬂdﬂﬂ ¥ _crpasite_del Tgl:n]n loa CBFIy ac inscobichn ere ¢l BRMW v s liskcds o la PLIY, do
cunformidad cun 1 LY v la Circular Urica de Endsoras, asl come a las otras regins que aprucken La
CHBY y demas Srganos auiomegitacos dal mercedo de ralores dentre del smbito de sg r:cmpeten:a

El presente Tiiulo se depoeltard en el Indavel, en los térmiines y para los efectos de 1o digpuceto en af
arbieds 284 (doscientos ochenta ¥ cuatro) ¥ demas relativos de I Ley del Mercado de Yalores, porlo
quo fos titmlares de los CBFla arreditarin sus derechos de atteende son | estipulade an loa nztimb&-
289 (Josclentos ochenla v Rueve) y 290 (dosclentos novelita) de ba misema LAV,

H Indeval Uesard a cabo ef registre de loe CEFLs a favor de los intermedianos a fraves de fos cuales s
Tenedores los adquigran v /o adminietren conforne 8 sus Fisteras v régisies elechibnicne. '

Obligaciones del Emisor, Sin perjuicic de las obligaciones dal Fiducterio consignadas en el
Fldeicondse, el Fiduwiarip tended duvants Ja vigancia Jel Pre-umml’ih:la. lag siguicntes cblipmalonea:

a. Cnmplir en Hempo ¥ forma con [ee obligeciones estatdecidas a s cargp en el Fi:lemun.‘u:m ¥
en [os Dommentos de Emision;

b. Proporsiomar al Anditor Externo todas las facilidades e Informactdn necesarias a fin de que
lrve 5 cabo In suditoda ancal;

¢ Realizar todos los ackos para © tendientes a manterer lo exigililidad y validez del
Fideicomisg;

d. Abstznerse de reali;ar actividades ¢ actos que Sean moongriesres ¢ COMPATIOS A I
agtipulado en o Fideicomizn v Ilevar a cabo todng Jas actividades ¥ ackos previoks
pepresunente en el Fideicomiso, para quc las Partes puadan elen:e.r caompleta, aficaz ¥

opCrATTET e s derechos;

& Cumnplir con todas 1as leyes, reglamenios, decretos, acuerdos ¥ normas aplicables, emitidag
por cualqolee sutotidad pubernamentel;
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I v confortnidad con b informacion que la sea entregada por & Azesor Lonkeble ¥ Fiscal,
carmplir per duénta d2 los Tensdores, <on las obligecionet & su carpm eny biominds de b
LIETU asl comr con las oblyaciomwes que 2 Te Imponers e o6 Eondnos de la LISR v de
confonnidad con la Clduaula Yigiaies Sevts dal Fldeicomion; '

2. Peadizar todos los aclos necesarios pata o bendientes a conservar los detechos de que sea
tikrtar, conforomwe al Fidsioomiso,

h. Crear v tnantency de marers indeporndlonte las Cuentas. sin giee las canbdades transteridas
o registradas en [os mismos se confundan en cualgquier forma;

i Consubtar con el Comik: Téendeo, e caso de que deba tormarse algupa decisian respects a
asuntos no previstos en ef Fidetcomiso canforme af siguiente procedimiento:

Bl Flduciaeky notficard al Comité Téenico, pera que acuende lo relative ¢ Ja dadsidn i
cueshidn denibo de un plize eazoneble. El Comitd Téomico podrd decldlr cotvoear & ura
heamblen de Tenedores que decida el asunto de que se trate, para lo cuad notificard 1a
splicihec] corrospondicnte al Beprescntants Corndn, con 1a Bnalidad de goe este dbme
comvosque i celebraclon de la Asamblea e Tenwlueey; en cuya caso el Representumte
Conmin & abstendrd d= retrasar en forma 7o meonable la convocatora y celebractin de
dicha Asamblaa de Tenedores. B Comité Témiro debers resolver los asimics cuya
urgencia no perrnika la reallzaciom de la convocatoria v celabraerdy, de la Asamblea de
Tenmdores, debiondo auviliaree al ceepecto en la opinidn que ol sfecio formule el Comiké de
Prdcticas ¥/ o el Comité de Auditoria, dependicnds la matetia de que ee brate.

i Bntregar al Repregentanee Comvin, ab Auditor Bxterpo, al Admindstrader, el Comleé
Técpicn, sl Cotritt de Practices ¥ al Comite de Auditorfa, dentro de los primeros 10 {diez)
Muas Habiles de cado mes, ol Reporte Moeasual del Fiduciaris de copformidad con el
formato gue sz adjunta al Fideicomiso como anexa del misme, el coal deberd incluir oo
mitimo fa indormacidn relativa a los concepbos que se detallan en ol mencionado Anexo,
Agirnismg, el Fidusiars debers enviar ¢l Reporte Mensual del Biducutie a Ia CNBEV &
tmaves del medio que fa propia CHEY dispunga. Adiconalmende, dicho Reporte Mensual
debers ser enviade & fravés del "EMISMET”. B Fidociario debers enkregar Ia inforumacion
razonable que le sey solivitada por €] Comdts Téonice cor; base en las soliciiudes de
Tenedores, para efectos de que eshos Bltimos puedsn camplir con ms respelvas
ohligaciones fiscales cuande los mismos sean residmntes extrarjems. '

k. Propurclonar a la SHNTV, a Ta BMV y al pablico en general. 12 informacidn a que so refiore
ol artritlo 33 de 1o Circular Unica de Ensoras;

1 E Fidociorio, como fduciavio del Fideicomieo, tendrd Ias obligaciones especificamente
previgtag an £l Fidetcamizo. Asimismo, ek Fiduciario pondrs 2 disposicién de la CNEY, a
la BMV y de las autovidaces gubernamuntales & instinciones correspondientes, la
nonracidn ¥ docwmentacin que establezca la lagislavién aphivable, incluyenco [a
informacion ¥ ducuaentscion prevista por la LMV, Ja Ciecular Urdca de Emisoras y o
Raglamento [nberior de ka SV,

m. Permitir = accesn al Cromitd Téenfes, al Representante Comin y al Administrador, & todos
los documentes & mioomacidn ent s pader derivados o relacionades con el Fideicemisa

que pueda entregarse confoone # la ley:
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n. Responder civilemente por dafins ¥ peraicios que cause por el mcumplimisnto de las
abligaciones a mr razgo, asvidas en 4l Tddeiniau;

o Yerificar el cumplimiento det Aodftor Eﬂpmn oemt 505 obligacumes establecidas en al-
. sontrato de prestadidn de ﬁ#ﬂdr:tm o ol instrimento celehrade,

El Fidusisrio deberd proporcionat a la BMV, cn o conducente, por medio de fa persona que éste
designe por escrilo, Ta ifoemecidn o gue s reflere Tas dsposicid 4.033.00 ¥ Ja Seccldn Segunda del
Capitule Chairto del Tiraly Coarty del Reglamente nterior de s BMY que [e corresporkta, respecto
del Farimome del Fideicomise, asf comyy sy conformidard para que, an asd de incaoaplimdento, le
sean aplicables las wiodidas disciplinarias y correctivas a mavés de los drgancs 3 procedimientos
disciplinarios que se establecen en ef Titulo Décimeo Primero del Reglamento Interior de Is BV, Ei
Comité Teonicn deberd vigilar y procurat que el Fdocianic cumpla e 1z ablipacién establecida en
asbe apariade y proporcione a la BMY en o conducerte a informacidn referida

Fosibles Adquirentes, Los CBFly pudrén ser adguizides por personas feicas o merales de
necionaltdad mexicana 7 extranjera, sujeto a las lmtandes estahbecidas en Tan leyes eplicahbles.

Régimen Fiscal. Comfoime a ko establecido en Jr Legiblacitn Aplicable de confommided con la .
Cliusuls Vigésima Sexha del Fideomise. _

Asambleas. Lae Asamblzas de Tenedores de CBFle, se hovardn a cabo de conformaidad con o
dispueste en la LMY, v en lo no previste v em lo conducente por Jos artdiulos 227 {doscienios
relnHelet], 219 (dosdernios dieclnreve), 220 {dogeleuns veinle) ¥ 221 {dosclentos veintiunc o= ke Ley
Genelal de ‘Liukos ¥ Operacicnes de Crédito y por las demds dispoaiciones aplicables de dicha 1£}r =
LMY  conformie al Fidedodamise,

Lz Asambles de Tenddores representard al conjunte de los Tenedores ¥ serd ¢l drgane mixizo de
decisitin con resperte Bl Fideicomisn. Los Tenedores podvdn recnirse on Aspmbled de Tanedoras

eondarmme g ko deacrito a contniacifn

(i} Las Asamblens de Tenedores se regicin por las disvoddciones de la LGTOS, sistdo
validas sus resolucionss respecte de todos 1os Tenedﬂres, afin respecto de los AlISARLE
y disidentes. :

(i) Los Tenedores se revmirdn cada vez que sean conmvtcados por el Representante Comn,
Asirdsrtas, dbche Repressntante Convin deberd convoear a Ia Asambilea de Tenedores
por I mencd upna ves cada afio pari, entie obros, aprobar. ios #atadoy fnancicres dol
Fideicomiso correspondientes al sjarciclo anlerior ¥ pare elegle a lod odembrros del
Cuoindbe Técrico, a nids ledar el s de marzo de cada afio,

{ii]  Leos Tenedores quaem o wdividoal o conjuntamente representen uit 10% [dies por
cetiio) 8 mas de los CBFlg en circulacin, podrdn sclicikar al Representante ol qae
cotvogue a nna Asamblea de Tanedores, egpecificando en st peticldn 10e puntos que
en la msambloa deberin fratarse, asf come eI Juger § hova en qne deberd celebrasse.
dichn asamblea, El Reprogentante Comin deberd emitir Ia conworstoria para que L2
asamblea s reins dentro del téemine de 15 {quince) Tias contadog 4 pastiz de la fecha
e quie veciba la solidoed. 5t el Representante Comin. ne cumplicm con esta obligacién,
el juez de privem instancia del domigilie Je? Filodayio, a peticidn de ks Tenedioras,
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deberd ctodHr 1s conmvocasozia.

Los Tenmbores que en lo individoal 0 en se conjents tengsm 1094 {dies per ceng) o
més de los CRETs en clrenlacltiny, tondedn el dexocho en Asminblea de Tenedoves a que gz
aplace poi una sola vez, por 3 (res) Dias y sin neceskdad de nueva.convocaloria, 1o
volacldn de coalquier asgnt ms-pe-cm d.e] gl no 0 oendidersn sifcbentEnee f
infovmados,

Las convocarorias par las Azambless de Tenedores se publicardn por lo menoe une -
vez on gl DHatip Ofigel de la Federatitn -y en algune de los periddices de amplis
cireudaclén on @l demicitie del Fidudaro, con ey odnimo de 10 {dies) Diar de
enticipacion 8 B fecha en que 1a acambles deba rsunirse, Bn la convacaloris respertiva
s& rclinizan los puntos cue deberin teatarse on la asambiea. :

Fara. que se consideve vdlidamente fetalada mna asamblea en vickud de prithera
ronwocatoria, s raquetipg Qe eskdn representadog s Tenedores que representen la
mayoria de Jos COPIs en circulacidén, ¥ &s reséludiones serdn validas cuatde sean
alypruley pur la rm:,rurfu the L Temederey presenibes, #alvo los ceos previsios por el
Pideivamiso. ' S

En rase de gue ung asamblea se teGoa en virtud da seguada o ulterior convoratords, se
coreidsrard instalada lagalmante, aualquinra qe seq &l narmern da Tenedores que. estin
en ella representadoa,

I'ara quer se constdere validaments instaleds una Asamilea de Tenedorss, en la :{ue st
pretenda i) acprdar In revocecion de la designacion del Represenimnte Cording i)
rombrar & UR nueve representani corring o (i) cuando sE trate de consentir u obangar
préerogas o sspetas al Fiduciario. se rerpreried gqua estén debidamente represontados -
For lo menoe toe Tetedores que reprasanter el 75% {set-enra ¥ einca par ctenio) :le b

BT &R cizculadan. , :

Excepto por (¥] ks casos referidos en by Cliosala 1rig#aima Frimers, seocisn 311 del '
Fideicamisno; ¥ 16 terminaciin def Contrato de Asesoria en Planeacicn y/ o del {Cotirato

de Sarvictes de Reprosentacicn, stn que meedic wna Conducta de Degtitncddn, parados
cuales so requiere del voko favorable de foe Teradores que representen mis def 85%-
{ochenta ¥ cinge por ciento] do los CBFEs an circuladdn, j (2] la terminecitn anticipacda
de] Fideicconiso, 1z Hguidacion del Patgivnonie el ﬁdﬁhumlﬁu, el Jusliate de los CBPls
v la cancelacion de fa ingcrprion en of RNV, para Lo cual sera necesario {amibién el vala
Favorable de los Tensdores que representen Dags det 35% (ochenta p cince por ciento)

de lag CBFIs en citculaciéng todas fes resolucimes de Jas Asembleas de Tenedores
deberdn ser adoptzdas por mayorta de vots de bos Tem'ﬂnrﬁ presentas en el

..l‘n.s.-a.mblea de Temodnres.

Salvo por 106 Cas0s PEE‘.H‘I;EE e los inclsos (wil) ¥ [vIi} antetiores, en lus coaled se
CoMEiderars A i Assmblee de Tenedores como Asamblea Extuordinatia, todes lam

deras kendrin el cardeter de Agamblesas Crrdmﬂﬂaq

Fara asistir @ una asamhlea, los Tenedores dermlar&n lz= eccmbanctas de depdeitn qae

sxpida e} indevel y cl listado de Tenedores que para tal efeeto expida 2 casa de bolsa
cortespondiante, dia zer el caso, respecto de Jos CBPIs de los cualies diclios Tensdares
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gean biares, con el Representanbe Comrin an ¢l lugar que indique el Represerkante
Comiin a mis tardar el Dia Hibil previo & fa fecha en gue Ja agambles deba celstbrarse.
Ly Temedores podrin hacerse representar en la asamblea por un ap-:de-mdu. -

. mereditado con carta poder,

D¢ cula asomblea so levantard acla suscriba por Guienes hayan fungide como

- prregiclents ¥ secretario du [a asamblea. Al adta se agregard 1a lista de asiwenciz, firnsads

por 105 Tenedores presentes en ks asamblea y por los escratadorss, Las acke sal como
tos cerbficados, regstvas cymtables § demds mbormacitn e relacidn com las Asamideas
de Tenedon:s o @ aciuacion del Representante Comén, serin conservados por dste y
podran, e Hempo en torgn, ser convihipdas por leos Tenedores, o costs suys, oz
cuales bendrin derecho z soliciterle ot Reprusentente Comvdn, que ke expids copize -
cortificadas de dichos doammentos. Bl Fidudacio, prevly solilud por eserfio, idadea
derecho @ reciblr por parte del Repressdante Cumidn wna copie de os centificados de
depGstte emitidos por Indeval, ta lista de Teredores ermibda pare dichas efectos por bas
casas de bolse corresprmdientes. de ser el caso, respectc de los CBFls de os coales
dichos Tenedares sean poscedores, ¥ uma copia de todas Ias actas leveseadas 1especto’
de todas v cada nna de fas Asambleas de Tensdores Aeirnizme, of Fidoriario erdes 1a

: -:rbligadd:;'n. dhe entregarle vna copla de dicha decumentacidn ol Adminigtador.

Para eberios de calcular ol gudtuny de asiEteawls a Las ﬂmmhlem. de Tenedores, se
toptara como base el aoarwere de CBELs en circulacidn. Lo Tenadoms tendran davacho a
un voto por cada CBFT que posean.

La Asambitea da Tenedones serd presidida pror el Representants Crmain,

o obstante lo catipulads en Jas disposiciones anleriores, loa sesoloctones toosadns
fuera de asambles por unandraddad de bog Teneduren gue representen la tialidad de los
CBFl5 tendrén |5 isma validez que s hulbderen sido adoptadas veunides en asambbag;
s!empre i Se confirnyer pm gschto,

Lo Tenedores gae en la inr;iwidt:a'i o en Sut confunite represenken wn 20% {veids por
canto} o mudg de los CBFEs en cfreulacidn, tendean o] devecho de :}p{merse Judictaimoente -

- a Ias resatusones de las Asanbleas de Tepedores,

La infaermacide ¥ dooonentos relaciosados con el orden del dia de s Mambiaé de
Tenedores debers estar disponible en das oficinas del Fidudiarie para 5o revisidn’ por
parte de los Tenedores con jpor lo mengs 5 {eince) Dias Flibiles de anbclpacién e didha

pzambkea,

Ex pdo caso la Aspmblea de Tenederes so deberd reunis para resokver law inwersiongs o
addguisicianes a que se reliere la secciou 11.2, incisa (i) de la Cldusala Décima Priomem
del Frdetromizo., :

Los Tensdaoes podrdr calebrar convenlos paca ol sparcicie del voto en Asambleas de Tepedorss, [a
celebtacin de diches comvemas ¥ sus caraeteristicas deberdn de ser notificadoe al Fiduciario por los
Tenedomey dembto do tog 5 feinco) DMae Hibiles siyoienkes al de s concgrtacion, para e 928M
revaliadog por 2! Fidooiario al pablice irversionista a través de la EMY y EMISNET, asioome parg que
3= difurda su existencia en ol reporte anoa del Fideicomyizo, En dichips converos se podrs aabipnifar 1a
TGz por parte de los Tenedores 4 no sjacer st derecho de nombar o utr miembro del Comité
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Téenico en 108 Ermines sebsiados en b ClEvenly Movena del Fidejoomiss. Lo anlerior s pEnmcm ds=
la atrbprizacitn requenda ¢h EErmninos de La Clausiln Trigdstins dal Fid=jcomisc.

© Boipeedidn Para toudos los efechos -E‘aq:mfu:nﬁ de esiz Ernisifn, las personas que con posterioridad a la
celabractén de] Fideicomisg g2 mcorpeven al negocto qua en 4l se contene en virud de la adquinicitn
de CBTLs, por ese soko hecho quedartn sojeias a las Bﬁl.tpuluu:‘.ulr'_r. el Tideiomnizo v del prepenm

Titukbo.

Asarlzmo, s entends que han fomeado en cuenta las caracteristicas de Jos bienes que integren =l-
Fatrimcrdcr det Fids-immi&u ¥ 15 antecedentes del Fideicomitente.

[a3 personas (Tsicas o morales extrajeras, las unidades eoondmicss exiranjeras s perscnaiical
Juridica, lag mmpresas mexicanas en kas que parbcipe mayoritanamente el capital exhangero ¥ los
inmigrados que se enauenfren vinculados con centros ge decsion econdmica del exfericr, por £l solo
hecho de fa suseripeidn ¥ tenencia de Jos CBFla que ae etrikn @ los Keminos el Fidaicomiss, se
entendera que convieten con ¢l Gablernoe hexicano, ante Ta Secretirin e Felacionas Exteripres, dm
considerares como pacionales respecto de los CBFlr que adquicran v de loz que sean legifimos
ienedores ¥ conviensn, per el soko heche de su adquiaicidn y eneda, en no ivvacar por [o mismo le
proteccitn de sus Goliernos bajo la pena, ¢n aso contracho, de perder Ja htularidad de loy CBF de
méritn en bervetcio de 1a Macldn fdesdcand. :

Vigencia Bl Fideicomizo tended |z duracidn necesaria para el cumplimienio de sua Anes, y podrd
exhnguirge en caso de que su cumplincente sea pasible De mangre parbicular, se axdngoira fi) por
scdicihud de fos Tidsicomittmtes Adhszsnies, en cazo quo ol Fidudario so Deve a cabo s emisidn de
CEFs dentre de wn plaea de 180 divs siguientes o la fecha de celebracion del mismo; (i) pur maredato
legal en caso de gue asi fo requictan s autoridacdes competente ¢ leyes que as{ lo determinen; (iff)
por Broing lagal; v (iv] por acuerds en Asamblea de Tenedores, de Jos Tenedores gue ropreseiben
mas del 85% (ochenta p cineo por ciento) de dop CBFls en Greulacion Mo obatands 1o antertor, &l
Pideicombo, no poded exringuine coandn axistan obligaciones pendicntes de cumplimientn oom o’
! Falrimends del Fideicomies, La viponela de! Fideicomizo no paoded ser mayor al plazo praviste por
el arboula 34 de s LGTOD, Los CliFle tendndn Ta midsme vigeneda e el Fldeicomiso, B caso de
extincitn del Fldsteomies, Ja Emisera procederd conforme a lo dispuaesto en la clansula Yigesima
Tercera de} Fideicomiso, conforme a la cuzl el Liquidader deberd efectuar todoes Ins actos materiales y
pldicos pocssarios v/ o convenientes para salvaguardar los derechics de los Temedores ¥ consarvar
Paritnonio del Fideiromian pars sfectos de su Bquidacidn v deberd efectuar todos los amites ants (g
eutoridedes competentes y Organcs autorreguiados para efectos de Levar a cabo la cancelacion del
repisteo Je Tos TBFls en el RNY y cualquiera atre reglstre o Ustado on metcado de valores, holsa de -
valores y/ o vistema Jde cotlzacion, ya aea en Méndoo ¢ 2n ef exlranjere.

En caso de artualizarss cualgniera de Joe snpusstos a que se refiere el parrafo anterior, a efectos de
garantizar 8 Ins Tenedemes [a-edskancia de 1 procedimiento de bquidaciin que mayimice el valor &
¢ Tepedores, &l proceso de Hguidacltn sa debers afectuar conforme Lo sigutenbe:

tif Bl Contiké Téwmdcn deberd senionar denkio de loa 18 [quince) Dias Flabiles siguientes o que
ouiTa afgune de los sepuestds previstos wn el primer privralo del presente apattado ¢
debers des:gnm a un liquidador del Patrimonio del Fideicomdzo de entre empresas con
experiencia en la liquidacidn de entidades del sistema Gnancieto en B#sdco (af
“Linnidador’], ¥ a quien le oborgard erire obras faoulades v obligaciones, fodas las
facnltades v obbipaciones atribmidas al Admirdstrador, sl Asesor 7 a la Fmpresa de
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Servicios de E.'E'P;]:‘E-E'Iﬂﬂ:iﬂnu debriendo efectunr la matrsecedr correspondiente al Fiduciaria
prerva duie delebre los coptrates v convendes pecesarlos ¥ otorue log poderes meaperct ves:

(i) A partir de la Fecha en gue ol Comité Tecnico designe al Liguidador, el Administrados
-:anr‘t de tener cuslquor famtad, por Instralr wl Piduciarde y para dispones, admindstrar
v/ 0 opetar ef Paltinonio de] Fidpicomiso, No obstanle Io anterior, detnrd proparcionar b
Liguidador designadno da Ja informaclon, docuewntacion, reglstros v demas Rcilidades
NEECSATIAS pata, et pdd ﬁ!{éﬂtﬂ'de sus funciones,

i) Bl Uiquidader deberd efectuar tedos log ackos waterinles ¥ juridices mecesarioe ylo
convendentss pare salvegnar da:’uﬂda:edwsde[ﬂsTeredmsycmelPab:ﬂmia '
Jel Prdekomiyy pata elecios de so fguidacidon, Debetd sieciua lodos lus edhilss anly bas
autoridacdes competentes ¥ Organos antopregitlades para efectos de Davar a cabo la
cencelacion del regisiro de los CHEls en el KNV y cualquiera olre Tegiitro o lisiado en
rereado de valives, bolsa de valores yf:: sisterne de cobzackn, va sea en Mddo o g af -
extranpera,

{iv] Con el Phtl.‘.lmcmbu del Fidejromise deberd pagar las obligaciones pervlientes 4 c-nrgn.;'n del
Fidwciario pov virud del Fideicomiso y la (Hstribucion del retmanente antre los Tetwdores,
de manara propordonal a gu tenvémta de CEFle. .

Para efectos de enajenar el Pabrmannio del Fidetcomiag e seguind € siguients prozedimndenio:

{i} Ll Liquidador deberl convecar & wi cormrso entre banquercs de tnversidn y aseactes. .
Inunobilianivs de reconocido presdgio con 2l propteito de redbic propuesias relatlvas a la
estruteria pats bquidscion del Farimonio del Fideicomiso cuyo objetive sea maximizes el
valar de liquidacitn en ben-eﬁcm de loz Tenadores,

{i9} ET Liguidador deberd presentas al Comdié Témico las propuesins que redba -III.I'LEGmI.E-H. ks
estableclde en el indloe underior, debiende sér ol menos 2 {dog). :

tiidh El Comité Tecnico debers eleglr, previa opinlin del Comdbé die Préctcas, in propuestague
conbery g mejores condiciones en cuanbo 2 la oexinizackin del valor det Patrimordo- del
Fidefcomisn e lguidacion e ingtraird al Fiducano s contratacidn det bavee de inverston o -
RISHAT inmnbiliarin eondorme a Lis condiciorres que al aefecto & Commibd Téomica Jeterinbne
fal *Asescr Li ¢'y. En tode caso les homorarios del Asesor Ligdiador serdri .

pagadcn con cargo af Patrimenio del Pldeicotrdso,

fiv) EI Liquidador v el Asesor Liquudadir debera realizar todos 1o artes materiales y ]‘Ll.l'idi'l;‘{?-i-
nevesanos a efects de lograr Jou nhjefivos de 12 esmategia de liquidacién,

%) En todo casa ef Dmndté T'émﬂ:n-}; #] Reprersibante Conmin tendrdn amplias facultades para.

solfcitar informes o Liguidader y al Asosor Liquidados con veepect 8 sus funciomes ¥
poudrd insiruin al Fiduaciario su rensocion, previa opinidn del Comifé de Avdiberfa.

. At trmino Je Ia vigencia del Fideicomist, ¢l Fiduckrio liguidard =l Petrimonio del Ereicomise y
distribuizd el producho de su engjetiacidn a lns Tenedores

En caso que el Piduciario leve a cabo la cancelacita de ©C8BFis conforme se Eﬂfahlere en la srccibn
9.1.24, incisg i} del Fideiconisn, se etingulrin ess ek que resresentan los BT,
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En caso de terminacltn del Fidelcomise, 0 en casa de que el Fiduciasio Heve a cabx Ja cancelackin de
CB5Ts condorme lo anteriot, dste oftemo deberd dar sviso por exerita y de manem oporturta & [nﬂmral
¥ & la BMV respecto a dickha airmacide,

Diyposiclonss relativas af Egﬂﬂﬂnﬂﬂhﬂ Comdn, Sin petjulclu the Las vbligacianes det Representante

Comun consignadas en el Fideicomiso, enda LMY, et ta LGTOC, en Ja Circular Unica de Emdeoras y
&t bos demds Documenttoa de Bmidsidn, el Represeniante Comtiy bandrd en todo L{empn durante la
vipencis del Frledcomiae y de oo CBF, !na g tierites nbl:;gmimes .
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Cumplir oen Bempey ¥ fortna con lag ahhpcmncs cetablecidas & s ocarge on el
Fldeicamiso v en los Docamentos de Bratsion;

ﬁlqﬂﬂur los CREls, habdendo verficadn que romplan con odas las d]EPﬁSIf:ﬁI‘rEE -

degrales aplicablos;

Verdficar La constitacidn det Fideicosndsa;

Verificar la existencia del Farromorio del Rideicomisos

Verificar ol cumplindento del desting de les fondes derivados de $as Colocacionss;

Verificar el debido cumplimierte de las obligadones del Bducierio v del
Admmistrader conformme al Fdeicomiso, ¥ de calqnier otra persora comforme a los
contratos que debam ser celsbrados pars cumpli com Los s del Fideioomisay

Nokificor o CMEV, In BNV & Indeval respecto de calquier retraso del Fiduciaric e el
cumpltmients de sus obligaciones;

Convarar ¥ presidir las Asambiess de Tenedores de los CBFLs cuando Ia Legjsfacifm
& plicabile o Ine tér e de fes CBFIs v ¢l Fideicomdso as! o reqaiaran, v Ele-:'utar HIE
decigiones:

Verificat 13 suscripcidn, en representacion de los Terurdores, de todas los documermos ¥
contratod que 52 clebrasdn con ol Fductario an relacién con el Fideicomisor '

Ejercer ‘tritas las Aeciones necesarias a efecto de salvaguardar Tos devechos de os
Tenedores de Jos CEFls en gu congunte, tnclovendo las retabives & ks pagos a que
tengan derecho los Tenedoras:

Publivar avisos de entega Jde Divtribuciones de Bfectivo o Tos Tenedores o infarmar a.‘_t
Indevad por escrite y e ta BMV, a ravés de EMISNET, con por log menoa 6 (zeis) Thas
Hébiles d2 snficipacidn, mespecte de cualquier Distribucion de Bleciivo que debs
haterse a los Tensdoves: pars o cusl €l Fidudario Ie notiicard con caenda mencs 10
(diez) Dias Habiles de anticipacion el meonte v [a facha de la Pistriticide de Efectivo:

Achuar como intermediado con el Fidociaric &n reprepentaciin de Ios Tenedores de los
{CEFls, pare Ia entrepa & los miseos de codlquisr cantidad debida n ellod an brninos
dal Fideleowdon y para cuaipsqirier oiras adunites 4ie se requisremn;

m) Ejercer sus dereches § curnplir con sug objigscines establectdas en [os CHElE, en el

n]

Fid miecvmnian v e los demnds documenton de boe que sca parle;

Solwcitar del Fiduciatio y del Admanistrader, del Asescr ¥ de b Empreya de Servicios de
Representaciom, toda lx informacitn y  docwmentacidn en su posesion  gue
razonablements sea necesaria para el crmplivaierto de L fundones del Represeniante
Comin, inclosive s relativos a la stheaciem Fmanciers del Fidelcomiso: en ef entendide
que ol Fiduclario, el Adovnictrador, ol Ascsor ¥ la BEmpresa da Sarvidos de

o




Represaplaciin proporcionardn fa mbormecén ¥ documontadion relecignada con &l
Fidetcomise ¥ con los CPFR que lea sea rarcnablements requenda 1 un plago no
mayor & 30 (diez) Dins Hibiles, contados a partin dél mquerimiento de informacitn y
dacumenbaciim corresperdben be;

o) Froporcionar a cualquler Tenedr d¢ los CEFls, & copta da dste dlttme, I coplas de ilr:né
repoftes gue, efi S case, e hayan sido enkegados al Representante Comin por el
Biduriario, el Administradaor, el Asasor ¥ |2 Empress de Servicior de Representacitng

p] Fealizar bodos Ios actea pata o tasdisntes a mantener Ja mgbihdad ¥ wvallder del
Fideicomizo y delpreaﬂﬂe Tihzic;

Abstenerse de realizar actividades o ecios que sgan Incongruentes o conimarios & o
edbpulade en el Fideicomisc o a la Begistacltn aplicablas v levar o ko Wday Jas-
achvidades 3 actos neoesarics o fendfentes para que las Partes pueden eercer
corplata, eficer ¥y aportunaowente sas derechos;

r] Realizar todos los actos necesarios pama o endigntes a congervas Jos derechos de Jue
sea Airlar conforme al Fideicomdac; ¥

s} Ent general, Uevar a cabo todos los actos ¥ ejercer las facultades y complic ton [as
pbligaciones que le corresporedan dé condormided con la LGTOC, la LMY v la
regulaciin aplicable emifids por la CMPEY v log sanos usos y practicas bursdtiles,

=

Todos y cada una de Loe actos que Heve a cabo el Representarite Covilt: e nouvbee o par cuenta <e fos
Taredores de lps CBFls de conformidad con los ténminoe gsteblecidos en of Fidedoomizo, los CBETS, Joa
demids docnmentos de Jos que sea parte @ la Legistacian Aplicable, seréa crbhgatanﬂﬂ para l:cdﬁs los
Terwedores de CBFls y 32 considerarin como acepados por bos misnaos,

El Representanee Comim podrs ser removide pox resolucidn adoptada enuna Assmliles de TFentdimes
de CEFls; en al enteruitio gue dicha remorion soto tendra afectos a partl de Ia fecha en que un
represemtante comiin sustihrto haya site designade, y dicho represontantz commin Euatlluh:: ha_?a:

- aceptade y tomado posesian Jde su cargo.

FI RFupresenbante Comiin cp ningin momente oSk obligado a erogar ningdh tipo de gasto o
hoveario o cantided alguna con carge & 34 pakimonis, 2 fin da cumphir con Ing funciones gue le
. corresperuden corforme A 1a ley, af Fideloomise y a jos respectivos BEls. En +] supuesto de surgic
coalquiot conflicto originade por auteridades, por el Fiducario, e ntermediaric Colocador ¢ por
" wreeros qué impidan €] peago de las Distibudones, el Represemtante Cotgin hard esto del
conocinmibents de In Azamblea de Tenedores, ¥ de chnformidad oon las resolucidn qua Esta adople. ¢l
Feprasenbinte Comin podel dtorgar Tos pederes mificientes a Favor de Ta persona o fas personas que
pam dichos efectos sea nstraide podiendo solicitar a loa proplos Tenadoves, T apartreisn de log |

- YECUTSOS pertimerttey para cubrin lus luworsries de diclhwos apoderados,

El Pepresentante Comim no serd responsable por la autenficidad ni ‘e veracidad de 1a docunsentacion
c la Iformacion que én sa case, legoe 3 proporcisnade el Fidedaris, & Administrader, el Auditor
Pxtormir, el Asesnr v 1n Brpresa de Sercicies de Representacién. fales emmo avaldos, estacdos
firsucieros, releciones papimoniakes, informadén sobre carters, poderes o cualguler ofto docunents
relacionade con Ta Bmdsddn que Jequiesa ¢ Reprasenbuite Comvin § que no sea formulwto
direckmente por este Htimo. '

Logislaclde v -Tribunales. Pamn (o interprebwidn, specucidn y comeplimiendo del presente serdn
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ASISTENCIA

_ % ASISTENCIA FIRMA
- TENENCIA T w\a
ACCIONES Y VALORES BANAMEX SA DE CV CASA DE BOLSA 7,943,366 | 0.9431% 3,000 0.0004% §
ACCTONES Y VALORES BANAMEX SA DE CV CASA DE BOLSA 1,300 | 0.0002% 0.0000% N\
JP MORGAN CASA DE BOLSA SA DE CV JP MORGAN GRUPO FINANCIERO 126,769 | 0.0151% 0.0000%
JP MORGAN CASA DE BOLSA SA DE CV JP MORGAN GRUPQ FINANCIERQ 44,200 | 0.0052% 0.0000% i
ACTINVER CASA DE BOLSA SA DE OV 10,966,981 | 1.3021%| 10,966,981 1,3021% & @ \m\. 4,
G

ACTINVER CASA DE BOLSA SA DE CV 120,768 | 0.0143% 120,768 0.0143% h”% .

P AN
IXE CASA DE BOLSA 4,734,693 | 0.5621% 0.0000%
SCOTIA INVERLAT CASA DE BOLSA 8,046,525 | 0.9553% 0,0000%
SCOTIA INVERLAT CASA DE BOLSA 52,590 | 0.0062% 0.0000%
VALORES MEXICANOS CASA DE BOLSA 13,500 | 0.0016% 0.0000%
MONEX CASA DE BOLSA 91,040 | 0.0108% 0.0000%
GEM GRUPQ BURSATIL MBJCAND SA DE CV CASA DE BOLSA 897,417 | 0.1065% 897,417 0.1065% i gg

77 T
GBM GRUPO BURSATEL MEXICANO SA DE CV CASA DE BOLSA 242,170 | 0.0288% 242,170 0.0288% .&w o4 @\m
1 L
GBM GRUPO BURSATIL MEXICANO SA DE CV CASA DE BOLSA 2,364 | 0.0003% 2,364 0.0003% \.\g W@&»\&
[ 4 QN& k
GBM GRUPO BURSATIL, MEXICANO SA DE CV CASA DE BOLSA 527,179 | 0.0626% 527,179 0.0626% {Qx “ %
4

VALUE, SA DE CV CASA DE BOLSA, VALUE GRUPO FINANCIERQ 200 | 0.0000% 0.0000%
INTERACCIONES CASA DE BOLSA SA DE CV GRUPO FINANCIERO
INTERACCIONES 438791 | 0.0521% 0.0000%
CASA DE BOLSA VE POR MAS, SA DE CV 200 | 0.0000% 0.0000%
CASA DE BOLSA VE POR MAS, SA DE OV 9.217 | 0.0011% 0.0000%
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INVERSORA BURSATIL SA DE CV CASA DE BOLSA GRUPQ FINANCIERO

INBURSA 15,754,000 | 1.8704% 15,754,000 1.8704%

INVERSORA BURSATIL SA DE CV CASA DE BOLSA GRUPG FINANCIERG

INBURSA 15,242,000 | 1.8096% 15,242,000 1.8096%

INVERSORA BURSATIL SA DE CV CASA DE BOISA GRUPC FINANCIERD

INBURSA 8,516,000 | 1.0111% 8,516,000 1.0111%

INVERSORA BURSATIL SA DE CV CASA DE BOLSA GRUPO FINANCIERC

INBURSA 1,238,000 ;| 0.1470% 1,238,000 0.1470%

INVERSORA BURSATIL SA DE CV CASA DE BOLSA GRUPQ FINANCIERD

INBURSA 2,577,032 | 0.3060% 2,577,032 0.3060%

INVERSCORA BURSATIL SA DE CV CASA DE BOLSA GRUPD FINANCIERD

INBURSA 39,800 | 0.0047% 39,800 0.0047%

CASA BE BOLSA MULTIVA SA DE OV GRUPC FINANCIERO MULTIVA 99,250 | 0.0118% 25000 0.00R2%

VECTOR CASA DE BOLSA SA DE CV 1,945,285 | 0.2310% 1,945,285 0.2310%

HSBC CASA DE BOLSA SA DE OV GRUPO FINANCIERD HSBC 1,675,845 | 0.1980% 0.0000%

HSBL CASA DE BOLSA SA DE OV GRUPD FINANCIERD HSBC 22,893 | 0.0027% 0.0000%

CASA DE BOLSA FINAMEX SAB DE OV 140,702 | 0.0167% 0.0000%

CASA DE BOLSA SANTANDER, SA DE CV GRUPD FINANCIERO SANTANDER 10,412,268 | 1.2362% 0.0000%

CASA DE BOLSA SANTANDER SA DE CV GRUPC FINANCIERO SANTANDER 20,000 | 0.0024% 0.0000% . Yy
EVERCQORE CASA DE BOLSA SA DE CV 28,953,139 | 3.4375% 28,953,129 3.4375% \m W H

[

INTERCAM CASA DE BOLSA 3,000 § 0.0004% 0.0000%

CECASA DE BOLSASA DECV 1,900 { 0.0002% 0.0000%
JPUNTO CASA DE BOLSA SA DE CV 540 | 0.0001% 0.0000% 0
JHSBC MEXICO SA IBM GRUPD FINANCIERO HSBC 3,609,422 | 0.4392% 2,663,500 0.3163% C&ﬂ )

Tt

BEVA BANCOMER, SA IBM GRUPD FINANCIERD BBVA BANCOMER. 25,505 1 0.0031% 0.0000%

BBVA BANCOMER SA IEM GRUPO FINANCIFRQ BBVA BANCOMER 367,500 | 0.0437% 0.0000%
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BBVA BANCOMER SA 15M GRUPO FINANCIERO BBVA BANCOMER 100,000 | 0.0119% 0.0000%
BEVA BANCOMER SA IBM GRUPO FINANCIERQ BEVA BANCOMER 15,719,435 | 1.8663% 0.0000% 7 e
BANCO SANTANDER (MEXICO) SA IBM GRUPO FINANCIERO SANTANDER 2,298,000 | 0.2728% 978,814 0.1162% E\\\\\
I I=—Y

BANQO SANTANDER (MEXICO) SA I8M GRUPQ FINANCIERQ SANTANDER 533,136 | 0.0633% 0.0000% /

BANCO SANTANDER (MEXICO) SA 18M GRUPO FINANCIERO SANTANDER 1,475,000 | 0.1751% 0.0000%

BANCO SANTANDER (MEXICO) SA IBM GRUPO FINANCIERQ SANTANDER 2,220,000 | 0.2636% 0.0000%

BANCO SANTANDER (MEXICO) SA IBM GRUPO FINANCIERO SANTANDER 46,000 | 0.0055% 0.0000% __
[BANCO SANTANDER (MEXICO) SA 18M GRUPO FINANCIERO SANTANDER 222,547,332 | 26.4219%| 212,855,180 25.2712% \v‘%\wﬁ\ \\N‘n
|BANCO SANTANDER (MEXICO) SA IBM GRUPQ FINANCIERQ SANTANDER 98 |_0.0000% 0.0000%
|BANCO SANTANDER (MEXICG) SA IBM GRUPO FINANCIERO SANTANDER 63,500 | 0.0075% 0.0000%

BANCO SANTANDER (MEXICO) SA IBM GRUPO FINANCIERQ SANTANDER 464,950 | 0.0552% 0.0000%

BANCO SANTANDER (MEXICO) $A TBM GRUPO FINANCIERO SANTANDER 13,200 | 0.0016% ) 0.0008%

BANCO SANTANDER (MEXICO) SA 1BM GRUPQ FINANCIERO SANTANDER 2,835,771 | 0.3367% 0.0000%

BANCO SANTANDER (MEXICO) SA T8M GRUPO FINANCIERC SANTANDER 19,820 | 0.0024% £.0000%

BANCO SANTANDER (MEXICO) SA IBM GRUPQ FINANCIERC SANTANDER 138,181 | 0.0164% £.0000%

BANCO SANTANDER (MEXICO) SA 18M GRUPQ FINANCIERO SANTANDER 1,147,300 | 0.1362% 0.0000%

BANCO SANTANDER (MEXICO) SA IBM GRUPO FINANCIERQ SANTANDER 2,933,261 | 0.3483% 0.0000%

BANCO SANTANDER (MEXICO) SA IBM GRUPO FINANCIERO SANTANDER 429,000 | 0.0509% 0.0000%

BANCO SANTANDER (MEXICO) SA TBM GRUPO FINANCIERO SANTANDER 175,000 | 0.0208% 0.0000% 7
|BANCO NBURSA SA 1BM GRUPO FINANCIERQ INBURSA 22,360,798 | 2.6508%| 22,360,798 2.6543% \ §
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FUNC 11

The Bank Of New York Mellon, S.A.
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Mexico D.F 17 DE JULTO 2012

2DA. Asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles

BANCO INVEX SA IBM TNVEX GRUPO FINANCIERC 188,600 | 0.0224% 0.0000%
BANCO NACIONAL DE MEXICD 19,776,473 | 2.3480% 0.0000%
BANCO NACTONAL DE MEXTCO 385,000 | 0.1051% 0.0000%
BANCC NACIONAL BE MEXICO 1,017,063 | 0.1208% 0.0000%
BANCD NACIONAL DE MEXICO 1,838,104 | 0.2182% 0.0000%
BANCO NACIONAL DE MEXICO 4,812,845 | 0.5714% 0.0000%
BANCO NACTONAL DE MEXICO 2,449,673 | 0.2908% 0.0000%
BANCO NACTONAL DE MEXICO 2,275,785 | 0.2702% 2.0000%
BANCO NACLONAL DE MEXICO 808,233 | C.0560% 0.0000%
BANCO NACIONAL DE MEXICO 408,578 | 0.0485% 0.0000%
BANCO NACIONAL DE MEXICO 1492381 | 0.1772% 8.0000%
BANCO NACIONAE DE MEXICO 14922341 0.1772% 0.0000%
BANCO NACIONAL DE MEXICO 8,585,465 | 1.0193% 0.0000%
BANCO NACIONAL DE MEXICO 13,504,040 | 1.8508% 0.0000%
BANCO NACIONAL DE MEXICG 7,482,265 | 0.3883% 0.0000%
BANCO NACIONAL DE MEXICO 36,239,659 | 4.2026% 0.0000%
|BANCO NACIONAL DE MEXICO 28,372,539 | 3.3683% 0.0000%
BANCD NACIONAL DE MEXICO 3,805,039 | 0.4522% 0,0000%
BANCG NACTONAL DE MEXTCO 205,128 | 0.0244% 0.0000%
BANCO NACTONAL DE MEXJCO 736,026 | 0.0874% 0.0000%




LISTA DE ASISTENCIA,
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FUNO 11
The Bank Of New York Mellon, S.A
Institucion de Banca Multiple
Mexico D.F 17 DE JULIO 2012
BANCO NACIONAL DE MEXICO 86,700 | 0.0103% 0.0000%
BANQD NACIONAL DE MEXICO 7,878,205 | 0.9353% 0.0000%
BANCO NACIONAL DE MEXICO 1,225,000.00| 0.1454% 0.0000%
BANCD NACIONAL DE MEXJCQ 1,804,000 | 0.2142% 0.0000% .
BANCO NACIONAL DE MEXICO 310,000 | 0.0368% 0.0000%
BANCO NACIONAL DE MEXICO 250,157,360 | 20.6999%! 182,111,571 21.6212%
BANCO NACIONAL DE MEXICO 115,000 | 0.0137% 0.0000%
BANCO CREDIT SUISSE (MEXICO) SA TBM GF CREDIT SUISSE (MEXICO) 1,691,380 | 0.2008% 0.0000%
SEGUROS MONTERREY NEW YORK LIFE SA DE CV 1,722,041 | 0.2044% 0.0000%
ADMINISTRADORA DE FONODS PARA Fi. RETIRO BANCOMER SA DE CV 10713438 | 1.2720%] 10,713,438 1.2720% ) \ -
ADMINISTRADORA DE FONODS PARA EL RETIRQ BANCOMER SA DE CV 12,403,938 | 1.4727%]| 12,403,939 p.ﬂmg\\rﬂ\i\m i~ it
éﬁﬁ%%gnoz% SA DE CV 2,002,010 1 02377%] 2,002,010 02372%| T N LAy
B_._Hzmmmyﬁo? DE FONODS PARA EL RETIRO %28? 14,880,613 | 1.7667% z.wgmm L.7667%| 7 Comeegr
Nﬂ ) T N 4, 842,282,890 [100.00%] 848 030,299 | €5. 0649 Y. j

£

< .266
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FIBRA UNO
CONVOCATORIA A LA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE TENEDORES DE CERTIFICADOS
BURSATILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS O CBFIs EMITIDOS POR DEUTSCHE BANK MEXICO, S.A.,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, ACTUANDO COMO FIDUCIARIA EN EL FIDEICOMISO F/1401
“FIBRA UNO”, CON CLAVE DE PIZARRA “FUNO11” A CELEBRARSE EL 17 DE JULIO DE 2012

De conformidad con lo dispuesto por los articulos 68 de la Ley de Mercado de Valores, 217, 218, 219, 220
y 221 de la Ley General de Titulos y Operaciones del Crédito, Clausula 8.1 del Fideicomiso F/1401 (el
“Fideicomiso”), se convoca a los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios (“CBFIs”),
con clave de pizarra “FUNO11", emitidos por el Fideicomiso (los “Tenedores”), a la ASAMBLEA GENERAL
ORDINARIA DE TENEDORES a celebrarse a las 12:00 horas, del dia 17 de julio de 2012, en el domicilio
ubicado en Avenida Antonio Dovali Jaime 70, Torre B, piso 11, colonia Zedec Santa Fe, Delegacion Alvaro
Obreg6n, cddigo postal 01210, México, Distrito Federal, para tratar y resolver los asuntos contenidos en el
siguiente:

ORDEN DEL DIA

I. Presentacion, discusion y, en su caso, aprobacion de (i) la adquisicion de un portafolio inmobiliario
integrado por 15 propiedades y la concesién para la operacion y explotacion comercial de una terminal
maritima y recinto portuario, mediante su aportacién al patrimonio del Fideicomiso por sus actuales
propietarios; y (ii) la emision de los Certificados Bursétiles Fiduciarios Inmobiliarios (“CBFIs”) que en su caso
se entregarian como contraprestacion por la adquisicion de dicho portafolio inmobiliario, en términos de lo
dispuesto en el Fideicomiso, asi como en la legislacion aplicable.

1. Designacién de delegados especiales de la Asamblea Ordinaria de Tenedores.

Con fundamento en el articulo 221 de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, para poder
asistir a la Asamblea General Ordinaria, los Tenedores deberan presentar las tarjetas de admisién
correspondientes a sus CBFls, expedidas por el Representante Comun, por lo que previamente los Tenedores
deberan exhibir en las oficinas de The Bank of New York Mellon, S.A., Institucion de Banca Multiple, ubicadas
en Paseo de la Reforma nimero 115, piso 23, colonia Lomas de Chapultepec, Delegacion Miguel Hidalgo,
C.P. 11000, México, Distrito Federal, a la atencion de Moénica Jiménez Labora Sarabia, los titulos o las
respectivas constancias de depésito expedidas por el S.D. Indeval Institucién para el Depdsito de Valores,
S.A. de C.V,, en los términos de las disposiciones aplicables de la Ley del Mercado de Valores, dentro del
horario comprendido entre 9:00 y 18:00 horas, de lunes a viernes, a partir de la fecha de publicacion de la
presente convocatoria y hasta cuando menos un dia habil de anticipacion a la fecha fijada para la celebracién
de la Asamblea General Ordinaria de Tenedores. Contra entrega de las constancias, se expediran los
respectivos pases de asistencia, en la que constaran el nombre del Tenedor y el nimero de CBFls que
representen, y sin los cuales no podran participar en la Asamblea General Ordinaria de Tenedores.

Los Tenedores podran ser representados en la Asamblea General Ordinaria por apoderados que acrediten
su personalidad mediante carta poder o mediante cualquier otra forma de poder otorgado conforme a derecho,
que reuinan los requisitos establecidos en el articulo 49 fraccion 11l de la Ley del Mercado de Valores.

La informacion y los documentos relacionados con cada uno de los puntos del Orden del Dia de la
ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE TENEDORES, se encontraran a disposicion de los Tenedores al dia
habil siguiente de la publicacién de la presente Convocatoria, en las oficinas del Fideicomiso ubicadas en
Avenida Antonio Dovali Jaime 70, Torre B, piso 11, colonia Zedec Santa Fe, Delegacion Alvaro Obregon,
cddigo postal 01210, México, Distrito Federal.

México, D.F., a 29 de junio de 2012.
The Bank of New York Mellon, S.A., Institucion de Banca Mdltiple
Representante Comun de los Tenedores
Delegada Fiduciaria
Ménica Jiménez Labora Sarabia
Rubrica.
(R.- 350463)

AVISO AL PUBLICO

Al publico en general se le comunica que las tarifas, son las siguientes:

1/8 de plana $ 1,539.00
2/8 de plana $ 3,078.00
3/8 de plana $ 4,617.00
4/8 de plana $ 6,156.00
6/8 de plana $ 9,234.00
1 plana $ 12,312.00
14/8 planas $ 18,468.00
2 planas $ 24,624.00
Atentamente

Diario Oficial de la Federaciéon






Anexo A

1. Tultitlan |

Propietario: Deutsche Bank México, S.A; Institucion de Banca MUltiple, como fiduciaria del Fideicomiso de
Garantiay Administracién F/396.

Superficie: 204,101.34 m2

Localidad: Terreno ubicado en la calle Primera Sur sin nimero resultante de la fusion de 14 predios sin
construccion de la colonia Independencia, municipio de Tultitlan, Estado de México.

Titulo de propiedad: Escritura27,394 de fecha 27 dejulio de 2006.

2. Tultitlan 11

Propietario: Deutsche Bank México, S.A; Ingtitucion de Banca MUlltiple, como fiduciaria del Fideicomiso de
Garantiay Administracién F/396.

Superficie: 105,264.21 m2

Localidad: Fraccién de terreno ubicado en €l nimero 6 de la Via José Lopez Portillo en el municipio de Tultilan,
Distrito de Cuautitlan en el Estado de México.

Titulo de propiedad: Escritura 27,394 de fecha 27 dejulio de 2006.

3. Cabi Baz

Propietario: Deutsche Bank México, S.A; Institucién de Banca Mdltiple, como fiduciaria del Fideicomiso de
Garantiay Administracion F/396

Superficie. 74,757.40
L ocalidad: Via Gustavo Baz nimero 2160, fraccionamiento Industrial La Loma, Tlanepantla, Estado de México.

Titulo de propiedad: Escritura 27,394 de fecha 27 dejulio de 2006.

4. Cabi Sur

Propietario: Deutsche Bank México, S.A; Institucion de Banca Mdltiple, como fiduciaria del Fideicomiso de
Garantiay Administracion F/397.

Superficie: 923.07 m2

Localidad: Insurgentes sur nimero 688, Colonia del Valle, Delegacion Benito Juarez en México, Distrito
Federal.

Titulo de propiedad: Escritura 27,395 de fecha 27 de julio de 2006.

5. Interlomas

Propietario: Ixe Banco, SA; Institucion de Banca Multiple, Ixe Grupo Financiero, Divisién Fiduciaria, como
fiduciario del fideicomiso nimero F/247-7.

Superficie: 4,861.89 M2

Localidad: Pasgje Interlomas nimero 16 y terreno sobre € cual se encuentra construido en e lote de terreno
nimero 8 de la manzana 3, resultante de la subdivision de los terrenos identificados como predio 2 del terreno de



las Lomas de Loreto y la Palma en e lugar denominado El Quirino en € Municipio de Huixuilucan, Estado de
México.

Titulo de propiedad: Escritura 11,818 de fecha 1 de noviembre de 2000.

6. EdificioMonterrey

Propietario: Deutsche Bank México, S.A; Institucion de Banca MUltiple, como fiduciaria del Fideicomiso de
Garantiay Administracion F/397.

Superficie: 5,142.00 m2

L ocalidad: lote nimero 19 ubicado en el Boulevard Gustavo Diaz Ordaz en la Colonia Santa Maria en Monterrey
Nuevo Ledn.

Titulo de propiedad: Escritura 27,406 de fecha 27 dejulio de 2006.

7. SantaFe
Propietario: (Oficinas) Deutsche Bank México, S.A; Institucién de Banca Mdltiple, como fiduciaria del
Fideicomiso de Garantiay Administracion F/397.
Propietario: (Estacionamientos) Cabi Oficinas Corporativas SA. deC.V.
Superficie: 12,078.28

Localidad: Avenida Prolongacion Paseo de la Reforma 1015, Colonia Desarrollo Santa Fe, Cugjimalpa en
Distrito Federal.

Titulo de propiedad: Escritura 27,395 de fecha 27 dejulio de 2006.

8. Forum by the Sea

Propietario: Bank of America, S.A. Ingtitucion de Banca Multiple, Division Fiduciaria, como fiduciario del
fideicomiso nimero 010.

Superficie: 8,428.24 m2
Localidad: Boulevard Kukulcan, lotes 10 y 10-C de laMnazana 51, Zona hotelera, Cancin, Quintana Roo.

Titulo de propiedad: Escritura 27,404 de fecha 27 dejulio de 2006.

9. Puntalangosta
Propietario: Cabi Cozumel SA deC.V.
Superficie: 24,417.91 m2
L ocalidad: Poligono el Recinto Portuario de Punta Langosta, Isla de Cozumel, Quintana Roo.

Contrato de Cesion de Derechos y Obligaciones

10. Lalda

Propietario: Bank of America, S.A. Institucion de Banca Multiple, Division Fiduciaria, como fiduciario del
fideicomiso F/009.

Superficie: 67,779.19 m2

L ocalidad: Boulevard Kukulcan lote 18-10 de la manzana 52, Zona Hotelera, Cancln, Quintana Roo.



Titulo de propiedad: Escritura 27,402 de fecha 27 dejulio de 2006.
Expansion Lalda

Propietario: Deutsche Bank México, SA; Institucion de Banca Multiple, como fiduciaria del Fideicomiso de
Garantiay Administracién F/397.

Superficie: Subcondominio B, unidad privativa 1, 5,310.45 m2 y Subcondominio B, unidad privativa 2, 9,913.27
m2.

L ocalidad: Lotes 18-10, de lamanzana 52, de la zonaturistica de la ciudad de Cancuin, Quintana Roo.

Titulo de propiedad: Escritura27,408 de fecha 27 dejulio de 2006.

11. Outlet Guadalgjara
Propietario: Cabi Outlet Guadalgjara, S.A. de C.V.
Superficie: 18 hectéreas
Localidad: Fraccion 2 del predio ristico denominado “Hornitos” y “Arenal” ubicado al lado de la carretera
Guadalgara-MoreliaMéxico ala adturadel kilémetro 660, dentro del municipio de Tlgjomulco de Zafiga, Estado
de Jalisco y la Fraccion localizada en el angulo oriente norte del predio denominado “Hornitos” y “Arenal”,

ubicado al lado de |la carretera Guadal ajara-Morelia-M éxico, kildmetro 660.

Titulo de propiedad: Escritura’52,906 de fecha 1 de junio 2005.

12. CentroMaya

Propietario: Deutsche Bank México, S.A; Institucion de Banca MUltiple, como fiduciaria del Fideicomiso de
Garantiay Administracién F/397.

Superficie: 134,196.90 m2

Localidad: Lote 001, manzana 355, en la calle 41 sur, entre diagonal 65 norte y carretera federal 307, colonia
gjidal de Playadel Carmen.

Titulo de propiedad: Escritura 34,255 de fecha 30 de diciembre de 2008.

13. Blas Pascal

Propietario: Deutsche Bank México, S.A; Institucion de Banca MUltiple, como fiduciaria del Fideicomiso de
Garantiay Administracién F/397.

Superficie: 1,117.05 m2

Localidad: Calle Blas Pascal, Colonia Chapultepec Morales, Delegacion Miguel Hidalgo, México, Distrito
Federal.

Titulo de Propiedad: Escritura 29,143 de fecha 30 de marzo 2007.

14. Forum Tepic

Propietario: The Bank of New York Mellon, S. A; I B M, (Causahabiente final de “Banco JP Morgan", S.A:;, IB M,
JP Morgan, Grupo Financiero) en su caracter defiduciario en € fideicomiso F/00346.

Superficie: 250,000.00 m2

Localidad: Fracciones A y B del Subcentro Urbano Oriente, en la ciudad de Tepic, Nayarit.



Titulo de Propiedad: Escritura 14,303 de fecha 23 de mayo de 2003.

15. Paseo Cancln

Propietario: Deutsche Bank México, S.A; Institucién de Banca Multiple, como fiduciaria del Fideicomiso de
Garantiay Administracién F/398.

Superficie: 59,592.775

Localidad: Lote 1-01, manzana 10, supermanzana 39, ubicada en la Avenida Andrés Quintana Roo, Avenida
Izamal y calle Farallén en Cancuin, municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo.

Titulo de Propiedad: Escritura 27,396 de fecha 27 de julio de 2006

16. Outlet Monterrey y Expansion

Propietario: Deutsche Bank México, S.A; Institucion de Banca MUltiple, como fiduciaria del Fideicomiso de
Garantiay Administracién F/397.

Superficie: 139,937.879

Localidad: Lote de terreno marcado como Poligono nimerol del plano de subdivision, ubicado en e Municipio
de Escobedo, Nuevo Leodn, en e lugar conocido como Centro Urano Norte.

Titulo de Propiedad: Escritura 27,406 de fecha 27 dejulio de 2006.



PROYECTO MORADO 2012

OMMERCIAL
VALUE DRAFT

ID ID CBRE NICIPA LITY

Cart. Guadalajara-Morelia KM12+500

Col. Tlajomulco de Zufiga 799,349,403.62

CBRE 12025 Guadalajara Centro Comercial Jalisco Tlajomulco de Zufiga

CBRE 12027 Centro Comercial Nayarit Blvd. Luis Donaldo Colosio No. 680 Col.| - »5g 65 663,09
Benito Juarez Oriente

CBRE 12029 Cancur = 1L :'"__E:a" wamr. W - 262 Col. Zona 557,563,872.46

! S
L":' Al R ] Fagin 100 SM 16 210,626,467.86

=4 et

CBRE 12031 Playa del Carmami Tapwulni

CBRE 12033 Constitug-& K § -:-: .,L;H::; i-“u"‘.-‘n..':i No.. 220 Col.

11| CBRE 12035 } : "“""r ,::'“ A Eol. Los Morales 290,000,351.24

13| CBRE 12037 . o | . ' | vl s T o3 Col. Del Valle 249,563,255.66

15| CBRE 12039 Tultitian 1 ; 132,695 México Tulttlan Cart. Puente de Vigas KM 14+500 Col. | 4 515 109 969,02
Independencia

$11,978,546,019

CBRE

CH RICHARD ELLIS

73,585,243.85




HOJA DE TERMINOS Y CONDICIONES

Cabi Naves Industriales, S.A.P.I. de C.V. (“CNTI”), Cabi Centros Comerciales, S.A.P.I. de
C.V. (“"CCC™), y Cabi Oficinas Corporativas, SAPL de C.V. {en lo sucesivo “COC; y
conjuntamente con CNI y CCC, las “Sociedades™) y Fibra Uno Administracion, S.A. de CV
(el “Gestor™), actuando como gestor de negocios de Deutsche Bank Mexico, 8. A, Institucién
de Banca Muitiple, no en lo mdividual sino tnicamente en su calidad de fiduciario (el
“Fiduciario del Fideicomiso Emisor”) en ¢l fideicomiso identificado con el nimero F/1401
(el Fideicomiso Emisor”), suscriben la presente (la “Hoja de T erminos”), para precisar los
términos y condiciones conforme a los cuales estarian de acuerdo en celebrar la Aportacion
(como dicho término se define mas adclante), sujeto al previo cumplimiento de las
Condiciones del Cierre que mas adelante se indican y conforme a los siguientes antecedentes,
términos y condiciones:

ANTECEDENTES

. En unién de otras personas ¥ mediante escritura niimero 115,636 de fecha 10 de enero
de 2011, otorgada ante el licenciado Gerardo Correa Etchegaray, notario 89 del
Distrito Federal, ¢l Gestor celebrd con el Fiduciario el Fideicomise Emisor. EI fin
primordial del Fideicomiso Emisor consiste en la adquisicién v construccién de biencs JT
inmucbles para ser destinados al arrendamiento, asi como, la emision de Ccrtiﬁmdnsq.ﬂ’ !
Bursitiles Fiduciarios Inmobiliarios (“CBFIs"). \

s El Gestor celebré con el Fiduciario un contrato de prestacion de servicios {e/ﬁ

“Contrato de Asesoria™), en cuyos términos tiene encomendada la labor de someter a / ;
la aprobacion del Comité Téenico del Fideicomiso Emisor ¥ en su caso, a la \ /
-

aprobacion de la Asamblea de Tenedores de los CBFIs, la adquisicion de los inmuebles
que incrementen el patrimonio del Fideicomiso Emisor.

» En cumplimiento del Contrato de Asesoria ¢l Gestor ha sostenido negociacion
las Sociedades para precisar log términos y condiciones bajo los cuales, las Sociedades
y cicrtas entidades controladas por éstas (las “Entidades Gicsa” ¥ conjuntamente con
las Sociedades los “Aportantes”) se obligarian a aportar o ceder al patrimonio del
Fideicomiso Emisor; (i) a mas tardar ol dia 31 de agosto de 2012 (la “Fecha de
Cierre”), la titularidad de los derechos de cobro (los “Derechos de Cobro™) de las
renlas que producen Jas 15 propiedades ¥ la concesién para la operacion v explotacion
comercial de la terminal maritima y recinto portuario “Punta Langoesta™, en Cozumel,
Q.R. (la”Concesién™), que se enlistan en el “;jnexo “A” de esta Hoja de Términos (las
“Propiedades™); v (ii) a més tardar ¢l dia A de diciembre de 2012 (la “Fecha de la
Aportacion™), los derechos de pmpiedad/j de la Concesion sobre las Propicdades, ¢

/




todo lo que de hecho y por derecho les corresponda, incluyendo sin limitar los
contratos de arrendamiento de los que derivan los Derechos de Cobro (conjuntamente

la “dportacién™).

. Las Propiedades y los Derechos de Cobro, garantizan ¢l pago del crédito a cargo de los
Aportantes (el “Crédite Existente™) v a favor de GE Real Estate México, S. de R. L.,
de C.V. (“GEREM™), cuyo saldo insoluto a la Fecha de Cierre sc estima ascenderia a
$2,115731,967.00 (dos mil ciento quince millones setecientos treinta v un mil
novecicntos sesenta y siete 00/100 pesos moneda nacional) y a $472°462,248.00
(cuatrocientos setenta v dos millones cuatrocientos sesenta ¥ dos mul doscientos
cuarenta y ocho 00/100 délares, moneda de los Estados Unidos de América), por lo
que el total del saldo insoluto del Crédito Existente expresado en pesos, moneda
nacional, considerando un tipo de cambio de $13.3011 pesos por dolar, moneda de los
Estados Unidos de América, ascenderia aproximadamente a $8,400°000,000.00 {ocho
mil cuatrocientos millones de pesos 00/100 M.N.).

Las Aportantes estarian de acuerdo en realizar la Aportacién al patrimonio del Fideicomiso
Emisor en los siguientes:

TERMINOS Y CONDICIONES

Aportacion Una vez cumplidas las Condiciones de Cierre las Aportantes |
aportaran al patrimonio del Fideicomiso Emisor: (1) la
titularidad de los Derechos de Cobro en la Fecha de Cierre; v ~
(11} los derechos de propiedad de las Propiedades; con todo lo
que de hecho v por derecho les corresponde, incluyendo y sin
limitar, los contratos de arrendamiento existentes sobre ellos,

a mas tardar en la Fecha de Aportacion,

Salvo el Crédito Existente, la Aportacién de los Derechos de
Cobro y de las Propiedades se realizaria libre de gravamencs;
sin reserva ni limitacion en su dominio: al corriente en el pago /.
de sus contribuciones; y libres de adeudos, pasivos o
responsabilidades de caracter fiscal, laboral, ambiental o de
cualquier indole.

600,000,000.00 (once mil seciscientos
00/100 MN), mas el IVA por  las

Valor de la La cantidad de $11,
Aportacion millones de pesos
construcciones. ~ /

#
7.

/



Forma de Pago

CBFls en
Garantia

El Valor de Aportacion (sin IVA) seria liquidado con la
cnfrega a las Aportantes de 4717353109 (cuatrocientos
setenta y un mil cuatrocientos millones trescientos cincuenta y
tres mil ciento nueve) CBFls que emita el Fideicomiso
Emisor, cada uno de ellos con valor de $24.61 (veinticuatro
punto sesenta y un pesos moneda nacional), cantidad
resultante de calcular el precio promedio ponderado de los
CBFlIs, en las operaciones efectuadas en 1a Bolsa Mexicana de
Valores durante los Gltimos treinta dias de cotizacion, previos
al dia 4 de abril de 2012, fecha de firma de esta Hoja de
Términos.

El IVA por las construcciones existentes en los Inmuehles
seria pagado en efectivo en los términos de Ley.

En la Fecha de Cierre y contra la aportacién de los Derechos
de Cobro, el Fideicomiso Emisor con el consentimicnto de
GEREM, asumird a su cargo el saldo insoluto del Crédito
Existente y entregard a los Aportantes 341°324.665
(trescientos cuarenta y un millones trescicntos veinticuatro mil -
seiscientos sesenta y cinco) CBFIs con valor de
$8,400°000,000.00 (oche mil cuatrocientos millones de 'm*:sr:mL
00/100 M.N.) (los “CBFIs en Garantia 4%

Toda vez que el Crédito Existente continuaria parantizado a
favor de GEREM con las Propiedades v con los Derechos de
Cobro y no con recursos adicionales del Fideicomiso Emisor,
e fnrma simultanea a su recepeidn, los Aportantes entregarian
en deposito al Fideicomiso Emisor la totalidad de los CBFls
en Garantia, a efecto de que si los flujos de efectivo derivados
de las Propiedades no son suficientes para cubrir cualesquier
pagos del Crédito Existente, ¢l Fiduciario del Fideicomiso
Emisor enajene el nimero necesario de los CBFlIs en Garanti
para que con su producto se subsane cualquier faltante de fiffo
y se realicen total y oportunamente los pagos del Crédito
Existente.

El Fiduciario del Fideimmis%xiwr mantendria los CBFls
en Garantia en una cuentd de intermediacion bursatil,
segregada del resto del /patrmmnm del Fideicomisg Emisor,

.‘
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por todo el tiempo necesario para liquidar totalmente el
Crédito Existente, incluyendo sus prorrogas, renovaciones y
restructuraciones. Los CBFIs en Garantia no tendran derecho
econdmico o corporativo alguno durante todo el tiempo en que
los conserve en depdsito el Fiduciario.

Una wvez liquidado totalmente ¢l Crédito Existente, el
Fiduciario del Fideicomiso Emisor cancelard los CBFIs en
Garantia que no hayan sido utilizados para liguidar el Crédito

Existente.
CBFls En la Fecha de Cierre el Fiduciario del Fideicomiso Emisor
Remanentes depositaria en una cuenta de intermediacion bursatil,

segregada del resto del patrimonio del Fideicomiso Emisor los
130,028,444 (ciento treinta millones veintiocho mil
cuatrocientos cuarenta y cuatro) CBFIs (“los CBFI's
Remanentes™) para liquidar el Valor de Aportacién v los
mantendria en dicha cuenta hasta que se concluya la
Aportacion de las Propiedades al patrimonio del Fideicomiso
Emisor o hasta la Fecha de Aportacién, lo primero que suceda.

En la fecha en que se concluya la Aportacién de las
Propicdades o en la Fecha de Aportacién, lo primero quf
suceda, el Fiduciario del Fideicomiso Emisor por cuenta
orden de los Aportantes, afectaria al patrimonio del
fideicomiso que para tal efecto constituyan los Aportantes co
el caracter de fideicomitentes (el “Fideicomise de Garantia”)
los CBFIs Remanentes, en el entendido de que el fin
primordial del Fideicomiso de Garantia consistird en que el
Fiduciario del Fideicomiso de Garantia: (i) reciba v mantenga
la titularidad de los CBFIs Remanentes; (ii) no enajene, orave,
0 de cualquier otra forma disponga de los CBFIs Remanentes
en los Plazos de Restriccion indicados en esta Hoja de
Términos; y (iii) sicmpre y cuando se haya concluido la”
Aportacion de las Propiedades al Fideicomiso FEmisor,
entregue los CBFIs Remanentes a los Aportantes, conforme se¢
vayan concluyendo los Plazos de §csu-im:i6u,

e &
ndran derechos econdmicos y
ha en que se haya concluido la

Los CBFls Remanentes solo
corporativos a partir de ia



Limitacion
Temporal de
Venta de los
CBFIs
Remanentes

Participacion
cn el Comité
Técnico del
Fidcicomiso
Emisor

Concesion
Punta Langosta

Aportacion de todas las Propiedades al patrimonio del
Fideicomiso Emisor o a partir de la Fecha de Aportacién, lo
primero que suceda. En caso de que en la Fecha de Aportacion
no se haya concluido la Aportacién de todas las Propiedades
por causas no impulables a los Aportantes, los derechos
economicos y corporativos de los CBFls Remanentes sc
cjerceran a través de y sc mantendrén dentro del patrimonio
del Fideicomiso de Garantia; en ¢l entendido de que solo se
entregardn a los Aportantes hasta que se concluya totalmente
la Aportacion de las Propiedades al Fideicomiso Emisor.

Los Aportantes estarian obligados a no enajenar, gravar, o de
cualquier otra forma disponer de los CBFls Remanentes en los
periodos de restriccion que se indican a continuacién (los
“Plazos de Restriccion™): (i) el 100% (cien por ciento} de los
CBFls Remanentes en los 180 (ciento ochenta) dias siguientes
a la Fecha de Cierre; (ii) el 75% (setenta y cinco por ciento) de
los CBFIs Remanentes en ¢l plazo comprendido del dia 18]
(ciento ochenta y uno) al dia 365 (trescientos sesenta y cinco),
contados a partir de la Fecha de Cierre; vy (iil) el 509%
(cincuenta por ciento) de los CBFls Remanentes en el plazo
comprendido del dia 366 (trescientos sesenta y seis) al dia 730
(setecientos treinta), contados a partir de la Fecha de Cierre.

El sefior Elias Cababie Daniel serfa designado v reconocid
como miembro propictario no independiente del Comité
Técnico del Fideicomiso Emisor y el sefior Abraham Cababie
Daniel seria designado y reconocide como suplente del sefior
Elias Cababie Daniel, lo que acordarian en convenio
vinculante con los miembros del Comité Técnmico del
Fideicomiso 1228/2011 celebrado con Banca Mifel, S.A.

La aportacion de los derechos de la Concesion, queda sujeta
al cumplimiento de la condicidn suspensiva consistente en
que, a mas tardar el 31 de diciembre de 2012, Ia
Administracién Portuaria Integral de Quintana Roo, S.A. d¢
C.V., autorice por escrito la aportacion de los derechos
derivados de la mnccsijyamr del Fideicomiso Emisor.

Para el caso de que la’condicién suspensiva descrita en el

a’s
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Servicios
Administrativos

Condiciones de
Cierre

parrafo anterior no se verifique dentro del plazo estipulado,
toda referencia realizada en la presente Hoja de Términos a
las Propiedades y a la Aportacidn, se entendera hecha sobre
las 15 Propiedades restantes contenidas en el Anexo “A”,
excluyendo los derechos sobre la Concesidn, en cuyo caso (i)
el Valor de Aportacion serd disminuido en la cantidad de
$418°760,000.00  (cuatrocientos  dieciocho  millones
setecientos sesenta mil pesos 00/100 M.N.) v (ii) el adeudo
sobre el Crédito Existente serd disminuido en la parte
proporcional que corresponda por la exclusién de los derechos
de la Concesidn.

Al cumplirse la condicidn suspensiva a que se refiere este
apartado los efectos de la aportacién de la Concesién se
retrotraeran al primero de agosto de 2012,

El Fiduciaric del Fideicomiso Emisor contrataria con las
Entidades Gicsa y/o con las empresas que ellas desi gnen, los
servicios de administracion, operacion y comision mercantil
indicados en el “Anexo B” del presente instrumento y en
términos sustancialmente iguales, mutatis mutandi, a los
indicados en los modelos de contratos que se anexan a esta
Hoja de Términos como “Anexo C” v “Anexo D7

Las suscriptoras de esta Hoja de Términos estan de acucrdo ef
que la Aportacion cstaria sujeta, en todo liempo, a que en
antes de la Fecha de Cierre se cumplan las siguientes
condiciones (en lo sucesivo, las “Condiciones de Cierre”),
segin corresponda:

(i) que la Aportacién sea aprobada por la Asamblea de
Tenedores del Fideicomiso Emisor;

{ii) gue GEREM autorice la Aportacion de los Derechos de
Cobro y de las Propiedades al patrimonio del

Fideicomiso Emisor; asi como la asuncion del Crédito

Existente a cargo del Fideicomiso Emisor en
términos indicados 7! presente documento;

(iii} que las a*jlun:nvrid,::wuju_k;«’F ompelentes autoricen la emisidn de

los CBFls gue sg/Cmitirian para pagar a los Apprtantes
o
5
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¢l Valor de la Aportacion; su inscripeién en el Registro
Nacional de Valores; y su listado para cotizacién en la
Bolsa Mexicana de Valores;

(iv) que se presente ante la Comisién Federal de
Competencia  (“Cofece™), la  notificacién  de
concentracion resultante dc la Aportacién y que,
transcurnidos 10 dias habiles después de presentada
dicha notificacién (o de que se considere presentada
dicha notificacion, como consecuencia de cualquier
solicitud de documentacion subsecuente por la Cofeco),
la Cofeco no haya notificado a las partes de la
concentracion una orden de impedimento para llevar a
cabo la Aportacién o de haberla notificado, que la
Cofeco haya emitido una resolucién de no objecién
respecto de la Aportacion;

(v) que el Fiduciario del Fideicomiso Emisor reciba la
opinion favorable de los asesores que contrate para
realizar una auditoria legal, ambiental, fiscal, fisica.
financiera y administrativa (“Due Diligence”) sobre los
Derechos de Cobro y las Propiedades, sus ingresos y
clertos gastos; v

(vi) que ¢l Fiduciario del Fideicomiso Emisor reciba u/)yw’uf
opinién legal aceptable para el mismo, suscrita pOI‘EH
ascsor legal de los Aportantes, relativa a la validez y )
exigibilidad de la Aportacion de los Derechos de Cobro
y de las Propiedades al Fideicomiso Emisor conforme®a
los documentos respectivos, asi como respecto de la
incxistencia de contingencias litigiosas, legales o
ambientales, (salvo aquellas que se revelen al
Fideicomiso Emisor y este acepte). asi como una
opinion financiera — fiscal, respecto a la inexistencia dL
gravamenes (excepto por aquellos conocidos y a favof
de GEREM o que se revelen al Fideicomiso Emisor ¥
este acepte) o contingencias economicas v fiscales.

Las Partes acuerdan qu¢’al cumplirse las Condiciones de
Cierre los efectos de %'"I-Ioja de Términos se retrqtraeran al

,"/I




dia primero de agosto de 2012.

Plazo para Fibra Uno Administracion, S.A. de C.V., iniciard el
obtener las procedimiento para obtener la aprobacion de la Aportacion por
autorizaciones  la Asamblea de Tenedores de CBFls del Fideicomiso Emisor a
infernas. partir de la fecha de firma de este instrumento, sin que dicho
plazo exceda de la Fecha de Cierre.
Plazo para Una vez que se hayan cumplido las Condiciones de Cierre, las
realizar la Entidades Gicsa y el Fiduciario de Fideicomiso Emisor
Aportacién de realizaran todos los actos que scan necesarios para guc, a mas
lasPropiedades  tardar en la Fecha de Aportacion, quede concluida la

al Fideicomiso
Emisor

Gastos

Aportacion de las Propiedades al patrimonio del Fideicomiso
Emisor, conforme a esta Hoja de Términos.

Todos los gastos, honorarios, v derechos que se originen y/o

incurran directamente relacionados con la Aportacién y los
dctos previos necesarios para que ésta se realice, incluyendo
sim limitar, los generados por el cumplimiento de las
Condiciones de Cierre, serfan pagados en partes iguales por
los Aportantes vy el Fideicomiso Emisor. Todos los impuestos
que se causen relacionados con la Aportacion y los actos
previos necesarios para que ésta se realice, serdn por cuenta v
a cargo exclusivo de la Parte que sea causante de los Mismos”
de conformidad con las leyes aplicables de la materia. (
Ao
MISCELANEOS %
Las Condiciones de Cierre, deberan cumplirse plena ¥ totalmente en o antes de la Fetha de
Cierre, en caso contrario, esta Hoja de Témminos carecera de todo valor vinculante y por lof
tanto se dard por terminado para todas las Partes. Una vey cumplidas las Condiciones de
Cierre, serd vinculante para todas las Partes. Con independencia de lo anterior, ninguna de las
suscriptoras de esta Hoja de Términos podra divulgar a terceros su existencia o conten ido, ni
revelar la identidad de las personas gue la suscriben (salvo a sus consultores, empleados,
agentes, o administradores estrictamente necesarios a trabajar en esta operacion, o salve que
se obligue a su revelacion por disposicion de ley o de autoridad) sin el previo consentimicnto :
por escrito de la otra parte.

Esta Hoja de Términos se firma por duplicado en la Ciudad de México/Distr Federal, ¢l
dia 4 de abril del afio 2012. ¥

/sigue pagina de firmas/ r.»”’ .
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LAS SOCIEDADES
Cabi Oficinas Corporativas, S.AP.L de C.V.
/ Cabl Naves Industnalea, 5 lﬂL P.IL. de C.V.

idoro Attie Laniado

a2 |

e

EL GESTOR

Fibra Uno Admipi i ’ﬂuj.{ﬁ- de C. V.
\;f

Por: Mouss “Mann' Arazi
quien también acostumbra psfr el nombre de Moisés El-Mann Arazi




Anexo A

1. Tultitlin I

Propietario: Deutsche Bank México. S.A: Institucién de Banca Miltiple, comao
fiduciaria del Fideicomiso de Garantia v Administracién F/396.

Superficie: 20410134 m?2

Localidad: Terreno ubicado ¢n la calle Primera Sur sin nomero resultante de la fusion
de 14 predios sin construccién de la colonia Independencia. municipio de Tultitlan,
Estado de México,

Titulo de propiedad: Escritura 27,394 de fecha 27 de julio de 2006.

2. Tultitlin 11

Propietario: Decutsche Bank México, S.A: Instilucion de Banca Mualtiple, como
fiduciaria del Fideicomiso de Garantia v Administracion F/396.

Superficie: 105.264.21 m2 UJ‘J

Localidad: Fraccion de terreno ubicado en el nimero 6 de la Via José Lopez Pertilln}gn\;
el municipio de Tultilén, Distrito de Cuautitlan en el Estado de México,

Titulo de propiedad: Escritura 27,394 de fecha 27 de julio de 2006.

3. Cabi Bax

Propietario: Deutsche Bank México. S.A: Instilucion de Banca Maltiple, como
fiduciaria del Fideicomise de Garantia v Administracion F/396

Superficie, 74,757.40

Localidad: Via Gustave Baz ndmero 2160, fraccionamiento Industrial La Lom:
Tlalnepantla, Fstado de México.

Titulo de propiedad: Escritura 27,394 de fecha 27 de julio de 2006.

4. Cabi Sur

Propietario: Deutsche Bank Méﬁcﬂﬁ: Instituciom de DBanca 1

iltiple, como
fiduciaria del Fideicomiso de Gam;fi}f;;-’ Administracion F/397.

Superficie: 923,07 m2



Localidad: Insurgentes sur nimero 688, Colonia del Valle, Delegacion Benito Juares
en México, Distrito Federal.

Titulo de propiedad: Escritura 27,395 de fecha 27 de Julio de 20006,

5. Interlomas

Propietario: Ixe Banco, S.A; Institucion de Banca Multiple. Ixe Grupo Financiero.
Division Fiduciaria. como fiduciario del fideicomiso ntimero F/247-7.

Superficie: 4.861.89 M2

Localidad: Pasaje Interlomas nimero 16 y terreno sobre el cual se encuentra construido
en el lote de terreno nimero 8 de la manzana 3, resultante de la subdivision de los
lerrenos identificados como predio 2 del terreno de las Lomas de Loreto v la Palma en

el lugar denominado El Quirino en el Municipio de Huixuilucan. Estado de México.

Titulo de propiedad: Escritura 11,818 de fecha | de noviembre de 2000,

6. Edificio Monterrey

Propietario: Deutsche Bank México. S.A; Institucion de Banca Mualtiple, como f
fiduciaria del Fideicomiso de Garantia y Administracion F/397. /}} W
Superficie: 5.142.00 m2 \

Localidad: lote nimero 19 ubicado en el Boulevard Gustavo Diaz Ordaz cn la Col
Santa Maria en Monterrey Nuevo Ledn.

Titulo de propiedad: Escritura 27,406 de fecha 27 de julio de 2006,

7. Santa Fe
Propietario: (Oficinas) Deutsche Bank México, 5.A; Institucion de Banca Maltiple
como fiduciaria del Fideicomiso de Garantia v Administracion F/397.
Propietario: (Estacionamientos) Cabi Oficinas Corporativas $.A. de C.V.

Superficie: 12,078.28

Localidad: Avenida Prolongacion Pasgo de la Reforma 1015, Colonia Desarrollo Santa
Fe, Cuajimalpa en Distrito Federal. /jﬂ

Titulo de propiedad: Escritura 27,395 de fecha 27 de julio de 20

/




8. Forum by the Sea

Propietario: Bank of America, S.A. Institucion de Banca Multiple, Divisién Fiduciaria,
como fiduciario del fideicomiso ndmero 010,

Superficie: 8,428 24 m2

Localidad: Boulevard Kukulcan. lotes 10 y 10-C de la Mnazana 51. Zona hotelera,
Cancin, Quintana Roo,

Titulo de propiedad: Escritura 27,404 de fecha 27 de julio de 2006,

9. Punta Langosta
Propietario: Cabi Cozumel S.A de C.V.
Superficie: 2441791 m2

Localidad: Polizone el Recinto Portuario de Punta Langosta, Isla de Cozumel,
Cuintana Roo.

Contrato de Cesién de Derechos y Obligaciones

10. La Isla @pﬁl
Propietario: Bank of America. S.A. Institucién de Banca Miltiple, Division l*"idun:i\z\mi\g,
como fiduciario del fideicomiso F/009. — |

Superficie: 67,779.19 m2

Localidad: Boulevard Kukulcan lote 18-10 de la manzana 52. Yona Hotelera, Cancin,

(Quintana Roo.
Titulo de propiedad: Escritura 27.402 de techa 27 de julio de 2006.

Expansién La Isla m

Propietario: Deutsche Bank México, S.A: Institucién de Banca Muiltiple, como
fiduciaria del Fideicomiso de Garantia v Administracién F/397.

Superficie: Subcondominio B, unidad privativa 1. 5.310.45 m2 ¥ Subcondominio B,

unidad privativa 2, 9.913.27 m2. -
F
Localidad: Lotes 18-10, de la /4?311& 52. de la zona turistica de la ciudad de Canciin,

Quintana Roo,

/__. o



Titulo de propiedad: Escritura 27.408 de fecha 27 de julio de 2006.

11. Outlet Guadalajara
Propietario: Cabi Outlet Guadalajara, S.A. de C.V,
Superficie: 18 hectareas
Localidad: Fraccion 2 del predio rastico denominado “Hornitos™ ¥ “Arenal” ubicado al
lado de la carretera Guadalajara-Morelia-México a la altura del kilémetro 660, dentro
del municipio de Tlajomulco de Znftiga, Estado de Jalisco v la Fraccion localizada en el
angulo oriente norte del predio denominado “Iomitos™ ¥ “Arenal”, ubicado al lado de

la carretera Guadalajara-Morelia-México. kildmetro 660,

Titulo de propiedad: Escritura 52,906 de fecha | de Junia 2005,

12. Centro Maya

Fropietario: Deutsche Bank México, S.A; Instilucion de Banca Multiple, como
fiduciaria del Fideicomiso de Garantia v Administracion /397,

Superficie: 134,196.90 m2

Localidad: Lote 001, manzana 3535, en la calle 41 sur, entre diagonal 65 norfe— 1._...1
carretera federal 307, colonia ejidal de Playa del Carmen, /E”V\

Titulo de propiedad: Cscritura 34,255 de fecha 30 de diciembre de 2008, >/%
ol

13. Blas Pascal

Propietario: Deutsche Bank México. S.A: Institucién de Banca Miiltiple, como
fiduciaria del Fideicomiso de Garantia v Administracion F/397.

Superficie: 1,117.05 m2

Localidad: Calle Blas Pascal, Colonia Chapultepec Morales, Uelegaci@ffmfiguel
Hidalgo, México, Distrito Federal.

Titulo de Propiedad: Eseritura 29,143 de fecha 30 de marzo 2007

14. Forum Tepic

Propietario: The Bank of New
“Banco JP Morgan", S.A: |
fiduciario en el fideicomiso F/0346.

ork Mellon, 8. A: I B M. (Causahabiente final de
. 4P Morgan, Grupo Financicro) en\sy caricter de



Superficie: 250.000.00 m2

Localidad: Fracciones A ¥ B del Subcentro Urbano Oriente, en la ciudad de Tepic,
MNayarit.

Titulo de Propiedad: Escritura 14,303 de fecha 23 de mayo de 2003.

15. Paseo Canciin

Propictario: Deutsche Bank México, $.A; Institucion de Banca Multiple, como
fiduciaria del Fideicomiso de Garantia ¥ Administracion F/398.

Superficie: 39,592,775

Localidad: Lote 1-01, manzana 10, supermanzana 39, ubicada en la Avenida Andrés
Quintana Roo, Avenida [zamal ¥ calle Farallon en Cancan, municipio de Benito Judrer,
Estado de Quintana Roo.

Titulo de Propiedad: Escritura 27,396 de fecha 27 de julio de 2006

16. Outlet Monterrey y Expansion /)/}A
\{‘_r

Propietario: Dcutsche Bank México. S.A: Institucién de Banca Multiple, co
fiduciaria del Fidcicomiso de Garantia v Administracién F/397.

Superficic: 139,937.879

Localidad: Lote de terreno marcado como Poligono niimerol del plano de subdivision,
ubicado en el Municipio de Fscobedo, Nuevo Leon, en ¢l lugar conocido come Centro
Urano Norte.

Titulo de Propiedad: Escrity

r
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“Anexo B de la Hoja de Términos”

Asunciones Basicas:

Los honorarios y comisiones abajo establecidos son Gnicamente sobre las
Propiedades y no sobre todos los inmuebles propiedad del Fideicomiso.

Se celebrard un sélo contrato por la totalidad de las Propiedades que abarque [a
totalidad de los servicios. salvo por los servicios de comision mercanti] que sera
celebrado entre el Fideicomiso v una sociedad controlada o subsidiaria de GICSA.

Ll contrato contendrd una pena por terminacién anticipada equivalente al valor total
de los servicios por el tiempo que falie para cumplir ¢l plazo minimo, a valor
presente neto a la fecha en que ocurra dicha terminacion anticipada.

Contrato v Honorarios:

1.

a)

b)

c)

El contrato sera de prestacién de servicios de administracion, operacién, 1
mantenimiento.  representacion.  corporativos,  contratacion  de personal ¥ b
administracion de activos, a celebrarse entre el Fideicomiso y la SPV de Servigios
Fibra. -

La contraprestacion por los servicios serd:

Por los servicios de administracion, operacién y mantenimiento de las Propiedades,
la cantidad cquivalente al 1% (uno por ciento) de los ingresos mensuales
efectivamente cobrados por las Propiedades por concepto de renta, usos de espacios

(Kioskos o Islas), guantes, premios, cuotas de administracién ¥ mantenimicnto, /
cuotas de publicidad e ingresos del estacionamiento de cada Propicdad, mas una
cantidad equivalente al importe de las cuotas de mantenimiento, publicidad ¥t
servicios cobradas a los arrendatarios y usuarios de las Propiedades, conforme a6t
respectivos contratos de arrendamiento o de concesién de uso.

Por los servicios de representacién, corporativos, contratacién de personal ¥
administracion de los activos de las Propiedades, la cantidad equivalente al 2% (dos
por ciento) de los ingresos mensuales efectivamente cobrados por los Inmucbles
Fibra por concepto de renta. usos de espacios (Kioskos o Islas), guantes, premios,
cuotas de administracién y mantenimicnto, cuota de publicidad ¢ ingresos del
estactonamiento de cada Propiedad.

Por los servicios de adm;mstn}rg;m de activos una cantidad equivalente al 0.5%
(cero punto cinco por ciento) arfal sobre el valor de aportacion de las Propiedad
Fideicomiso, que serd pagadapor trimestres vencidos,

£
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d) El contrato de comision mercantil serd celebrado con la sociedad subsidiaria o
controlada por GICSA y por tales servicios, la contraprestacion serd: (i) la cantidad Jl
equivalente al 5% (cinco por ciento) del monto pactado como renta o uso, por cada fd
contrato nucvo, celebrado por el Fideicomiso sobre las Propiedades, con la
intermediacion de GICSA o sus su sidiarias o empresas controladas, incluyendo el
derecho de traspaso (guante), topadda 5 afios de vigeneia del conrato. -




“Anexo C de la Hoja de Términos™

CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS (EL “CONTRATO"), QUE
CELEBRAN [SPV_DFE_SERVICIOS FIBRA], REPRESENTADA POR Lt}sf o
SENORES ANDRE EL-MANN ARAZI Y ELiAS CABABIE DANIEL, (EL|
“ADMINISTRADOR™); Y DEUTSCHE BANK MEXICO, S.A., INSTITUCION UE\
BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, (EL “CLIENTE™), EN 51/7
CARACTER DE FIDUCIARIO EN FEL FIDEICOMISO NUMERO F/1401,
REPRESENTADO POR SU DELEGADO FIDUCIARIO [ALONSO ROJAS
DINGLER]; AL TENOR DE LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES,
DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

ANTECEDENTES

Primero. Con fecha 10 de enere de 2011 Deutsche Bank México, S.A., Institucién de
Banca Multiple, con el cardcter de fiduciario, celebré el contrato de fideicomiso irrevoeable
identificado con el numero F/1401 (el “Fideicomiso™), cuvo fin primordial consiste en la
cmision de Certificados Bursdtiles Fiduciarios Inmobiliarios (“CBFIs™) cuyo valor
subyacente son los inmuebles que forman parte de su patrimonio v conforme a las
disposiciones gue regulan a los Fideicomisos de Inversion en Bienes Raices denominados
Fibras.

Segundo. Mediante escritura piblica nimero [*], de fecha [#], otorgada ante el licenciado
[*]. notario pdblico nimero [*] del Distrito Federal, cuve primer testimonio se encuentra
pendiente de inscripcién en el Registro Pablico de Comercio del Distrito Federal, por lo
reciente de su otorgamiento el Fideicomiso adquirio la propiedad de los bienes inmucbles
que sc indican en la misma (los “Bienes Inmuebles™) y que se relacionan en el Anexo “A”

de este Contrato. i
DECLARACIONES e
I. Declara el Administrador a través de sus representantes que:
(a) Es una sociedad civil constituida vy validamente existente de conformidad

con las leyes de los Estados Unidos Mexicanos. seglin consta en la escritura pblica
numero [*]. de fecha [*], otorgada ante el licenciado [*]. notario publico nimero [*] del
Distrito Federal, cuyo primer t:i?ﬁuniu s¢ ¢ncucntra pendiente de inscripcion cn el
Registro Publico de Personas \

olorgamiento, /?_.—"

orales del Distrito Federal, por lo reciente de sy



(b) Segin consta en la escritura publica relacionada en ¢l inciso (a) anterior.
cuentan con facultades suficientes para obligar a su representada. en términos del presente
Contrato, mismas que no les han sido revocadas, limitadas, ni modificadas en forma alguna
a la fecha del presente.

(c) Conoce el Fideicomiso. los Bienes Inmuebles que forman parte del
patrimonio del Fideicomiso, asi como los contratos de arrendamiento v de concesion de uso
existentes sobre los Bicnes Inmuebles (los “Contratos de Arrendamiento™), v que es
voluntad de su representada celebrar este Contrato, para prestar al Chiente, en benelicio del
Fideicomiso, todos los servicios indicados en cste contrato Vv gue requicre para | T ol
administracion, operacion, conservacién y mantenimiento de los Bienes Inmuchles v pal"a\ ;
la administracién de los Contratos de Arrendamiento (los “Servicios™).

(d} La celebracion y cumplimiento del presente Contrato (i) no viola
ninguna disposicion de sus estatutos sociales; (ii) no viola ninguna ley, reglamento, decreto,
sentencia, acuerdo u otra disposicion gubernamental o judicial de ninguna clase; y (111) no
constituye ni constituira, ni ocasiona, ni ocasionard. una violacién o incumplimiento de
ninguna obligacién contractual o unilateral del Administrador.

(c) Se encuentra en cumplimiento de todas las obligaciones a su cargo
cuyo incumplimiento pudicra afectar sustancialmente su situacion financiera para cumplir
con sus obligaciones de conformidad con el presente Contrato.

(f) No tiene conocimiento de que exista accion, demanda o
procedimiento en su contra, por o ante alguna autoridad o tribunal, (i) que pueda afectar en
forma adversa su situacion financiera o la manera en que lleva a cabo sus operaciones, (ii)
impugnar la validez o anular el presente Contrato yfo (ili) que pueda tracr como
consecuencia un efecto adverso en su capacidad de cumplir con sus obligaciones confo
al presente Contrato.

{g) Fs su voluntad celebrar el presente Contrato vy obligarse en los
términos y condiciones del mismo.

Il Declara el Fiduciario, a través de su delegado fiduciario que:

(a) Fs una institucion de banca multiple debidamente constituida v validamente
existente de conformidad con las leyes de los Estados Unidos Mexicanos y autorizada para
actuar como institucion fiduciaria en las operaciones a que se refiere el articulo 46
(cuarenta y seis), fraceion XV de la Le# de Instituciones de Crédito, segnn acredita con la
escritura piiblica nimero 57,861, ¢ fecha 25 de febrero del 2000, otorgada ante ¢l
licenciado Miguel Alessio Ru?l_ﬁ;?; notario piblico nimero 19 del Distrito Federgl, cuvo
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primer testimonio quedd debidamente inscrito en el Registro Piblico de Comercio del
Distrito Federal, bajo el folio mercantil niimero 262,411, el 11 de abril del afio 2000.

(b) Su delegado fiduciario acredita su personalidad mediante la escritura
publica mimero [*], de fecha [*], otorgada ante el licenciado [*]. notario publico nimero 19
del Distrito Federal, cuyo primer testimonio fue inscrito el [*] ante el Registro Pablico de la
Propiedad y de Comercio del Distrito Federal bajo el tolio mercantil nimero 262411,
mediante la cual se hizo constar la designacion de delegados fiduciarios v el olorgamiento
de poderes por parte de Deutsche Bank México. Sociedad Anonima, Institucion de Banca
Miltiple, cuyas facultades y poderes no le han sido revocadas, limitadas ni modificadas en
forma alguna a la fecha de firma del presente Contrato,

(c) La celebracion del presente Contrato y el cumplimiento de las
obligaciones a su cargo contenidas en el mismo estan expresamente previstas en e
Fideicomiso, ¥ no contravicnen su objeto social. sus estatutos sociales, la legislacion que le
es aplicable o contrato o compromiso alguno del que sea parte.

(d) No se encuentra en estado de insolvencia o liquidacion v no ha
miciado ni tiene conocimiento de que se haya iniciado procedimiento alguno ni tendiente a
declararlo en concurso mercantil o en estado de insolvencia o liquidacion.

(e) No tiene conocimiento de que exista accion, demanda o
procedimicnto en su contra, por o ante alguna autoridad o tribunal, (i) que pueda afectar en
forma adversa su situacion financiera o la manera en que lleva a cabo sus operaciones, (ii)
impugnar la validez o anular el presente Contrato vio (jii) que pueda tracr como
consecuencia un efecto adverso en su capacidad de cumplir con sus obligaciones conforme
al presente Contrato,

() En egecucion de los fines del Fideicomiso y de acuerdo a las
instrucciones de su Comité Téenico, celebra este Contrato, a efecto de que ¢l ﬂadmm ra
le proporcione los Servicios.

En virtud de [o anterior, las partes otorgan las siguientes:
CLAUSULAS

PRIMERA. Definiciones.

Los términos con mayiscula inicial utilizados en el presente Contrato ¥ que no sc
encuentren definidos de otra manera cn el mismo, tendrén el significado que se les atribuye
en el Tideicomiso, v serdn utilizados en fi grma singular o plural seglin sea aplicable. Las

partes del presente Contrato reconocen gue los términos definidos que a suwez qu
bt




incluidos dentro de otro u otros. deberin entenderse conforme a lo establecido a esta
clausula:

“Administrador™ significa [SPV de Servicios Fibra], S.C., encargada de proporcionar al
Fideicomiso los Servicios.

“Bienes Inmuebles o Inmuebles™ significa, unica y exclusivamente los bienes inmuebles

que se relacionan en el Anexo “A”™ de este Contrato v no la totalidad de los inmuebles

propiedad del Fideicomiso.

“CBFIs™ significa los Certificados Bursitiles Fiduciarios Inmobiliarios cmitidos pcmf ¢l ,ég{,b‘”r
. - 4 "\' e

Fideicomiso.

“Cliente” significa Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Multiple, en su
cardcter de fiduciario, del Fideicomiso.

“Comité Técnico™ significa el Comité Técnico del Fideicomiso.

“Conducta de Destitucion™ significa respecto del Administrador: (i) la sentencia o
resolucion judicial firme que declare a dicha persona responsable de fraude. dolo. mala fe o
negligencia inexcusable respecto de las funciones de dicha persona; (i) una conducta
criminal o un incumplimicnto intencional de la ley por parte de dicha persona respecto del
presente contrato o de sus negocios: (iii) un incumplimiento significativo de este € ‘ontrato,
0 de los contratos que deriven del mismo: o (iv) el concurso mercantil sobre dicha persona.

“Contratos de Arrendamiento™ significa todos y cada uno de los contratos de
arrendamiento o de concesion de use celebrados respecto de cualquier drea ubicada dentrd
de los Bienes Inmuebles.

“Dias Hdbiles” significa los dias en que las instituciones bancarias se encueniran abré a
operaciones con el publico en general, excluyendo sabados y domingos.

“Fecha de Sustitucion” significa la fecha en que el Administrador debera dejar su cargo a
favor de un administrador sustituto.

A
“Fideicomiso” significa ¢l contratg/de fideicomiso irrevocable identificado con ¢l nimero
F/1401 celebrado por Deutsche ;Iank Mexico, S.A., Institucion de Banca

caracter de fiduciario. P
/'.
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“Plazo Forzoso de Vigencia” significa ¢l plazo de 7 afios ¥ seis meses, contados a partir de
la fecha de firma de este Contrato, durante ¢l cual estars vigente v su cumplimiento serd
forzoso para ambas partes.

“Programas de Mantenimiento” significa todos los estudios. analisis, propuestas y
presupucstos  preparados por el Administrador y aprobados por el Comité Técnico, para
mantener los Bienes Inmuebles en buen estado de operacion v funcionamiento.

fi

“Servicios™ significa conjuntamente los Servicios de Administracién Inmobiliaria ¥ \l\os L‘/J(

Servicios Corporativos. 4

“Servicios Corporativos™ significa todos los servicios respecto de los Contratos de
Arrendamiento, en los que se incluyen, sin limitar: (i) la facturacion y cobranza de rentas,
cuotas de mantenimiento y demds prestaciones conforme a los Contratos de
Arrendamiento; (if) la negociacion, firma v en su caso, prorroga de los Contratos de
Arrendamicnto de conformidad con las politicas, términos v condiciones establecidas por el
Comité Téenico; (iii) la realizacion, por cuenta y a nombre del Cliente, de todos los actos
neeesarios para cumplir con todas Jas obligaciones v ¢jercer todos los derechos derivados
de los Contratos de Arrendamiento; (iv) servicios corporativos, mecluyendo seleccion v
contratacion de proveedores de servicios de personal para ¢l mantenimiento v vigilancia de
los Bienes Inmuebles; v (v) administracion, proteecion, cuidado v explotacion comercial de
los Bienes Inmuebles como activos estralégicos del Fideicomiso.

“Servicios de Administracion Inmobiliaria™ significa todos los servicios de administracion
respecto de los Bienes Inmuebles, en los que sc incluyen, sin limitar: la administracion,
operacion ¥ mantenimiento de los Bienes Inmuebles; incluyendo, la contratacion de los
servicios para: (i) mantener los Bicnes Inmuebles conforme a los Programas de
Mantenimiento; (ii) vigilar los Bienes Inmuebles (iii) en su caso, realizar las campaiias
publicitarias de los Bienes Inmuebles; y (iv) realizar por cuenta ¥ a nombre del Chiente, de
todos los actos necesarios para mantener los Bienes Inmuebles al corriente en el
cumplimiento de todas las obligaciones v cjercer todos los derechos derivados de
propiedad o twenencia, :

Cuando se haga referencia a dias, a menos de que se indique que se trata de Dias Habiles,
sc entendera que se trata de dias naturales. Asimismo. cuando se haga rcferencia a periodos
mensuales o se usen las expresiones “mensual”, “cada mes™ u otras similares, se entenderan
periodos de 30 (treinta) dias naturales a menos que se indique algo diferente de manera
expresa.

&
Los términos con mayiscula inicial no (,l{ﬁ,nidﬂs en ¢l presente Contrato tendran el
. 3 g 2 ol a % . g =
significado que se les atribuye en ¢l Fideicomiso. En caso de que exigta cualguier
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contradiccion entre las disposiciones del presente Contrato y el Fideicomiso prevalecera lo
dispuesto en este Contrato.

SEGUNDA. Representacion.

Para el mejor cumplimiento de los fines del Fideicomiso, el Cliente por instrucciones del
Comité Técnico, en este acto, y inicamente por lo que s¢ reliere a los Bienes Inmuehles
relacionados en el Anexo “A” de este Contrato, designa al Administrador como su
representante v mandatario para que le proporcione los Servicios conforme a este Contrato.

Iin este acto, el Administrador acepta la designacion del Cliente v conviene en prestarle los
Servicios de conformidad con los términos y condiciones que aqui se estipulan, sujetandose
estrictamente a las instrucciones, politicas v procedimientos que de liempo en tiempo le
indigque por escrito el Cliente o el Comité Técnico.

Para los efectos anteriores, el Cliente otorgar al Administrador dentro de los siguientes 10
(diez} Dias Habiles siguientes a la firma de este Contrato. un poder ante notario publice

- . S F iy
limitado a los Bienes Inmuebles, para actuar como representante legal del Cliente con I'Ei e

siguientes facultades:

(a) Poder gencral para pleitos y cobranzas, de conformidad con ¢l articulo 2554 del
Codigo Civil Federal y los articulos correlativos de los codigos civiles de las
entidades federativas de los Estados Unidos Mexicanos, con todas las facullades
generales y las especiales que requieran clausula especial conforme a la ley,
meluyendo sin limitacion, las siguientes: representar al Cliente, cn su carjcter de
fiduciario del Fideicomiso, ante todo tipo de autoridades federales, cstatales.
municipales, administrativas y judiciales, vy firmar los instrumentos que s¢
requicran para cjereer dicho poder; ejercer v exigir toda clase de derechos ¥
tomar cualquicr accion ante todas y cualesquiera autoridades: somelerse a
cualquier jurisdiceion; promover y desistirse atin de procedimientos de am ;
presentar demandas v denuncias penales. llevar demandas, asistir al MirfiSterio
Publico v otorgar perdones: articular posiciones; presentar pruebas, objetar,
aceptar y cancelar todo tipo de garantias y realizar todas las demds acciones que
estén expresamente previstas por ley; en el entendido que el apoderado no podra
hacer cesion de bienes.

(b} Poder general para actos de administracion, de conformidad con el parrafo
segundo del articulo 2554 del Codigo Civil Federal v los articulos correlativos
de los cddigos civiles de las cntidades federativas de los Estados Unidos
Mexicanos, para celebrar, modificar, realizar v terminar todo tipo de contratos vy
convemos y. cn general. llevar a cabo todos los actos que gstén directa o

5 con los fines del Fideicomiso.

mdirectamente relacion
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TERCERA. Servicios.
El Administrador de conformidad con lo establecido en este Contrato v en el Fideicomisao,
cuyo contenido y obligaciones conoce y acepta de manera expresa que prestara los

o

Servicios que incluyen, sin limitar los siguientes:

a) Llevar a cabo la direccion, planeacion y ejecucién de todas las actividades
relacionadas con la administracion financiera del Fideicomiso respecto de los Bienes
Inmuebles; incluyendo sin limitar: (i) elaborar los programas de trabajo v presupuestos

de ingresos y egresos respecto de los Bienes Inmuebles para la aprobacion del Comité
Técnico; (if) revisar la correcta aplicacion de los ingresos v egresos respecto de los
Bienes Inmuebles, reportando al Comité Técnico las causas de las principales
desviaciones presupuestales; (iii) ejecutar las funciones de caja ¥ tesoreria respecto de

los Bienes Inmucbles: (iv) vigilar el oportuno cumplimiento de las obligaciones
derivadas de los contratos de crédito garantizados con los Bienes Inmuebles; (v)
claborar y mantener actualizada la contabilidad del Fideicomiso respecto de los Bienes
Inmuebles; y (vi) preparar los estados financieros del Fideicomiso, respecto de los
Bienes Inmuebles, para la aprobacién del Comité Téenico. _ /

l'u\ e

b) Realizar la dircccion, planeacion v ejecucion de todas las actividades relacionad:
con la cobranza y facturacion de rentas v cuotas de mantenimiento conforme 46%
Contratos de Arrendamiento; incluyendo sin limitar: (i) la gestion, coordinacion, control
y supervision de todas las actividades de cobranza respecto de cada uno de los
Contratos de Arrendamiento. (i1) la gestion, coordinacion y supervision de cobranza,
Judicial o extrajudicial y en su caso. la desocupacion de los Bienes Inmuebles de los
arrendatarios morosos (en ¢l caso de cobranza judicial el Fideicomiso designara los
abogados externos, otorgara los poderes v facultades que sean necesarios y cubrird los
honorarios aplicables previamente negociados v aprobados por el Fideicomiso), (iii) el
registro. control v reportes de “cartera vencida” respecto de las rentas, cuotas d
mantenimicnto y cualquicr otra contraprestacion a cargo de los arrendatarios confo
los Contratos de Arrendamiento, (iv) el depésito en las Cuentas del Fideicomiso de toda
la cobranza que realice conforme a los Contratos de Arrendamicnto. (v) informar al
Comité Técnico los resultados de cobranza de las rentas y la cartera vencida existente a

la fecha de presentacion del informe correspondiente v las desviaciones que identifique
a los presupuestos de ingresos aprobados por el Comité Téenico, {(vi) la obtencion,
expedicion, modificacion y cancelacion de las facturas que amparen el pago de las
rentas, cuotas de mantenimiento y cualquier otra contraprestacion a cargo de los
arrendatarios conforme los Contratos de Arrendamiento, (vii) recomendar al Cliente los
sistemas. métodos y procedimientos que optimicen los registros de las actividades a su
cargo. (viil) cumplir y hacer cumplir | ___dispusiciones administrativas, fiscales v demds
aplicables cn el desarrollo de sus actiyidades de representacion, cobranza w facturacion,




¥ (ix) en general, realizar, coordinar y supervisar todas las actividades necesarias para la
mas cficiente administracion de los Contratos de Arrendamiento.

¢) Reahzar, coordinar y supervisar todas las actividades necesarias para mantener los
Bienes Inmucbles en buen estado de operacién v funcionamicnto, incluyendo sin
limitar: (i) elaborar los Programas de Mantenimiento y someterlos a la aprobacion del
Comité Téenico junto con los presupuestos respectivos: (11) conforme los presupuestos
aprobados por el Comité Técnico. determinar v notificar a los inquilinos el incremento
¢n las cuotas de mantenimiento en condiciones de mercado; (111) contratar los servicios
€ nsumos necesarios para ejecutar los Programas de Mantenimiento aprobados por el
Comité Téenico; (iv) proporcionar, mantener, monitorear ¥ en su caso mejorar los
sistemas de sepuridad de los Bienes Inmuchles y de los usuarios de los mismos: (v)
cstablecer reglas y reglamentos para el uso, arrendamiento, mejoras, mantenimicento v
vigilancia de los Bienes Inmucbles:

d) Exclusivamente por instruccién expresa del Fideicomiso, realizar, coordinar y
supervisar todas las actividades nccesarias para mantener los Bienes Inmuebles
ascgurados contra todo riesgo conforme los estandares de la industria inmobiliaria:
incluyendo sin limitar: (i) negociar las primas de seguro; (1) contratar con la o las
empresas aseguradoras correspondiente; y (iii) en su caso, tramitar y obtener el pago de

las cantidades ascguradas. en el entendido de que la prima aplicable, serd aprobada v
cubierta por el Fideicomiso. Para el caso de no recibir instrucciones del Fideimmisc:,{el W{
Administrador podrd renovar las polizas de seguros con las mismas coberturas
amparadas en la poliza a renovar o contratar una poliza nueva, también con las mismas
coberturas en condiciones de mercado.

¢) Proporcionar toda la informacion sobre los Bienes Inmuebles y Contratos de
Arrendamiento. que le sea requerida por el Fideicomiso para el cumplimiente oportuno
de todas las obligaciones a cargo del Fideicomiso respecto de los Bienes Inmuehles.
particularmente todas aquéllas relacionadas con los CBFIs y derivadas de la Ley
Mercado de Valores y disposiciones relacionadas, /o

1) Coordinar y supervisar el cumplimiento total y oportuno de las obligaciones fiscales
derivadas de la propiedad de los Bienes Inmuebles. incluyendo: (i) el pago de los
impuestos y derechos que correspondan con cargo al Fideicomiso; y (ii) la presentacion
de avisos y declaraciones fiscales. incluyendo sin limitar la entrepa de informacion v
recursos en caso de recibirlos.

/)
2) Coordinar y supervisar las m:ti&ildades de los auditores internos y externos (cuyos
honorarios aprobard y pagara eﬂ,ﬁidcimmiso} del Fideicomiso respecto o en relacion
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con los Bienes Inmuebles, asi como de los ascsores legales, 1écnicos v demads
prestadores de servicios del Fideicomiso;

h) Coordinar v supervisar las actividades relacionadas con la contratacion de los
proveedores de los recursos humanos que requicre ¢l Cliente para la operacion,
vigilancia y mantenimiento de los Bienes Inmuebles, verificando que los responsables

de las relaciones laborales paguen puntual v totalmente los salarios, prestaciones W‘,},J
seguridad social, honorarios y demas compensaciones que corresponda a dichp
personal, a clecto de prever y eliminar contingencias a cargo de los Bienes Inmuebles;

1) Realizar, negociar, coordinar y supervisar, conforme a las instrucciones del Comité
Técnico, todas las actividades necesarias para  adquinir. financiar, refinanciar.
desarrollar y construir ampliaciones respecto de los Bienes Inmuebles, incluyendo
tramitar y obtener de las autoridades competentes, con cargo al Fideicomiso, las
licencias. permisos y autorizaciones que resulten necesarios. en el entendido de que el
costo de la construccion, permisos, licencias, proyectos arquitecténico, gjecutivos y
demas “hard costs™ y “soft costs™ de las obras serin aprobados por ¥ con cargo al
Fideicomiso:

En general, realizar, coordinar v supervisar todas las actividades necesarias para la mas
eficiente administracién, operacién y mantenimiento de los Bienes Inmuchles y de los
Contratos de Arrendamiento.

El Administrador podra contratar a uno o mas administradores inmobiliarios. locales o
regionales, respecto de cualquicra de sus obligaciones o facultades derivadas de los
Servicios conforme a este Contrato. Asimismo, podréd subcontratar con terceros parte de los
Servicios, pero en todo caso, serd ¢l tnico responsable de la prestacion de los Servicios
frente al Fideicomiso.

El Administrador no sera responsable de cualquier omisién en el cumplimiento de sus
obligaciones en una forma que no seca diligente, honesta y de buena fe de conformidad ¢
Ia legislacion aplicable.

Con base en el presupuesto anual que el Administrador deber presentar para aprobacion
del Fideicomiso, dentro de los 15 (quince) dias siguientes a la firma del presente contrato,
¢l Fideicomiso debera, los dias 25 (veinticico) de cada mes o el dia hdbil inmediato
anterior, traspasar a la cuenta de cheques que indique el Administrador, los fondos
suficientes para cubrir los gastos presupuestados de los Bienes Inmuebles del mes
siguiente, debiendo el Administrddor rendir cuentas sobre dichos gastos el dia 25
(veinticinco) o ¢l dia habil ameym del mes siguiente v recibir asi lo {mdns del mes
siguientes v asi cada mes.




A la firma del presente contrato el Fideicomiso debera traspasar a la cuenta que ¢l
Administrador le indigue, los gastos de los bienes inmuebles del primer mes de OpEracion.

El presupuesto contendra una partida para imprevistos que ¢l Administrador podra utilizar
para cubrir gastos no previstos en ¢l presupuesto pero necesarios para la operacion y

admimistracion de los Bienes Inmuebles. qj/ ’
. W

CUARTA. Contraprestaciones del Administrador. %
Por la prestacion de los Scrvicios conforme a este Contrato, ¢l Administrador tendra
derecho a cobrar los siguientes honorarios, mismos que deberan pagarse por el {Ilic:rltef
dentro de los primeros 5 (cinco) Dias Hdbiles del mes siguiente a aquél en que se
devengaron:

aj Por los Servicios de Administracion Inmobiliaria: (i) la cantidad equivalente
al 1% (uno por cienfo) de los ingresos mensuales efectivamentie cobrados por concepto de
renta, usos de espacios (Kioskos o Islas), guantes. premios, cuotas de administracion ¥
mantenimiento, cuota de publicidad e ingresos por estacionamicnto y servicios de los
Bienes Inmuebles; y (ii) la cantidad equivalente al importe total de las cuotas de
mantemmiento, cuotas de publicidad y servicios cobradas a los arrendatarios v usuarios de
los Bienes Inmuebles Fibra, conforme a sus respectivos Contratos de Arrendamiento.

b) Por los Servicios Corporativos: (i) una cantidad cquivalente al 2% (dos por
ciento) de los ingresos mensuales cfectivamente cobrados por concepto de renta, usos de
espacios (Kioskos o Islas), guantes, premios. cuotas de administracion y mantenimiento,
cuota de publicidad, servicios prestados a los inquilinos o usuarios e ingresos del
estacionamiento de los Bicnes Inmuebles, v (b) una cantidad equivalente al 0.5% (cero
punto cinco por ciento) anual sobre el valor de aportacién de los Bienes Inmuebles al

Fideicomiso, pagadera por trimestres vencidos.

QUINTA. Reportes del Administrador.

El Administrador preparara y enviard al Cliente y al Comité Téenico un reporte mens
sus actividades, asi como aquella informacion razonable que ¢l Cliente y el Comité Técnico
le soliciten previamente por escrito, con cuando menos 15 (quince) Dias Habiles de
anticipacion,

El Administrador debera cooperar ¥ entregar toda aquella informacidén v documentacion
que razonablemente le soliciten of Cliente v el Comité Téenico, para ser incluida en la
informacion financiera del Fideigomiso y en su caso, para ser entregada al Auditor Externo.

Adicionalmente el Administrador debera elaborar v entregar para la aprobacion del Comité
i

d
i

/
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Téenico, un reporte semestral de las mcjoras que cstime necesarias en los Biencs
Inmuebles.

SEXTA. Obligaciones del Administrador.
El Administrador conforme al presente Contrato dehers:

(a) Contar y ejecutar planes, programas de trabajo y presupuestos por cada W
de los Bienes Inmuebles.

(b) Llevar un registro pormenorizado de los pagos de rentas. cuotas de
mantemmiento y cualquier otra contraprestacion a cargo de los arrendatarios conforme los
Contratos de Arrendamiento, de cada uno de los Bienes Inmuebles.

(c) Llevar un registro pormenorizado de la “cartera vencida” respecto de las
rentas, cuotas de mantenimiento y cualquier otra contraprestacion a cargo de los
arrendatarios conforme los Contratos de Arrendamiento, por cada uno de los Bienes
Inmuecbles.

{(d) Contar en todo momento con los recursos materiales y el personal adecuado,
suficiente ¥ debidamente capacitado para prestar los Servicios.

(e) Evitar que cualquier conflicto laboral con el personal a su cargo. limite el
cumplimiento de sus obligaciones conforme al presente Contrato. o afecte la funcionalidad,
accesos, dreas comunes v drcas rentadas de los Bienes Inmucbles.

(f) Vigilar que en todo momento se cumplan con las leves y reglamentos
aplicables a los Bienes Inmuebles, tanto por sus inquilinos como por los usuarios de los
mismos; debiendo realizar las visitas y entrevistas necesarias al efecto.

(g Brindar todas las facilidades necesarias a efecto de que los delegados del
Cliente y del Comité Téenico realicen visitas y comprueben el estado de conservacion
los Bicnes Inmuebles vy tengan acceso a los documentos e informacion relativos
MISmos.

SEPTIMA. Sustitucion del Administrador,

El Administrador podra ser destituido por (i) incurrir en una Conducta de Destitucion: o (11)
por el acucrdo de la Asamblea de Tenedores que represente mds del 85% (ochenta y cinco
por ciento) de los CBFIs en circulacidn,

En el evento de presentarsce cueﬂ/';uiﬂra de los supuestos descritos en el parrafo anterior, cl

Cliente, por instrucciones del/Comité Téenico, mediante un aviso de susti ﬁi{m dado por
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escrito al Administrador, podra iniciar el procedimiento de sustitucion del Administrador
seftalando en dicho aviso la Fecha de Sustitucion a favor de un administrador sustituto.

Al llegar la Fecha de Sustitucion v tnicamente después de que ¢l administrador sustituto
designado haya aceptado su designacion, todos los derechos v obligaciones del
Administrador bajo el presente Contrato seran transferidos v asumidos por ¢l administrador
sustituto; en ¢l entendido. sin embargo que el Administrador continuara desempefiando sus
funciones hasta la Fecha de Sustitucion. A partir de la Fecha de Sustitucion. el
Administrador dejard de tener derechos y obligaciones bajo el presente Contrato. salvo por
las obligaciones pendientes de cumplir o que correspondan a cualquier fecha anterior a que
surta efectos su remocion. las obligaciones descritas en la presente clausula v las

obligaciones de indemnizar de acuerdo con lo establecido en ¢l presente Contrato y el
Fideicomiso,

El Administrador cooperard con el Fiduciario v con el administrador sustituto en relaci
con la terminacion de todos sus derechos y obligaciones conforme al presente Contrato, en
la presentacion de notificaciones a los arrendatarios de los Bienes Inmuebles, en su caso, v
el cumplimiento de todos los actos y gestiones que requicran conforme a la legislacion
aplicable ¥ en la transmision al administrador sustituto de todas las facultades del
Administrador y de todas las cantidades del Fideicomiso que en ese momento mantenga
para su deposito en la cuenta correspondiente del Fiduciario.

El Administrador en la Fecha de Sustitucién: (a) entregard fisica y juridicamente al
administrador sustituto toda la informacion documentos, programas, reportes, bases de
datos. expedientes relativos a los Bienes Inmuchles y los Contratos de Arrendamiento
actualizados a la Fecha de Sustitucion y que contengan todos los datos que el administrador
sustituto, o el Comité Téenico solicite de manera razonable para electo de prestar los
servicios en los términos del presente Contrato v el Fideicomiso, (b) depositara cualquier
cantidad en cfectivo que haya recibido en gestiones de cobro en las cuentas del Fideicomiso
respecto de y en relacion con los Bienes Inmuebles y los Contratos de Arrendamiento: y
(¢) realizara todos aquellos actos que sean necesarios a fin de lograr una transicién efectiva
en los Servicios previstos en el presente Contrato.

[l administrador sustituto, el Cliente v el Administrador, suscribirin en la Fecha de
Suslitucion un acta de entrega — recepeion de la documentacion e informacion indicada en
los parrafos anteriores, haciendo constar cualquier circunstancia que se suscite cn dicho
acto. El Cliente deberd entregar una copia del acta al Comité Técnico.

A
i
A partir de la Fecha de Sust;tuc?{n todas las referencias hechas en este Contrato. el
Fideicomiso y cualesquier otros ddeumentos relacionado al Administrador, s¢ entenderan
los

'

hechas a la entidad que autﬁeﬂ;’émma administrador sustilulo vy ésta adquirira tod
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derechos y estard sujeta a todas las obligaciones, responsabilidades v deberes del
Administrador de conformidad con los términos y condiciones del presente Contrato.

Sin perjuicio de lo sefialado en los parrafos anteriores, el Cliente estard autorizado
facultado, ante la falta de cooperaciéon del Administrador, para actuar en sustitucion del
Administrador y firmar todos los documentos y realizar todos los actos que sean necesarios
para realizar la sustitucion.

OCTAVA. Coempensaciéon por destitucién del Administrador sin mediar Conducta
de Destitucion. En caso de que sin mediar Conducta de Destitucion el Administrador sea
sustituido por acuerdo de la Asamblea de Tenedores que represente mas del 85% (ochenta v
cinco por ciento) de los CBFIs en circulacion o, porque este Contrato se dé por terminado
en forma anticipada a la conclusion del Plazo Forzoso de Vigencia dispuesto en la clausula
Décima Scgunda, ¢l Cliente debera pagar al Administrador una indemmnizacion por una
cantidad, traida a valor presenie a la fecha de Sustitucion, equivalente al monto de los
honorarios por devengar conforme a la clausula Cuarta de este Contrato, por el tiempo
faltante entre la Fecha de Sustitucidn v la fecha de conclusion del Plazo Forzoso de
Vigencia, y se tomard como base para su determinacién. el promedio de los honorarios
devengados por el Administrador en los altimos 6 (meses) meses anteriores a la Fecha de
Sustitucion

En ningtn caso el Administrador podri ser sustituido sin mediar Conducta de Destitucion

antes de que hayan transcurrido seis mesces a partir de la firma del presente contrato. 1
."!r’ / ;ny

Si la sustitucion se efectta después de transcurrido el Plazo Forzoso de Vigencia ‘el #7

Administrador no tendrd derccho a compensacién alguna en caso de que sea destituido

Causa de Destitucion.

NOVENA.  No existencia de relacion laboral. Queda expresamente convenido que
bajo ningn supucsto el Cliente, ni sus directores, delegados fiduciarios, empleados,
agenles y representantes, tendran responsabilidad laboral alguna con motivo del presente
Conlrato. respecto de los empleados o trabajadores gue el Administrador contrate, directad
indirectamente, para la prestacion de los Servicios, siendo dicha responsabilidad pargfodos
los efectos legales conducentes. exclusiva del Administrador,

En virtud de lo anterior, el Administrador respondera de todas las reclamaciones laborales,
fiscales y de cualquier naturaleza que sus empleados o trabajadores, o bien las autoridades
u organismos descentralizados del scclor piblico, presenten en contra del Cliente, sus
directores, delegados fiduciarioss empleados, agentes y representantes: obli gandose a
sacarlos en paz y a salvo de cuglquier reclamacion legal o de hecho relacionada con estos
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conceptos sin costo alguno y en su caso, a indemnizarlos de los dafios ¥ perjuicios que
hayan sufrido por estos conceptos.

DECIMA.  Modificaciones. Ninguna modificacion o dispensa a los términos ¥
condiciones del presente Contrato, tendrd validez alguna a menos que consle por eserito y
csté suscrita por las partes; y aun en ese caso, dicha modificacién, dispensa o
consentimicento, tendra validez solo para el caso especifico para el cual haya sido otorgado.

DECIMA PRIMERA. Notificaciones. Todas las notificaciones vy  demas
comunicaciones previstas por el presenic Contrato, deberan ser hechas por escrito v
enviadas al domicilio de cada una de las partes que se indica mas adelante. o a cualquier
otro domicilio que cualquiera de las partes notifique a la otra conforme a csta clausula. Las
notificaciones surtiran sus efectos cuando sean fehacientemente realizadas a la parte a quicn
vaya dirigida conforme a la presente cliusula.

CLIENTE: Boulevard Manuel Avila Camacho No. 40 — 17, Colonia Lomas de
Chapultepec, C.P. 11000, México, Distrito Federal, Atencién: Division Fiduciaria,

Administrador: [*]

Cualquier notificacién u otras comunicaciones permitidas o requeridas conformc a los 7
terminos del presente Contrato, deberan hacerse por escrito y seran eficaces el Dia ITabil ﬂ.r/ﬁ
inmediato siguiente a la fecha en la que hava sido realizada fehacientemente.

DECIMA SEGUNDA, Duracién. El Plazo Forzoso de Vigencia de este Contrato para
ambas partes es de siete afios y scis meses, contados a partir de la fecha de su firma. Una
vez vencido el Plazo Forzoso de Vigencia, el Administrador v/o el Cliente podran dar por

terminado ¢l presente Contrato, previa notificacion por eserito a la otra parte, hecha con por
lo menos 90 (noventa) dias de anticipacian.

DECIMA TERCERA. Jurisdiccién. Las partes de mancra cxpresa e irrem::ﬂﬁk{
acuerdan someter cualquicr controversia que se derive de interpretacion o mcumplimicnto
del presente Contrato a los iribunales competentes en el Distrito Federal. Las Partes
renuncian a cualquier jurisdiceion o fuero que les pudiera corresponder por virtud de su
lugar de residencia o domicilio, presente o futuro.

DECIMA CUARTA. Titulos/de Cliusulas, Los titulos que aparecen frente a cada
Clausula de este instrumento_éparecen sélo para la conveniencia de las pagtes y no afeclars
la interpretacion del prcsgfﬁf;‘tuntrato, \

A

v
'

/

o

/
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DECIMA QUINTA. Limite de responsabilidad. Las partes reconocen que el Cliente
celebra ¢l presente Contrato tinicamente como fiduciario del Fideicomiso v que, como tal,
¢l Cliente no serd responsable de cumplir sus obligaciones conforme al presente Contrato
Con sus propios activos o recursos, sino Unicamente con el patrimonio del Fideicomiso,
hasta donde éste alcance.

Excepto que expresamente se estipule lo contrario en el presente  Contrato, la
responsabilidad del Administrador frente al Cliente se limitara a la indemnizacion por los
dafios que se deriven por la falsedad de las declaraciones del Administrador 0 por no
cumplir con sus obligaciones conforme a este Contrato, slempre y cuando asi lo determine
de mancra inapelable la autoridad judicial competente, incluyendo el reembolso de pérdidas

v gastos. =
4 |'I 1B

A

EN TESTIMONIO DE LO ANTER}({K las partes suscriben el presente Cnntrau;p@{

conducto de sus representantes dch}}damenm autorizados para tal efecto el [*] de [*] de
2012.

Fa
i

i

|Esta seccion de pdgina se dejé en co ipfencionalmente) /
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EL FIDUCIARIO
DEUTCHE BANK MEXICO, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
FIDUCIARIO EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO EN EL FIDEICOMISO
NUMERO F/1401

Por: | Alongo Rojas Dingler]

Cargo; Delegado ﬁ?ariﬂ_
LS FIBRA, S.C.J.

[SPV DE §

Por: }z@ﬁf abayfc Dianiel] -
Cargo: Apoderado g

Esta hoja de firmas corresponde al Contrato de Prestacion de Servicios de fecha [*] de
[*] de 2011.
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“ANEXO D de la Hoja de Términos”

CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS DE REPRESENTACION
INMOBILIARIA (EL “CONTRATO™), QUE CELEBRAN [CABI INVER, S.A. DE
C.V.], REPRESENTADA POR EL SENOR |ELiAS CABABIE DANIEL], (EL
“REPRESENTANTE INMOBILIARIO™); Y DEUTSCHE BANK MEXICO, S.A.,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, {If,l_,
“CLIENTE”), EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO EN EL FIDEICOMISO
NUMERO F/1401, REPRESENTADO POR SU DELEGADO FIDUCIARIO
[ALONSO ROJAS DINGLER]; AL TENOR DE LOS SIGUIENTES
ANTECEDENTES, DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

ANTECEDENTES

Primero, Con fecha 10 de enero de 2011 Deutsche Bank Meéxico, 5.A., Institucion de
Banca Multiple, con el cardcter de fiduciario, celebré el contrato de fideicomiso irrevocable
identificado con el nimero F/1401 (el “Fideicomiso™), cuyo fin primordial consiste en la
emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios (“C. BFIs”) cuvo valor
subyacente son los inmuebles que forman parte de su patrimonio v conforme a las
disposiciones que regulan a los Fideicomisos de Inversion en Biencs Raices denominados
Fibras,

Segundo. Mediante escritura pablica namero [*], de fecha [*], otorpada ante el licenciado

|*]. notario publico numero [*] del Distrito Federal, cuyo primer testimonio se encuentra
pendiente de inscripeion en ¢l Registro Pablico de Comercio del Distrito Federal. por | /ﬂ
reciente de su otorgamiento el Fideicomiso adquirié la propiedad de los bienes inmuchlclr/)if
que sc indican en la misma (los “Bienes Inmuebles™) v que se relacionan en el Ancxo “A”

de este Contrato.

[

DECLARACIONES
I. Declara el Representante Inmobiliario a través de sus representantes que:
= f/..
{(a) Es una sociedad mercantil constituida v vialidamente existente de

conformidad con las leyes de los Estados Unidos Mexicanos. segtin consta en la escritura
publica nimero [*]. de fecha [*], otorgada ante el licenciado [*], notario publico nimero
[*] del Distrito Federal, cuyo pri]'l;Z%::}SIilnﬂlliU fue inscrito en el Registro Pyblico de
Comereio del Distrito Federal en el folio mercantil niimero [*].
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(b) Segin consta en la escritura pablica relacionada en el inciso (a) anterior,
cuenta con facultades suficientes para obligar a su representada, en términos del presente
Contrato, mismas que no le han sido revocadas, limitadas, ni modificadas en forma alguna
a la fecha del presente.

(c) Conoce el Fideicomiso, los Bienes Inmuebles que forman parte del
patrimonio del Fideicomiso, asi como los contratos de arrendamiento y de concesion de uso
existentes sobre los Bienes Inmuebles (los “Contratos de Arrendamiento™). v que ¢s
voluntad de su representada celebrar este Contrato, para prestar al Clhiente, en benelicio del
Fideicomiso, todos los servicios indicados en este contrato v que requiere para la
explotacion comercial de los Bienes Inmucbles.

(d) La celebracion y cumplimiento del presentc Contrato (i) no viola
ninguna disposicion de sus estatutos sociales: (ii) no viola ninguna ley, reglamento, decreto,
seniencia, acuerdo u otra disposicion gubernamental o judicial de ninguna clase; v (iii) no
constituye ni constituird, ni ocasiona, ni ocasionard, una violacién o incumplimiento de
ninguna obligacion contractual o unilateral del Representante Inmobiliario.

(@) Se encuentra en cumplimiento de todas las obligaciones a su cargo
cuyo incumplimiento pudiera alectar sustancialmente su situacion financiera para cumplir
con sus obligaciones de conformidad con el presente Contrato.

(f) No tiene conocimicnto de que exista accién. demanda o
procedimiento en su contra, por o ante alguna autoridad o tribunal, (i) que pueda afcctar e
forma adversa su situacion financicra o la manera en que lleva a cabo sus operaciones, (il
impugnar la validez o anular el presente Contrato vio (iii) que pucda traer como
consecuencia un efecto adverso en su capacidad de cumplir con sus obligaciones conforme
al presente Contrato.

W

{g) Es su voluntad celebrar el presente Contrato y obligarse en los
términos ¥ condiciones del mismo.

II. Declara el Fiduciario, a través de su delegado fiduciario que: 5

{a) Es una institucion de banca maltiple debidamente constituida v validamente
existente de conformidad con las leyes de los Estados Unidos Mexicanos y autorizada para
actuar como institucion fiduciaria en las operaciones a que se refiere el articulo 46
(cuarenta y seis), fraccion XV de la Ley de Instiluciones de Crédito, gegun acredita con la
escritura publica nimero 57,861, de/fecha 25 de febrero del 2000, otorgada ante cl
licenciado Miguel Alessio Robles, nétario piblico nimero 19 del Distrito Fedegal, Cuyo
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primer testimonio quedd debidamente inscrito en el Registro Pablico de Comercio del
Distrito Federal, bajo el folio mercantil numero 262.411, ¢l 11 de abril del afio 2000.

(b} Su delegado fiduciario acredita su personalidad mediante la escritura
publica nimero [*], de fecha [*], otorgada ante el licenciado [*]. notario piblico ntmero 19
del Distrito Federal, cuyo primer testimonio fue inscrito el [*] ante ¢l Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio del Distrito Federal bajo el folio mercantil ntmero 262411,
mediante la cual sc hizo constar la designacion de delegados fiduciarios y ¢l otorgamiento
de poderes por parte de Deutsche Bank México, Sociedad Anénima, Institucion de Banca
Multiple, cuyas facultades v poderes no le han sido revocadas, limitadas ni modificadas en
forma alguna a la fecha de firma del presente Contrato.

(c) La celebracion del presente Contraio v el cumplimiento de las
obligaciones a su cargo contenidas en el mismo estdn expresamente previstas cn ¢l
Fideicomiso, ¥ no contravienen su objeto social, sus estatutos sociales, la legislacion que le
cs apheable o contrato o compromiso alguno del que sea parte,

(d) No se encucntra en estado de insolvencia o liguidacién v no ha
iniciado ni tiene conocimiento de que se haya iniciado procedimiento alguno ni tendiente a
declararlo en concurso mercantil o en estado de insolvencia o liquidacion.

(e) No tiene conocimiento de que exista accion, demanda o
procedimiento en su contra, por o ante alguna autoridad o tribunal, (i) que pueda afectar en
forma adversa su situacidn financiera o la manera en que lleva a cabo sus operaciones, (ii
impugnar la validez o anular el presente Contrato y/o (iii) que pueda tracr cbémo
consecuencia un electo adverso en su capacidad de cumplir con sus obligaciones conforie
al presente Contrato.

(H) En ¢jecucion de los fines del Fideicomiso y de acuerdo a lad
mstrucciones de su Comité Téenico. celebra este Contrato, a efecto de que el Representante
Inmobilairio le proporcione los Servicios.

En virtud de lo anterior, las partes otorgan las siguientes:

CLAUSULAS //

PRIMERA. Definiciones.

Los términos con mayuiscula inicial utilizados en el presente Contrato ¥ que no se
encuentren definidos de otra manera en 8l mismo, tendran ¢l significado que se les atribuye
en ¢l Fideicomiso, y scrdn utilizados/en forma singular o plural segiin sea aplicable. Las
partes del presente Contrato recongCen que los términos definidos que a su vez, queden
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incluidos dentro de otro u otros, deberin cnlenderse conforme a lo establecido a esta
clausula:

“Representante Inmmobiliario o Administrador™ significa [Cabi Inver], S.A. de C.V,,
encargada de proporcionar al Fideicomiso los Servicios.

“Bienes Inmuebles” significa, tnica y exclusivamente los bienes inmuehles que se
relacionan en el Anexo “A” de este Contrato y no la totalidad de los inmuebles propiedad
del Fideicomiso.

“CBFIs™ significa los Certificados Bursatiles Fiduciarios Tnmobiliarios emitidos por el
Fideicomiso.

“Cliente” significa Deutsche Bank México, S.A.. Institucion de Banca Multiple. en su
cardcter de fiduciario, del Fideicomiso.

“Comité Técnico” significa ¢l Comité Téenico del Fideicomiso.

“Conducta de Destitucion™ significa respecto del Representante Inmobiliario: (i) la
sentencia o resolucion judicial firme que declare a dicha persona responsable de fraude,
dolo, mala fe o negligencia inexcusable respecto de las funciones de dicha persona; (1i) una
conducta criminal o un incumplimiento intencional de la ley por parte de dicha persona
respecto del presente contrato o de sus negocios: (i11) un incumplimiento significativo de
este Contrato, o de los contratos que deriven del mismo: o (iv) el concurso mereantil sobre
dicha persona.

( . Ai’u{
“Contrates de Arrendamiento” significa todos y cada uno de los mnlmtusgi}

. = Lo . .
arrendamiento o de concesion de uso celebrados respecto de cualquier drca ubicada den
de los Bienes Inmuebles.

“Dias Hibiles” significa los dias en que las instituciones bancarias se encuentran abiertas a
operaciones con el ptblico en general, excluyendo sibados v domingos.

\

“Fecha de Sustitucion” significa la fecha en que el Representante Inmobiliario deb
dejar su cargo a favor de un representante inmobiliario sustituto.

B
“Fideicomiso” significa el contrato de fideicomiso irre Geable identificado con ¢l namero

F/1401 celebrado por Deutsche Bank México. SAL 1':;t.itucién de Banca Multiple, en su
caracter de fiduciario. /-{"}
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“Plazo Forzose de Vigencia™ significa el plazo de 7 afios v seis meses, contado a partir de
la fecha de firma de este Contrato, durante el cual esiard vi gente v su cumplimiento serd
forzoso para ambas partes.

“Servicios” significa todos los servicios de promocion, publicidad, gestoria. contratacion v
firma de nuevos Contratos de Arrendamiento sobre los Bicnes Inmucbles.

Cuando se haga referencia a dias. a menos de que se indique que se trata de Dias Habiles,
se entendera que se trata de dias naturales. Asimismo, cuando se haga reférencia a periodos
mensuales o se usen las expresiones “mensual”, “cada mes™ u otras similares, se entenderan
periodos de 30 (treinta) dias naturales a menos que se indique algo diferente de manera
expresa.

Los términos con maylscula inicial no definidos en el presente Contrato tendran ¢l
significado que se les atribuye en el Fideicomiso, En caso de que exista cualquier
contradiccion entre las disposiciones del presente Contrato y el Fideicomiso prevalecera lo
dispuesto en este Contrato.

SEGUNDA. Representacién.
Para el mejor cumplimiento de los fines del Fideicomiso. el Fiduciario por instrucciones del .
Comité Técnico en este acto, y Unicamente por lo que se reficre a los Bienes Inmuebles que i/
s¢ relacionan en ¢l Anexo “A” de este Contrato ¥ no la totalidad de los inmu&hlc/}y
propicdad del Fideicomiso, designa al Representante Tnmobiliario como comisionista W
mandatario en términos de los articulos 273, 274 ¥ demés aplicables del Codigo de-
Cometeio, para que le proporcione los Servicios.

En este acto, el Representante Inmobiliario acepta y conviene en prestar los Servicios de
conformidad con los términos y condiciones que agqui sc estipulan, sujetindose
estriclamente a las instrucciones. politicas v procedimientos que de ticmpo en tiempo le
indique por escrito el Comité Téenico.

Para los efectos anteriores. ¢l Fiduciario otorgar al Representante Inmobiliario dentro de
los siguientes 10 (diez) Dias Habiles un poder ante notario publico. limitado a los Bienes
Inmuebles, para actuar como representante legal del Fiduciario con las siguicntes
facultades: b T

(a) Poder general para pleitos y cobranzas, de conformidad con el articul 54 del
Cadigo Civil del Distrito Federal v los articulos correlativos de los cadigos
civiles correspondientes de los estados d¢ México, con todas las facultades

“cléusula especial conforme a la ley,

: representar al Fiduciario en sy cardoter

generales y las especiales que requier:
incluyendo sin limitacion, las siguien




de fiduciario del Fideicomiso ante todo tipo de autoridades federales, estatales.
municipales, administrativas v judiciales, v firmar los instrumentos que se¢
requieran para cjercitar dicho poder; ejercer y exigir toda clase de derechos y
tomar cualquier accion ante lodas v cualesquiera autoridades: someterse a
cualquier jurisdiceion; promover y desistirse atn de procedimientos de amparo:
presentar demandas y denuncias penales, llevar demandas, asistir al Ministerio
Piblico y otorgar perdones; articular posiciones; presentar pruchas, objetar,
aceptar y cancelar todo tipo de garantias y realizar todas las demés acciones que
esten expresamente previstas por ley; en el entendido que el apoderado no podra
hacer cesion de bicnes.

(b) Poder general para actos de administracién, de conformidad con el parrafo
segundo del articulo 2554 del Codigo Civil para el Distrito Federal v los
articulos correlativos de los codigos civiles de los estados de México, para
celebrar, modificar, realizar y terminar contratos y convenios y, en general, para
llevar a cabo todos los actos que estén directa o indirectamente relacionados con
los fines del Fideicomiso,

TERCERA. Servicios.

El Administrador de conformidad con lo establecido en este Contrato v en el Fideicomiso,
cuyo contemdo y obligaciones conoce y acepta de manera cxpresa, prestara los Servicios,
los cuales incluyen, sin limitar: la realizacién de todas las actividades de mercadotecnia
necesarias para promover y mantener rentados los Bienes Inmuebles. tales como: (i
efectuar campafias de publicidad de los Bienes Inmuebles:;: (ii) negociar, contratar
supervisar las actividades de los corredores o “brockers™ independientes que promucvan e
arrendamiento de los Bienes Inmuebles: (iii) negociar v celebrar nuevos Contratos—de °
Arrendamiento y en su caso. prorrogar los existentes, conforme a las politicas, términos,
plazos y condiciones autorizados por ¢l Comité Técnico.

8

il ¥

El Representante Inmobiliario podra subcontratar con terceros parte de los Servicios, pero

v roa s v -
cn todo caso, sera el Unico responsable de la prestacion de los Servicios frente al \ >4
Fideicomiso.

El Cliente debera aprobar y cubrir los honorarios v costo de tales Servicios subcontraty
cuando excedan la contraprestacion prevista en la cliusula cuarta.

El Representante Inmobiliario no serd responsable de cuaquuitsr omision en el cumplimiento
de sus obligaciones cn una forma que no sea dilig@_ﬁtﬂl honesta y de buena fe de
conformidad con la legislacion aplicable. /

Fi

CUARTA. Contraprestaciones del Representapte Inmobiliario.



Por la prestacion de los Servicios conforme a este Contrato, el Administrador tendrd
derecho a cobrar por honorarios, una cantidad equivalente al 5% {(cinco por ciento) del
monto pactado como renta o uso, por cada nuevo contrate de Arrendamiento, (no incluye
renovaciones o prorrogas de contrato) celebrado sobre los Bienes Inmuebles. con la
intermediacion del Representante Inmobiliario, incluyendo el derecho de traspaso (guante).
topado a 5 afios de vigencia del contrato, mismos que deberan pagarse por ¢l Cliente,
dentro de los primeros 5 (cinco) Dias Habiles del mes siguiente a aquél en que se celebre
cada nuevo contrato.

QUINTA. Reportes del Representante Inmobiliario,

El Administrador preparard y enviara al Cliente y al Comité Técnico un reporte mensual de
sus actividades, asi como aguella informacion razonable que el Clicnte v el Comité Técnico
le soliciten previamentc por escrito, con cuando menos 15 (quince) Dias Habiles de
anticipacion.

El Representante Inmobiliario deberd cooperar y entregar toda aquella informacion v
documentacion que razonablemente le soliciten el Cliente v el Comité Técnico. para ser
incluida en la informacion del Fideicomiso y en su caso, para ser entregada al Auditor
Externo.

SEXTA. Obligaciones del Representante Inmohiliario.
El Representante Inmobiliario conforme al presente Contrato debers: /7

{a) Llevar un registro pormenorizado de cada nuevo contrato de arrendamicnto. asi.
como de los contratos renovados o prorrogados, celebrados sobre los Bienes
Inmuebles, con su intermediacidn, por cada Tnmueble.

(b) Contar en todo momento con el personal adecuado, suficiente y capacitado para
prestar los Servicios,

(c) Evitar que cualquier conflicto laboral con el personal a su cargo, limite el
cumplimiento de sus obligaciones conforme al presente Contrato, o afecte la
funcionalidad, accesos, dreas comunes y dreas rentadas de los Bienes Inmuebles.

(d) Brindar todas las facilidades necesarias a efecto de que los delegados del Clie
y del Comit¢ Técmeo realicen visitas y y tengan afeeso a los dogument
informacion relativos a los Servicios. /

SEPTIMA. Sustitucién del Representante Inmobili "‘6.



El Representante Inmobiliario podra ser destituido por (i) incurrir en una Conducta de
Destitucion; o (ii) por el acuerdo de la Asamblea de Tenedores que represente mas del 85%
{ochenta y cinco por ciento) de los CBFIs en circulacion.

En el evento de presentarse cualquiera de los supuestos descritos en el parrafo anterior, el
Chiente, por mstrucciones del Comité Técnico, mediante un aviso de sustitucion dado por
eserito al Representante Inmobiliario, podra iniciar el procedimiento de sustitucion del
Representante Inmobiliario sefialando en dicho aviso la Fecha de Sustitucion a favor de nn
representanie inmobiliario sustituto.

Al llegar la Fecha de Sustitucion y tmicamente después de que el representante inmobiliario
sustituto designado haya aceptado su designacion. todos los derechos v obligaciones del
Representante Inmobiliario bajo el presente Contrato seran transferidos ¥ asumidos por el
representante inmobiliario sustituto: en el entendido, sin embargo que el Representante
Inmobiliario continuara desempefiando sus [unciones hasta la Fecha de Sustitucion. A partir
de la Fecha de Sustitucion. el Representante Inmobiliario dejard de tener derechos i
obligaciones bajo ¢l presente Contrato, salvo por las obligaciones pendientes de cumplir o
que correspondan a cualquier fecha anterior a que surta efectos su remocion. las
obligaciones descritas en la presente clausula v las obligaciones de indemnizar de acuerdo
con lo establecido en el presente Contrato v el Fideicomiso, U’J
Q.

Ll Representante Inmobiliario cooperard con el Fiduciario y con ¢l representante
inmobiliario sustituto en relacion con la terminacién de todos sus derechos v obligacion
conforme al presente Contrato. en la presentacion de notificaciones a los arrendatarios de -
los Bienes Inmuebles. en su caso, y el cumplimiento de todos los actos ¥ gestiones gue
requieran conforme a la legislacion aplicable y en la transmision al representante
inmobiliario sustituto de todas las facultades del Representante Inmobiliario y de todas las
cantidades del Fideicomiso que en ese momento mantenga para su depésito en la cuenta
correspondiente del Fiduciario.

El Representante Inmobiliaric en la Fecha de Sustitucion: (a) entregara fisica v
Juridicamente al representante inmobiliario sustituto toda la informacién documentos,
programas, reportes, bases de datos, expedientes relativos a los Bienes Inmuchles y los

Servicios actualizados a la Fecha de Sustitucion y que contengan todos los datos que el
representante inmobiliario sustituto, o el Comité Téenico solicite de manera razonable para
efecto de prestar los servicios en los términos del presente Contrato v el Fideicomiso,

>
de

realizara todos aquellos actos
en los Servicios previstgs en el

depositara cualquier cantidad que haya recibido en las cuentas del Fideicomiso respe
¥ en relacion con los Bienes Inmuebles v los Servicios: v
que scan necesarios a fin de lograr una transicion efecti
presente Contrato. /;x;




Ll representante inmobiliario sustituto. el Cliente v el Representante  Inmobiliario.
suscribiran en la Fecha de Sustitucion un acta de entrega — recepcion de la documentacion e
informacion indicada en los parrafos anteriores, haciendo constar cualquier circunstancia
que se suscite en dicho acto. El Cliente debera entregar una copia del acta al Comité
Técnico.

A partir de la Fecha de Sustitucion, todas las referencias hechas en este Contrato, el
Fideicomiso y cualesquier otros documentos relacionado al Representante Inmobiliario, se
entenderan hechas a la entidad que actie como representante inmobiliario sustituto v ésta
adquiriri todos los derechos y estara sujeta a todas las obligaciones, responsabilidades v
deberes del Representante Inmobiliario de conformidad con los términos v condiciones del
presente Contrato,

Sin perjuicio de lo sefialado en los parrafos anteriores, el Cliente estard autorizado y
facultado, ante la falta de cooperaciéon del Representante Inmobiliario, para actuar en
sustitucion del Representante Inmobiliario v firmar todos los documentos v realizar todos
los aclos que sean necesarios para realizar la sustitucion.

No obstante ser destituido o sustituido, el Representante Inmobiliario tendra derecho de
cobrar aquellas comisiones pendientes de pago. de los contratos que por su intermediacion

se havan suserito, hasta la Fecha de Sustitucion,

@
OCTAVA. Compensacién por destitucion del Representante Inmobiliario s 3
mediar Conducta de Destitucién. En caso de que sin mediar Conducta de Destitucion e
Representante Inmobiliario sea sustituido por acuerdo de la Asamblea de Tenedores que
represente mas del 85% (ochenta y cinco por ciento) de los CBFIs en circulacién o, porque
este Contrato se dé por terminado en forma anticipada a la conclusion del Plazo Forzoso de
Vigencia dispuesto en la cliusula Décima Segunda, el Cliente deberi pagar al
Representante Inmobiliario una indemnizacion por una cantidad, traida a valor presente a la
fecha de Sustitucion, equivalente al monto de los honorarios por devengar conforme a la

clausula Cuarta de esie Contrato, por el tiempo faltante entre la Fecha de Sustitucion y la
fecha de conclusion del Plazo Forzoso de Vigencia, v se tomara como base para su
determinacion, el promedio de los honorarios devengados por el Representante
Inmohbiliario en los ultimos 6 (seis) meses anteriores a la Fecha de Sustitucion.

El Representante Inmobiliario no podra ser sustituido antes de los primeros seis me?mj"
vigencia del presente contrato.

Y
Si la sustitucion se efectia después de iscurrido el Plazo Forzoso de Vigencia el

Representante Inmobiliario no tendra dereCho a compensacion alguna en caso de que sea

destituide sin Causa de Destitucion,



NOVENA.  No existencia de relacién laboral. Queda expresamente  convenido  que
bajo ningin supuesto ¢l Cliente, ni sus directores. delegados fiduciarios, empleados,
agentes y representantes, tendran responsabilidad laboral alguna con motivo del presente
Contrato, respecto de los empleados o trabajadores que ¢l Representante Inmobiliario
contraic, directa o indireclamente, para la prestacion de los Servicios. siendo dicha
responsabilidad para todos los efectos legales conducentes, exclusiva del Representante
Inmobiliario.

En wvirtud de lo anterior. el Representante Inmobiliario responderda de todas las
reclamaciones laborales, fiscales y de cualquier naturaleza que sus empleados o
trabajadores, o bien las autoridades u organismos descentralizados del sector publico,
presenten en contra del Cliente, sus directores, delegados fiduciarios, empleados, agentes y
representantes; obligandose a sacarlos en paz y a salvo de cualquicr reclamacion legal o de
hecho relacionada con estos conceptos sin costo alguno v en su caso. a indemnizarlos de los
dafios y perjuicios que hayan sufrido por estos conceptos.

DECIMA. Modificaciones. N inguna modificacion o dispensa a los términos y
condiciones del presente Contrato, tendrd validez aleuna a menos que conste por escrilo y
eslé suscrita por las partes: ¥ aln en ese caso, dicha modilicacion, dispensa o
consentimiento, tendré validez sélo para el caso especifico pard el cual haya sido otorgado.

WA
; _ (r
DECIMA PRIMERA. Notificaciones. Todas  las  notificaciones v dﬂrnﬁ%
comunicaciones previstas por el presente Contrato, deberdn ser hechas por escrito v.>< :
cnviadas al domicilio de cada una de las partes que se indica mas adelante, o a cualquier

otro domicilio que cualquiera de las partes notifique a la otra conforme a esta clausula, Las
notificaciones surtirin sus efectos cuando sean fehacientemente realizadas a la parte a quien

vaya dirigida conforme a la presente clausula.

CLIENTE: Boulevard Manuel Avila Camacho No. 40 - 17, Colonia Lomas de
Chapultepec, C.P. 11000, México. Distrito Federal. Afencién: Division Fiduciaria

Representante Inmobiliario: Av. de las Palmas numero 905. Colonia Lomas de
Chapultepec, Mexico, 11000, D.F.

términos del presente Contrato. deberdn hacerse por eserito v seran clicaces el [
inmediato siguiente a la fecha en la que haya sido realizada fehacientemente.

DECIMA SEGUNDA. Duracién. El Plazo Féizoso de Vigencia de este Contrato para
ambas partes ¢s de siete afios v seis meses, 5 ntados a partir de la fecha de su firma.Jna




vez vencido el Plazo Forzoso de Vigencia, el Representante Inmobiliario vio el Cliente
podran dar por terminado el presente Contrato, previa nofificacion por escrito a la otra
parte, hecha con por lo menos 90 (noventa) dias de anticipacion.

DECIMA TERCERA. Jurisdiceion. Las partes de manera cxpresa e nrevocable,
acuerdan someter cualquicr controversia que se denive de interpretacion o incumplimiento
del presente Contrato a los tribunales competentes en el Distriio Federal. Las Partes
renuncian a cualquier jurisdiceién o [uero que les pudiera corresponder por virtud de su
lugar de residencia o domicilio, presente o futuro.

DECIMA CUARTA. Titulos de Clausulas. Los titulos que aparccen frente a cada
Clausula de este instrumento, aparecen so6lo para la conveniencia de las partes v no afectara
la interpretacion del presente Contrato.

DECIMA QUINTA. Limite de responsabilidad. Las paries reconocen que ¢l Cliente
celebra el presente Contrato tinicamente como fiduciario del F ideicomiso y que, como tal.
¢l Cliente no serd responsable de cumplir sus obligaciones conforme al presente Contrato
con sus proplos aclivos o recursos, sino Gnicamente con cl patrimonio del Fideicomiso,
hasta donde éste alcance.

Excepto que expresamente se estipule lo contrario en el presente  Contrato, la
responsabilidad del Representante Inmobiliario frente al Cliente se limitarda a la
indemnizacion por los dafios que se deriven por la falsedad de las declaraciones del
Representante Inmobiliario o por no cumplir con sus obligaciones conforme a este
Contrato, siempre v cuando asi lo determine de mancra napelable la autoridad judict

competente, incluyendo el reembolso de pérdidas y gastos.

EN TESTIMONIO DE LO ANTERIOR, Jl(a partes suscriben el presente Contrato por
conducto de sus representantes dchidmm?{p autorizados para tal efecto ¢l [*] de [*]-de

2012, /

|Esta seccion de pagina se dejé en blanco intencionalme



EL FIDUCIARIO
DEUTCHE BANK MEXICO, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
FIDUCIARIO EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO EN EL FIDEICOMISO
NUMERO F/1401

Por: [Alonso Rojas iJin-glcﬂ
Cargo: Delegado fiduciario.

[CABI IM’JB, S.A. DE C.V.]

Por: llia$ Cababic Daniel
Cargo: Apoderado

Esta hoja de firmas corresponde al Contrato de Prestacion de Servicios‘de fecha [*] de
1#] de 2011.



ACTA DE LA SESION DEL COMITE DE PRACTICAS SOCIETARIAS OEL
FIDEICOMISO FAM401 CONSTITUIDO EL DiA 10 OE ENERO DE 2011 POR DEUTSCHE
BANK MEXICO, §.A., INSTITUCION DE BANCA MOLTIPLE EN SU CARACTER DE
FUDICIARIO.

4 de julio de 2012

Los sefores Henry Davis Signorel & Ignacio Tngueros Legameta, en su caracler de
migmbros del Comité de Practicas del Fideicomiso imevocable idenificado con | niimera
Fi1401 (el “Fideicomiza™), celebrado con Deutsche Bank México, S.A., Institucién de
Banca Millipla, en su cardcter de fiductario del Fideicomiso (sl “Eidpefanio”), de
conformidad ¢on 1a ¢lausula novend, saccdn 9.3.3., apartado (i} del Fideicomiso, se
reunieron en esta facha daspuas da haber tenido a su disposiclén para su revision la
informacion relativa a la adquisicdn de derta -porafolio inmotiliario mediante la emisdn
de Cartihcados Bursdlles Fiduzianes Inmobiliarios (‘CEEIg™, haciande coastar lo
siguiente:

Les términos con mayliscuda iniclal que no se definan expresamente en la presanie Acla,
tendran al significado qué $e kes atrlbuya a los mismas en al Fideicomiso.

El sefior Rubén Goldberg Javkin, mismitvo del Comité de Practicas, pericipd en I
presente sasin via telafonica fimnando el Acta con fecha postaior a su celebradén.

Asimismo, estuvieron presentas a la sesion del Comité de Practicas, al doctor Harminio
Blanco Mandoza miambre Independiente del Comité Técnico del Fideicomso. ¢l doclor
Augusilo Arellano Ostoa en representacion de Evercors Partners Meéxico, 8 de R.L
{"Evercore’} y el sefior Gonzalo Robtina Ibama en represenlackin del Asesar el
Fideicamiso, Fibra Uno Adminisiracidon, S.A. de C.V, (el "Asesor’), quien en Lso de |a
palabra hiza dal conacimianto a kos miembros del Comite de Practicas las siguientss:

CONSIDERACIONES

PRIMERA.- Con fecha 13 da octubre de 2011 v 19 de enero de 2012, los miembros del
Comité Técnice, incluyendo la tolalidad de los mismbros independientes y 13 totalidad de
fos miembros del Comité de Practicas, manifestaron su opinlén favorabie de continuar coo
los actos, negociaciones y gestiones necesanas para concrelar 1a adquisicion de un
portaloko inmobiharle inlegrado por 15 propiedades y 1o derechos que derivan de la
concesién para la opsracion y explotacion comerclal da la tarminal maritima y recnto
portuario "Purta Langasta” an Cozumel, Quintana Roo (la “Concesidn’) qua sa relacionan
en 8l documento que como Anexo T $@ aqrega al apandice de esla Acla (la Concesidn y
las 15 propiedades el portafolio inmobibaric se denominaran las ~Propiedades”),
medianle su aportacidn al Patiimonio del Fideicomiso y la emisién de CBFls que an sy
caso s entregarian como contrapresiacion por a adquisicion de dichas Propiedades;

SEGUNDA.- La adquisicién de las Propiedades se realizaia sobre las bases definidas en
el documento denommado "Hoja de Terminog y Condiciones”™ que 5¢ agnega a |a presants
Acta como Anexo 2 (la “Hola de Términes’), suscrita &l dla 4 de abal de 2012 por los
litularas y propietarios acluales de los derechos sobve las Prapiadades (los "Aporfantes’)
y Fibra Uno Admimstracién, S.A. de CV. acluando como geslor de nagocics del
Fideicomisc. La Hoja de Términges no es un documento vinculatorio para las pertes que [a



suscribleron ni para el Fiduciano, pero si reflela 1os lemincs y condicionas en qus 10s
Aportantes estarlan de acuerde eh aportar |as Propiedades al Patrimenio del Fideicoming
{la “Aportackin), recibiendo CBFIs en page del valor pactado per e Aporacion (el "Valor
de Aportacian’).

TERCERA. A pasar de que en la actualidad |a mayor parte de las Propiedades se
gncuentran apatadas en fideicomiso y que gefia mas eficienle adqumr los derechos
lidaconisands rmaspaciivos, para evilar contingenclag de todo ipo que pudieron haberse
originado con anteriondad a la adquisicion de |88 Propledades por el Frdaicomiso, 58 ha
convenide que las Propledades seran pameramente revertidas a los Aportantes v estos,
&n forma simultanes 138 sportaran al Patrimonio del Fideicomise Adconalmente, salvo
por el crédile y las garantias qua mas adelanle sa describen, a afeclo de salvaguardar s
inlereses del Fideicomiso, la aportacion de las Propiedades s$& realizaria liore de
gravamenas. SIn reserva ni imitacion #n su domined; al comente en & pago de sus
contnbuciones, hbre de adeudos, pasivos o responsahilldades da caracter hscal, laboral,
ambiental 0 de cualquier indole; y can todo 1o que de hecho y por derecho les
cacrenpanda, incluyendo eln Imilar los canlralos de arrendamianio a da concesidn de usoe
¥ goce existenles sobre ellas y ol derecho a percibir los ingresos provanientss ds su
arrandamiento y de su concesion de uso y goce (0s "Derechos de Cobro™).

CUARTA,. Conforme a 1a Hoja de Téerminos, [a Aportacidn estara sujeta, en todo empo. a
que en o anles del dia 31 de agosto de 2012 (la “Fecha de Clorre™). s= cumplan las
slguisntes condiciones (las "Cendicignes de Cierre™): (i) que |a Aportacion sea aprobada
por la Asamblea de Tenedores, (K) que s) acreedor del creditd garantizado ¢on os
Derachos de Ccbro y las Prepledades {el "Acreedor”) autorice la Aportacion en los
términog indicados an la Hoja de Términos (1as 'Bages de (8 Adgursicibn): (#) que 188
autondades compelerites autoricen la inscelpelén en el Registro Nacnal da Valores de
los CBFIs qué en su cago s emitan pera pager & los Aportantes el Valor de la Aportacion;
y su listado para cotizacidon en la Bolsa Mexicana de Valores, S.A B. de C V., {iv) que el
Fiduciario y/o los Aportantes presernien arta la Comisign Faderal da Compatencia
("Cofeco™. la notficaadn de concentraclén resuliante de la Aportacldn y que,
transcurridos 10 dias habilas daspuas de presentada dicha nctificacion (o de que te
considere presentada dicha notificacion, comeo consecuencia de cualguier solictud de
documentacién subsecuenie por la Cofeco}, la Cofeco ne haya notificado al Fiducianio y/o
a s Aporantes, una orden de impedimento para llsvar a cabo ka Aportacion 6 de haberla
nofificade, qus fa Cofaco haya emllido una resolucién ds no objecion respecto da la
Aporiaclén; (v) que &l Flduclano recibia 1a opimdn favorable de los asesores que contrale
para realizar una audiora legal, ambientsl, fAgcal, fisica, financiera, de seguros vy
administrativa ("Ous_Difigenca’) sabfa Ios Derechos de Colwe y las Propiadades, sus
HIresos y cientos gaslos; y (vif que el Fiduciarlo reciba del asesor legal de los Aportantss
una opnidn legal aceptable por el mismo, relativa a la validez y exigibilidad de la
Aperiacién al Palnmonio del Fldeicomisn conforme a los documenioe respectngs, asi
como respecto @ la inexislencia de contingencias [tigiosaa, legales o ambientales,
inexislencla de gravamenes (axceplo por aquellos conocldos y a favor dsl Acreedor) ©
cONliNgancIas <e cualquier clase nciuyendo ambtwentales, acondmicas y fiscales,
Conforme a la Hoja de Términos. la apartacion de 108 Derechos de Cobvo debe quedar
concluida an 1a Fecha da Ciarra y |a aportacidén de |las Propiedadas al Patrimonio del
Fideromiso debs qusdar ¢oncluida a mas Lardar al 31 de dicismbre de 2012 {la “Fecha

de Apoitacion”),

QUINTA. Conforma a |a Hoja de Términos, el Valor de Aporlacin ascenderia a 1z
cantidad de $11,600°000,000 00 (Once mil seiscientos milones de pesas 00/100 M.N), sin
considecar el VA par tas construcciones exislentes en las Propedades, El Valor de
Aporlacidn seria pagado con CBFls qus emila el Fidelcomiso, cada uno de ellos con valor



de $24.61 (velnlicuatro punto sesenta y un pesce moneda nacional), cantdad rasullamie
de caleular el precio promedio ponderado de los CBFI, &n las operaciones afactuadas en
la Bolsa Mexicana de Valores durante ks Gltimos treinta dias de cotizacion, prevics al dia
4 de abri de 2012, fecha en la que se suscribio & Hoja de Términos () "Valor
Londerade™

SEXTA. En casc de qua &l Fideicomiso decida adquiir los Derechos de Cobro y Tas
Propiedades, se debera ordenar tambidn la emsitn de 471353109 (cualracientos
selenta y un milones frescientas cincuenta y tres mil ciento nueve) CEFIs para liquidar el
Valor de Aportacion de las Propiedades (la “Emigion”). El IVA por as conslructiones
ewislentes an |as Propiadacas seria pagada an efactivo con cargo a log recursos
disponibles del Fideicomiso;

SEPTIMA Con relacion al crédilo e cargo oe Ios Aportantes garantizado con las
Propiedades y los Derechos de Cobra provenientes de su arnrendamisnto y explolacsén (sl
‘Crédito Existanta”}, se lama an cansidaracson lo siguiente:

a} A la Fecha de Cierre se estima que el importe del Crédite Existente ascenderia a
$2.115°731,987.00 (dos mil cienlo quince millcnas setecientos treinta y un mil
novecienfos sesenta y siete 004100 pesos moneda naclonaly y a $472°'462 248.00
{cuatracientos setanla y dos milonas cuatrocientos sesenta y dos mil doscientos
cuarenta y ocho 00/100 ddlares, moneda de 1o Eslados Unidas de América), por
w0 que el tolal del saldo ingoluto del Crédito Existente expresado en pesos, moneda
nactonal, considerando un tipo d8 camblo de $13.3011 pasos peor ddlar, moneda
de Jos Estadés Unidos de América, ascenderla aproxmadamente a
$8.400'000.000.00 (acho mill cuatrocisntas millonas da passs V100 moneda
nacional):

b) En caso de que & Fdercomlse asuma a su cargo el saldo Insoluto del Crédto
Exislanie, en |a Fecha g2 Cierre y contra la aporlacién de [os Derechos da Cobro,
# Fiduciario entregara a los Aportantes 341'324,665 (trescientos cuarenia y un
milones Wrescisnlos veintlcualro mil saiscienlos sesenla y anco) CBFIs con valer
da $8,400'000,000.00 tocho mll cualrocaentos tdllones de pescs 0F100 M.N.) tlos
‘CRFIs en Garantia’), en el sniandido de gua. simultdneamente el Fiduciario
debera recibir en depdsito de los Aporlantes la totaldad de ks CBFls en Garamdia;

¢) El Crédilo Exislenle continuara garanlizade con las Propiedades y con los
Derechos ¢s Cobro resullantes de su arrendamiento y expiotacion, no con
recursos adicionales del Fideicomiso, en forma slmulldnsa a su recepcién, los
Aponantas entreganian an depbsito al Fideicomiso |a tofalidad de 1o CBFIS en
Garantia, a ¢feclo da que si los Nujos de slaclive derivados de |35 Propiedades no
son suficientes para cubsr cualwsquier pagos dal Crédita Existente, €l Flduclario
engjene €l namero necesario d¢ ks CeFls en Garantia para que ¢on Su praducto
se paguen las canlidades vencidas y no pagadas del Credito Existente;

d) El Fiductano dsl Figecomiso mantendria oz CBFls en Garantla en una cuenta de
mtermediacion bursatl, segragada det resio del Palrimonlo del Fidewwonigq, por
1odo 8l liempo que sea necesario y hasta que 2 liquide totalmente el Crédilo
Existente, incluyendo sus promogas, renavacionas y rastruciuracionas. Los CBFls
en Garantla ne tendran derecho economics o corporalive slgund durante lado al
lismpo en que 106 consarve én dapdsiio el Flduciario;



e) Una vez mquidado 1olalmente el Crédito Exmstente. ol Fiduciario cancelard &n su
valor total los CBFls en Garantia qua no hayan sido utillzados para liquidar el
Crédito Existente:

f En la Facha de Cierre el Flduclarno depositaria en una cuenta de ntermadiacdn
burséti, sagregada del reslo del Patrimonio del Fideicomise 130'028.444 {ciento
reinla millones veintiocho mil cuatrocientos cuarenta y cuatro) CBFIs (108 “CRFl's
Remanegtes”} para tiquidar el Valor de Aportacion y ks mantendria en dicha
tuanta hasta que se concluya la aportacion de las Propiedades al Patrimonio del
Figeikeomiso a hasla la Facha de Apartacion. ko primend que suceda

En la facha en ¢ue sa concluya la aportacion de |as Propiedades o en la Fecha de
Agonacion, lo primero que suceda, ¢ Frduciark por cuenta y orden de los
Aportantes, afeclaria al patrimanio del fideicomiso que para tal efecte constiluyan
los Aportanies con el cardcter de fideicomitentes {2l “Fideicomiso de Garantia”)
los CBFls Remanentss, &n &l entendido de que &1 fin primordial dal Fideicomiso de
Garantia consistird en que el lduciano dal Fldeicomisa de Garantia: {)) recba y
mantenga la titularidad de ks CBFIs Remanemes, {6} no engjens, grave, o ds
¢chalquier atra forma disponga da los CBFIs Remanentss en los Plazos de
Restriccion indicados eo la Hoja de Términos, y (i) siempre y cuando se haya
conclurdo la Aportacidn de las Propledades al Fideicomiso, entregus los CBFIs
Remanentes a (0% Aportanies, conforma se& vayan concluyando fos Plazos de
Restriccion.

Los CBF|s Remanentes 30lo tendrdn derachos acondmicos y corporativos a partir
de 13 fecha an que s¢ haya concluido la aponacion de (0das las Propisdades al
Patnmonio del Fideicomiso 0 a partir de |3 Fecha de Aportacion, 10 primedo que
suceda. En caso de que én la Fecha de Aportaclén no se haya concluido 1a
aportacion de todas las Propiedades por causas no imputables a las Aporlantes
los derechos econdmicos y corporatives de los CBFls Remanentes se ejerceran 8
ravés de y se manlendran dentre del palramonte del Fidslcomizo de Garanlia; en
el entendido de que 3016 8@ entregarén a (o8 Aportantas hasta que sa conciuya
totalmente la apartacibn de las Propiedades al Fideicomigo.

Los8 Aporanies estarlan obllgados a no engpenad, gravas, o de cualquier otra forma
disponer de 1os CBFIs Remanentes en 05 penodos de rastriccion que se indican a
continuacién {los "Plazos de Restriccién’). (i) €l 100% (cien por ciento} de los
CBFIs Remanentes en los 180 (dento achenta) dias siguietrias a la fecha da su
emisidén; {1} el 75% (setema y cinco por ciento) de los CBFIs Ramanantes en el
plazo comprendido del dia 181 (cento ochenta y wno) al dia 265 (trescianios
sesama y ¢ncol, comados a partr ge |a fecha de su emision; y (i) e S0%
{cincuanta por ciento) de l1os CBFls Remanentes en ¢l plaza compreandida dal dia
366 (trasclentos sesenta y sais) al dia 730 {satecientos trenta), contados a panw
de ka facha d& su emisidn.

OCTAVA. Las Propiadadss qua pretende adauinr el Fideicomiso, se encusgniran en plena
operacion y por lo mismo, se propone maniener bajo |a responsabilidad de 108 Aportanies
8V operacion, administracién y arrendamiento, y por lanto, el Fideicomiso contrataria con
los Aportanies, a través de las anbdades que #llos designan, 03 serviGos de
administracidn, operacon y comisibn mercantl de las Propiedades en términos



sustanciaimente iguales a los modelos dé contratos que se anexan al apéndice sl Acta
de 2sta Asamblea como Anexa 3 y Anexo 4, respectivamenle {los “Contratos de
Operacion™. Se propona ko anterior loda vez que (i) los Aporantgs son operadores de
inmuebles altamente conocedares dal marcads v kes inquilinos acuden a ellos para renlar
las Propiedades: (i) el sabre costo de operacion de |as Propisdades por ha contratacion de
los Apociantes ya ha sido desconladk del Valor de Aporlacion; {ii) resulta benéfico para sl
Figaicomiso contratar astos servicios para asimllar |a operacldn, adminisiracion y
arrendamiento del (as Propiedades y de los aproximadaments 850 (ochaclentos
cincuenta) conlratos ds arrandamiento @ inquilncg No obistante (0 anterlor, ef Fideicomiso
mantendria un control absoluto sabea 108 ingresos y gaslos inherentes a la operacion y
administracion de las Propiedades, &in que los Aportanles participen en la adminisiraclon
de los racursos derivados de las Propiedades. Las Familias Relevantes tendrian una
parlicipacion del 50% an las entidades que prestarian 108 serviclos de administracién,
aperacion y comislén mercantil.

El coslo de los Contrateos de Operacidn exceden al coslo de operacion de los demas
inmuebles propiedad del Fueiomeo, sm embargo, €l coslo de operacion ya fue
descontado del Valor da Aportacidn de las Propiedades, tal y como 82 indica en &f
documento gue se agrega como Anexa 5 al apandice de |a presente Acla.

Dentio de las Propsedades exisle una uicada en los Iimiles de Santa Catanna y la Ciudad
de Monterrey, Nuevo Leon identificada ¢omo “Corporativo Constitucion® (a que Jue
dasarrollada #n una elapa inicial con 3,000 m2 reniablas y ocupada al 100%, sin
embarga. reclentemente une de los inqudines desocupd paria dal aspacio A la fecha
existen carlas de inlencién formales encaminadas a ocuper dicho espacio, Por otra parte,
@:ste Lna segunda 8tapa en desarrolly ds 12,000 m2 rentables y (3 cual esta aclualmente
cheponible para su ocupacion. Por lodo 1o antenor, 1a Propledad Corporaivg Constilucion
al momento cuenta con un porcentaje da acupacion al 11%.

NOVENA. .- El monto da |a Aponlacikta da |as Propiedades rebasa el 20% del valor aclual
del Patnimonic del Fideicomiso, de conformidad con lo dispuesto en la Clausula Oclava,
seccion 8.1 y en &l incise (i) d8 1a secadn 11.2 da la dausula Deécima Prmera del
Fidescomeso, por lo que corresporde a la Asamblea de Tenedores, conocer, disculir y en
su casc, aprobar dicha adquisicion.

DECIMA. - Las Familias El-Mann y Aftie, que forman parte de las Familias Relevantes
8agun 3 definen on & Fidewwomiso, a través de la s¢aedad denominada Controladora
Jumbo 20. S.A ge C V. {*CJ20"). tienen mfluencia signficalva en (as empresas que son
tifulares actuales de ks derechos sobre las Propwdades Las Familias Relevantes a
Iravés da CJ20 otorgaron un prastamo en faver de las sociedades denominadas Cabi
Oficinas Corporativas, S.A P.L. de C V., Cabi Centros Comerciales, S A.P.1 de C.V, y Cabi
Naves Industnakes, S.AP.|l. de CV. cédito que fue garmanizado <on obliyaciones
forzosamente converlibles en acciones al vencamienlo del crédito. las cuales conferiran a
CJ20, hasla & 50% (cincuenta por giento) de 10a derechas patrimonlales y econdmicos
respecto de ciertos aclivos y pasivos de dichas sociedades, entre los que se encuentaan
los actves y pasivos de las Propiadades. Como reasullade de la Apcrtacdn de (as
Propiedades al Patrimonio del Fidecomlso, las Familas Relavanies serian Teanedores del
50% de los CBFis Remanentes. Como consecuencia de kb antenor, las Familias
Relevantas son consideradas partas relacionadas respacio da |as Propiadadas, en virtud
de que, a través de CJ20 son indirectamente hulsres de derechcs comporativos que
eermilen ejercer el volo respecto da mas del 20% (vemte por cento) del capilal social de
Cabi Oficinas Corporatvas, S AP 1 Je CV, Cabi Centros Comecciales, SAP) deCV v
Cabe Naves Industnales, S AP de CV vy por tal motive la Adquisikidn, se podria
consderar una operacion entre Pergonas Relacionadas an tarminos del Fideicomiso,



siendo necesario observar o dispuasto en &l articulo 71 de las Disposiciones de Caracter
General Aplicablas a las Emisoras de Valores y a otrog Participanies del Mercado de
Valores (* Circudar Unica de Emisoras’ 0 CUEH.

DECIMA PRIMERA. - Para afectot de analizar |3 razonabikdad del Valor de Aportacion de
la adquigicadn de las Propiedades conforme a las bases indicadas en la Hoja de Téminos,
ia administracidn cel Fidexomiso confrald Ios servicios del experio independiente
Evercore en términos dal articulo 71 de 1a Circular Unica de Emisoras, toda vez que
Evarcors sl ben as cierio que participé recientaments como asasor y estructurador de la
Ofenta Piblica de CBFls y actuo comd asesor en |a adquisicidn del porlafolio conacido
come MexFund, actualimente no Ugna ninguna relacion contractual con el Fleicomisa
adicional al contrato cekebrado pars que emitlera su opinlon respecto a la razonabilidad
dea| Valor das Aportacidn, con 10 que estle Comilé de Practicas estuve de acuerdo,

Conbnuande en uas de la palabra, el sefior Gonzalo Robina |bara. informd al Comité de
Praclicas que Evercore ha preslado servicios al Fideicomiso previamente a esta lecha, sin
embargo aciualmenie no presia al MISMO $ervIcks drsintos a la emision de la opinién
referida antenormente y no se descarta la posibflidad para gue en un huluro pueda prastar
sanvicios al Fideicamiso y/o & los Apactanies. Asimismo S8 hace notar a1 Comilé de
Prachcas que Evercore ha presiado a las Aportanies o0 empresas da su mismo grupo
empresanal diversos serviclos y que al dla de hoy no prasta minguna clase de servicios.

Una vez analizado ko antanor, a8l Comité de Practicas en esle aclo solicitd al Asesor del
Fideicomiso, obtensr Ia opinidn favorable de un abegado indepandiente que conflrms |a
ingdepondencia de Evercore en 1tminos de la Circular Unica da Emisoras y legislacion
aplicable

Acta saguido, los miembros del Comité de Praclicas astudiaron y evaluaron ks metodos
aplicados por Evercore en su estudio raspecto de razonabilkdad del Vator da Aportacion,
asl zomo la expenencia y conocimienlos téenlcos de Evercore para emilir @sle tipo de
estudios, ¢on 10 gue &l Comilé de Praclicas ostuvo de acuerdo, mandfastande asimismo
su corformidad con las conclusiones alcanzas por Evercore sobre la rezonabiliciad dal
Valor de Aportacion. Los miembros del Comité de Prachcas asimismo evaluaron &)
posible conflicto da interas de Evercore como Expedo Independiente en virtud de 108
servicios de asesaria prestados en favor del Fideicomisp y de los Aporlantes.

En uso o= la palabra, & sefior Gonzalo Robina Ibarca informo que fa admnistracidn del
Fideicomiso corralo 10$ servicios de CBRE Ruchard Eliis a fin dé que se réalizera un
esludio y los avallos correspondientes sobre [as Propiedadaes, mismos que se encuenra
& disposicidn en las oficinas del Fideicomiso ubicadas en Avenida Antomo Dovall Jaime
70, Tome B, piso 11, colonla Zadec Sanla Fe, delegacion Alvaro Obregdn, cdcgo postal
01210, México, Distrito Federal, y cuyo resumen s& adjunla al presente come Anexo 6.

NECIMA SEGUNDA. - Evercore presente en esta sasldn y represeniado en este acto por
el Dr. Augusto Argllana Ostoa presentd y explicd a esta Comité de Practicas el estudio
realizado respeclo a la razonabilidad del Valor de Aportacion en los términcs de)
documento que como Anexo 7 & agrega al apéndice del acta de esta sesidn de comlle,
por & gue o Comltd de Practicas analizd las metodologias y mecanicas financieras
aplicadas por Evarcore en su esludia. asl como por Richard Elle &n 108 avallos de Ias
Propiedades.

Después de anakzar toda 1a informacion y documentacion presentada on esla sasitn de
comilé, los seforas miembros del Comlie de Praclicas por unanimidad de voios lomaron
las siguienles:



RESOLUCIONES

PRIMERA.- Tomando en consideracion ko establecido en la conmderacion Décima
Pnmers de la presanie Acta, asi como la experéencia y conocimenlos tecnicos y de
mercado de Evercore, esté Comité do Prachicas ssti da acuardo con” {1) la conlratacién de
Evercare én su calidad Jde axperto independiente en ténminos del articldo 71 de i Circular
Unica de Emisoras, y {ii) 1a opinidn respacto a la razonabilidad del Valor de Aportacion, en
los términos del documenio qua como Anexo 7 se agrega al apéndice del acta de asta
Sesion de Comité de Practicas, del cual se desprande qua an base a la metodologla de
Muluplas de Msrcado aplicado por Evercore, (reslizado ¢on un analisrs eslatico), se arroja
un valor dé las Propedades promedio de $12.916 millones con un cap-rate Implicito
promedio del 6.9%, asimismo de acuerdo a la melodologla DCF aplicada por Evercore y
asumendo g supuestos explicados an su sstudio, s& ampja un valor presenle promedo
da las Prapisdades de $15.533 millones de pesos, [0 gue implica un cap-raie promeadio de
entrada de 5.7%. Consideranda que el Fideicomiso pretende llevar a cabo ia Adquisiclén
de las Propiedades por $11,€00 millones de pasos {¢on una combinacidn de asuncion del
Crédte Existenta y amigién da CBFIs), s8 entiende que el Valor de Aportacion 88 un valor
razonable.

SEGUNDA.- Se manifiesta la apimdn favorabla da esle Comilé de Praclicas para llevar a
cabo la Adquisicidn de las Fropiedades, mediante su aportacion al Palnmonio del
Fudelcomliso v la emisién de CBFls que en su ¢aso se anlragarian como confraprestacion
por la adquisicion de dichas Propiedades en temminos de las Bases de la Adguisicidn y
demas conslderacionas contenldas an Iz pregents Acla, loda ver que, conformé a {a
opinidn de Evercore, se consideca que el Valor de Aportacion es razonabla y a valor de
mercado, y en relacidn con los avallo preparados poc CBRE Richard Eifis,

TERCERA.- Se resuchg natificar al Comité Téenlco del Fideicamise |a opinian favorable
do ette Comlité de Prachcas a fin de recomendar a (a Asamblea de Tenedores aprobar la
aportacion de las Fropiedades al Patmimonio dal Frdeicamiso confarme a los parametros
establecidos en las Baseés de la Adquisicion, sirviendo 12 pressnie Acta como notificacion.

CUARTA. - Se resuyelve nolilicar al Comulé Técrico del Fidslcomiso 1a opinian favoratle de
este Comité de Practicas a fin de recomendar a la Asamblea de Tenedores aprobar la
asuncién del Crédito Existente siempre y cuando se cumpla con Ios pardmelios
asiablecidos en el Fideicomiso respacto al maximo del 50% Loan (0 Value y ol minima e
1.2 vaces de cobertura del servico de la deuga (DSCR), sirviendo la presente Acta como
notificacién

QUINTA - S8 resushve notificar al Comilé Tecnlco del Fideicomise la opinion favarabie
gste Commte de Praclicas o fin de racomendar a |a Asambiea de Tenadorac la calebracidn
de los Contratos de Operacidén en términoa sustancaimeants [guales a las indicados en los
modelos de contratos que se anexan al apendice del acta de esta Asamblea como Anexot
3 y 4, con ks ajustes, camblos y modificaciones que en su caso procedan, sirviendd la
prasents Acta come nolficacon



Los sefores miembros del Comité de Practicas del Fideicomiso lrravocable Fr1401.
manifestaron que no habla ningdn asunto adicional gque diseulir, manifesiando su
conformldad con las Resoluciones conienidas en la presenta Acta y con todos sus
ANeXO0s.

Mizgmbros del Comité de Practicas

Nembra Wembro
Henry Davis Signaret Presidente
Rubén Goldberg Javkn Vocal f
\
lgraaclo Tnguercs Lagareta Vocal _
lovitados

Nambhtre
Hermmio Blanco Mendozs ‘O/@/
(tAcmbre Indepencirts del Comtd Toenks 3¢l e
Fidmisacize F/ 401}
Cenlifico qus |as resoluciones del Comite de Practicas del Fideicomiso lmevocable F/1401
que se ranscriben en esla Acta, fueron tomadas por unarimidad 3@ sus miembios,
NMeéxico, Disirte Federal, a 4 de julio de 2012

Y,
’/ﬁd‘{ ; /

Sr Herwy Davis Signorat
Presidenie del Comité de Praclicas




EVERCORE

Ciudad de México, 6 de julio de 2012,

Henry Davis Signoret
Rubén Goldberg Javkin
Ignacio Trigueros Legarreta

Deutsche Bank México, 5.4, Institucién de Banca Mikiple
Division Fiduciaria, Fideicomiso F/1401

Comité de Practicas

Calle Quintana Roo 3- 303

Col. Rama Sur

México, D.F. 06760

Miembros del Cornité de Practicas da Fibra Uno

Entendemos que Deutsche Bank México, S.A., Institucidon de Banca Maltiple, como
Eiduciario del Fidelcomiso F/1401 (“Fibra Unc") ha acordado con un grupo de
sociedades [“Sociedades®) la aportacion al patrimonio de Fibra Uno por parte de las u
sociedades de lo siguiente: {i} la titularidad de los derechos de cobro de las rentas que
producen 15 propledades y la concesion para |a operacion v explotacién comercial de
una terminal maritima y recinto portuario (“Inmueblas”) a mis tardar el 31 de agosto de
J012; v [ii) los derechos de propiedad v la concesidn antes mencionada sobre los
Inmuebles, a mas tardar el 31 de diciembre de 2017. Asimismo, Fibra Uno vy las
sociedades han acordado que la primera asumird un crédito existente, actualmente |‘;."i.’
ssociado con los Inmuebles, sujeto al consentimiento del acreedor (“Acreedeor”), Como
contraprestacién, Fibra Uno emitird en favor de las Sociedades, Certificados Bursatiles
Eiduciarios Inmobiliarios ["CBFIs”). La entrega de estos CBFIs a las Sociedades, asl como
la vigencia de los derechos corporatives y economicos de dichos CBFls estaran sujetos a
clertas condiciones previamente acordadas. La transaccion antes descrita a ser realizada

por Fibra Uno y las Sociedades, serd denominada en su conjunte como |3
(“Transaccion™).

Las referencias en la presente opinidn a Fibra Une en cuanto a la infermacion provista
respecto de los Inmuebles, también incluye a las Sociedades.

En relacién con lo anterior, &l Comité de Practicas de Fibra Uno ha solicitado a Evercore
Partners México, 5. de R.L. (“Evercora™) su opinign {la “Opinion”) sobre la razonabilidad
del valor acordado de la Transaccion.

EveErcone Parrners MExico, &5 o R.L
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EVERCORE

Con el propdsito de emitir esta Opinidn, Evercore ha hecho las actividades que ha
conslderado necezarias y apropiadas con base en su experiencia en valuacidn de
empresas e inmuebles, v en transacciones similares. Entre las actividades realizadas por
Evercore se incluyen, de manera enunciativa mas no limitativa, las siguientes:

1. Revisidn de cierta informacidn financiera que no es del dominio piblico sobre los
Inmuebles, incluyende de manera enunciativa mas na limitativa, los rent-rells al
31 de diciembre de 2011, informacion histdrica interna de las Sociedades,
correspondiente al afo fiscal 2011, sobre ingresos y egresos de los Inmuebles;
presupuesto interno de las Sociedades para 2012 sobre Ingresos y egresos de los
inmuables; tablas de amortizacidn de los eréditos existentes asociados con los
Inmuebles; y borrador preliminar de la hoja de términos y condiciones del
acuerdo con el Acreador

2. Participacidn en discusiones con funcionarios de las Sociedades respecte a los
Inmueblas y los antecedentes de 1a Transaccidn,

1. Consideracion de estudios preparados por asesores de las Sociedades respecto a
la condicidn fisica de los Inmuebles, realizados en el afo 2008, LE

4, Revision de informacion financiera, economica vy da mercado que Evercore ha
considerado relevante para emitir la Opinion.

Con el cbjetivo de dar la Opinidn, Evercare utilizd las siguientes metodologias de O
valuacion: ?%

1. Valuaddn por flujos libres de caja descontados.

2. Analisis de multiplos de Real Estate investment Trusts ("REITs") en Estados
Unidos gue Evercore considerd comparables al portatolio de Inmuebles, una vez
realizados los ajustes correspondientes a riesgo pais ¥ a descuento cambiario.

Evercore ha supuesto que la informacion utilizada para el andlisis es exacta, integra y
veraz, incluyendo (i) Ia informacion recibida por Fibra Uno y las Sociedades tanto de
manera escrita como verbal; y lii) la informacion obtenida por Evercore de fuentes
publicas. Evercore asume gue dicha infermacion es completa, que no contiene errores u
omisiones, ni elementos que puedan conducir a un error en el andlisis. Evercare no

verificd la informacidn de manera independiente, por lo que no asume nl acepta
EverCcoRg ParTners MEXICo, & DE B L
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EVERCORE

responsabilidad alguna por cualquier verificacién independiente de dicha informacion o
de cualquier valuacion o avalio independiente de cualquiera de los activos, operaciones
o pasivos de los Inmuebles.

Azimismo, Evercore ha realizado esta Opinion desde un punto de vista estrictamente
financiero, sin considerar el estado de la condlddn fisica de los Inmuebles, por lo que
asume que Fibra Uno ha side debidamente asesorado en el dmbito legal, regulatorio,
fiscal, contable o actuarial por tante, Evercore no asume respansabilidad ni obligacion
alguna con relacion a dichos aspectos.

Evercore asume que la informacion que le fue entregada para realizar las estimaciones y
proyecciones entregadas @ Fibra Uno estan basados en la major informacion disponible
en el momento y la cual fue elaborada de buena fe. Las estimaclones y proyecciones no
s0n necesariamente Indicativas de valores pasados o de resultados futures; los cuales
pueden variar significativamente respecto de los utilizados para esta Oplnidn, por lo que
nuestre anilisis estd expuesto a incertidumbre. Evercore no asume responsabilidad

alguna por resultados futuros o valeres actuales o histdricos que sean distintos a
nuestras estimaciones.

Evercore ha basado su andlisis en la afirmacién por parte de los funcionarios de Fibra M
Uno gue proporcionaren la informacién financiera y de otra indole, de que dicha
informacidn es precisa, y que no tienen conocimiento de informacién relevante de los
Inmuebles que haya sido omitida o que no haya sido revelada a Evercore por Fibra Uno.
Evercore asume que la Informacién ha sido preparada de manera razonable con base en
las estimaciones y criterios mas acertados disponibles al mercado v a Fibra Uno en ase
momento, ¥ gue ningan evento subsecuente que no haya sido revelado a Evercore ha
tenido un efecto relevante, ?P

Evercora no levd a cabo una revisidn de ningin documento legal relacionado con la
Transaccién, por lo que no asume ninguna responsabilidad por informacion centenida
en dichos documentos que pudiese afectar el sentido de la Opinidn.

Adicionalmente, Fibra Uno ha afirmado a Evercore que desde el 24 de Mayo de 2012
fecha en la que Evercore comenzd a revisar la informacidn para emitir esta Opinian
hasta esta fecha, Fibra Uno no tiene conocimiento de ningin cambio material en los
activos, la situacion financiera, el negocio, pasivos, contingencias, perspectivas de
negacio. ni en ninguna otra drea, evento o circunstancia que pudiese hacer incorrecta o
imprecisa la informacién utilizada para emitir esta Opinién, o gue pudiese causar un
impacto significativo en nuestro julcio respecto a la razonabilidad de la Transaccion.

Everncore Pakryeas México, 5. o R L.

baiu - Waimany ma ooy o P g Veamrui Livastrn; Levmsi U3 Do g, Dleeenoa 1393
PR T AR TE L Clrmppias pomm Fre. Cop Soe A=
L# Nlleoe. CUE Y S PP Lol Dinnini, Pyoasi Lidis
3—“-'“” ma Tea. g oo

Clacmsaii ivie M

b et Ty



EVERCORE

Evercore no asume o acepta responsabilidad alguma por los presupuestos, la
informacisn o las premisas en las cuales éstas fueron desarrolladas, y no expresa
opinién alguna acerca de las mismas, Evercore ha recibido la confirmacion de Fibra Uno
de gue los presupuestos € informacidn recibida de Fibra Uno son correctas y que no
existe informacidn que no haya sido entregada a Evercore, gue haya pedido influir sobre
las proyecciones y premisas que fueron analizadas para preparar esta Opinidn,

Evercore ha preparado esta Opinian efectiva a la fecha del presente documento. Dicha
Opinign s& basd en las condiciones de mercado, econdmicas, financieras v de otra indole
que existen a la fecha. Evercore se exime de cualguier obligacion o compromiso de
asesorar 3 cualquier persona respecto de cualguier cambio en la informacion, eventas y
circunstancias utilizadas para emitir la Opinion, que sea conocido o dado a conocer a
Evercore después de |a fecha del presente documento.

Evercore no evalud la solvencia de Fibra Uno, ni llevd a cabo ninglin avaito
independlente ¢ inspeccidn fisica de cualguier active o pasivo especifico (contingente o
de otro tipo). Evercore no fue contratade ni participo en ninguna sollcitacion de interes
de terceros con respecto a la Transacclon ni negocio los términos de la Transaccidn. Por
lo tanto, Evercore asume que las condiciones acordadas son las mas favorables, desde la
pertpectiva de Fibra Uno. Evercore no asesort a Fibra Uno respecto a posibles u
alternativas a la Transacclén. Por lo tanto, Evercore no emite ninguna opinidn respacto a
la decisién de negocios de Fibra Uno en relacion con la Transaccion, los posibles
beneficios de ésta, otras zlternativas estratégicas, o los efectos de cualquier otra
operacion que Fibra Uno pudiera realizar. Esta opinion tampoco considera |la estructura,
la forma de pago, implicaciones fiscales, contables o de otra indole, o de cuzalguier
contrato o acuerdo a celebrarse en relacién con, o contemplado por, la Transaecion.

La presente Opinian ha sido emitida exclusivamente para Fibra Uno, especificamente
para su Comité de Pricticas, con el objeto de opinar sobre la razonabilidad del valor
acordado de la Transaccidn. Esta Opinidn no constituye una recomendacion por parte
de Evercore respecto a sl Fibra Uno debe realizar o no la Transacclén. Tampoco
analizamos (1) los méritos de la decisién subyacente para celebrar |a Transaccion frente
a2 cualquier alternativa, {il} ninguna transaccién relacionada con la Transaccidn; ni (iii)
emitimos opinian respecto a i la Transaccidn sea la mejor gue se padria ohtener bajo
cuglquier circunstancia. Esta Opinidn se limita a indicar si el valor acordado en la
Transaccidn es razonable conforme a ciertos analisis financieros, La decision sobre si se
debe procader con la Transaccién o cualquier transaccion relacionada pedra depender
de una valoracion de factores no relacionados con el andlisis financiero en el gue se
basa la presente Opinién. Esta carta no se debe interpretar coma creadora de obligacion

fiduciaria alguna por parte de Evercore frente a cualquier parte,
Evercore Parrners Meéxico, 5 pe B.L.
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EVERCORE

Esta Opinidn es tnicamente la de Evercore, v la responsabilidad de Evercare en relacion
con esta carta se encuentra limitada segin los términos establecidas an el mandato
entre Evercore y Fibra Uno [el “Mandato”.) Esta Opinion es confidencial, y su wso y
divuigacion se limita estrictamente de conformidad con los términos establecidos en el
Mandato.

La presente Opinidn Gnicamente deberd ser utilizada para los fines expresamente
mencionados. Salvo por la presentacidn de la presente opinidn ante cualquier autoridad
que la requiera, esta Opinion no puede ser citada, referida ni hacerse pablica, en todo o
en parte, ni ninguna referencia a Evercore puede realizarse sin nuestro consentimiento
previo y por escrite.

Con base en lo anterior y en nuestra experiencia en banca de inversidn; y sujeto a lo
expresado a lo largo del documento, Evercore es de la opinion que a esta fecha, el valor

acordado para la Transaccidn es razonable desde un punto de vista financiero para Fibra
Uneo, sin considerar el efecto de la Transaecidn sobre cualguier tenedor de CBFIS.

Atentameants,

Evercore Plrtnersy(;% 5. de R.L
Vil /
; ..' | g e

José Jba nIEénr:he: Tendilla

Everncore Parrners México, 5. o R.L.
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Limite de Responsabilidad

Este documento y/o el material adjunto es/son para uso exclusivo de la persona o la entidad a la que expresamente se le
ha entregado, y puede contener informacion confidencial o material privilegiado. Si usted no es el destinatario legitimo del
mismo, por favor repoértelo inmediatamente a Evercore Partners México, S. de R.L y borrelo de inmediato. Cualquier
revision, retransmision, difusion o cualquier otro uso de este documento, por personas o entidades distintas a las del
destinatario legitimo, queda expresamente prohibido. Este documento no pretende ni debe ser considerado como
constitutivo de ninguna relacion legal, contractual o de otra indole similar. Este documento es meramente informativo y
no debe considerarse como una declaracion oficial de Evercore Partners México, S. de R.L. Evercore Partners México, S.
de R.L. no puede asegurar que la informacién contenida en este documento sea completa o precisa, por lo que no debe
asumirse como tal. Toda informacién esta sujeta a cambios. El presente documento ha sido realizado con informacion
proporcionada por Deutsche Bank Mexico, S.A., Instituciéon de Banca Multiple, como Fiduciatio del Fideicomiso F/1401
(“Fibra Uno”), y Evercore Partners México, S. de R.L., no ha realizado auditoria, verificaciéon, examen técnico o legal
sobre ella. En ningun momento se entendera que Evercore Partners México, S. de R.L. avala la informacién aqui
presentada por el hecho de utilizarla. Fibra Uno asumira toda la responsabilidad que pudiera generarse en caso de que la
informacion contenida en este documento sea falsa, incorrecta o incompleta. Evercore Partners México, S. de R.L. no esta
en condiciones de dar opiniones legales, fiscales o contables. En cualquier caso, Evercore Partners México, S. de R.L. no
sera responsable en ningtin caso por dafios y perjuicios de cualquier tipo o naturaleza, derivados o relacionados con la
informacion contenida en este reporte. Corresponde de forma exclusiva al lector del presente reporte tomar cualquier
decision, asi como los riesgos que dicha conlleve. La informacion contenida en este reporte no podra ser objeto de
reproduccion o distribucion, total o parcial.
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BRAl | Introducciéon

®  Fibra Uno contraté los servicios de Evercore Partners México (“Evercore”) para realizar una valuacién de un
portafolio de activos inmobiliarios denominado “Portafolio Morado”.

®  El Portafolio Morado esta compuesto por 16 inmuebles, en los segmentos de oficinas, industrial y comercial.

®  Metodologias de valuacion utilizadas:

Discounted Cash Flows (DCF) antes de impuestos

Multiplos de mercado

®  Para este ejercicio le fueron proporcionadas a Evercore las siguientes piezas de informacion:

EVERCORE

Rent rolls a diciembre 2011.
Histoérico de ingresos y gastos operativos 2011.
Proyeccién de ingresos, gastos operativos, NOI y Capex 2012.

Tablas de amortizacion y principales términos de la deuda actual asi como la hoja de términos y
condiciones preliminares de la deuda, resultado de las negociaciones con el acreedor del Portafolio
Morado.

Proyecciones de requerimientos de CAPEX de acuerdo con estudios de la condicion fisica de las
propiedades, realizados por ADTEC en 2008.
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El Portafolio Morado

®  La siguiente tabla presenta un resumen de informacién general sobre los 16 inmuebles del Portafolio Morado a
diciembre 2011:

. L ., Afodeiniciode  Area Rentable % del Area Tasa de Numero de Inquilinos  Renta Fija Anualizada (Ps. en
Propiedades Estado Municipio/Delegacion . 2 () ® ., ®
operaciones Total (m”) Rentable Ocupacion 000s)
Industrial
1 Tultitlan I Edo. Mex, Tultitlan 2000 129,193 24% 85% 12 $ 68,620
2 Tultitlan 11 Edo. Mex, Tultitlan 2002 63,736 12% 97% 8 $ 40,795
3 Cabi Baz Edo. Mex, Tlalnepantla 2003 48,326 9% 96% 28 $ 78,362
Sub Total Industrial 241,255 45% 90% 48 $ 187,777
Comercial
4 Outlet Guadalajara Jalisco, Tlajomulco de Zuhiga 2005 33,259 6% 91% 149 $ 64,121
5 Outlet Monterrey Nuevo Leoén, Gral. Escobedo 2004 42,975 8% 70% 103 $ 39,769
6 Forum Tepic Nayarit, Tepic 2008 41,889 8% 100% 121 $ 71,449
7 LaIsla Quintana Roo, Benito Juarez 1999 40,606 8% 92% 151 $ 177,650
8 Forum by the Sea Quintana Roo, Benito Juarez 1997 12,125 2% 86% 42 $ 52,998
9 Punta Langosta Quintana Roo, Cozumel 2001 8,973 2% 80% 51 $ 40,622
10 Centro Maya Quintana Roo, Playa del Carmen 2006 17,070 3% 73% 68 $ 21,091
11 Outlet Cancun Quintana Roo, Benito Juarez 2006 22,822 4% 91% 71 $ 36,475
Sub total Comercial 219,718 1% 86% 756 $ 504,176
Oficinas
12 Sta Fe DF, Alvaro Obregon 2002 40,437 8% 96% 21 $ 152,989
13 Cabi Sur Df, Benito Juarez 2001 6,086 1% 100% 8 $ 20,214
14 Interlomas Edo. Mex, Huixquilucan 2000 5,642 1% 89% 8 $ 12,278
15 Edificio Monterrey Nuevo Leén, Monterrey 2006 15,760 3% 11% 1 $ 4,114
16 Blas Pascal DF, Miguel Hidalgo 1993 5,336 1% 100% 3 $ 20,611
Sub total Oficinas 73,260 14% 78% 41 $ 210,205
Total Portafolio 534,234 100% 86.9% 845 $ 902,157

(1) Representa el area rentable total en las propiedades, en metros cuadrados al 31 de diciembre de 2011.

(2) Porcentaje del area rentable al 31 de diciembre de 2011.

(3) Si un mismo arrendatario arrienda mas de un espacio en alguna determinada propiedad, se contabliza una sola vez en dicha propiedad. Si un mismo arrendatario arrienda espacios en diferentes
propiedades, se contabiliza como un arrendatario diferente para cada propiedad.

EVERCORE



El Portafolio Morado

®  Propiedades Industriales: Las propiedades industriales del Portafolio Morado se encuentran ubicadas en el
Estado de México. Las propiedades se distinguen de otras de su mismo tipo debido a sus amplias dimensiones y
la flexibilidad de alojar arrendatarios de distintos tamafos.

Tultitlan I es una propiedad industrial ubicada en el municipio de Tultitlan, en el Estado de México, cuyo
principal uso es servir como centro logistico de almacenamiento y distribucion. Esta propiedad, la cual
inicié operaciones en el afio 2000, es una de las propiedades industriales mejor ubicadas en el Estado de
México. Al 31 de diciembre 2011, se reportaron 12 arrendatarios con actividades en las industrias de auto
servicio, logistica y transportacion, entre otros, incluyendo a una de las cadenas de autoservicio mas
grandes de México.

Informacion General

Nombre de la Propiedad Tultitlan T
Ubicacion Tultitlin, Estado de México
Tipo de Propiedad Industrial
Afo de Inicio de Operaciones 2000
Atea Rentable (m %) 129,193

Ocupacion (%) 85
Numero de Arrendatarios 12
Renta Base Mensual Promedio (Ps/m 2) 52
Area de Terreno (mz) 204,899

Nota: La informacion sobre area rentable, tasa de ocupacion, nimero de arrendatarios y renta base mensual promedio se obtiene con base en los rent-rolls a diciembre 2011.

La informacién que se presenta en esta seccioén fue proporcionada por la propietaria de los inmuebles y Evercore no realizé ninguna auditorfa sobre su veracidad o precision.

EVERCORE
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. El Portafolio Morado

®  Tultitlan IT es una propiedad industrial ubicada en el municipio de Tultitlan, en el Estado de México,
cuyo principal uso es servir como centro logistico de almacenamiento y distribucién. Esta propiedad, la
cual inici6 operaciones en 2002, es una de las propiedades industriales mejor ubicadas en el Estado de
México y junto con Tultitlan I forma parte de un complejo de inmuebles industriales. Al 31 de diciembre
2011, se reportaron 8 arrendatarios con actividades en las industrias de auto servicio de conveniencia,
servicios educativos, logistica, iluminacion, entre otros.

Informacion General

Nombre de la Propiedad Tultilan 11 §#
Ubicacién Tultilan, Estado de México =
Tipo de Propiedad Industrial

Afio de Inicio de Operaciones 2002

Area Rentable (m 2) 63,736
Ocupacion (%) 97
Nuamero de Arrendatarios s W
Renta Base Mensual Promedio (Ps/m 2) 55 |

Area de Terreno (m?) 69,455

Nuamero de Andenes 110

Nota: La informacion sobre area rentable, tasa de ocupacion, nimero de arrendatarios y renta base mensual promedio se obtiene con base en los rent-rolls a diciembre 2011.

La informacién que se presenta en esta seccioén fue proporcionada por la propietaria de los inmuebles y Evercore no realizé ninguna auditorfa sobre su veracidad o precision.

9
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El Portafolio Morado

® Cabi Baz es una propiedad industrial ubicada en el municipio de Tlalnepantla, Estado de México, sobre
la Av. Gustavo Baz, una de las principales vias que conectan al Estado de México con el norte de la
ciudad de México, cuyo principal uso es de oficinas y bodegas. Al 31 de diciembre de 2011 se reportaron
28 arrendatarios con actividades en gobierno federal y en las industrias de logistica y telecomunicacion,
entre otros. Al 31 de diciembre 2011 la propiedad Cabi Baz reporté una tasa de ocupacion del 96%.

Informacion General mw >
Cabi Baz 3 #

Nombre de la Propiedad

Ubicacion Tlalnepantla, Estado de México
Tipo de Propiedad Industrial
Afo de Inicio de Operaciones 2003
Area Rentable (m %) 48,326
Ocupacion (%o) 96
Numero de Arrendatarios 28
Renta Base Mensual Promedio (Ps/m 2) 141
Area de Terreno (m”) 68,257

Nota: La informacion sobre area rentable, tasa de ocupacion, nimero de arrendatarios y renta base mensual promedio se obtiene con base en los rent-rolls a diciembre 2011.

La informacién que se presenta en esta seccioén fue proporcionada por la propietaria de los inmuebles y Evercore no realizé ninguna auditorfa sobre su veracidad o precision.

10
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FibRA L El Portafolio Morado

® Propiedades comerciales: Se trata de centros comerciales reconocidos, que estan ubicados en ciudades con
un déficit previo de opciones de consumo y entretenimiento, en o cerca de poblaciones con alta capacidad de
consumo.

® Outlet Guadalajara es una propiedad comercial ubicada en el municipio de Tlajomulco de Zuiniga en el
Estado de Jalisco. El concepto bajo el cual fue desarrollado este inmueble, Outlet (tienda de descuento),
ha tenido un alto impacto en la regiéon y en especial en el consumidor tapatio. Atiende al mercado de
ciudades como Guadalajara, Le6n, Morelia, Aguascalientes, Colima e Irapuato, entre otras.

Informacion General

Nombre de la Propiedad Outlet Guadalajara
Ubicacion Tlajomulco de Zuiiga, Jalisco
Tipo de Propiedad Comercial
Afo de Inicio de Operaciones 2005
Area Rentable (m ) 33,259
Ocupacion (%) 91
Numero de Arrendatatrios 149

Renta Base Mensual Promedio (Ps/m 2) 177

Area de Terreno (mz) 107,332
Numero de Cajones de Estacionamiento 2,372

Nota: La informacion sobre area rentable, tasa de ocupacion, nimero de arrendatarios y renta base mensual promedio se obtiene con base en los rent-rolls a diciembre 2011.

La informacién que se presenta en esta seccioén fue proporcionada por la propietaria de los inmuebles y Evercore no realizé ninguna auditorfa sobre su veracidad o precision.

11
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. El Portafolio Morado

® Outlet Monterrey es una propiedad comercial ubicada en el municipio de General Escobedo en Nuevo
Leon. Este inmueble fue desarrollado bajo el concepto de Outlet. Ubicado en la zona de mayor desarrollo
y crecimiento de vivienda de interés medio en Nuevo Leon, es la tnica plaza de su tipo en el noreste del

pais.

Informacion General

Nombre de la Propiedad Outlet Monterrey y Expansion
Ubicacién Gral. Escobedo, Nuevo Led
Tipo de Propiedad Comercial
Afio de Inicio de Operaciones 2004
Area Rentable (m 2) 42,975

Ocupacion (%) 70
Numero de Arrendatarios 103

Renta Base Mensual Promedio (Ps/m ©) 111
Area de Terreno (rnz) 139,937

Nota: La informacion sobre area rentable, tasa de ocupacion, nimero de arrendatarios y renta base mensual promedio se obtiene con base en los rent-rolls a diciembre 2011.

La informacién que se presenta en esta seccioén fue proporcionada por la propietaria de los inmuebles y Evercore no realizé ninguna auditorfa sobre su veracidad o precision.

12
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El Portafolio Morado

®  Forum Tepic es una propiedad comercial ubicada en Tepic, Nayarit. Esta propiedad fue desarrollada en
una zona céntrica de la ciudad de Tepic, de facil acceso, con diversos atractivos, restaurantes y locales, una
amplia zona de estacionamiento, y un hotel dentro del mismo centro comercial. Tepic revela un
crecimiento constante de poblacion de poder adquisitivo medio, que carecia de un centro comercial

regional de estas caracteristicas.

Informacion General

Nombre de la Propiedad
Ubicacién

Tipo de Propiedad

Afio de Inicio de Operaciones

Area Rentable (m 2)

Ocupacion (%)

Numero de Arrendatarios

Renta Base Mensual Promedio (Ps/m 2)

¢ 2
Area de Terreno (m”)
Numero de Cajones de Estacionamiento

Forum Tepic ©
Tepic, Nayarit
Comercial

2008
41,889
100

121

142
250,000
3,031

Nota: La informacion sobre area rentable, tasa de ocupacion, nimero de arrendatarios y renta base mensual promedio se obtiene con base en los rent-rolls a diciembre 2011.

La informacién que se presenta en esta seccioén fue proporcionada por la propietaria de los inmuebles y Evercore no realizé ninguna auditorfa sobre su veracidad o precision.

EVERCORE
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sl El Portafolio Morado

® La Isla es una propiedad comercial ubicada en la zona hotelera de Cancun, Quintana Roo. Este centro
comercial cuenta con una optima mezcla de giros en sus aproximadamente 162 locales: las principales
marcas internacionales, nacionales y regionales, restaurantes y entretenimiento. El inmueble ha sido
ganador del premio ICSC (International Council of Shopping Centers), y es el centro comercial mas
visitado de la zona hotelera y el de mayor reconocimiento a nivel internacional de Cancun. Cuenta con
atributos Gnicos, como un acuario interactivo y un centro de entretenimiento familiar que incluye paseos
en lancha por sus canales.

Informacion General

Nombre de la Propiedad La Isla y Expansion
Ubicacion Cancun, Quintana Roo
Tipo de Propiedad Comercial =
Afio de Inicio de Operaciones 1999
Area Rentable (m %) 40,606
Ocupacién (Yo) 92
Numero de Arrendatarios 151
Renta Base Mensual Promedio (Ps/m 2) 433
Area de Terreno (mz) 71,851
Numero de Cajones de Estacionamiento 856

Nota: La informacion sobre area rentable, tasa de ocupacion, nimero de arrendatarios y renta base mensual promedio se obtiene con base en los rent-rolls a diciembre 2011.

La informacién que se presenta en esta seccioén fue proporcionada por la propietaria de los inmuebles y Evercore no realizé ninguna auditorfa sobre su veracidad o precision.
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Il El Portafolio Morado

® Forum by the Sea es una propiedad ubicada en la zona hotelera de Cancin, Quintana Roo. Este centro
de compras y entretenimiento brinda un espacio de esparcimiento para turistas tanto nacionales como
extranjeros. Cuenta con una extraordinaria localizacion, y esta rodeado de establecimientos de
entretenimiento y hoteles. Es el unico centro comercial en Cancun con acceso a la playa y 24 horas de

estacionamiento.

Informacion General

Nombre de la Propiedad Forum by the Sea B8
Ubicacion Cancin, Quintana Roo g
Tipo de Propiedad Comercial

Afo de Inicio de Operaciones 1997
Area Rentable (m %) 12,125
Ocupacioén (%o) 86
Numero de Arrendatatios 42
Renta Base Mensual Promedio (Ps/m 2) 426
Area de Terreno (rnz) 20,000
Numero de Cajones de Estacionamiento 132

Nota: La informacion sobre area rentable, tasa de ocupacion, nimero de arrendatarios y renta base mensual promedio se obtiene con base en los rent-rolls a diciembre 2011.

La informacién que se presenta en esta seccioén fue proporcionada por la propietaria de los inmuebles y Evercore no realizé ninguna auditorfa sobre su veracidad o precision.
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Il El Portafolio Morado

" Punta Langosta est4 ubicada en la isla de Cozumel en Quintana Roo. Unico en su tipo en México, el
centro comercial recibe a mas de 2.5 millones de visitantes al afio, principalmente turistas. Es el anico
centro comercial en Cozumel. Esta ubicado en el corazén comercial de la isla: el Malecon Rafael Melgar.
La isla Cozumel es el puerto de arribo de cruceros mas importante del Caribe. Recibe mas de 500
cruceros cada afio. El conjunto comercial se encuentra al aire libre y conjuga una arquitectura tradicional
caribefia con la moderna imagen de una terminal de cruceros.

Informacion General

Nombre de la Propiedad Punta Langosta
Ubicacién Cozumel, Quintana Roo
Tipo de Propiedad Comercial [
Afio de Inicio de Operaciones 2001 |
Area Rentable (m %) 8,973
Ocupacién (%) 80
Numero de Arrendatatios 51
Renta Base Mensual Promedio (Ps/m 2) 473
Area de Terreno (m®) 25,046
Numero de Cajones de Estacionamiento 246

Nota: La informacion sobre area rentable, tasa de ocupacion, nimero de arrendatarios y renta base mensual promedio se obtiene con base en los rent-rolls a diciembre 2011.

La informacién que se presenta en esta seccioén fue proporcionada por la propietaria de los inmuebles y Evercore no realizé ninguna auditorfa sobre su veracidad o precision.
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® Centro Maya es una propiedad comercial ubicada en Playa del Carmen, Quintana Roo. Este centro

comercial regional da servicio y respuesta a las necesidades de los habitantes y visitantes de la Riviera
Maya y Playa del Carmen, teniendo el respaldo de tiendas anclas importantes, convirtiéndose en uno de
los destinos comerciales principales de los habitantes y visitantes de la Riviera. Su principal fortaleza
radica en un sélido anclaje comercial, integrando estratégicamente tiendas, comida rapida, boutiques,
restaurantes, bancos, entretenimiento y servicios, entre otros. Asimismo, cuenta con una privilegiada
ubicacion con excelente visibilidad y facil acceso en la zona de mayor entretenimiento del Estado de
Quintana Roo.

Informacion General

Nombre de la Propiedad Centro Maya
Ubicacién Playa del Carmen, Quintana Roo

Tipo de Propiedad Comercial

Afio de Inicio de Operaciones 2006 S
Atrea Rentable (m°) 17,070 5
Ocupacion (%) 73
Nuamero de Arrendatarios 68
Renta Base Mensual Promedio (Ps/m 2) 141

Atrea de Terreno (m?) 150,692
Numero de Cajones de Estacionamiento 1,694

Nota: La informacion sobre area rentable, tasa de ocupacion, nimero de arrendatarios y renta base mensual promedio se obtiene con base en los rent-rolls a diciembre 2011.

La informacién que se presenta en esta seccioén fue proporcionada por la propietaria de los inmuebles y Evercore no realizé ninguna auditorfa sobre su veracidad o precision.
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Outlet Cancun es una propiedad comercial ubicada en el municipio de Benito Juarez en Quintana Roo.
Unico centro comercial en formato Outlet en Cancin y en el Sureste del pais. Ubicado en el centro de la
ciudad de Cancun, con un amplio estacionamiento. Este centro comercial atiende las necesidades de la
poblacion residente de la zona.

Informacion General

Nombre de la Propiedad Outlet Cancun
Ubicacién Benito Juaréz, Quintana Roo
Tipo de Propiedad Comercial
Afo de Inicio de Operaciones 2006
Area Rentable (m %) 22,822
Ocupacioén (Yo) 91
Numero de Arrendatatios 71
Renta Base Mensual Promedio (Ps/m 2) 147
Atea de Terreno (mz) 87,349

Nota: La informacion sobre area rentable, tasa de ocupacion, nimero de arrendatarios y renta base mensual promedio se obtiene con base en los rent-rolls a diciembre 2011.

La informacién que se presenta en esta seccioén fue proporcionada por la propietaria de los inmuebles y Evercore no realizé ninguna auditorfa sobre su veracidad o precision.
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El Portafolio Morado

"  Propiedades de oficinas: Se trata de varios edificios de oficinas ubicados en los principales centros de
negocios y corporativos del pais, en las zonas metropolitanas de la Ciudad de México y Monterrey.

® Santa Fe es una propiedad de oficinas ubicada en la delegacion Cuajimalpa en el Distrito Federal.
Ubicada en una de las zonas con mayor dinamismo y crecimiento de la Ciudad de México, esta propiedad
se caracteriza por la calidad de sus inquilinos, algunos de ellos reconocidos corporativos transnacionales.
El desarrollo cuenta con un andador peatonal que lo conecta al Centro Comercial Santa Fe.

Informacion General

Nombre de la Propiedad Santa Fe
Ubicacion Alvaro Obregon, D.F.
Tipo de Propiedad Oficinas
Afio de Inicio de Operaciones 2002
Area Rentable (m ) 40,437
Ocupacion (%) 96
Numero de Arrendatarios 21
Renta Base Mensual Promedio (Ps/m 2) 330

Atrea de Terreno (rnz) 16,700

Nota: La informacion sobre area rentable, tasa de ocupacion, nimero de arrendatarios y renta base mensual promedio se obtiene con base en los rent-rolls a diciembre 2011.

La informacién que se presenta en esta seccioén fue proporcionada por la propietaria de los inmuebles y Evercore no realizé ninguna auditorfa sobre su veracidad o precision.
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® Cabi Sur es una propiedad de oficinas ubicada en la delegacion Benito Juarez en el Distrito Federal. Esta
propiedad se encuentra sobre una de las mas transitadas avenidas de la Ciudad de México, Av.
Insurgentes, en el corazoén del centro de negocios de la zona sur de la ciudad.

Informacion General

Nombre de la Propiedad Cabi Sur -
Ubicacion Benito Juarez, D.F.
Tipo de Propiedad Oficinas
Ano de Inicio de Operaciones 2001
Area Rentable (m %) 6,086
Ocupacién (Yo) 100
Numero de Arrendatarios 8
Renta Base Mensual Promedio (Ps/m 2) 277
Atea de Terreno (mz) 953

® Interlomas es una propiedad de oficinas ubicada en el municipio de Huixquilucan en el Estado de
México. Su ubicacion es privilegiada, dentro de la zona comercial de Interlomas. Cuenta con inquilinos de

alta calidad.

Informacion General

Nombre de la Propiedad Interlomas
Ubicacion Huxquilican, Estado de México

Tipo de Propiedad Oficinas
Afio de Inicio de Operaciones 2000
Area Rentable (m 2) 5,642
Ocupacion (Yo) 89
Numero de Arrendatatios 8

Renta Base Mensual Promedio (Ps/m 2) 204

Area de Terreno (mz) 1,563 =

Nota: La informacion sobre drea rentable, tasa de ocupacion, numero de arrendatarios y renta base mensual promedio se obtiene con base en los rent-rolls a diciembre 2011.

La informacién que se presenta en esta seccioén fue proporcionada por la propietaria de los inmuebles y Evercore no realizé ninguna auditorfa sobre su veracidad o preczis(i)én.
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El Portafolio Morado

® Blas Pascal es una propiedad de oficinas ubicada en la Delegacion Miguel Hidalgo en el Distrito Federal.
Ubicado en la zona de Polanco, la propiedad cuenta con un area rentable de 5,336 m2 en 5 niveles.

Informacién General

Nombre de la Propiedad Blas Pascal
Ubicacion Miguel Hidalgo, D.F.
Tipo de Propiedad Oficinas
Afio de Inicio de Operaciones 1993
Area Rentable (m °) 5,336
100

Ocupaciéon (%o)

Numero de Arrendatarios 3
Renta Base Mensual Promedio (Ps/m 2) 322
1,526

Area de Terreno (m 2)

® Corporativo Constitucién es una propiedad de oficinas, con 5 afios en operacion, ubicada en Monterrey,
Nuevo Leon. Especificamente, la propiedad se encuentra en los limites de Santa Catarina y Monterrey, en
una avenida principal que lleva directo al centro de Monterrey y a 10 minutos de los principales
corporativos de la ciudad. La propiedad cuenta con un area rentable de 15,760 m2 en 3 pisos.

Informacién General
Nombre de la Propiedad Corporativo Constitucion

Ubicacién Monterrey, Nuevo Ledn

Tipo de Propiedad Oficina

Afio de Inicio de Operaciones 2006 N D
Area Rentable (m °) 15,760

Ocupaciéon (%o) 1

Numero de Arrendatarios 1

Renta Base Mensual Promedio (Ps/m 2) 200

Nota: La informacion sobre area rentable, tasa de ocupacion, numero de arrendatarios y renta base mensual promedio se obtiene con base en los rent-rolls a diciembre 2011.

La informacién que se presenta en esta seccién fue proporcionada por la propietaria de los inmuebles y Evercore no realizé ninguna auditoria sobre su veracidad o precision.
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Variables macroecondémicas

®  La siguiente proyeccion de variables macroeconémicas fue utilizada en la valuacion:

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Tasa de Inflacion anual en México 3.65% 3.65% 3.63% 3.60% 3.60% 3.47% 3.47% 3.47% 3.47% 3.47%
Crecimiento real del PIB en México 3.72% 3.50% 3.50% 3.50% 3.50% 3.50% 3.50% 3.50% 3.50% 3.50%
Tasa de Inflacion anual en EEUU 2.30% 2.10% 2.35% 2.35% 2.35% 2.35% 2.35% 2.35% 2.35% 2.35%

Tipo de Cambio promedio MXN/USD) ¢ 1359 $ 1370 $ 1389 § 1406 $ 1423 $ 1440 $ 1455 § 1471 $ 1487 $ 1504

®  La proyeccion de la tasa de inflacion anual en México para el periodo 2011-2020 proviene de la encuesta de
Banco de México del mes de mayo 2012 sobre Expectativas Macroeconémicas; para 2021 se tomé el mismo
valor que se proyect6 en 2020.

®  La proyeccion del crecimiento del PIB de México para el periodo 2012-2013 proviene de la encuesta de Banco
de México del mes de mayo 2012 sobre Expectativas Macroeconémicas; a partir de 2014 se asume que se
mantiene el mismo nivel de crecimiento del afio anterior.

®  La proyeccion de la tasa de inflacién anual en EEUU de 2012 a 2014 proviene de un consenso de analistas de
Bloomberg; a partir de 2015 se tomé el mismo valor que se proyecté en 2014.

®  DPara el tipo de cambio se tomaron los valores historicos de enero a mayo 2012, y a partir de junio 2012 y hasta
el resto del ano, se asume un tipo de cambio de $14.00 pesos por dolar. A partir de enero 2013, se toma como
base el promedio de tipo de cambio de 2012, y se proyecta con el diferencial de inflaciones entre México y
EEUU.
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Proyecciones financieras

Generales
— La base de la proyeccion fue el rent roll diciembre 2011 y el histérico de gastos de 2011.
— El horizonte de proyeccion es de 10 anos, de 2012 a 2021.

— Se proyectan rubros en pesos mexicanos y dolares americanos, cuando asi corresponda, convirtiendo los flujos
en dolares americanos a pesos mexicanos al tipo de cambio proyectado en cada periodo.

— Proyecciones antes de impuestos.

Ingresos
®  Las proyecciones se hicieron a nivel propiedad.

®  Las rentas fijas se proyectaron con base en el rent roll diciembre 2011 y en la inflacién a partir de 2012. Las
cifras del rent roll, para el inicio de la proyeccion, son ajustadas con un descuento de 1.9% que es consistente
con el histérico de ingresos y gastos operativos 2011.

®  Losingresos por mantenimiento y publicidad fueron obtenidos del rent roll diciembre 2011 y proyectados en
linea con las rentas.

®  Losingresos por renta variable se proyectaron con base en el presupuesto 2012, la inflacion, el crecimiento real
del PIB y las variaciones proyectadas en la tasa de ocupacion.

24

EVERCORE



FiBRA | Premisas y supuestos

Proyecciones financieras (cont...)

Ingresos (cont...)

®  La ocupacién economica del Portafolio Morado a diciembre 2011 fue de 86%. Seis propiedades reportaron una
ocupacion por debajo del 83%, incluyendo a Corporativo Constitucion con una ocupaciéon econdémica de 9%.
Durante 2012 no se proyectaron cambios en la ocupacion, y a partir de 2013 la ocupacioén se proyecto de la
siguiente manera:

— DPara aquellas propiedades que reportaron ocupaciones econémicas < 83% a diciembre 2011 (con
excepcion de Corporativo Constitucion), se asume un incremento de 1,500bps durante 2013 y un
incremento de 800bps durante 2014 y a partir de 2015 se proyecto una ocupacion estabilizada en 95%
para el resto del horizonte de proyeccion.

— Para aquellas propiedades que reportaron ocupaciones econémicas > 83% a diciembre 2011, durante
2013 llegan a una ocupacion estabilizada de 95% y se mantienen en ese nivel durante el resto del
horizonte de proyeccion.

— Para aquellas propiedades que reportaron ocupaciones econémicas a diciembre 2011 = 95% se asume a
partir de 2013 que su ocupacion es de 95%.

— DPara el caso especifico de Corporativo Constitucion se asume un incremento de 3,500bps para 2013, un
incremento de 3,500bps durante 2014 y un incremento de 800bps en 2015. A partir de 2016 se proyectd
una ocupacion economica estabilizada de 95% que se mantiene durante el resto del horizonte de
proyeccion

®  Losingresos por estacionamiento fueron proyectados con base en el rent roll diciembre 2011, la inflacion y las
variaciones en la tasa de ocupacion

" “Otros Ingresos” fueron proyectados con base en el rent roll diciembre 2011 e inflacién.
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Proyecciones financieras (cont...)
Gastos*

®  Los gastos de mantenimiento fueron proyectados con base en los histéricos de gasto 2011, la inflacién y las
variaciones en la tasa de ocupacion.

®  Los fees de administracion, de acuerdo con lo que se nos ha informado en caso de que se adquiera el portafolio bajo
analisis, se proyectaron como un porcentaje fijo de 4.5% sobre los ingresos totales.

®  El predial se proyectd con base en el histérico de gastos 2011 y en la inflacion. En el caso particular de Corporativo
Constitucion, se utilizé el monto presupuestado por la propietaria para 2012, proyectando con inflacién a partir de
2013, dado que no se cuenta con una cifra para 2011.

®  El gasto en seguros se proyect6 con base en el historico 2011 y la inflacion.

®  El concepto de “Otros Gastos” se proyecto con base en el histérico 2011 y en la inflacion.

CAPEX

®  Una reserva de CAPEX fue proyectada a nivel propiedad con base en un parametro calculado a partir de
evaluaciones de la condicién fisica de las propiedades realizadas por la empresa ADTEC en 2008.

* No se consideran los honorarios del administrador por la celebracion de nuevos contratos de arrendamiento. El administrador tendrd derecho a cobrar por
honorarios una cantidad equivalente al 5% del monto pactado como renta o uso por cada nuevo contrato de arrendamiento (no incluye renovaciones o prorrogas de
contrato) celebrado sobre los inmuebles, con la intermediacién del representante inmobiliatio, incluyendo el derecho de traspaso (guante) topado a 5 afios de vigencia
del contrato, mismos que deberan pagarse por el cliente dentro de los primeros 5 dias habiles del mes siguiente a aquél en que se celebre cada nuevo contrato.
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Deuda del Portafolio

®  De acuerdo con las tablas de amortizacion de los créditos provistas por la propietaria, el Portafolio Morado cuenta
con una deuda que al 31 de diciembre 2011 representaba un valor de ~$8,421 MM de pesos.

®  La deuda del portafolio esta segmentada en 25 disposiciones que estan asociadas con las propiedades del portafolio.
Las disposiciones estan divididas en tasas fijas y variables, asi como pesos y ddlares

®  Las proyecciones de deuda, que se realizaron a partir de junio de 2012, descansan en las siguientes premisas (se
utilizan cifras historicas para los meses de enero a mayo de 2012):

* 25 disposiciones que se proyectan de manera independiente en un horizonte de 10 afios.

* Se asume que a partir de julio 2012, las condiciones del term sheet preliminar provisto por Fibra Uno (ver
anexo) entran en vigor.

* De acuerdo con el term sheet preliminar provisto por Fibra Uno, se considera una comision de 0.75% a la
extension de los créditos en julio 2016.

* Asimismo, se asume que los préstamos vigentes a julio de 2018 se refinancian bajo las mismas condiciones a
ese momento, pagando una comision por refinanciamiento de 1.5% del saldo insoluto a esa fecha.

* Las amortizaciones se proyectan con base en las tablas de amortizacion originales provistas por la propietaria,
asumiendo los siguientes ajustes, de acuerdo con el term sheet preliminar provisto por Fibra Uno:

— Se realizaran 4 amortizaciones de US$25 MM para un total de US§100 MM que se aplicaran tnicamente
a los créditos denominados en délares con tasas variables. El calendario para las amortizaciones es el
siguiente: (1) al momento del cierre (se asume en julio de 2012), (2) julio 2013, (3) julio 2014, (4) julio
2015.

EVERCORE
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Deuda del Portafolio (cont...)

®  Las tasas de interés fijas permanecen fijas y las tasas variables se proyectaron con base en SWAPs TIIE y SWAPs
LIBOR de diversos plazos (2 a 7 afios) para incorporar posibles variaciones en el tiempo, asumiendo los
siguientes ajustes:

— De acuerdo con el term sheet preliminar provisto por Fibra Uno, en julio 2012 los spreads se
incrementaran 30bps por afio hasta llegar a 120 bps en julio 2015.

— De acuerdo con el term sheet preliminar provisto por Fibra Uno, a partir de julio 2016 todas las tasas,
tanto en pesos como en dolares, se vuelven variables y los spreads se ubican en 380 bps.

— En el caso de las tasas variables en dolares, se utiliza la SWAP LIBOR a 2 anos para proyectarlas hasta
2014 (actualmente no existen SWAPs LIBOR cotizadas a mas de dos afios). Para proyectarlas mas
adelante en el tiempo, hemos asumido que la tasa LIBOR llegara a un valor de mas largo plazo de
2.28% a partir de julio 2016; esta tasa representa aproximadamente el 80% del nivel de la LIBOR
previo a “Lehman Brothers” (~2.8%). Este nuevo nivel de mas largo plazo de la tasa asi como el
tiempo que tarda en alcanzarse lo estimamos con base en el comportamiento histérico de la LIBOR
posterior a la crisis del “dot-com”, asumiendo que el periodo para alcanzar el nivel de largo plazo se
extiende 2 afios mas (8 aflos en nuestro ejercicio Vs. 6 anos en la crisis del “dot-com”).

El costo promedio ponderado de la deuda, tomando en cuenta délares y pesos a lo largo del horizonte de
proyeccion es de 5.95%; el costo promedio de la deuda en doélares es de 4.8% y el costo promedio de la deuda en
pesos es de 8.9%. La composicion promedio de la deuda a lo largo del horizonte de proyeccion es de 72% en
ddlares y 28% en pesos.
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Ejercicio de valuacion

VALUACION POR EL METODO DE DCF
Enfoques de valuacion

" Se estim6 el valor del equity con base en la metodologia de DCE, utilizando dos enfoques:

a) Enfoque 1: Se obtiene el valor presente de los flujos antes de deuda, y se sustrae el saldo insoluto de la
deuda al 31 de diciembre 2011.

b) Enfoque 2: Se obtiene el valor presente de los flujos después de deuda.

Tasa de descuento

®  Para el Enfoque 1, se estim6 un costo promedio de equity y deuda (Weighted Average Cost of Capital o
WACC) para descontar los flujos antes de deuda, mientras que para el Enfoque 2 se estimé un costo de equity
para descontar los flujos después de deuda.

®  Asimismo, tanto el costo del equity como la WACC consideran que existen ingresos en pesos mexicanos y en
doélares americanos, asi como deuda en pesos mexicanos y en ddlares americanos.

Cap rate de salida y valor terminal

®  Estimamos un valor terminal al final del horizonte de nuestras proyecciones financieras (2021) basado en un cap rate
de salida de 8.0% y restando el saldo insoluto de la deuda en ese periodo.
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Ejercicio de valuacion

% de los flujos a equity % de los flujos a equity
Ke = en dilares americanos Kf, s T 8 5 riesgo mercado + en pesos mexicanos x| Kfyng + S x riesgo mercado
% de la denda en % de la denda en
K. Kd
Kd = ddlares x dM + pesos * MXINS

% del capital total en

% del capital en
WACC= e ., ki +

equity

Donde:

Ke = costo del equity

Kf,.s = tasa soberana mexicana en délares americanos
Kf\xng = tasa soberana mexicana en pesos mexicanos
Kd = costo promedio de la deuda

WACC = Costo promedio de equity y deuda
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Con base a estas formulas, se obtiene la siguiente tasa de descuento:

Ke = 9.42% = 29% [3.28% + 0.6 *6.6% | + 71% [ 6.33% + 0.6 * 6.6% ]

Kd= 595% = 72% * 48% 4+  28% * 8.9%

WACC = 1751% = 55% * 595% +  45% * 9.420

Fuentes:

Kf,: UMS a 10 afios — Bloomberg, promedio del 15 de febrero al 13 de junio 2012
Kfyxng: M10 — Bloombetrg, promedio del 15 de febrero al 13 de junio 2012

Beta: Calculo para Fibra Uno realizado por Santander, Febrero 2012

Riesgo mercado: Bloomberg, promedio del 15 de febrero al 13 de junio 2012
Ponderaciones — Evercore con base en proyecciones financieras
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Ejercicio de valuacion

Valuacion DCF

Cifras en millones de pesos

INGRESOS
Renta Fija
Renta Variable
Estacionamientos
Cuota de Mantenimiento
Otros ingresos
Total de Ingresos

GASTOS
Gastos de Mantenimiento
Fees de Administracién
Predial
Seguros
Gastos Extra
Total de Gastos

NOI

Capex
Valor terminal
Flujo a descontar

Valor @ fin 2011
Saldo deuda al 31-dic-2011
Valor equity

EVERCORE

ENFOQUE 1
2012 2013

$ 894 $ 971
$ 29 3 34
$ 17 8 18
$ 141§ 151
$ 66 $ 68
$ 1,146 $ 1,243
$ 161 $ 177
$ 52 % 56
3 19§ 20
$ 13 % 14
$ 17 3 18
$ 263 $ 285
$ 883 $ 958
$ 9 3% 9
$ - 8 -
$ 874 $ 948
$ 15,465 (caso base)
$ 8421

$ 7,045

B B B B B N

&+ P B B B B N

©¥ B -

2014

1,039
38

19
159
71
1,326

189
60
21
14
18

302

1,024

10

1,014

¥ B B K B B

£ B B B B B

© B B

2015

1,090
42
20

166
73
1,392

199
63
22
15
19

317

1,074

10

1,064

©h B B B B B

&+ ©h B B B B B

©¥ B B

2016

1,133
46

21
172
76
1,447

206
65
22
15
20

329

1,118

11

1,108

¥ B B B B N

P B B B B N

@&

P B B

2017

1173
49

21
179
78
1,500

214
68
23
16
20

34

1,159

11

1,148

B B B K B B

&+ S B B K B B

¥ B B

2018

1,214
52
22

185
81
1,554

221
70
24
16
21

353

1,201

11

1,190

© B B B B B

&£ © B B B B B

© B B

2019

1,256
56
23

191
84
1,610

229
72
25
17
22

365

B BB B B

R P B B B BB

©¥ B B

2020

1,299
60
24

198
87
1,668

237
75
26
18
23

378

1,290

12

1,278

P B B B B

£ B B B B B N

©¥ B -

2021

1,345
64
25

205
90
1,728

245
78
27
18
23

391

1,337
13

16,552
17,877
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Valuacién DCF ENFOQUE 1

La siguiente tabla muestra las estimaciones de valor del equity a través del valor presente de los flujos antes de deuda, y

sustrayendo el saldo insoluto de la deuda al 31 de diciembre 2011.

Cifras en millones de pesos
Valor Presente Total (Valor Activos)

Tasa de descuento Tasa de salida
7.0% 7.5% 8.0% 8.5%
8.5% $ 15386 § 14846 § 14374 § 13,957
8.0% $ 15,972 $ 15404 $ 14907 $ 14,469
7.5% $ 16,584 $ 15,987 % 15,465 $ 15,005
7.0% S 17224 8 16597 § 16049 § 15565
6.5% $ 17,894 % 17,235  $ 16,659 $ 16,150
- Saldo de la deuda al 31 dic 2011 = § 8,421 millones de pesos
Valor Presente Total (Valor Equity)
Tasa de descuento Tasa de salida
7.0% 7.5% 8.0% 8.5%
8.5% S 6965 § 645§ 593 § 553
8.0% $ 7551 1 % 6983 $ 6,487 $ 6,049
7.5% $ 8,163 | § 7567 % 7045 $ 6,584
7.0% $ 88031% 8177 § 7628 § 7,144
6.5% $ 9473 $ 8,815 §$ 8238 $ 7,730

EVERCORE
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9.0%

13,586
14,080
14,596
15,135
15,698

9.0%

5,165
5,659
6,175
6,714
7,278
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Il Ejercicio de valuacion

Valuacién DCF ENFOQUE 1

La siguiente tabla muestra las estimaciones de cap rate implicito por esta metodologia.

Cap rate implicito NOI = $883 millones Cap rate implicito _ NOI - Costo de deuda = $590 millones

. = Valor Equi
Valor de Activos Valor de Activos dlorBauiy Valor Equity

Cap rate implicito (NOI 2012%) Valor de Activos

Tasa de descuento Tasa de salida
7.0% 7.5% 8.0% 8.5% 9.0%
8.5% 57% 60% 61% 63% 6.5%
8.0% 5.5% | 5.7% 5.9% 6.1% 6.3%
7.5% 5.3% | 5.5% 5.7% 5.9% 6.1%
7.0% 51% | 53%  55% 57% 5.8%
6.5% 4.9% 51% 5.3% 5.5% 5.6%

Cap rate implicito (NOI 2012%) Valor Equity

Tasa de descuento Tasa de salida
7.0% 7.5% 8.0% 8.5% 9.0%
8.5% 127% 92% 99% 10.7% 11.4%
8.0% 11.7% 8.5% 9.1% 9.8% 10.4%
7.5% 10.8% 7.8% 8.4% 9.0% 9.6%
7.0% 10.0% L 12% 1% 83% 8.8%
6.5% 9.3% 6.7% 7.2% 7.6% 8.1%

E VERCORE * EI NOI 2012 asume una ocupacién econdmica del portafolio de 86% 35



Ejercicio de valuacion

Valuacion DCF

Cifras en millones de pesos

INGRESOS
Renta Fija
Renta Variable
Estacionamientos
Cuota de Mantenimiento
Otros ingresos
Total de Ingresos

GASTOS
Gastos de Mantenimiento
Fees de Administracién
Predial
Seguros
Gastos Extra
Total de Gastos

NOI
Capex

Valor terminal
Servicio de la deuda

Comisiones asociadas a la deuda

Flujo a descontar

Valor @ fin 2011

EVERCORE

ENFOQUE 2
2012 2013
$ 894 § 971
$ 29§ 34
$ 17§ 18
$ 141 § 151
$ 66 $ 68
$ 1,146 $ 1,243
$ 161 $ 177
$ 52§ 56
$ 19 § 20
$ 13§ 14
$ 17§ 18
$ 263 $ 285
$ 883 $ 958
$ 9 % 9
$ - % -
$ 1,030 $ 1,034
$ - § -
-$ 156 -$ 85
$ 6,114 (caso base)

P O B B B B

&+ ¥ B B H B

S B L B A

2014

1,039
38
19

159
71
1,326

189
60
21
14
18

302

1,024

10

954

61

P O B B B B

&+ ¥ B B B B N

&P B L B A

2015

1,090
42
20

166
73
1,392

199
63
22
15
19

317

1,074

10

927

137

© B B H B N

&+ © B B H B N

¥ B B B

2016

1,133
46

21
172
76
1,447

206
65
22
15
20

329

1,118
11
656

46
406

P O B B L B

&+ ¥ B B H B

S O L B A

2017

1173
49

21
179
78
1,500

214
68
23
16
20

341

1,159

11

715

433

P O B B B B

&+ ¥ B B H B N

&P B L B A

2018

1,214
52
2

185
81
1,554

221
70
24
16
21

353

1,201
11
700

84
406

&+ © B B B B N

© B B B

2019

1,256
56
23

191
84
1,610

229
72
25
17
22

365

684

549

© B B B B N

&+ © B B B B N

© B B B

2020

1,299
60
24

198
87
1,668

237
75
26
18
23

378

1,290

12

668

610

P O B L B A

&+ ¥ B B H B

P B L B A

2021

1,345
64
25

205
90
1,728

245
78
27
18
23

391

1,337
13
16,552

5,393

12,483
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Ejercicio de valuacion

Valuacién DCF ENFOQUE 2

La siguiente tabla muestra las estimaciones de valor del equity calculado con el valor presente de los flujos después de

servicio de deuda, bajo diferentes escenarios de tasa de descuento y cap rates de salida. Asimismo, mas abajo se
presentan las estimaciones de cap rate implicito por esta metodologia :

Cap rate implicito NOI - Costo de deuda = $590 millones
Valor Equity Valor Equity
Cifras en millones de pesos Valor Presente Total (Valor Equity)
Tasa de descuento Tasa de salida
7.0% 7.5% 8.0% 8.5% 9.0%
10.4% $ 6A07 $ . 590 $§ 5569 % 5224 % 4917
9.9% $ 6,716 | $ 0,246 % 5835 § 5472 : 5,150
9.4% $ 7,039 | $ 0,546 $ 0,114 § 5733 : § 5,394
8.9% $ 737908 6800 § 6406 § ~ 6005:% 5,649
8.4% $ 7,735 § 7,190 $ 6,713 $ 6,292 $ 5918
Cap rate implicito (NOI 2012%) Valor Equity
Tasa de descuento Tasa de salida
7.0% 7.5% 8.0% 8.5% 9.0%
10.4% 92% 99% 10.6% 11.3% 12.0%
9.9% 8.8% 9.5% 10.1% 10.8% 11.5%
9.4% 8.4% 9.0% 9.7% 10.3% 10.9%
8.9% 8.0% L 86%  92% 98% i 10.5%
8.4% 7.6% 8.2% 8.8% 9.4% 10.0%
37
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Ejercicio de valuacion

VALUACION POR EL METODO DE MULTIPLOS DE MERCADO

Cap rates de entrada (inverso de los multiplos EV/EBITDA) Para determinar los cap rates de entrada, a partir de
multiplos Enterprise Value/ EBITDA que se utilizan en esta metodologia, hemos utilizado el promedio de los multiplos de
una muestra de los REITS publicos diversificados por tipo de propiedad en EEUU (que cuentan con desarrollos
industriales, comerciales, y de oficinas) a lo largo de un afio (2T-11 a 1T-12), con un market cap mayor o igual a US$300
millones, ajustandolos por riesgo pais y descuento cambiario.

REITs Diversificados

EV/EBITDA Ajuste por riesgo pais Descuento cambiatio

REIT TICKER Promedio 1 afio 2.89% 17.92%
Washington Real Estate Trust WRE US Equity 17.45x 16.95x 13.91x
Vornado Realty Trust VNO US Equity 19.31x 18.75x 15.39x
Rayonier Inc. RYN US Equity 12.25x 11.90x 9.77x
Plum Creek Timbre Co. PCL US Equity 23.59x 22.91x 18.80x
Potlatch Corp. PCH US Equity 14.95x 14.52x 11.92x
Lexington Realty Corp. LXP US Equity 13.36x 12.98x 10.65x
Liberty Propertie Trust LRY US Equity 14.98x 14.55x 11.94x
HMG Courtland Properties HMG US Equity 20.72x 20.12x 16.52x
Etretainment Properties Inc. EPR US Equity 14.47x 14.05x 11.53x
Ducke Realty Corp DRE US Equity 14.90x 14.47x 11.87x
Dupont Fabros Technology Inc. DFT US Equity 15.96x 15.50x 12.72x
Promedio 16.54x 16.06x 13.18x
Mediana 14.98x 14.55x 11.94x
Min 12.25x 11.90x 9.77x
Max 23.59x 22.91x 18.80x
Cap rates implicitos
Promedio 6.0% 6.2% 7.6%
Mediana 6.7% 6.9% 8.4%
Max 8.2% 8.4% 10.2%
Min 4.2% 4.4% 5.3%

Fuente: Bloomberg 38
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FIBRA | Ejercicio de valuacion

Cap rates de entrada (inverso de los multiplos EV/EBITDA) (cont...)

La muestra de REITS arroja un multiplo promedio de 16.5x que equivale a un cap rate de 6.0% para EEUU. Después
de ajustar por el riesgo pais de México obtenemos un multiplo promedio en délares ajustado para México de 16.1x
equivalente a un cap rate de 6.2% (“Ajuste A”). Posteriormente, al considerar el descuento cambiario obtenemos un
multiplo promedio en pesos de 13.2x equivalente a un cap rate de 7.6% (“Ajuste B”) (ver anexo para los calculos de
la estimacion de riesgo pais y descuento cambiario).

Multiplo muestra REITs ~ Multiplo Mx Ajuste A Muiltiplo Mx Ajuste B

EV/EBITDA Ajuste por riesgo pais Descuento cambiario
Promedio 1 afio 2.89% 17.92%
Maultiplo 16.54x 16.06x 13.18x
Cap rate equivalente 6.0% 6.2% 7.6%

Dado que la utilidad operativa del Portafolio Morado se genera tanto en pesos mexicanos como en dolares
americanos en una proporcion 51% / 49% respectivamente, calculamos el promedio ponderado del mdltiplo con:
(a) el ‘Multiplo Mx Ajuste A’y la proporcion de flujos en délares antes de deuda, y (b) el ‘Multiplo Mx Ajuste B’ y la
proporcion de flujos en pesos antes de deuda.

Multiplo EV/EBITDA Ajuste por riesgo pais Descuento cambiario

Promedio 1 afio 2.89% 17.92%
Promedio 16.54x 16.06x 13.18x
Mediana 14.98x 14.55x 11.94x
% Flujos USD antes de deuda 49%
% Flujos MXN antes de deuda 51%
Promedio Multiplos Morado 14.60x = 49% * 16.06x + 51% * 13.18x

Mediana Multiplos Morado 13.22x = 49% * 14.55x + 51% * 11.94x

®  Elmaualtiplo de 14.6x es equivalente a un cap rate de entrada de 6.8% que se utiliza como caso base.

EVERCORE >
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{ Ejercicio de valuacion

Adicionalmente, se utilizaron los siguientes supuestos:
— Una deuda por Ps$ 8,421 millones y un costo de deuda (intereses) por Ps$293.2 millones.

— 3 escenarios de NOI con diferentes niveles de ocupacion economica: 86%, 90% y 95%.

Valor de Activos - = Valor Equity

Mediana Promedio Mediana Promedio
Multiplos EV / EBITDA 13.22x 14.60x 13.22x 14.60x
Cap rate implicito 7.6% 6.8% 7.6% 6.8%
NOI
Ocupacién @ 86.0% | § 883 $ 11,682 § 12,900 $ 8,421 $ 3261 $ 4,479
Ocupacién @ 90.0% | $ 919 $ 12,148 § 13,415 $ 8,421 $ 3,727 § 4,994
Ocupacion @ 95.0% | § 969 $ 12,814 § 14,150 3 8,421 3 4393 § 5,729
Cap rate implicito _ NOI = $883 millones Cap rate implicito _ NOI - Costo de deuda = $590 millones
Valor de Activos Valor de Activos Valor Equity Valor E qulty
Cap rate implicito Valor de Activos Cap rate implicito Valor Equity
NOI Cap rate implicito NOI - Costo deuda Cap rate implicito
Ocupacion @ 86.0% | § 883 7.6% 6.8% Ocupacion @ 86.0% | $ 590 18.1% 13.2%
7.3% 6.6% 15.8% 11.8%
6.9% 6.2% 13.4% 10.3%

40
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Resumen de la valuacion

$18,000

$16,000

$14,000

$12,000

$10,000

$8,000

$6,000

$4.,000

$2,000

$-

Valor del Portafolio Morado (Activos)

Cifras en Millones de Pesos

$16,597

Deuda: $8,421

$14,150
$14,469
' Promedio: $15,533 |
i Tasa de descuento: 7.0% - 8.0% E
1 Cap rate salida: 7.5% - 8.5% i $11,682

Promedio: $12,916
Multiplo: 13.22x — 14.60x
Ocupacioén eco.: 86% - 95%
Deuda: $8,421

EVERCORE

DCF1

Multiplos

Promedio
Ps$14,225

Precio ob.
FibraUno
Ps$11,600
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Resumen de la valuacion

Valor del Portafolio Morado (Equity)

Cifras en Millones de Pesos

$9,000
$8,177
$8,000 -
$7,000 -+ 36,860
$6,000 - $5,729 Promedio
Ps$5,925
| Promedio: $7,113 !
$5,000 i Tasa de descuento: 7.0% - 8.0% i k . :
E Cap rate salida: 7.5% - 8.5% ! | Promedio: $6,166 :
————————————————————————————— ! | Tasa de descuento: 8.9% - 9.9% i
$4,000 - E Cap rate salida: 7.5% - 8.5% !
_____________________________ ’ Precio obj.
FibraUno
$3,000 - Ps$3,200
| Promedio: $4,495 5
| ! Multiplo: 13.22x — 14.60x !
$2,000 | Ocupacién eco.: 86% - 95%
$1,000 -
$- \
DCF1 DCF2 Multiplos 43
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Resumen de la valuacion

Cap rates implicitos del Portafolio Morado

alor Activos
8.0% - (V )
7.6% Cap rate obj.
FibraUno
0 |
7.5% 7.6%
7.0% ~
6.5% - .
Promedio
6.1% 6.3%
6.0% -
i Promedio: 6.9% i
" Multiplos: 13.22x — 14.60x |
5.5% - | NOI: Ps$883 millones
0 | 1 1
>0% | Promedio: 5.7% |
E Tasa de descuento: 7.0% - 8.0% !
i Cap rate salida: 7.5% - 8.5% |
4.5% ~ ' NOI: Ps$883 millones !
4.0%
DCF1 Multiplos
44
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il Resumen de la valuacion

Cap rates implicitos del Portafolio Morado

alor Equit
20.0% -~ (V q Y)
. Cap rate ob;j.
18.0% | 18170 FibraUno
e 18.4%
16.0% A
14.0% A
12.0% A )
Promedio
0.8% 10.8%
10.0% - _
' Promedio: 14.2% !
8.0% . Multiplos: 13.22x — 14.60x |
. o . ' NOI: Ps$883 millones i
! Promedio: 9.7% | ! Costo deuda: Ps$293 millones |
6.0% A : Tasa de descuento: 8.9% - 9.9% U o _______ |
" Promedio: 8.5% ; | Cap rate salida: 7.5% - 8.5% |
o i Tasa de descuento: 7.0% - 8.0% | E NOI: Ps$883 millones i
4.0% - i Cap rate salida: 7.5% - 8.5% i ! Costo deuda: Ps$293 millones !
E NOI: Ps$883 millones | STttt '
200 | | Costo dewds Pof293 millones.
0.0%
DCF1 DCFE2 Multiplos A5
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I Conclusiones

EVERCORE

Ambas metodologias de valuacién arrojan resultados que no convergen en un mismo valor debido principalmente a
una diferenciacion en el analisis estatico y dinamico del portafolio. Mientras que el analisis dinamico del portafolio
considera (i) los términos y condiciones de la deuda, asi como (ii) el crecimiento de los flujos en el tiempo, el analisis
estatico no considera ninguno de dichos factores.

LLa metodologia de Multiplos de Mercado, que realiza un analisis estatico, nos da un valor de activos promedio de
$12,916 millones de pesos, el cap-rate implicito promedio se ubica en 6.9%. Si consideramos que Fibra Uno
pretende pagar por los activos $11,600 millones de pesos (con una combinacién de asuncién de deuda y
certificados), el estudio sefiala que Fibra Uno estaria pagando un precio adecuado, de acuerdo a la metodologia y
supuestos presentados en el documento.

Sin embargo, considerando ambos enfoques de DCF (i.e. descontando flujos a capital o a capital y deuda) los
resultados arrojan conclusiones interesantes. Fundamentalmente, si se considera que Fibra Uno no esta inicamente
adquiriendo activos inmobiliarios sino también una deuda en condiciones favorables, se concluye que este atributo
financiero de la transaccion le agrega un valor importante a los activos. El portafolio valuado de acuerdo con la
metodologia DCF y asumiendo los supuestos explicados en este documento, arroja un valor presente promedio de
los activos de $15,533 millones de pesos, lo que implica un cap-rate promedio de 5.7%. Considerando el precio que
Fibra Uno pretende pagar por los activos, estaria pagando un precio sin reconocer un premio por el valor financiero
de las condiciones de deuda; este atributo justificarfa un precio de activos mayor al pretendido por Fibra Uno, de
acuerdo con nuestro analisis por medio de la metodologia de DCFE. Si el precio de cierre de la transaccion se
establece en la vecindad de $11,600 millones, anticipamos una generacién de valor importante para Fibra Uno y sus
tenedores, de cumplirse ciertas condiciones y supuestos.
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I Riesgo Pais

Estimacion del riesgo pais

Se utilizaron datos para los siguientes bonos:
1) US TBOND 30Y (T 51/4 11/15/28)
2) MEXICAN UTD STS (MEX 11 1/2 05/15/26)

Junio 12, 2012

TASA
INSTRUMENTO MADUREZ CUPON PLAZO RENDIMIENTO PROM. YID PRECIO PROM. YTD
US T BOND 15-nov-28 5.25% 30 years 2.857% 132.42
MEX UTD STS 15-may-26 11.50% 30 years 187.75
BONO X 5.25% 30 years 3.66% 128.60

X ES UN BONO CON LA MISMA INFORMACION QUE EL US T BOND EXCEPTO POR SU RENDIMIENTO EL CUAL ES IGUAL AL
DEL BONO MEXICANO. LA DIFERENCIA ENTRE LOS DOS PRECIOS REPRESENTA EL RIESGO PAIS:

RIESGO PAls "ust ~ Px _ [ 2w |
PUS B
BONO X |
Valor nominal 100
Tasa cupon 5.25%
Cupén $ 5.250
Periodos 30
Rendimiento 3.66%
Precio 128.60 Px = Valor presente del cupén del Bono US y el valor nominal, descontado a

una tasa igual al rendimiento del Bono Mexicano.

49
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It Descuento cambiario

I
:

Descuento cambiario

USA

Inflaci6én implicita para Estados Unidos 2.167%
MEXICO

Inflacién implicita para MEX 3.998%
Diferencia 1.79%
Perpetuidad 17.92%

Fuente: Bloomberg & Evercore Casa de Bolsa, junio 12, 2012
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Termsheet preliminar con GE

EVERCORE

Mir. Andre El Mann
EGroup

Mr. Elias Cababie
GICSA

May 31, 2012

Re: FIBRA UND — Acguisition and Loan Assumption of 6.0M M sf from Gicsa

Dear Mr. El Mann and Mr. Cababie:

This letter sets forth the terms for restructuring and refinancing by GE Capital Real Estate Mexico
[“GEREM "), following FIBRA UMC's scquisition form GICSA and, therefore, loan assumption related
to approximately 5,981,000 sf of industrial, office and retzil properties (the "Properties” ) currently
financed by GEREM [the “GEREM Loan”).

This propasal is subject to GEREM and FIBRA UNO abtaining final approvals from their respective
internal governing bodies. All legal documents are subject to GEREM and FIBRA UNO approvals.

TERMS & COMDITIONS

1. Loan Assumption:

Upon closing, FIBRA UMD will acquire the Properties and assume the
GEREM Lozn [the “Loan Assumption”). As of June 1, 2012, the GEREM
Loan has the following outstanding balance [the “Loan Balance”):

=) MIKP 2,115,731,967 =nd
b) USS 472,462,248

The Propertiesto be acquired by FIBRA UND are;,

- Corporativo Tlalnepantla
- Tultitlan |

- Tultitlan 11

- Punta fants Fe

- Corporativo Interlomas
- Corporativo Insurgentes
- Blas Pascal
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- Corporative Constitucign including expansion
- Outlet Monterrey

- Outlet Guadalzjara

- Forum Tepic

- Forum by the 5ea

- Paseg Cancun

- Centro Maya

- Punta Lansosta

-Lalsla

2. Loan Prepayment Upon closing of the proposed Loan Assumption, the Loan Balance will
be reduce through a mandstory prepayment by USS25 MM in cash;
provided that, an additianal USS75MM in cash will be amortized to the
GEREM Loan as described balow:

z) $25,000,000 USD in July 2013
b) 525,000,000 USD in July 2014
£} 525,000,000 USD in July 2015

The S100MM total cash prepayment described above will be applied
only to the GEREM Loan portions denominated in SUS dollars with
wvarizsble interest rate.

3. Cross collateralization: Propertieswill continue to be crossed collateralized in favor of GEREM.

4, Term Extension: Six months prior to July 2016, at Borrower's option and subjecttoa
maximum portfolio 60% LTV and minimum 1.3x DSCR, the term on the
GEREM Loan may be extended from July 2016 to July 2018 [the
“Extensign Period” |; provided that, the full GEREM Loan will have to be
converted forthe Extension Period to varizble interest rates (90-day
LIBOR for US Dollars and TIE for Pesos) and any fixed rate will be
extinguished.

5. Interest Rate: Upon closing of the Loan Assumption, the existing interest rateson the
GEREM Loan will be increased by 30bps per annum beginning at closing
of the proposed transaction [that is 120pbs total).

Forthe entire Extension Period (from July 2016 to July 2018), GE's
sprezd will be 3.80% overthe relevant interest rates, that is [i) 90-day
Libor plus 3.80% for the US denominated portion ofthe GEREM Loan;
and [ii} TIE plus 3.80% for the Peso denominated portion ofthe
GEREM Lozn [jointly, the “Extension Interest Rates”).
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MAC Clause: Ifsix months prior to July 2016, the 2yr GECC CDS are
above 165bps as published by Blaomberg, then, GE'sspread on the
Extension Interest Rateswill be adjusted upward by the same
incremental basis points of the COS (i.e. ifthe 2yr GECC CDSincreases
fram 165bpsto 166bps, then, GE's spread will increase from 3.80% to
3.81%). Ifthe CDSare 285bpsor higher, then GE'sspread will be
capped to 500bps.

6. Fees: 0.75% Payable in July 2016 only if FIBRA UND decidesto extend the
loan.
7. Lockout: Open to prepayment subject to Yield Maintenance.

8. Estimated Closing Date:  FIBRA UNO, GICSA and GE will make best effortsto close the proposed
transaction onjor before June 30, 2012,

All Other terms and conditions under existing documents evidencing
the GEREM Loan will remain unchanged.

Az noted sbove, the proposed transaction issubject to receipt of all necessary GEREM approvals. Mo
commitment will exist unless all such approvals have been obtained, GEREM has issued a formal,
written commitment letter with resped to the proposed transaction, Borrower has returned a fully
executed original of the commitment letter, without modification, together with the required
commitment fee, and Borrower has satisfied any additional conditions to the effectiveness of the
commitment letter, s specified in the commitment letter. FIBRA UND and GICSA acknowledge that
even if all necessary approvals have been obtained, GEREM has no obligation to issue a commitment
letter for the proposed transaction.

If you are interested in continuing discussions regarding the proposed transaction, please sign this
letter in the space provided below and return it to GEREM on or before June 5, 2012.

ACCEPTED AND AGREED: Very truly yours,

GE Real Estate Mexico

HNameg:
Title: By: lose Alverde
Date: Managing Director — Debt
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Proyecciones por Inmueble

:
i

Cifras en millones de pesos

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

2012

Ingresos Totales

114
113

106 $ 110 $

102§

)
$

98
120§

Outlet Guadalajara

104§ 109 §

100 $

Outlet Monterrey

134§ 138
335

129 §

125 §

104§ 108 $ 112 § 116§

106 $

$
$

Forum Tepic

260 $ 270§ 280 $ 290 $ 301§ 312§ 323§

250 %

235 %

La Isla Cancun

102

Forum by the Sea

92
68

Punta Langosta

Centro Maya

75
234

Las Plazas Outlet Cancun

183 $ 190 $ 197 ¢ 204§ 211 % 218 $ 226§

177 %

174  §

$

Corporativo Santa Fe A

30
24
58
32
138

Corporativo Insurgentes

Corporativo Interlomas

Corporativo Constitucion

31

30

Corporativo Blas Pascal

Cab Baz

105§ 108 $ 112§ 116 $ 120§ 125 $ 129 § 133§

104§

$

100 $ 103§ 107 ¢ 110 $ 114

$

96

Tultitlan 1

62
1,728

Tultitlan 2

1,243 § 1326 $ 1392 $ 1447 $ 1500 $ 1554 $ 1610 $ 1,668 $

1,146 $

$

TOTAL

54

EVERCORE



Proyecciones por Inmueble

T

Cifras en millones de pesos

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

2012

Gastos Totales

26

Outlet Guadalajara
Outlet Monterrey

31

31

“F

Forum Tepic

64
30
21

La Isla Cancun

&

21

Forum by the Sea

Punta Langosta

32

&

31

Centro Maya

26

22

&

21

Las Plazas Outlet Cancun

43

Corporativo Santa Fe A

Corporativo Insurgentes

Corporativo Interlomas

Corporativo Constitucion

Corporativo Blas Pascal

Cab Baz

33

18
12
391

Tultitlan 1

11 11 11
353 $

10
329 $

Tultitlan 2

378 $

365 $

341 $

285 $ 302 $ 317 $

263 %

$

TOTAL

55
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Proyecciones por Inmueble

2
e
L1

Cifras en millones de pesos

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

2012

NOI

88

Outlet Guadalajara
Outlet Monterrey

82
107
271

104 §
261

100§

$

97
243§

Forum Tepic

252§

202§ 210 § 218 § 226 $ 234§

189 §

$

La Isla Cancun

72
71

Forum by the Sea

Punta Langosta

35

Centro Maya

48
190

41

40

Las Plazas Outlet Cancun

144 $ 149 $ 155 $ 160 $ 166 $ 172 $ 178 § 184 $

142§

$

Corporativo Santa Fe A

23

21

21

Corporativo Insurgentes

19
53
25
105

Corporativo Interlomas

51

Corporativo Constitucion

Corporativo Blas Pascal

Cab Baz

102§

$

96
50

1,337

Tultitlan 1

Tultitlan 2

958 $ 1,024 $ 1,074 $ 1,118 $ 1,159 $ 1,201 $ 1,245 $ 1290 $

883 $

$

TOTAL

56
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| Proyecciones por Inmueble

Cifras en millones de pesos

CAPEX 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Outlet Guadalajara $ 1.1 % 1.1 $ 1.1 % 1.2 % 1.2 % 1.3 % 13 % 14 % 1.4 1.5
Outlet Monterrey $ 1.0 $ 1.0 $ 1.1 % 1.1 % 12 % 1.2 % 1.2 % 13§ 1.3 % 1.4
Forum Tepic $ 1.1 § 1.1 § 11§ 12§ 12§ 1.3 § 1.3 § 14 3 14 % 1.5
La Isla Cancun $ 06 $ 0.7 $ 0.7 $ 07 $ 0.7 $ 08 % 08 $ 08 $ 08 $ 0.9
Forum by the Sea $ 04 $ 04 $ 04 % 04 3 04 $ 04 $ 04 $ 05 $ 05 $ 0.5
Punta Langosta $ 03 % 03 $ 03 $ 03 % 03 $ 03 $ 03 $ 03 §$ 03 % 0.4
Centro Maya $ 05 $ 05 $ 05 § 05 $ 05 $ 05 % 06 $ 06 $ 06 $ 0.6
Las Plazas Outlet Cancun $ 06 $ 06 $ 06 $ 06 $ 07 $ 07 $ 07 $ 07 $ 08 $ 0.8
Corporativo Santa Fe A $ 05 % 05 $ 05 § 05 % 05 $ 06 $ 06 $ 06 $ 06 $ 0.6
Corporativo Insurgentes $ 01 $ 01 $ 01 % 01 $ 01 $ 01 $ 01 $ 01 $ 01 $ 0.1
Corporativo Interlomas $ 01 $ 01 $ 01 $ 01 $ 01 $ 01 $ 01 $ 01 $ 01 $ 0.1
Corporativo Constitucion $ 02 % 02 $ 02 §$ 02 $ 02 $ 02 % 02 $ 02 $ 03 % 0.3
Corporativo Blas Pascal $ 01 $ 01 $ 01 $ 01 $ 01 $ 01 $ 01 $ 01 $ 01 $ 0.1
Cab Baz $ 1.2 % 13 % 1.3 § 14 % 14 % 1.5 % 1.5 % 1.6 $ 1.6 % 1.7
Tultitlan 1 $ 09 $ 09 $ 09 $ 1.0 $ 1.0 $ 1.0 $ 1.1 % 1.1 § 11§ 1.2
Tultitlan 2 $ 08 $ 08 $ 08 $ 08 $ 09 $ 09 $ 09 $ 1.0 $ 1.0 % 1.0
TOTAL $ 9.1 $ 9.5 $ 9.8 $ 10.2 $ 10.6 $ 109 $ 1.3 $ 11.7 % 121 $ 12.5
57
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Proyecciones de Deuda

Cifras en millones de pesos

Servicio de deuda

Saldo inicial
Disposiciones
Amortizaciones
Saldo final
Intereses

Servicio de deuda
Comisiones

EVERCORE

& B B B B B

2012

8,421
737
8,182
293
1,030

& B B B B B B

2013

8,182
740
7,348
293
1,034

& B B B B B B

2014

7,348
659
6,755
295
954

& K B B B B B

2015

6,755
620
6,193
307
927

& B B B B B B

2016

6,193
277
5,968
379
656
46

&L K B B B B B

2017
5,968

280
5,733
435
715

& K B B B B B

2018

5,733
283
5,493
417
700
84

& K B B B H B

2019

5,493
286
5,248
398
684

&H K B B B B B

2020

5,248
289
4,998
379
668

&L K B B B H B

2021

4,998

5,034

360
5,393

58



June 26, 2012

Mr. Elias Cababie
GICSA

Mr. Andre El Mann
FIBRA UNO

Re: FIBRA UNO — Acqguisition and Loan Assumption of 6.0MM sf from Gicsa

Dear Mr. El Mann and Mr. Cababie:

This letter sets forth the terms for restructuring and refinancing by GE Capital Real Estate Mexico
["GEREM"], following FIBRA UNO's acquisition form GICSA and, therefore, loan assumption related
to approximately 5,981,000 sf of industrial, office and retail properties (the "Properties”) currently
financed by GEREM (the "GEREM Loan”).

This proposal is subject to GEREM and FIBRA UNO obtaining final approvals from their respective
internal governing bodies. All legal documents are subject to GEREM and FIBRA UNO approvals.

TERMS & CONDITIONS

1. Loan Assumption: Upon closing, FIBRA UNQ will acquire the Properties and assume the

Loan has the following outstanding balance (the "Loan Balance"):

al MXP 2,115,731,967 and
bl US$ 472,462,248

The Properties to be acquired by FIBRA UNO are:

- Corporativo Tlalnepantla
- Tultitlan |

- Tultitlan 11

- Punta Santa Fe

- Corporativo Interlomas

- Corporativo Insurgentes
- Blos Pascal



2. Loan Prepayment

- Corporativo Constitucion including expansion
- Dutlet Monterrey

- Qutlet Guodalajara

- Forum Tepic

- Forum by the Sea

- Paseo Cancun

- Centro Maya

- Punta Langosta

- Lo lsla

Upon closing of the proposed Loan Assumption, the Loan Balance will
be reduce through a mandatory prepayment by US$25MM in cash;
provided that, an additional US$75MM in cosh will be amortized to
the GEREM Loan as described below:

al $25,000,000 USD in July 2013
b} $25,000,000 USD in July 2014
cl $25.000,000 USD in July 2015

The $100MM total cash prepayment described above will be applied
only to the GEREM Loan portions denominated in $US dollars with
variable interest rate.

3. Cross collateralization: Properties will continue to be crossed collateralized in favor of GEREM.

4 Term Extension:

. Interest Rate:

Six months prior to July 2016, at Borrower's option and subject toa
maximum portfolio 60% LTV and minimum 1.3x DSCR, the term on
the GEREM Loan may be extended from July 2016 to July 2018 (the
"Extension Period"); provided that, the full GEREM Lean will have to
be converted for the Extension Period to variable interest rates (90-
day LIBOR for US Dollars and TIIE for Pesos) and any fixed rate will be
extinguished.

Upon closing of the Loan Assumnption, the existing interest rates on
the GEREM Loan will be increased by 30bps per annum beginning at
closing of the proposed transaction (that is 120pbs totall.

For the entire Extension Period (from July 2016 to July 2018), GE's
spread will be 3.80% over the relevant interest rates, thot is {i} 90-day
Libor plus 3.809% for the US denominated portion of the GEREM Loan:
and (i} TIE plus 3.80% for the Peso denominated portion of the
GEREM Loan (jointly, the "Extension Interest Rates"|.

MAC Clause: If six months prior to July 2016, the 2yr GECC CDS are




above 165bps as published by Bloomberg, then, GE's spread on the
Extension Interest Rates will be adjusted upward by the same
incremental basis points of the CDS (i.e. if the 2yr GECC COS increases
from 165bps to 166bps, then, GE's spread will increase from 3.80% to
3.81%). If the CDS are 285bps or higher, then GE's spread will be

capped to 500bps.

6. Fees: 0.75% Payable in July 2016 only if FIBRA UNOQ decides to extend the
loan.

7. Lockout: Open to prepayment subject to Yield Maintenance.

8. Estimated Closing Date: FIBRA UNO, GICSA and GE will make best efforts to close the
proposed transaction on/or before August 30, 2012.

All Other terms and conditions under existing documents
evidencing the GEREM Loan will remain unchanged.

As noted above, the proposed transaction is subject to receipt of all necessary GEREM and FIBRA
UNO epprovals. No commitment will exist unless all such approvals have been obtained,

If you are interested in continuing discussions regarding the proposed transaction, please sign
this letter in the space provided below and return it to GEREM on or before July 6, 2012.

Very truly yours, T

R.Lde CV.
e

GE Reai Esta

(gy: J. AlejandraFrujillo Alcald
- ] I'.‘;ﬂ:.’i — -

ACCEPTED AND EED:/
FIBRA U /

OO
\

MName;
Ti
ate:




“Anexo C de la Hoja de Términos”

CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS (EL “CONTRATO”), QUE
CELEBRAN [SPV_DE SERVICIOS FIBRA], REPRESENTADA POR LOS
SENORES ANDRE EL-MANN ARAZI Y ELIAS CABABIE DANIEL, (EL
“ADMINISTRADOR”); Y DEUTSCHE BANK MEXICO, S.A., INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, (EL “CLIENTE”), EN SU
CARACTER DE FIDUCIARIO EN EL FIDEICOMISO NUMERO F/1401,
REPRESENTADO POR SU DELEGADO FIDUCIARIO [ALONSO ROJAS
DINGLER]; AL TENOR DE LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES,
DECLARACIONESY CLAUSULAS:

ANTECEDENTES

Primero. Con fecha 10 de enero de 2011 Deutsche Bank México, SAA., Ingtitucion de
Banca MUltiple, con € caracter de fiduciario, celebro el contrato de fideicomiso irrevocable
identificado con el nimero F/1401 (el “Eideicomisn”), cuyo fin primordial consiste en la
emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios (“CBFIS”) cuyo valor
subyacente son los inmuebles que forman parte de su patrimonio y conforme a las
disposiciones que regulan a los Fideicomisos de Inversion en Bienes Raices denominados
Fibras.

Segundo. Mediante escritura publica nimero [*], de fecha [*], otorgada ante € licenciado
[*], notario publico nUmero [*] del Distrito Federal, cuyo primer testimonio se encuentra
pendiente de inscripcion en e Registro Publico de Comercio del Distrito Federal, por lo
reciente de su otorgamiento el Fideicomiso adquirié la propiedad de los bienes inmuebles
gue se indican en la misma (los “Bienes |nmuebles”) y que se relacionan en el Anexo “A”
de este Contrato.

DECLARACIONES
l. Declarad Administrador através de sus representantes que:

@ Es una sociedad civil constituida y validamente existente de conformidad
con las leyes de los Estados Unidos Mexicanos, segun consta en la escritura publica
numero [*], de fecha [*], otorgada ante € licenciado [*], notario puablico nimero [*] del
Distrito Federal, cuyo primer testimonio se encuentra pendiente de inscripcion en e
Registro Publico de Personas Moraes del Distrito Federa, por lo reciente de su
otorgamiento.



(b) Seguin consta en la escritura publica relacionada en e inciso (@) anterior,
cuentan con facultades suficientes para obligar a su representada, en términos del presente
Contrato, mismas que no les han sido revocadas, limitadas, ni modificadas en forma aguna
alafechadel presente.

(© Conoce € Fideicomiso, los Bienes Inmuebles que forman parte del
patrimonio del Fideicomiso, asi como los contratos de arrendamiento y de concesion de uso
existentes sobre los Bienes Inmuebles (los “Contratos de Arrendamiento”), y que es
voluntad de su representada celebrar este Contrato, para prestar a Cliente, en beneficio del
Fideicomiso, todos los servicios indicados en este contrato y que requiere para la
administracion, operacion, conservacion y mantenimiento de los Bienes Inmuebles y para
la administracion de los Contratos de Arrendamiento (los “Servicios”).

(d) La celebracion y cumplimiento del presente Contrato (i) no viola
ninguna disposicion de sus estatutos sociales; (ii) no viola ningunaley, reglamento, decreto,
sentencia, acuerdo u otra disposicion gubernamental o judicial de ninguna clase; y (iii) no
constituye ni congtituirg, ni ocasiona, ni ocasionard, una violacion o incumplimiento de
ninguna obligacion contractual o unilateral del Administrador.

(e Se encuentra en cumplimiento de todas las obligaciones a su cargo
cuyo incumplimiento pudiera afectar sustancialmente su situacion financiera para cumplir
con sus obligaciones de conformidad con e presente Contrato.

) No tiene conocimiento de que exista accién, demanda o
procedimiento en su contra, por o ante alguna autoridad o tribunal, (i) que pueda afectar en
forma adversa su situacion financiera o la manera en que lleva a cabo sus operaciones, (ii)
impugnar la validez o anular e presente Contrato y/o (iii) que pueda traer como
consecuencia un efecto adverso en su capacidad de cumplir con sus obligaciones conforme
al presente Contrato.

(9 Es su voluntad celebrar e presente Contrato y obligarse en los
términos y condiciones del mismo.

Il. Declarad Fiduciario, através de su delegado fiduciario que:

@ Es una institucion de banca multiple debidamente constituida y validamente
existente de conformidad con las leyes de los Estados Unidos Mexicanos y autorizada para
actuar como ingtitucion fiduciaria en las operaciones a que se refiere € articulo 46
(cuarenta 'y seis), fraccion XV de la Ley de Instituciones de Crédito, segin acredita con la
escritura publica numero 57,861, de fecha 25 de febrero del 2000, otorgada ante €l
licenciado Miguel Alessio Robles, notario publico nimero 19 del Distrito Federal, cuyo
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primer testimonio quedé debidamente inscrito en el Registro Publico de Comercio del
Distrito Federal, bajo e folio mercantil nimero 262,411, €l 11 de abril del afio 2000.

(b) Su delegado fiduciario acredita su personalidad mediante la escritura
publica numero [*], de fecha[*], otorgada ante e licenciado [*], notario publico nimero 19
del Distrito Federal, cuyo primer testimonio fueinscrito €l [*] ante € Registro Publico dela
Propiedad y de Comercio del Distrito Federal bajo € folio mercantil nimero 262411,
mediante la cua se hizo constar la designacion de delegados fiduciarios y € otorgamiento
de poderes por parte de Deutsche Bank México, Sociedad Andnima, Institucion de Banca
Multiple, cuyas facultades y poderes no le han sido revocadas, limitadas ni modificadas en
formaalguna alafechade firmadel presente Contrato.

(© La celebracion del presente Contrato y e cumplimiento de las
obligaciones a su cargo contenidas en € mismo estdn expresamente previstas en €
Fideicomiso, y no contravienen su objeto social, sus estatutos sociales, lalegislacion que le
es aplicable o contrato o compromiso alguno del que sea parte.

(d) No se encuentra en estado de insolvencia o liquidacién y no ha
iniciado ni tiene conocimiento de que se hayainiciado procedimiento alguno ni tendiente a
declararlo en concurso mercantil o en estado de insolvencia o liquidacion.

(e No tiene conocimiento de que exista accién, demanda o
procedimiento en su contra, por o ante alguna autoridad o tribunal, (i) que pueda afectar en
forma adversa su situacion financiera o la manera en que lleva a cabo sus operaciones, (ii)
impugnar la validez o anular € presente Contrato y/o (iii) que pueda traer como
consecuencia un efecto adverso en su capacidad de cumplir con sus obligaciones conforme
al presente Contrato.

(f) En gecucion de los fines del Fideicomiso y de acuerdo a las
instrucciones de su Comité Técnico, celebra este Contrato, a efecto de que el Administrador
le proporcione los Servicios.

En virtud de lo anterior, |as partes otorgan las siguientes:
CLAUSULAS

PRIMERA. Definiciones.

Los términos con mayuscula inicia utilizados en e presente Contrato y que no se
encuentren definidos de otra manera en e mismo, tendran e significado que se les atribuye
en € Fideicomiso, y seran utilizados en forma singular o plural segun sea aplicable. Las
partes del presente Contrato reconocen que los términos definidos que a su vez queden

3



incluidos dentro de otro u otros, deberan entenderse conforme a lo establecido a esta
clausula:

“Administrador” significa [SPV_de Servicios Fibral, S.C., encargada de proporcionar a
Fideicomiso los Servicios.

“Bienes Inmuebles o Inmuebles” significa, Gnica y exclusivamente los bienes inmuebles
gue se relacionan en € Anexo “A” de este Contrato y no la totalidad de los inmuebles
propiedad del Fideicomiso.

“CBFIs” significa los Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios emitidos por €l
Fideicomiso.

“Cliente” significa Deutsche Bank México, S.A., Ingtitucion de Banca Mdltiple, en su
carécter defiduciario, del Fideicomiso.

“Comité Técnico” significael Comité Técnico del Fideicomiso.

“Conducta de Destitucion” significa respecto del Administrador: (i) la sentencia o
resolucion judicial firme que declare a dicha persona responsable de fraude, dolo, malafeo
negligencia inexcusable respecto de las funciones de dicha persona; (ii) una conducta
criminal o un incumplimiento intencional de la ley por parte de dicha persona respecto del
presente contrato o de sus negocios; (iii) un incumplimiento significativo de este Contrato,
o de los contratos que deriven del mismo; o (iv) e concurso mercantil sobre dicha persona.

“Contratos de Arrendamiento” significa todos y cada uno de los contratos de
arrendamiento o de concesion de uso celebrados respecto de cualquier area ubicada dentro
de los Bienes Inmuebles.

“Dias Habiles” significa los dias en que las instituciones bancarias se encuentran abiertas a
operaciones con € publico en general, excluyendo sabados y domingos.

“Fecha de Sustitucion” significa lafecha en que el Administrador deberd dejar su cargo a
favor de un administrador sustituto.

“Fideicomiso” significa e contrato de fideicomiso irrevocable identificado con & nimero
F/1401 celebrado por Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, en su
caracter defiduciario.



“Plazo Forzoso de Vigencia” significael plazo de 7 afios y sei's meses, contados a partir de
la fecha de firma de este Contrato, durante el cual estara vigente y su cumplimiento sera
forzoso para ambas partes.

“Programas de Mantenimiento” sSignifica todos los estudios, andlisis, propuestas y
presupuestos preparados por e Administrador y aprobados por e Comité Técnico, para
mantener |os Bienes Inmuebles en buen estado de operacion y funcionamiento.

“Servicios” significa conjuntamente los Servicios de Administracion Inmobiliaria y los
Servicios Corporativos.

“Servicios Corporativos” significa todos los servicios respecto de los Contratos de
Arrendamiento, en los que se incluyen, sin limitar: (i) la facturacion y cobranza de rentas,
cuotas de mantenimiento y demas prestaciones conforme a los Contratos de
Arrendamiento; (ii) la negociacion, firma y en su caso, prérroga de los Contratos de
Arrendamiento de conformidad con las politicas, términos y condiciones establ ecidas por €
Comité Técnico; (iii) larealizacién, por cuenta 'y a nombre del Cliente, de todos los actos
necesarios para cumplir con todas las obligaciones y gjercer todos los derechos derivados
de los Contratos de Arrendamiento; (iv) servicios corporativos, incluyendo seleccion y
contratacion de proveedores de servicios de persona para el mantenimiento y vigilancia de
los Bienes Inmuebles; y (v) administracion, proteccion, cuidado y explotacion comercial de
los Bienes Inmuebl es como activos estratégicos del Fide comiso.

“Servicios de Administracion Inmobiliaria” significa todos los servicios de administracion
respecto de los Bienes Inmuebles, en los que se incluyen, sin limitar: la administracion,
operacion y mantenimiento de los Bienes Inmuebles; incluyendo, la contratacion de los
servicios para (i) mantener los Bienes Inmuebles conforme a los Programas de
Mantenimiento; (ii) vigilar los Bienes Inmuebles (iii) en su caso, redizar las campafias
publicitarias de los Bienes Inmuebles; y (iv) realizar por cuentay a nombre del Cliente, de
todos los actos necesarios para mantener los Bienes Inmuebles a corriente en €
cumplimiento de todas las obligaciones y gercer todos los derechos derivados de su
propiedad o tenencia.

Cuando se haga referencia a dias, a menos de que se indique que se trata de Dias Habiles,
se entendera que se trata de dias naturales. Asimismo, cuando se haga referencia a periodos
mensuales o se usen las expresiones “mensual”, “cada mes” u otras similares, se entenderan
periodos de 30 (treinta) dias naturales a menos que se indique algo diferente de manera
expresa.

Los términos con mayuscula inicial no definidos en e presente Contrato tendran €
significado que se les atribuye en e Fideicomiso. En caso de que exista cuaquier
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contradiccion entre las disposiciones del presente Contrato y €l Fideicomiso prevalecera lo
dispuesto en este Contrato.

SEGUNDA. Representacion.

Para el megjor cumplimiento de los fines del Fideicomiso, el Cliente por instrucciones del
Comité Técnico, en este acto, y Unicamente por lo que se refiere a los Bienes Inmuebles
relacionados en el Anexo “A” de este Contrato, designa al Administrador como su
representante y mandatario para que le proporcione los Servicios conforme a este Contrato.

En este acto, el Administrador acepta la designacion del Cliente y conviene en prestarle los
Servicios de conformidad con los términos y condiciones que aqui se estipulan, sujetdndose
estrictamente a las instrucciones, politicas y procedimientos que de tiempo en tiempo le
indique por escrito el Cliente o e Comité Técnico.

Para |os efectos anteriores, el Cliente otorgard al Administrador dentro de los siguientes 10
(diez) Dias Habiles siguientes a la firma de este Contrato, un poder ante notario publico,
limitado a los Bienes Inmuebles, para actuar como representante legal del Cliente con las
siguientes facultades:

(a) Poder genera para pleitos y cobranzas, de conformidad con el articulo 2554 del
Caodigo Civil Federa y los articulos correlativos de los codigos civiles de las
entidades federativas de |os Estados Unidos Mexicanos, con todas |as facultades
generales y las especiales que requieran clausula especia conforme a la ley,
incluyendo sin limitacion, las siguientes. representar al Cliente, en su carécter de
fiduciario del Fideicomiso, ante todo tipo de autoridades federales, estatales,
municipales, administrativas y judiciaes, y firmar los instrumentos que se
requieran para gjercer dicho poder; gercer y exigir toda clase de derechos y
tomar cualquier accién ante todas y cuaesguiera autoridades; someterse a
cualquier jurisdiccion; promover y desistirse alin de procedimientos de amparo;
presentar demandas y denuncias penales, llevar demandas, asistir al Ministerio
Pablico y otorgar perdones; articular posiciones, presentar pruebas, objetar,
aceptar y cancelar todo tipo de garantias y realizar todas las demés acciones que
estén expresamente previstas por ley; en e entendido que e apoderado no podra
hacer cesion de bienes.

(b) Poder general para actos de administracion, de conformidad con el parrafo
segundo del articulo 2554 del Codigo Civil Federa y los articulos correlativos
de los codigos civiles de las entidades federativas de los Estados Unidos
Mexicanos, para celebrar, modificar, realizar y terminar todo tipo de contratos y
convenios y, en genera, para llevar a cabo todos los actos que estén directa o
indirectamente relacionados con los fines del Fideicomiso.



TERCERA. Servicios.

El Administrador de conformidad con lo establecido en este Contrato y en el Fideicomiso,
cuyo contenido y obligaciones conoce y acepta de manera expresa que prestara los
Servicios que incluyen, sin limitar los siguientes:

a) Llevar a cabo la direccion, planeacion y egecucion de todas las actividades
relacionadas con la administracion financiera del Fideicomiso respecto de los Bienes
Inmuebles; incluyendo sin limitar: (i) elaborar los programas de trabgjo y presupuestos
de ingresos y egresos respecto de los Bienes Inmuebles para la aprobacion del Comité
Técnico; (ii) revisar la correcta aplicacion de los ingresos y egresos respecto de los
Bienes Inmuebles, reportando al Comité Técnico las causas de las principales
desviaciones presupuestales; (iii) gecutar las funciones de caja y tesoreria respecto de
los Bienes Inmuebles; (iv) vigilar e oportuno cumplimiento de las obligaciones
derivadas de los contratos de crédito garantizados con los Bienes Inmuebles; (V)
elaborar y mantener actualizada la contabilidad del Fideicomiso respecto de los Bienes
Inmuebles; y (vi) preparar los estados financieros del Fideicomiso, respecto de los
Bienes Inmuebles, parala aprobacién del Comité Técnico.

b) Realizar la direccidn, planeacion y eecucion de todas las actividades relacionadas
con la cobranza y facturacion de rentas y cuotas de mantenimiento conforme los
Contratos de Arrendamiento; incluyendo sin limitar: (i) la gestion, coordinacion, control
y supervision de todas las actividades de cobranza respecto de cada uno de los
Contratos de Arrendamiento, (ii) la gestion, coordinacion y supervision de cobranza,
judicial o extrgjudicial y en su caso, la desocupacion de los Bienes Inmuebles de los
arrendatarios morosos (en el caso de cobranza judicia € Fideicomiso designara los
abogados externos, otorgara los poderes y facultades que sean necesarios y cubrira los
honorarios aplicables previamente negociados y aprobados por el Fideicomiso), (iii) €l
registro, control y reportes de “cartera vencida” respecto de las rentas, cuotas de
mantenimiento y cualquier otra contraprestacion a cargo de los arrendatarios conforme
los Contratos de Arrendamiento, (iv) € deposito en las Cuentas del Fideicomiso de toda
la cobranza que realice conforme a los Contratos de Arrendamiento, (v) informar d
Comité Técnico los resultados de cobranza de las rentas y |a cartera vencida existente a
la fecha de presentacion del informe correspondiente y las desviaciones que identifique
a los presupuestos de ingresos aprobados por € Comité Tecnico, (vi) la obtencidn,
expedicion, modificacion y cancelacion de las facturas que amparen e pago de las
rentas, cuotas de mantenimiento y cuaquier otra contraprestacion a cargo de los
arrendatarios conforme los Contratos de Arrendamiento, (vii) recomendar a Cliente los
sistemas, métodos y procedimientos que optimicen los registros de las actividades a su
cargo, (viii) cumplir y hacer cumplir las disposiciones administrativas, fiscales y deméas
aplicables en el desarrollo de sus actividades de representacion, cobranzay facturacion,
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y (ix) en generd, realizar, coordinar y supervisar todas las actividades necesarias parala
maés eficiente administracion de los Contratos de Arrendamiento.

¢) Redlizar, coordinar y supervisar todas las actividades necesarias para mantener los
Bienes Inmuebles en buen estado de operacion y funcionamiento, incluyendo sin
limitar: (i) elaborar los Programas de Mantenimiento y someterlos a la aprobacion del
Comité Técnico junto con los presupuestos respectivos; (ii) conforme los presupuestos
aprobados por e Comité Técnico, determinar y notificar a los inquilinos € incremento
en las cuotas de mantenimiento en condiciones de mercado; (iii) contratar los servicios
e insumos necesarios para gecutar los Programas de Mantenimiento aprobados por el
Comité Técnico; (iv) proporcionar, mantener, monitorear y en su caso mejorar los
sistemas de seguridad de los Bienes Inmuebles y de los usuarios de los mismos; (V)
establecer reglas y reglamentos para € uso, arrendamiento, mejoras, mantenimiento y
vigilancia de los Bienes Inmuebles;

d) Exclusivamente por instruccion expresa del Fideicomiso, realizar, coordinar y
supervisar todas las actividades necesarias para mantener los Bienes Inmuebles
asegurados contra todo riesgo conforme los estandares de la industria inmobiliaria;
incluyendo sin limitar: (i) negociar las primas de seguro; (ii) contratar con la o las
empresas aseguradoras correspondiente; y (iii) en su caso, tramitar y obtener e pago de
las cantidades aseguradas, en € entendido de que la prima aplicable, sera aprobada y
cubierta por e Fideicomiso. Para el caso de no recibir instrucciones del Fideicomiso, €l
Administrador podra renovar las pélizas de seguros con las mismas coberturas
amparadas en la pdliza a renovar o contratar una poliza nueva, también con las mismas
coberturas en condiciones de mercado.

€) Proporcionar toda la informacion sobre los Bienes Inmuebles y Contratos de
Arrendamiento, que le sea requerida por e Fideicomiso para el cumplimiento oportuno
de todas las obligaciones a cargo del Fideicomiso respecto de los Bienes Inmuebles,
particularmente todas aquéllas relacionadas con los CBFIs y derivadas de la Ley del
Mercado de Valores y disposiciones rel acionadas.

f) Coordinar y supervisar e cumplimiento total y oportuno de las obligaciones fiscales
derivadas de la propiedad de los Bienes Inmuebles, incluyendo: (i) € pago de los
impuestos y derechos que correspondan con cargo a Fideicomiso; y (ii) la presentacion
de avisos y declaraciones fiscales, incluyendo sin limitar la entrega de informacion y
recursos en caso de recibirlos.

g) Coordinar y supervisar las actividades de los auditores internos y externos (cuyos
honorarios aprobara y pagara el Fideicomiso) del Fideicomiso respecto o en relacion



con los Bienes Inmuebles, asi como de los asesores legales, técnicos y demas
prestadores de servicios del Fideicomiso;

h) Coordinar y supervisar las actividades relacionadas con la contratacion de los
proveedores de los recursos humanos que requiere € Cliente para la operacion,
vigilancia y mantenimiento de los Bienes Inmuebles, verificando gque los responsables
de las relaciones laborales paguen puntual y totalmente los salarios, prestaciones de
seguridad social, honorarios y demas compensaciones que corresponda a dicho
personal, a efecto de prever y eliminar contingencias a cargo de los Bienes Inmuebl es;

i) Redlizar, negociar, coordinar y supervisar, conforme a las instrucciones del Comité
Técnico, todas las actividades necesarias para adquirir, financiar, refinanciar,
desarrollar y construir ampliaciones respecto de los Bienes Inmuebles, incluyendo
tramitar y obtener de las autoridades competentes, con cargo al Fideicomiso, las
licencias, permisos y autorizaciones que resulten necesarios, en € entendido de que €l
costo de la construccion, permisos, licencias, proyectos arquitectonico, gecutivos y
demas “hard costs” y “soft costs” de las obras seran aprobados por y con cargo al
Fidel comiso;

En general, realizar, coordinar y supervisar todas las actividades necesarias parala més
eficiente administracion, operacion y mantenimiento de los Bienes Inmuebles y de los
Contratos de Arrendamiento.

El Administrador podra contratar a uno 0 mas administradores inmobiliarios, locales o
regionales, respecto de cualquiera de sus obligaciones o facultades derivadas de los
Servicios conforme a este Contrato. Asimismo, podra subcontratar con terceros parte de los
Servicios, pero en todo caso, serd e unico responsable de la prestacion de los Servicios
frente al Fideicomiso.

El Administrador no sera responsable de cuaquier omision en € cumplimiento de sus
obligaciones en una forma gue no sea diligente, honesta y de buena fe de conformidad con
lalegislacion aplicable.

Con base en € presupuesto anual que el Administrador debera presentar para aprobacién
del Fideicomiso, dentro de los 15 (quince) dias siguientes a la firma del presente contrato,
el Fideicomiso deberg, los dias 25 (veinticico) de cada mes o € dia habil inmediato
anterior, traspasar a la cuenta de cheques que indique & Administrador, los fondos
suficientes para cubrir los gastos presupuestados de los Bienes Inmuebles del mes
siguiente, debiendo & Administrador rendir cuentas sobre dichos gastos € dia 25
(veinticinco) o € dia habil anterior del mes siguiente y recibir asi los fondos del mes
siguientes y asi cada mes.



A la firma del presente contrato el Fideicomiso deberd traspasar a la cuenta que el
Administrador le indique, los gastos de |os bienes inmuebles del primer mes de operacion.

El presupuesto contendra una partida para imprevistos que e Administrador podra utilizar
para cubrir gastos no previstos en e presupuesto pero necesarios para la operacion y
administracion de los Bienes Inmuebl es.

CUARTA. Contraprestaciones del Administrador.

Por la prestacion de los Servicios conforme a este Contrato, € Administrador tendra
derecho a cobrar los siguientes honorarios, mismos que deberan pagarse por e Cliente,
dentro de los primeros 5 (cinco) Dias Hébiles del mes siguiente a aquél en que se
devengaron:

a) Por los Servicios de Administracion Inmobiliaria: (i) la cantidad equivalente
al 1% (uno por ciento) de los ingresos mensuales efectivamente cobrados por concepto de
renta, usos de espacios (Kioskos o Idlas), guantes, premios, cuotas de administracion y
mantenimiento, cuota de publicidad e ingresos por estacionamiento y servicios de los
Bienes Inmuebles; y (ii) la cantidad equivalente a importe total de las cuotas de
mantenimiento, cuotas de publicidad y servicios cobradas a los arrendatarios y usuarios de
los Bienes Inmuebles Fibra, conforme a sus respectivos Contratos de Arrendamiento.

b) Por los Servicios Corporativos: (i) una cantidad equivalente a 2% (dos por
ciento) de los ingresos mensuales efectivamente cobrados por concepto de renta, usos de
espacios (Kioskos o Idas), guantes, premios, cuotas de administracién y mantenimiento,
cuota de publicidad, servicios prestados a los inquilinos o usuarios e ingresos del
estacionamiento de los Bienes Inmuebles, y (b) una cantidad equivaente a 0.5% (cero
punto cinco por ciento) anual sobre el vaor de aportacion de los Bienes Inmuebles a
Fideicomiso, pagadera por trimestres vencidos.

QUINTA. Reportesdel Administrador.

El Administrador prepararay enviaraa Cliente y al Comité Técnico un reporte mensual de
sus actividades, asi como aquella informacion razonable que € Cliente y el Comité Técnico
le soliciten previamente por escrito, con cuando menos 15 (quince) Dias Habiles de
anticipacion.

El Administrador debera cooperar y entregar toda aguella informacion y documentacion
gue razonablemente le soliciten €l Cliente y e Comité Técnico, para ser incluida en la
informacion financiera del Fideicomiso y en su caso, para ser entregada a Auditor Externo.
Adicionamente e Administrador debera elaborar y entregar para la aprobacién del Comité
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Técnico, un reporte semestral de las mejoras que estime necesarias en los Bienes
Inmuebles.

SEXTA. Obligacionesdel Administrador.
El Administrador conforme a presente Contrato debera:

@ Contar y gjecutar planes, programas de trabgjo y presupuestos por cada uno
de los Bienes Inmuebl es.

(b) Llevar un registro pormenorizado de los pagos de rentas, cuotas de
mantenimiento y cualquier otra contraprestacion a cargo de los arrendatarios conforme los
Contratos de Arrendamiento, de cada uno de los Bienes Inmuebl es.

(© Llevar un registro pormenorizado de la “cartera vencida” respecto de las
rentas, cuotas de mantenimiento y cualquier otra contraprestacion a cargo de los
arrendatarios conforme los Contratos de Arrendamiento, por cada uno de los Bienes
Inmuebles.

(d) Contar en todo momento con |os recursos materiales y el personal adecuado,
suficiente y debidamente capacitado para prestar 10s Servicios.

(e Evitar que cualquier conflicto laboral con & personal a su cargo, limite el
cumplimiento de sus obligaciones conforme a presente Contrato, o afecte la funcionalidad,
accesos, areas comunes y areas rentadas de |os Bienes Inmuebles.

) Vigilar que en todo momento se cumplan con las leyes y reglamentos
aplicables a los Bienes Inmuebles, tanto por sus inquilinos como por los usuarios de los
mismos; debiendo readlizar las visitas y entrevistas necesarias a efecto.

(9) Brindar todas las facilidades necesarias a efecto de que los delegados del
Cliente y del Comité Técnico realicen visitas y comprueben € estado de conservacion de
los Bienes Inmuebles y tengan acceso a los documentos e informacion relativos a los
misSmos.

SEPTIMA. Sustitucion del Administrador.

El Administrador podra ser destituido por (i) incurrir en una Conducta de Destitucion; o (i)
por el acuerdo de la Asamblea de Tenedores que represente mas del 85% (ochenta y cinco
por ciento) de los CBFIs en circulacion.

En & evento de presentarse cualquiera de los supuestos descritos en € pérrafo anterior, €
Cliente, por instrucciones del Comité Técnico, mediante un aviso de sustitucion dado por

11



escrito al Administrador, podra iniciar €l procedimiento de sustitucion del Administrador
sefiadlando en dicho aviso la Fecha de Sustitucion afavor de un administrador sustituto.

Al llegar la Fecha de Sustitucién y Unicamente después de que el administrador sustituto
designado haya aceptado su designacion, todos los derechos y obligaciones del
Administrador bajo e presente Contrato seran transferidos y asumidos por € administrador
sustituto; en el entendido, sin embargo que e Administrador continuara desempefiando sus
funciones hasta la Fecha de Sustitucion. A partir de la Fecha de Sustitucion, €
Administrador dejara de tener derechos y obligaciones bajo e presente Contrato, salvo por
las obligaciones pendientes de cumplir o que correspondan a cualquier fecha anterior a que
surta efectos su remocion, las obligaciones descritas en la presente cléusula y las
obligaciones de indemnizar de acuerdo con lo establecido en € presente Contrato y €
Fideicomiso.

El Administrador cooperara con e Fiduciario y con € administrador sustituto en relacion
con la terminacion de todos sus derechos y obligaciones conforme a presente Contrato, en
la presentacion de notificaciones a los arrendatarios de los Bienes Inmuebles, en su caso, y
el cumplimiento de todos los actos y gestiones que requieran conforme a la legislacion
aplicable y en la transmision a administrador sustituto de todas las facultades del
Administrador y de todas las cantidades del Fideicomiso que en ese momento mantenga
para su depdsito en la cuenta correspondiente del Fiduciario.

El Administrador en la Fecha de Sustitucién: (a) entregara fisica y juridicamente al
administrador sustituto toda la informacion documentos, programas, reportes, bases de
datos, expedientes relativos a los Bienes Inmuebles y los Contratos de Arrendamiento
actualizados a la Fecha de Sustitucion y que contengan todos los datos que el administrador
sustituto, o el Comité Técnico solicite de manera razonable para efecto de prestar los
servicios en los términos del presente Contrato y € Fideicomiso, (b) depositara cualquier
cantidad en efectivo que haya recibido en gestiones de cobro en las cuentas del Fideicomiso
respecto de y en relacion con los Bienes Inmuebles y los Contratos de Arrendamiento; y
(c) readlizara todos aquell os actos que sean necesarios a fin de lograr una transicion efectiva
en los Servicios previstos en € presente Contrato.

El administrador sustituto, € Cliente y e Administrador, suscribiran en la Fecha de
Sustitucion un acta de entrega — recepcion de la documentacion e informacion indicada en
los parrafos anteriores, haciendo constar cualquier circunstancia que se suscite en dicho
acto. El Cliente debera entregar una copia del actaa Comité Técnico.

A partir de la Fecha de Sustitucion, todas las referencias hechas en este Contrato, €
Fideicomiso y cualesquier otros documentos relacionado al Administrador, se entenderan
hechas a la entidad que actie como administrador sustituto y ésta adquirird todos los
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derechos y estara sujeta a todas las obligaciones, responsabilidades y deberes del
Administrador de conformidad con los términos y condiciones del presente Contrato.

Sin perjuicio de lo sefidado en los parrafos anteriores, € Cliente estara autorizado y
facultado, ante la falta de cooperacion del Administrador, para actuar en sustitucién del
Administrador y firmar todos los documentos y realizar todos |os actos que sean necesarios
pararealizar la sustitucion.

OCTAVA. Compensacion por destitucion del Administrador sin mediar Conducta
de Destitucion. En caso de que sin mediar Conducta de Destitucion e Administrador sea
sustituido por acuerdo de la Asamblea de Tenedores que represente méas del 85% (ochentay
cinco por ciento) de los CBFIs en circulacion o, porque este Contrato se dé por terminado
en forma anticipada ala conclusion del Plazo Forzoso de Vigencia dispuesto en la clausula
Décima Segunda, € Cliente deberd pagar a Administrador una indemnizacién por una
cantidad, traida a valor presente a la fecha de Sustitucion, equivalente al monto de los
honorarios por devengar conforme a la clausula Cuarta de este Contrato, por € tiempo
faltante entre la Fecha de Sustituciéon y la fecha de conclusion del Plazo Forzoso de
Vigencia, y se tomard como base para su determinacion, €l promedio de los honorarios
devengados por € Administrador en los Ultimos 6 (meses) meses anteriores a la Fecha de
Sustitucién

En ninglin caso el Administrador podré ser sustituido sin mediar Conducta de Destitucién
antes de gque hayan transcurrido seis meses a partir de lafirmadel presente contrato.

S la sustitucion se efectia después de transcurrido € Plazo Forzoso de Vigencia €
Administrador no tendra derecho a compensacion alguna en caso de que sea destituido sin
Causa de Destitucion.

NOVENA. Noexistenciaderelacion laboral. Queda expresamente convenido que
bajo ningln supuesto e Cliente, ni sus directores, delegados fiduciarios, empleados,
agentes y representantes, tendran responsabilidad laboral alguna con motivo del presente
Contrato, respecto de los empleados o trabgadores que e Administrador contrate, directa o
indirectamente, parala prestacion de los Servicios, siendo dicha responsabilidad para todos
los efectos |egal es conducentes, exclusivadel Administrador.

En virtud de lo anterior, e Administrador respondera de todas las reclamaciones |aborales,
fiscales y de cualquier naturaleza que sus empleados o trabajadores, o bien las autoridades
u organismos descentralizados del sector publico, presenten en contra del Cliente, sus
directores, delegados fiduciarios, empleados, agentes y representantes; obligandose a
sacarlos en paz y a salvo de cualquier reclamacion legal o de hecho relacionada con estos
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conceptos sin costo alguno y en su caso, a indemnizarlos de los dafios y perjuicios que
hayan sufrido por estos conceptos.

DECIMA. Modificaciones. Ninguna modificacion o dispensa a los términos y
condiciones del presente Contrato, tendré validez alguna a menos que conste por escrito y
esté suscrita por las partes; y aln en ese caso, dicha modificacion, dispensa o
consentimiento, tendra validez sélo para el caso especifico parael cua haya sido otorgado.

DECIMA PRIMERA. Notificaciones. Todas las notificaciones y demas
comunicaciones previstas por € presente Contrato, deberdn ser hechas por escrito y
enviadas al domicilio de cada una de las partes que se indica mas adelante, o a cualquier
otro domicilio que cualquiera de las partes notifique a la otra conforme a esta cldusula. Las
notificaciones surtiran sus efectos cuando sean fehacientemente realizadas a la parte a quien
vaya dirigida conforme ala presente clausula.

CLIENTE: Boulevard Manuel Avila Camacho No. 40 — 17, Colonia Lomas de
Chapultepec, C.P. 11000, México, Distrito Federal . Atencion: Division Fiduciaria.

Administrador: [*]

Cuaquier notificacion u otras comunicaciones permitidas o requeridas conforme a los
términos del presente Contrato, deberdn hacerse por escrito y serén eficaces el Dia Habil
inmediato siguiente alafecha en la que haya sido realizada fehacientemente.

DECIMA SEGUNDA. Duracion. El Plazo Forzoso de Vigencia de este Contrato para
ambas partes es de siete afios y seis meses, contados a partir de la fecha de su firma. Una
vez vencido €l Plazo Forzoso de Vigencia, e Administrador y/o e Cliente podran dar por
terminado el presente Contrato, previa notificacion por escrito a la otra parte, hecha con por
lo menos 90 (noventa) dias de anticipacion.

DECIMA TERCERA. Jurisdiccion. Las partes de manera expresa e irrevocable,
acuerdan someter cualquier controversia que se derive de interpretacion o incumplimiento
del presente Contrato a los tribunales competentes en el Distrito Federal. Las Partes
renuncian a cualquier jurisdiccion o fuero que les pudiera corresponder por virtud de su
lugar de residencia o domicilio, presente o futuro.

DECIMA CUARTA. Titulos de Clausulas. Los titulos que aparecen frente a cada

Clausula de este instrumento, aparecen solo parala conveniencia de las partes y no afectara
lainterpretacion del presente Contrato.
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DECIMA QUINTA. Limite de responsabilidad. Las partes reconocen que e Cliente
celebra € presente Contrato Unicamente como fiduciario del Fideicomiso y que, como tal,
el Cliente no serd responsable de cumplir sus obligaciones conforme al presente Contrato
CON SUS propios activos 0 recursos, sino Unicamente con €l patrimonio del Fideicomiso,
hasta donde éste al cance.

Excepto que expresamente se estipule lo contrario en e presente Contrato, la
responsabilidad del Administrador frente a Cliente se limitara a la indemnizacion por |os
dafios que se deriven por la falsedad de las declaraciones del Administrador o por no
cumplir con sus obligaciones conforme a este Contrato, siempre y cuando asi lo determine
de manerainapel able la autoridad judicial competente, incluyendo € reembolso de pérdidas
y gastos.

EN TESTIMONIO DE LO ANTERIOR, las partes suscriben e presente Contrato por
conducto de sus representantes debidamente autorizados para tal efecto € [*] de [*] de
2012.

[Esta seccion de pagina se degj6 en blanco intencionalmente]
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EL FIDUCIARIO
DEUTCHE BANK MEXICO, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
FIDUCIARIO EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO EN EL FIDEICOMISO
NUMERO F/1401

Por: [Alonso Rojas Dingler]
Cargo: Delegado fiduciario.

[SPV DE SERVICIOSFIBRA, S.C.].

Por: André El-Mann Arazi
Cargo: Apoderado

Por: Elias Cababie Daniel
Cargo: Apoderado

Esta hoja defirmas corresponde al Contrato de Prestacion de Servicios de fecha [*] de
[*] de2011.
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“ANEXO D de la Hoja de Términos”

CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS DE REPRESENTACION
INMOBILIARIA (EL “CONTRATO”), QUE CELEBRAN [CABI INVER, SA. DE
C.V.], REPRESENTADA POR EL SENOR [ELIAS CABABIE DANIEL], (EL
“REPRESENTANTE INMOBILIARIO”); Y DEUTSCHE BANK MEXICO, SA.,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, (EL
“CLIENTE”), EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO EN EL FIDEICOMISO
NUMERO F/1401, REPRESENTADO POR SU DELEGADO FIDUCIARIO
[ALONSO ROJAS DINGLER]; AL TENOR DE LOS SIGUIENTES
ANTECEDENTES, DECLARACIONESY CLAUSULAS:

ANTECEDENTES

Primero. Con fecha 10 de enero de 2011 Deutsche Bank México, SAA., Ingtitucion de
Banca MUltiple, con € caracter de fiduciario, celebro e contrato de fideicomiso irrevocable
identificado con el nimero F/1401 (el “Eideicomisn”), cuyo fin primordial consiste en la
emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios (“CBFIS”) cuyo valor
subyacente son los inmuebles que forman parte de su patrimonio y conforme a las
disposiciones que regulan a los Fideicomisos de Inversion en Bienes Raices denominados
Fibras.

Segundo. Mediante escritura publica nimero [*], de fecha [*], otorgada ante € licenciado
[*], notario publico niUmero [*] del Distrito Federal, cuyo primer testimonio se encuentra
pendiente de inscripcion en € Registro Publico de Comercio del Distrito Federal, por lo
reciente de su otorgamiento el Fideicomiso adquirié la propiedad de los bienes inmuebles
que se indican en la misma (los “Bienes Inmuebles”) y que se relacionan en el Anexo “A”
de este Contrato.

DECLARACIONES
l. Declarad Representante Inmobiliario através de sus representantes que:

@ Es una sociedad mercantil congtituida y vaidamente existente de
conformidad con las leyes de los Estados Unidos Mexicanos, segun consta en la escritura
publica numero [*], de fecha [*], otorgada ante €l licenciado [*], notario publico nimero
[*] del Distrito Federal, cuyo primer testimonio fue inscrito en e Registro Publico de
Comercio del Distrito Federal en e folio mercantil nimero [*].



(b) Seguin consta en la escritura publica relacionada en € inciso (a) anterior,
cuenta con facultades suficientes para obligar a su representada, en términos del presente
Contrato, mismas que no le han sido revocadas, limitadas, ni modificadas en forma aguna
alafechadel presente.

(© Conoce € Fideicomiso, los Bienes Inmuebles que forman parte del
patrimonio del Fideicomiso, asi como |os contratos de arrendamiento y de concesion de uso
existentes sobre los Bienes Inmuebles (los “Contratos de Arrendamiento”), y que es
voluntad de su representada celebrar este Contrato, para prestar a Cliente, en beneficio del
Fideicomiso, todos los servicios indicados en este contrato y que requiere para la
explotacion comercial de los Bienes Inmuebles.

(d) La celebracion y cumplimiento del presente Contrato (i) no viola
ninguna disposicion de sus estatutos sociales; (ii) no viola ningunaley, reglamento, decreto,
sentencia, acuerdo u otra disposicion gubernamental o judicial de ninguna clase; y (iii) no
constituye ni congtituirg, ni ocasiona, ni ocasionarg, una violacion o incumplimiento de
ninguna obligacion contractual o unilateral del Representante Inmobiliario.

(e Se encuentra en cumplimiento de todas las obligaciones a su cargo
cuyo incumplimiento pudiera afectar sustancialmente su situacion financiera para cumplir
con sus obligaciones de conformidad con e presente Contrato.

) No tiene conocimiento de que exista accién, demanda o
procedimiento en su contra, por o ante alguna autoridad o tribunal, (i) que pueda afectar en
forma adversa su situacion financiera o la manera en que lleva a cabo sus operaciones, (ii)
impugnar la validez o anular e presente Contrato y/o (iii) que pueda traer como
consecuencia un efecto adverso en su capacidad de cumplir con sus obligaciones conforme
al presente Contrato.

(9) Es su voluntad celebrar el presente Contrato y obligarse en los
términos y condiciones del mismo.

Il. Declarad Fiduciario, através de su delegado fiduciario que:

@ Es una institucion de banca multiple debidamente constituida y validamente
existente de conformidad con las leyes de los Estados Unidos Mexicanos y autorizada para
actuar como ingtitucion fiduciaria en las operaciones a que se refiere € articulo 46
(cuarenta 'y seis), fraccion XV de la Ley de Instituciones de Crédito, segin acredita con la
escritura publica numero 57,861, de fecha 25 de febrero del 2000, otorgada ante €
licenciado Miguel Alessio Robles, notario publico nimero 19 del Distrito Federal, cuyo



primer testimonio quedd debidamente inscrito en e Registro Publico de Comercio del
Distrito Federal, bajo e folio mercantil nimero 262,411, el 11 de abril del afio 2000.

(b) Su delegado fiduciario acredita su personalidad mediante la escritura
publica numero [*], de fecha[*], otorgada ante e licenciado [*], notario publico nimero 19
del Distrito Federal, cuyo primer testimonio fueinscrito € [*] ante & Registro Publico dela
Propiedad y de Comercio del Distrito Federal bajo € folio mercantil nimero 262411,
mediante la cual se hizo constar la designacion de delegados fiduciarios y € otorgamiento
de poderes por parte de Deutsche Bank México, Sociedad Andnima, Institucion de Banca
Multiple, cuyas facultades y poderes no le han sido revocadas, limitadas ni modificadas en
formaalguna alafechade firmadel presente Contrato.

(© La celebracion del presente Contrato y e cumplimiento de las
obligaciones a su cargo contenidas en € mismo estdn expresamente previstas en €
Fideicomiso, y no contravienen su objeto social, sus estatutos sociales, lalegislacion que le
es aplicable o contrato o compromiso alguno del que sea parte.

(d) No se encuentra en estado de insolvencia o liquidacién y no ha
iniciado ni tiene conocimiento de que se hayainiciado procedimiento alguno ni tendiente a
declararlo en concurso mercantil o en estado de insolvencia o liquidacion.

(e No tiene conocimiento de que exista accion, demanda o
procedimiento en su contra, por o ante alguna autoridad o tribunal, (i) que pueda afectar en
forma adversa su situacion financiera o la manera en que lleva a cabo sus operaciones, (ii)
impugnar la validez o anular € presente Contrato y/o (iii) que pueda traer como
consecuencia un efecto adverso en su capacidad de cumplir con sus obligaciones conforme
al presente Contrato.

(f) En gecucion de los fines del Fideicomiso y de acuerdo a las
instrucciones de su Comité Técnico, celebra este Contrato, a efecto de que el Representante
Inmobilairio le proporcione los Servicios.

En virtud de lo anterior, |as partes otorgan las siguientes:
CLAUSULAS

PRIMERA. Definiciones.

Los términos con mayuscula inicial utilizados en e presente Contrato y que no se
encuentren definidos de otra manera en e mismo, tendran e significado que se les atribuye
en € Fideicomiso, y seran utilizados en forma singular o plural segun sea aplicable. Las
partes del presente Contrato reconocen que los términos definidos que a su vez queden



incluidos dentro de otro u otros, deberan entenderse conforme a lo establecido a esta
clausula:

“Representante Inmobiliario o Administrador ” significa [Cabi Inver], SA. de C.V.,
encargada de proporcionar a Fideicomiso los Servicios.

“Bienes Inmuebles” significa, unica y exclusivamente los bienes inmuebles que se
relacionan en e Anexo “A” de este Contrato y no la totalidad de los inmuebles propiedad
del Fideicomiso.

“CBFIs” significa los Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios emitidos por el
Fideli comiso.

“Cliente” significa Deutsche Bank México, S.A., Ingtitucion de Banca Mdltiple, en su
carécter defiduciario, del Fideicomiso.

“Comité Técnico” significael Comité Técnico del Fideicomiso.

“Conducta de Destitucion” significa respecto del Representante Inmobiliario: (i) la
sentencia o resolucion judicia firme que declare a dicha persona responsable de fraude,
dolo, malafe o negligencia inexcusable respecto de las funciones de dicha persong; (ii) una
conducta crimina o un incumplimiento intencional de la ley por parte de dicha persona
respecto del presente contrato o de sus negocios; (iii) un incumplimiento significativo de
este Contrato, o de los contratos que deriven del mismo; o (iv) € concurso mercantil sobre
dicha persona.

“Contratos de Arrendamiento” significa todos y cada uno de los contratos de
arrendamiento o de concesion de uso celebrados respecto de cualquier area ubicada dentro
de los Bienes Inmuebles.

“Dias Habiles” significalos dias en que las instituciones bancarias se encuentran abiertas a
operaciones con € publico en general, excluyendo sabados y domingos.

“Fecha de Sustitucion” significa la fecha en que e Representante Inmobiliario deberd
dejar su cargo afavor de un representante inmobiliario sustituto.

“Fideicomiso” significa e contrato de fideicomiso irrevocable identificado con & nimero
F/1401 celebrado por Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, en su
carécter defiduciario.



“Plazo Forzoso de Vigencia” significa el plazo de 7 afios y seis meses, contado a partir de
la fecha de firma de este Contrato, durante el cual estara vigente y su cumplimiento sera
forzoso para ambas partes.

“Servicios” significatodos los servicios de promocion, publicidad, gestoria, contratacion y
firma de nuevos Contratos de Arrendamiento sobre |os Bienes Inmuebl es.

Cuando se haga referencia a dias, a menos de que se indique que se trata de Dias Habiles,
se entendera que se trata de dias naturales. Asimismo, cuando se haga referencia a periodos
mensuales o se usen las expresiones “mensual”, “cada mes” u otras similares, se entenderan
periodos de 30 (treinta) dias naturales a menos que se indique algo diferente de manera
expresa.

Los términos con mayuscula inicial no definidos en e presente Contrato tendran e
significado que se les atribuye en e Fideicomiso. En caso de que exista cualquier
contradiccion entre las disposiciones del presente Contrato y €l Fideicomiso prevaleceralo
dispuesto en este Contrato.

SEGUNDA. Representacion.

Para el megior cumplimiento de los fines del Fideicomiso, el Fiduciario por instrucciones del
Comité Técnico en este acto, y Unicamente por o que se refiere alos Bienes Inmuebles que
se relacionan en & Anexo “A” de este Contrato y no la totalidad de los inmuebles
propiedad del Fideicomiso, designa al Representante Inmobiliario como comisionista y
mandatario en términos de los articulos 273, 274 y demés aplicables del Cdédigo de
Comercio, paraque le proporcione l0s Servicios.

En este acto, & Representante Inmobiliario acepta y conviene en prestar los Servicios de
conformidad con los términos y condiciones que agqui se estipulan, sujetdndose
estrictamente a las instrucciones, politicas y procedimientos que de tiempo en tiempo le
indique por escrito el Comité Técnico.

Para los efectos anteriores, € Fiduciario otorgara a Representante Inmobiliario dentro de
los siguientes 10 (diez) Dias Habiles un poder ante notario publico, limitado a los Bienes
Inmuebles, para actuar como representante legal del Fiduciario con las siguientes
facultades:

(a) Poder general para pleitos y cobranzas, de conformidad con € articulo 2554 del
Cadigo Civil del Distrito Federal y los articulos correlativos de los codigos
civiles correspondientes de los estados de México, con todas las facultades
generales y las especiales que requieran clausula especia conforme a la ley,
incluyendo sin limitacién, |as siguientes. representar a Fiduciario en su carécter



de fiduciario del Fideicomiso ante todo tipo de autoridades federales, estatales,
municipales, administrativas y judiciales, y firmar los instrumentos que se
requieran para gjercitar dicho poder; gercer y exigir toda clase de derechos y
tomar cuaquier accion ante todas y cuaesquiera autoridades;, someterse a
cualquier jurisdiccion; promover y desistirse aiin de procedimientos de amparo;
presentar demandas y denuncias penales, llevar demandas, asistir al Ministerio
Pablico y otorgar perdones; articular posiciones, presentar pruebas, objetar,
aceptar y cancelar todo tipo de garantias y realizar todas las demés acciones que
estén expresamente previstas por ley; en e entendido que el apoderado no podra
hacer cesion de bienes.

(b) Poder general para actos de administracion, de conformidad con e parrafo
segundo del articulo 2554 del Codigo Civil para e Distrito Federa y los
articulos correlativos de los codigos civiles de los estados de México, para
celebrar, modificar, realizar y terminar contratos y convenios y, en general, para
Ilevar a cabo todos los actos que estén directa o indirectamente relacionados con
los fines del Fideicomiso.

TERCERA. Servicios.

El Administrador de conformidad con lo establecido en este Contrato y en e Fideicomiso,
cuyo contenido y obligaciones conoce y acepta de manera expresa, prestara |os Servicios,
los cuales incluyen, sin limitar: la realizacion de todas las actividades de mercadotecnia
necesarias para promover y mantener rentados los Bienes Inmuebles, tales como: (i)
efectuar campafas de publicidad de los Bienes Inmuebles;: (ii) negociar, contratar y
supervisar las actividades de los corredores o “brockers” independientes que promuevan el
arrendamiento de los Bienes Inmuebles; (iii) negociar y celebrar nuevos Contratos de
Arrendamiento y en su caso, prorrogar los existentes, conforme a las politicas, términos,
plazos y condiciones autorizados por e Comité Técnico.

El Representante Inmobiliario podra subcontratar con terceros parte de los Servicios, pero
en todo caso, sera € Unico responsable de la prestacion de los Servicios frente a
Fideicomiso.

El Cliente debera aprobar y cubrir los honorarios y costo de tales Servicios subcontratados,
cuando excedan la contraprestacion previstaen la clausula cuarta.

El Representante Inmobiliario no sera responsable de cualquier omision en el cumplimiento
de sus obligaciones en una forma que no sea diligente, honesta y de buena fe de

conformidad con lalegislacion aplicable.

CUARTA. Contraprestaciones del Representante Inmobiliario.



Por la prestacion de los Servicios conforme a este Contrato, € Administrador tendra
derecho a cobrar por honorarios, una cantidad equivalente al 5% (cinco por ciento) del
monto pactado como renta 0 uso, por cada nuevo contrato de Arrendamiento, (no incluye
renovaciones o prorrogas de contrato) celebrado sobre los Bienes Inmuebles, con la
intermediacion del Representante Inmobiliario, incluyendo e derecho de traspaso (guante),
topado a 5 afios de vigencia del contrato, mismos que deberan pagarse por € Cliente,
dentro de los primeros 5 (cinco) Dias Habiles del mes siguiente a aguél en que se celebre
cada nuevo contrato.

QUINTA. Reportesdel Representante Inmobiliario.

El Administrador preparardy enviard a Clientey al Comité Técnico un reporte mensual de
sus actividades, asi como aguellainformacion razonable que el Cliente y el Comité Técnico
le soliciten previamente por escrito, con cuando menos 15 (quince) Dias Habiles de
anticipacion.

El Representante Inmobiliario debera cooperar y entregar toda aguella informacion y
documentacién que razonablemente le soliciten e Cliente y e Comité Técnico, para ser
incluida en la informacion del Fideicomiso y en su caso, para ser entregada al Auditor
Externo.

SEXTA. Obligaciones del Representante Inmobiliario.
El Representante Inmobiliario conforme a presente Contrato deber&:

(&) Llevar un registro pormenorizado de cada nuevo contrato de arrendamiento, asi
como de los contratos renovados o prorrogados, celebrados sobre los Bienes
Inmuebles, con su intermediacion, por cada Inmueble.

(b) Contar en todo momento con e personal adecuado, suficiente y capacitado para
prestar los Servicios.

(c) Evitar que cuaquier conflicto laboral con € personal a su cargo, limite €
cumplimiento de sus obligaciones conforme a presente Contrato, o afecte la
funcionalidad, accesos, &reas comunes y areas rentadas de |os Bienes Inmuebles.

(d) Brindar todas | as facilidades necesarias a efecto de que |os delegados del Cliente
y del Comité Técnico realicen visitas y y tengan acceso a los documentos e

informacion relativos alos Servicios.

SEPTIMA. Sustitucion del Representante | nmobiliario.



El Representante Inmobiliario podra ser destituido por (i) incurrir en una Conducta de
Destitucion; o (ii) por €l acuerdo de la Asamblea de Tenedores que represente més del 85%
(ochentay cinco por ciento) de los CBFIs en circulacion.

En el evento de presentarse cualquiera de los supuestos descritos en €l pérrafo anterior, €l
Cliente, por instrucciones del Comité Técnico, mediante un aviso de sustitucion dado por
escrito al Representante Inmobiliario, podra iniciar € procedimiento de sustitucion del
Representante Inmobiliario sefialando en dicho aviso la Fecha de Sustitucion a favor de un
representante inmobiliario sustituto.

Al llegar laFecha de Sustitucion y Unicamente después de que € representante inmobiliario
sustituto designado haya aceptado su designacion, todos los derechos y obligaciones del
Representante Inmobiliario bajo € presente Contrato seran transferidos y asumidos por el
representante inmobiliario sustituto; en e entendido, sin embargo que € Representante
Inmobiliario continuara desempefiando sus funciones hasta la Fecha de Sustitucion. A partir
de la Fecha de Sustitucion, € Representante Inmobiliario dejar4 de tener derechos y
obligaciones bajo € presente Contrato, salvo por las obligaciones pendientes de cumplir o
gue correspondan a cualquier fecha anterior a que surta efectos su remocion, las
obligaciones descritas en la presente clausula y las obligaciones de indemnizar de acuerdo
con lo establecido en el presente Contrato y €l Fideicomiso.

El Representante Inmobiliario cooperard con € Fiduciario y con € representante
inmobiliario sustituto en relacion con la terminacion de todos sus derechos y obligaciones
conforme a presente Contrato, en la presentacion de notificaciones a los arrendatarios de
los Bienes Inmuebles, en su caso, y € cumplimiento de todos los actos y gestiones que
requieran conforme a la legidacion aplicable y en la transmision al representante
inmobiliario sustituto de todas las facultades del Representante Inmobiliario y de todas las
cantidades del Fideicomiso que en ese momento mantenga para su depésito en la cuenta
correspondiente del Fiduciario.

El Representante Inmobiliario en la Fecha de Sustitucion: (@) entregard fisica y
juridicamente al representante inmobiliario sustituto toda la informacion documentos,
programas, reportes, bases de datos, expedientes relativos a los Bienes Inmuebles y los
Servicios actualizados a la Fecha de Sustitucion y gue contengan todos los datos que €
representante inmobiliario sustituto, o el Comité Técnico solicite de manera razonable para
efecto de prestar los servicios en los términos del presente Contrato y € Fideicomiso, (b)
depositara cualquier cantidad que haya recibido en las cuentas del Fideicomiso respecto de
y en relacion con los Bienes Inmuebles y los Servicios; Y (C) redizaratodos aguellos actos
gue sean necesarios a fin de lograr una transicion efectiva en los Servicios previstos en €
presente Contrato.



El representante inmobiliario sustituto, € Cliente y & Representante Inmobiliario,
suscribiran en la Fecha de Sustitucion un acta de entrega — recepcion de la documentacion e
informacion indicada en los parrafos anteriores, haciendo constar cualquier circunstancia
que se suscite en dicho acto. El Cliente deberd entregar una copia del acta al Comité
Técnico.

A partir de la Fecha de Sustitucion, todas las referencias hechas en este Contrato, €
Fideicomiso y cualesquier otros documentos relacionado a Representante Inmobiliario, se
entenderan hechas a la entidad que actlle como representante inmobiliario sustituto y ésta
adquirira todos los derechos y estara sujeta a todas las obligaciones, responsabilidades y
deberes del Representante Inmobiliario de conformidad con los términos y condiciones del
presente Contrato.

Sin perjuicio de lo sefidado en los parrafos anteriores, e Cliente estara autorizado y
facultado, ante la falta de cooperacion del Representante Inmobiliario, para actuar en
sustituciéon del Representante Inmobiliario y firmar todos los documentos y realizar todos
los actos que sean necesarios para realizar la sustitucion.

No obstante ser destituido o sustituido, €l Representante Inmobiliario tendra derecho de
cobrar aguellas comisiones pendientes de pago, de los contratos que por su intermediacion
se hayan suscrito, hasta la Fecha de Sustitucion.

OCTAVA. Compensacion por destitucion del Representante Inmobiliario sin
mediar Conducta de Destitucion. En caso de que sin mediar Conducta de Destitucion €l
Representante Inmobiliario sea sustituido por acuerdo de la Asamblea de Tenedores que
represente mas del 85% (ochenta 'y cinco por ciento) de los CBFIs en circulacion o, porque
este Contrato se dé por terminado en forma anticipada a la conclusién del Plazo Forzoso de
Vigencia dispuesto en la clausula Décima Segunda, € Cliente debera pagar al
Representante Inmobiliario unaindemnizacion por una cantidad, traida avalor presente ala
fecha de Sustitucion, equivalente @ monto de los honorarios por devengar conforme a la
cldusula Cuarta de este Contrato, por e tiempo faltante entre la Fecha de Sustitucion y la
fecha de conclusion del Plazo Forzoso de Vigencia, y se tomard como base para su
determinacion, € promedio de los honorarios devengados por € Representante
Inmobiliario en los Ultimos 6 (seis) meses anteriores ala Fecha de Sustitucion.

El Representante Inmobiliario no podra ser sustituido antes de los primeros seis meses de
vigenciadel presente contrato.

S la sustitucion se efectia después de transcurrido € Plazo Forzoso de Vigencia €
Representante Inmobiliario no tendra derecho a compensacion alguna en caso de que sea
destituido sin Causa de Destitucion.



NOVENA. Noexistenciaderelacion laboral. Queda expresamente convenido que
bajo ningln supuesto e Cliente, ni sus directores, delegados fiduciarios, empleados,
agentes y representantes, tendrén responsabilidad laboral alguna con motivo del presente
Contrato, respecto de los empleados o trabagadores que el Representante Inmobiliario
contrate, directa o indirectamente, para la prestacion de los Servicios, siendo dicha
responsabilidad para todos los efectos legales conducentes, exclusiva del Representante
Inmobiliario.

En virtud de lo anterior, € Representante Inmobiliario responderd de todas las
reclamaciones laboraes, fiscaes y de cuaquier naturdeza que sus empleados o
trabgjadores, o bien las autoridades u organismos descentralizados del sector publico,
presenten en contra del Cliente, sus directores, delegados fiduciarios, empleados, agentes y
representantes; obligandose a sacarlos en paz y a salvo de cualquier reclamacion legal o de
hecho relacionada con estos conceptos sin costo alguno y en su caso, aindemnizarlos de los
dafios y perjuicios que hayan sufrido por estos conceptos.

DECIMA. Modificaciones. Ninguna modificacion o dispensa a los términos y
condiciones del presente Contrato, tendr validez alguna a menos que conste por escrito y
esté suscrita por las partes; y aln en ese caso, dicha modificacion, dispensa o
consentimiento, tendra validez solo para el caso especifico parael cua haya sido otorgado.

DECIMA PRIMERA. Notificaciones. Todas las notificaciones y demas
comunicaciones previstas por € presente Contrato, deberan ser hechas por escrito y
enviadas a domicilio de cada una de las partes que se indica mas adelante, o a cualquier
otro domicilio que cualquiera de las partes notifique ala otra conforme a esta clausula. Las
notificaciones surtiran sus efectos cuando sean fehacientemente realizadas a la parte a quien
vaya dirigida conforme a la presente clusula.

CLIENTE: Boulevard Manuel Avila Camacho No. 40 — 17, Colonia Lomas de
Chapultepec, C.P. 11000, México, Distrito Federal . Atencion: Divisiéon Fiduciaria.

Representante Inmobiliario: Av. de las Pamas numero 905, Colonia Lomas de
Chapultepec, Mexico, 11000, D.F.

Cuaquier notificacion u otras comunicaciones permitidas o requeridas conforme a los
términos del presente Contrato, deberan hacerse por escrito y seran eficaces el Dia Habil
inmediato siguiente alafecha en la que haya sido realizada fehacientemente.

DECIMA SEGUNDA. Duracion. El Plazo Forzoso de Vigencia de este Contrato para
ambas partes es de siete afios y seis meses, contados a partir de la fecha de su firma. Una



vez vencido € Plazo Forzoso de Vigencia, € Representante Inmobiliario y/o € Cliente
podran dar por terminado € presente Contrato, previa notificacion por escrito a la otra
parte, hecha con por 1o menos 90 (noventa) dias de anticipacion.

DECIMA TERCERA. Jurisdiccion. Las partes de manera expresa e irrevocable,
acuerdan someter cualquier controversia que se derive de interpretacion o incumplimiento
del presente Contrato a los tribunales competentes en e Distrito Federal. Las Partes
renuncian a cualquier jurisdiccion o fuero que les pudiera corresponder por virtud de su
lugar de residencia o domicilio, presente o futuro.

DECIMA CUARTA. Titulos de Clausulas. Los titulos que aparecen frente a cada
Clausula de este instrumento, aparecen sdlo parala conveniencia de las partes y no afectaréa
lainterpretacion del presente Contrato.

DECIMA QUINTA. Limite de responsabilidad. Las partes reconocen que e Cliente
celebra e presente Contrato Unicamente como fiduciario del Fideicomiso y que, como tal,
el Cliente no sera responsable de cumplir sus obligaciones conforme a presente Contrato
CoNn SuS propios activos o recursos, sino Unicamente con e patrimonio del Fideicomiso,
hasta donde éste al cance.

Excepto que expresamente se estipule lo contrario en e presente Contrato, la
responsabilidad del Representante Inmobiliario frente al Cliente se limitard a la
indemnizacion por los dafios que se deriven por la falsedad de las declaraciones del
Representante Inmobiliario o por no cumplir con sus obligaciones conforme a este
Contrato, siempre y cuando asi o determine de manera inapelable la autoridad judicial
competente, incluyendo € reembolso de pérdidas y gastos.

EN TESTIMONIO DE LO ANTERIOR, las partes suscriben e presente Contrato por

conducto de sus representantes debidamente autorizados para tal efecto € [*] de [*] de
2012.

[Esta seccidn de pagina se dgjo en blanco intencionalmente]



EL FIDUCIARIO
DEUTCHE BANK MEXICO, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
FIDUCIARIO EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO EN EL FIDEICOMISO
NUMERO F/1401

Por: [Alonso Rojas Dingler]
Cargo: Delegado fiduciario.

[CABI INVER, SA.DE C.V ]

Por: Elias Cababie Daniel
Cargo: Apoderado

Esta hoja defirmas corresponde al Contrato de Prestacion de Serviciosde fecha[*] de
[*] de 2011.



CERTIFICACION DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA DE TEHWEDORES DEL
FIDEICOMISC FM401 “FIBRA UNOY, QON CLAYE DE PIZARRA “FUNKO11™,
CELEERADA EL 17 DE JULIO DE 2012,

El suscrito, Secretarlo de la Asamblea de Tenedores ded Fideicomise FA401
colbrada el 17 da julie de 2012, hace constar y certlfica que fa copia adjunta del
Acta de |a Agsamblea de Tenadores celebrada el 17 de Julic de 2012, refleja los
acuardos alcanzados an dicha Asamblea,

Maxico, Distrlio Federal = 18 de julio de 2012.

ﬂu\_Du-k{(w**——b'hQ
Lie. Méniea Jimenez Labora Sarabia
Secretanio de la Asambiea de Tenedores del Fideicomizo F/1401 calebracs & 17

de julio des 2012




CERTIFICACION DEL SECRETARIO DEL COMITE TECHICO DEL FIDEICOMISO
FAM40% “FIBRA UNQY, CON CLAVE DE PIZARRA “FUNO11™,

El suscrilp, Secrelaro del Comitd Técrmwo del Fidelcomiso lrmevocable Fi401,
hage constar y cenifica que la copia adjuna del Acta de [a Asamblea de
Tenedores celebrada = 17 de julio de 2012, reflgja ks acugrdos akcanzados en
dicha Asamblea.

Meéxico, Distito Federal a 18 de julio de 22,

it

f L}e" Raul Sanzhez Rucobe
Secratarid det Comilé Técnize del Fideicomiso Ff1401




