Ciudad de México, México, a 12 de abril de 2018.

INFORME ANUAL DEL COMITE TECNICO DEL FIDEICOMISO IRREVOCABLE
F/1401, CELEBRADO POR DEUTSCHE BANK MEXICO, S.A., INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO,
EN TERMINOS DEL ARTICULO 172, INCISO B) DE LA LEY GENERAL DE
SOCIEDADES MERCANTILES.

En cumplimiento a las disposiciones establecidas en los articulos 28, fraccion 1V,
inciso d) de la Ley del Mercado de Valores y 172, inciso b) de la Ley General de
Sociedades Mercantiles, el Comité Técnico del Fideicomiso Irrevocable celebrado con
Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Divisién Fiduciaria,
identificado bajo el numero F/1401 (el “Fideicomiso” o “Fibra Uno”), presenta el
informe que refleja las principales politicas y criterios contables y de informacién
seguidos en la preparacion de la informacién financiera del Fideicomiso durante el
periodo comprendido del 1° de enero al 31 de diciembre de 2017 (el “Periodo de
Revision”), para su presentacion ante la Asamblea General Anual Ordinaria de
Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios con clave de pizarra
“FUNO11” (“"CBFIs") a celebrarse el 27 de abril de 2018.

Las politicas contables que sigue el Fideicomiso cumplen con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (“IFRS” por sus siglas en inglés), las cuales
requieren que la administracion del Fideicomiso efectue ciertas estimaciones y utilice
determinados supuestos para evaluar algunas de las partidas de los estados
financieros y efectuar las revelaciones que se requieren en los mismos.

Las principales politicas contables seguidas por el Fideicomiso son las siguientes:
a. Combinacion de Negocios

Las adquisiciones de negocios se contabilizan utilizando el método de adquisicion. La
contraprestacion transferida en una combinacion de negocios se mide a valor
razonable, el cual se calcula como la suma de los valores razonables de los activos
transferidos a Fibra Uno, menos los pasivos incurridos por Fibra Uno con los
anteriores propietarios de la empresa adquirida y las participaciones de capital
emitidas por Fibra Uno a cambio del control sobre la empresa adquirida a la fecha de
adquisicion. Los costos relacionados con la adquisicidon se reconocen en el estado
consolidado de resultados conforme se incurren.

A la fecha de adquisicién, todos los activos identificables adquiridos y todos los
pasivos asumidos se reconocen a valor razonable.

b. Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando Fibra Uno se convierte en una
parte de las disposiciones contractuales de los instrumentos.

Los activos y pasivos financieros se vallan inicialmente a su valor razonable. ,,!_o
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costos de la transaccion que son directamente atribuibles a la adquisiciéon o emisién
de activos y pasivos financieros (distintos de los activos financieros a valor razonable
con cambios en resultados) se suman o reducen del valor razonable de los activos o
pasivos financieros, en su caso, en el reconocimiento inicial. Los costos de
transaccion directamente atribuibles a la adquisicion de activos y pasivos financieros
a su valor razonable con cambios en resultados se reconocen inmediatamente en
resultados.

La valuaciéon posterior de los instrumentos financieros depende de la categoria de
referencia en que se clasifican.

Efectivo

Efectivo consiste principalmente en depdsitos bancarios en cuentas de cheques y se
presenta a valor nominal.

Efectivo restringido

Consiste en efectivo en custodia en diversos fideicomisos y su uso parcial esta
restringido para el pago del servicio de deuda mas intereses contratados durante 2017
con Banco Mercantil del Norte (Banorte), Corporacién Actinver, S.A.B. de C.V.
(Actinver), HSBC y Banco Nacional de México (Banamex), en 2016 con Banco
Nacional de Comercio Exterior (Bancomext) y en 2015 con Banco Nacional de México
(Banamex), Banco Nacional de Comercio Exterior (Bancomext) y Blackstone. Una vez
liquidado el servicio de deuda los fondos remanentes contenidos en estas cuentas
seran liberados y podran ser utilizados para la operacién de Fibra Uno.

Activos financieros

Los activos financieros se clasifican en las siguientes categorias: activos financieros
‘a valor razonable con cambios a través de resultados’ (“FVTPL”, por sus siglas en
inglés), inversiones ‘conservadas al vencimiento’, activos financieros ‘disponibles
para su venta’ (“AFS”, por sus siglas en inglés) y ‘préstamos y cuentas por cobrar’. La
clasificacion depende de la naturaleza y propoésito de los activos financieros y se
determina al momento del reconocimiento inicial. Todas las compras o ventas de
activos financieros realizadas de forma habitual se reconocen y eliminan con base en
a la fecha de negociacién. Las compras o ventas realizadas de forma habitual son
aquellas compras o ventas de activos financieros que requieren la entrega de los
activos dentro del marco de tiempo establecido por norma o costumbre en dicho
mercado.

Los activos financieros que se clasifican como FVTPL (i) la contraprestacion /
contingente que seria pagada por un adquiriente como parte de una combinacion de
negocios en la cual se aplique IFRS 3, (ii) cuando se conservan para ser negociados/

o (iii) se designan como FVTPL.

Un activo financiero se clasifica como mantenido con fines de negociacién si:



e Se compra principalmente con el objetivo de venderlo en un periodo corto; o

e En su reconocimiento inicial, es parte de una cartera de instrumentos
financieros identificados que Fibra Uno administra conjuntamente, y para la
cual existe un patrén real reciente de toma de utilidades a corto plazo; o

e Es un derivado que no esta designado y es efectivo como instrumento de
cobertura.

Un activo financiero que no sea un activo financiero mantenido con fines de
negociacion o la contraprestaciéon contingente que seria pagada por un adquiriente
como parte de una combinacion de negocios podria ser designado como un activo
financiero a valor razonable con cambios a través de resultados al momento del
reconocimiento inicial si:

e Con dicha designaciéon se elimina o reduce significativamente una
inconsistencia de valuacion o reconocimiento que de otra manera surgiria; o

e El activo financiero forma parte de un grupo de activos financieros, de pasivos
financieros o de ambos, el cual se administra y su desempefio se evalla sobre
una base de valor razonable, de acuerdo con la estrategia documentada de
administracion de riesgos e inversion de Fibra Uno, y se provea internamente
informacién sobre ese grupo, sobre la misma base;

e Forma parte de un contrato que contenga uno o mas instrumentos derivados
implicitos y la IAS 39 permita que la totalidad del contrato hibrido sea
designado como de valor razonable con cambios a través de resultados.

Los activos financieros a valor razonable con cambios a través de resultados se
registran a valor razonable, reconociendo en resultados cualquier utilidad o pérdida
que surge de su revaluacion. La utilidad o pérdida neta reconocida en los resultados
incluye cualquier dividendo o interés obtenido del activo financiero y se incluye en el
rubro de ‘otros ingresos y gastos’ en el estado consolidado de resultados.

Préstamos y cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar a clientes, préstamos y otras cuentas por cobrar con pagos
fijos o determinables, son activos financieros no derivados que no se negocian en un
mercado activo. Los préstamos y cuentas por cobrar. Préstamos y partidas a cobrar
se vallan al costo amortizado usando el método de interés efectivo, menos cualquier
deterioro.

Los ingresos por intereses se reconocen aplicando la tasa de interés efectiva, excepto
por las cuentas por cobrar a corto plazo en caso de que el reconocimiento de intereses
sea inmaterial.

Deterioro del valor de los activos financieros

Los activos financieros distintos a los activos financieros a valor razonable con
cambios a través de resultados, se sujetan a pruebas para efectos de deterioro al final
de cada periodo de reporte. Se considera que los activos financieros estan
deteriorados, cuando existe evidencia objetiva que, como consecuencia de uno o ma
eventos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo financieyo,
los flujos de efectivo futuros de la inversién han sido afectados.



Para los instrumentos de capital cotizados y no cotizados en un mercado activo
clasificados como disponibles para su venta, un descenso significativo o prolongado
del valor razonable de los valores por debajo de su costo, se considera evidencia
objetiva de deterioro.

Para todos los demas activos financieros, la evidencia objetiva de deterioro podria
incluir:

e Dificultades financieras significativas del emisor o contraparte;

e |Incumplimiento en el pago de los intereses o el principal;

e Es probable que el prestatario entre en quiebra o en una reorganizacion
financiera; o

e La desaparicion de un mercado activo para el activo financiero debido a
dificultades financieras.

Para ciertas categorias de activos financieros, como cuentas por cobrar a clientes, los
activos que se sujetan a pruebas para efectos de deterioro y que no han sufrido
deterioro en forma individual, se incluyen en la evaluacién de deterioro sobre una
base colectiva. Entre la evidencia objetiva de que una cartera de cuentas por cobrar
podria estar deteriorada, se podria incluir la experiencia pasada de Fibra Uno con
respecto a la cobranza, un incremento en el nimero de pagos atrasados en la cartera
que superen el periodo de crédito promedio de 120 dias, asi como cambios
observables en las condiciones econdémicas nacionales y locales que se
correlacionen con el incumplimiento en los pagos.

Para los activos financieros que se registran al costo amortizado, el importe de la
pérdida por deterioro que se reconoce es la diferencia entre el valor en libros del activo
y el valor presente de los flujos de efectivo futuros, descontados a la tasa de interés
efectiva original del activo financiero.

Para los activos financieros que se contabilicen al costo, el importe de la pérdida por
deterioro se calcula como la diferencia entre el valor en libros del activo y el valor
presente de los flujos futuros de efectivo estimados, descontados a la tasa actual del
mercado de cambio de un activo financiero similar. Tal pérdida por deterioro no se
revertira en los periodos posteriores.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro
directamente para todos los activos financieros, excepto para las cuentas por cobrar
a clientes, donde el valor en libros se reduce a través de una cuenta de estimacion
para cuentas de cobro dudoso. Cuando se considera que una cuenta por cobrar es
incobrable, se elimina contra la estimacién. La recuperacion posterior de los montos
previamente eliminados se convierte en un crédito contra la estimacién. Los cambios
en el valor en libros de la cuenta de la estimacién se reconocen en los resultados.

Cuando se considera que un activo financiero disponible para la venta esta
deteriorado, las utilidades o pérdidas acumuladas previamente reconocidas en otros
resultados integrales se reclasifican a los resultados del periodo.

Para activos financiero valuados a costo amortizado, si, en un periodo subsecuente,
el importe de la pérdida por deterioro disminuye y esa disminucién se puede relacion



objetivamente con un evento que ocurre después del reconocimiento del deterioro, la
pérdida por deterioro previamente reconocida se reversa a través de resultados hasta
el punto en que el valor en libros de la inversién a la fecha en que se reverso el
deterioro no exceda el costo amortizado que habria sido si no se hubiera reconocido
el deterioro.

Con respecto a los instrumentos de capital disponibles para su venta, las pérdidas por
deterioro previamente reconocidas en los resultados no se reversan a través de los
mismos. Cualquier incremento en el valor razonable posterior al reconocimiento de la
pérdida por deterioro se reconoce en otros resultados integrales y acumulad en el
rubro de reserva por revaluacion de las inversiones. Con respecto a los instrumentos
disponibles para su venta de deuda, las pérdidas por deterioro se reversan
posteriormente a través de resultados si un aumento en el valor razonable de la
inversidon puede ser objetivamente relacionada con un evento que ocurre posterior al
reconocimiento de la pérdida por deterioro.

Baja de activos financieros

Fibra Uno deja de reconocer un activo financiero Unicamente cuando expiran los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero o cuando se
transfieren de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad
del activo financiero. Si Fibra Uno no transfiere ni retiene substancialmente todos los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y continta reteniendo el control del
activo transferido, Fibra Uno reconocera su participacion en el activo y la obligacion
asociada por los montos que tendria que pagar. Si Fibra Uno retiene
substancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de un activo
financiero transferido, Fibra Uno continia reconociendo el activo financiero y también
reconoce un préstamo colateral por los recursos recibidos.

En la baja de un activo financiero en su totalidad, la diferencia entre el valor en libros
del activo y la suma de la contraprestacion recibida y por recibir y la ganancia o
pérdida acumulada que haya sido reconocida en otros resultados integrales y
resultados acumulados se reconocen en resultados.

En la baja de un activo financiero que no sea en su totalidad (por ejemplo, cuando
Fibra Uno retiene una opcién para recomprar parte de un activo transferido), Fibra
Uno distribuye el importe en libros previo del activo financiero entre la parte que
contintia reconociendo en virtud de su involucramiento continuo, y la parte que ya no
reconoce sobre la base de los valores razonables relativos de dichas partes en la
fecha de la transferencia. La diferencia entre el importe en libros imputable a la parte
que ya no se reconoce y la suma de la contraprestacion recibida por la parte no
reconocida y cualquier ganancia o pérdida acumulada que le sea asignada que haya
sido reconocida en otros resultados integrales se reconoce en el resultado del
ejercicio. La ganancia o pérdida acumulada que haya sido reconocida en otros
resultados integrales se distribuira entre la parte que continia reconociéndose y la
parte que ya no se reconocen sobre la base de los valores razonables relativos de
dichas partes.

Fibra Uno da de baja un activo financiero sélo cuando los derechos contractuale
sobre los flujos de efectivo del activo expiran, o cuando sustancialmente todos



riesgos y beneficios de la propiedad del activo son transferidos a otra entidad.

Clasificacion como deuda o patrimonio

Los instrumentos de deuda y patrimonio se clasifican como pasivos financieros o
patrimonio, de acuerdo la sustancia del acuerdo contractual.

El factor clave en la clasificacion de un instrumento financiero como pasivo es la
existencia de una obligacién contractual para Fibra Uno de entregar efectivo (u otro
activo financiero al tenedor del instrumento, o a cambio de activos o pasivos
financieros en condiciones potencialmente desfavorables). En contraste, en el caso
de instrumentos de patrimonio el derecho de recibir efectivo en la forma de dividendos
u otra distribucion es a discrecion de Fibra Uno, vy, por lo tanto, no existe obligacion
de entregar efectivo u otro activo financiero al tenedor del instrumento.

Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio es cualquier contrato que ponga de manifiesto una
participacion residual en los activos netos de Fibra Uno. Los instrumentos de
patrimonio emitidos por Fibra Uno se reconocen por el importe recibido, neto de
costos directos de emision.

Cuando Fibra Uno recibe aportaciones o adquiere propiedades, que no constituyen
un negocio, a cambio de sus instrumentos de patrimonio, la transaccién se registra
como un pago a terceros (distintos a los empleados) basado en acciones liquidable
con instrumentos del patrimonio, la cual se valia al valor razonable de los bienes
recibidos, excepto cuando dicho valor no pueda estimarse confiablemente. Los
efectos en la posicion financiera se muestran en el estado de cambios en el patrimonio
de los fideicomitentes como “contribuciones de patrimonio” y no impactan los
resultados del periodo.

Pasivos financieros

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos financieros a valor razonable a
través de los resultados u otros pasivos financieros.

Otros pasivos financieros, incluyendo los préstamos, se reconocen inicialmente a su
valor razonable, neto de los costos de la transaccién.

Otros pasivos financieros se valian posteriormente a su costo amortizado utilizando
el método de interés efectivo, con gastos por intereses que se reconocen en funcién
del método de interés efectivo.

Baja de pasivos financieros

Fibra Uno da de baja los pasivos financieros si, y solo si, las obligaciones se cumplen,
cancelan o expiran. /

Instrumentos financieros de capital E‘/




Los instrumentos financieros emitidos por Fibra Uno, incluyendo las opciones de
sobreasignacion, cumplen con la definicién de instrumentos de capital y se presentan
como tales.

Derivados implicitos

Los derivados implicitos en un contrato anfitrién no derivado se tratan como derivados
por separado cuando sus riesgos y caracteristicas no estan cercanamente
relacionados con los del contrato anfitrién y dicho contrato no se valGa a valor
razonable a través de pérdidas y ganancias. Fibra Uno ha determinado que no tiene
ningun derivado implicito que requiera separacion.

Instrumentos financieros derivados

Fibra Uno utiliza una variedad de instrumentos financieros para manejar su exposicion
a los riesgos de volatilidad en tasas de interés y tipos de cambio, swaps de tasas y
divisas (cross currency swaps).

Los derivados se reconocen inicialmente al valor razonable a la fecha en que se
subscribe el contrato del derivado y posteriormente se revallian a su valor razonable
al final del periodo de reporte. La ganancia o pérdida resultante se reconoce en los
resultados inmediatamente a menos que el derivado esté designado y sea efectivo
como un instrumento de cobertura, en cuyo caso la oportunidad del reconocimiento
en los resultados dependera de la naturaleza de la relacién de cobertura.

Contabilidad de coberturas

La Fibra Uno designa ciertos instrumentos derivados como de cobertura, con respecto
al riesgo de moneda extranjera, ya sea como coberturas de valor razonable,
coberturas de flujo de efectivo, o coberturas de la inversion neta en una operacion
extranjera.

Al inicio de la cobertura, Fibra Uno documenta la relacion entre el instrumento de
cobertura y la partida cubierta, asi como los objetivos de la administracién de riesgos
y su estrategia de administracién para emprender diversas transacciones de
cobertura. Adicionalmente, al inicio de la cobertura y sobre una base continua, Fibra
Uno documenta si el instrumento de cobertura es altamente efectivo para compensar
la exposiciéon a los cambios en el valor razonable o los cambios en los flujos de
efectivo de la partida cubierta atribuible al riesgo cubierto.

e Coberturas de valor razonable

Los cambios en el valor razonable de los derivados que se designan y califican
como coberturas de valor razonable se reconocen de forma inmediata en los
resultados, junto con cualquier cambio en el valor razonable del activo o pasivo
cubierto que se atribuya al riesgo cubierto. El cambio en el valor razonable del
instrumento de cobertura y el cambio en la partida cubierta atribuible al riesgo
cubierto se reconocen en el rubro del estado consolidado de resultadgs
relacionado con la partida cubierta. /
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La contabilizacién de coberturas se discontinia cuando Fibra Uno revoca la
relacién de cobertura, cuando el instrumento de cobertura vence o se vende,
termina, o se ejerce, o cuando deja de cumplir con los criterios para la
contabilizacién de coberturas. El ajuste a valor razonable del valor en libros de
la partida cubierta que surge del riesgo cubierto, se amortiza contra resultados
a partir de esa fecha.

Coberturas de flujo de efectivo

La porcion efectiva de los cambios en el valor razonable de los derivados que
se designan y califican como cobertura de flujo de efectivo se reconoce en otros
resultados integrales en el rubro de valuacion de instrumentos derivados en
cobertura de flujo de efectivo. Las pérdidas y ganancias relativas a la porcién no
efectiva del instrumento de cobertura, se reconocen inmediatamente en los
resultados, y se incluye en el rubro “Instrumentos financieros derivados”.

Los montos previamente reconocidos en los otros resultados integrales y
acumulados en el capital contable, se reclasifican a los resultados en los
periodos en los que la partida cubierta se reconoce en los resultados, en el
mismo rubro de la partida cubierta reconocida. Sin embargo, cuando una
transaccion pronosticada que esta cubierta da lugar al reconocimiento de un
activo no financiero o un pasivo no financiero, las pérdidas o ganancias
previamente acumuladas en el capital contable, se transfieren y se incluyen en
la valuacién inicial del costo del activo no financiero o del pasivo no financiero.

La contabilizacién de coberturas se discontinia cuando Fibra Uno revoca la
relacion de cobertura, cuando el instrumento de cobertura vence o se vende,
termina, o se ejerce, o cuando deja de cumplir con los criterios para la
contabilizacién de coberturas. Cualquier ganancia o pérdida acumulada del
instrumento de cobertura que haya sido reconocida en el capital continuara en
el capital hasta que la transaccion pronosticada sea finalmente reconocida en
los resultados. Cuando ya no se espera que la transaccién pronosticada ocurra,
la ganancia o pérdida acumulada en el capital, se reconocera inmediatamente a
los resultados.

Coberturas de una inversion neta en una operacion extranjera

Las coberturas de una inversibn neta en una operacion extranjera se
contabilizan de manera similar a las coberturas de flujo de efectivo. Cualquier
ganancia o pérdida del instrumento de cobertura relativa a la porcién efectiva de
la cobertura se reconoce en los otros resultados integrales y se acumula en la
reserva de conversion de operaciones extranjeras. La ganancia o pérdida
relacionada con la porcién ineficaz se reconoce en los resultados”.

Las ganancias y pérdidas del instrumento de cobertura relativa a la porcién efectlva/
de la cobertura acumulada en la reserva de conversién de monedas extranjera sé
reclasifican a resultados en la disposicion de la operacion extranjera. /i
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c. Propiedades de inversion

Los terrenos y edificios mantenidos para su uso en la produccién o suministro de
bienes y servicios, o para fines administrativos, se presentan en el estado consolidado
de posicidn financiera a sus montos revaluados, calculando el valor razonable a la
fecha de la revaluacién. Las revaluaciones se efectian con suficiente frecuencia, de
tal manera que el valor en libros no difiera en forma importante de lo que se habria
calculado utilizando los valores razonables al final del periodo de reporte.

Cualquier aumento en la revaluacién de dichos terrenos y edificios se reconoce en los
otros resultados integrales y acumulados en capital, excepto si revierte una
disminucion en la revaluacion del mismo activo previamente reconocido en
resultados, en cuyo caso el aumento se acredita a resultados en la medida en que
reduce el gasto por la disminucién efectuada previamente. Una disminucion del valor
en libros que se origind de la revaluacién de dichos terrenos y edificios, se registra en
resultados en la medida que excede el saldo, si existe alguno, de la reserva de
revaluacion de propiedades relacionado con una revaluacion anterior de ese activo.

Las propiedades que estadn en proceso de construccion para fines de produccion,
suministro o administracién, se registran al costo menos cualquier pérdida por
deterioro reconocida. El costo incluye honorarios profesionales y, en el caso de
activos calificables, los costos por préstamos capitalizados conforme a la politica
contable de Fibra Uno. Dichas propiedades se clasifican a las categorias apropiadas
de propiedad, planta y equipo cuando estén completas para su uso planeado. La
depreciacion de estos activos, al igual que en otras propiedades, se inicia cuando los
activos estan listos para su uso planeado.

Un elemento de propiedades, planta y equipo se da de baja cuando se vende o
cuando no se espere obtener beneficios econémicos futuros que deriven del uso
continuo del activo. La utilidad o pérdida que surge de la venta o retiro de una partida
de propiedades, planta y equipo, se calcula como la diferencia entre los recursos que
se reciben por la venta y el valor en libros del activo, y se reconoce en resultados.

La Administracién de Fibra Uno utiliza su juicio para determinar si la adquisicién de
una propiedad de inversion o de un portafolio de propiedades de inversiéon constituye
una combinacién de negocios o la adquisicién de un activo. Particularmente, los
siguientes criterios son utilizados:

(i) El ndmero de propiedades de terreno y edificios adquiridos.

(i) La medida en la cual procesos relevantes han sido adquiridos y en particular
el alcance de servicios complementarios prestados por el ente adquirido
(entre otros, administracion estratégica de procesos, procesos operativos y
procesos de administracion de recursos, incluyendo, pero no limitados a,
actividades tales como administraciéon financiera en relacion con la
propiedad, administracion significativa sobre inversiones de capital
asociadas con los inmuebles, manejo del tipo de contratos celebrados y la
composicion de los inquilinos, obtenciéon de nuevos arrendamientos).

(i) El grado en que el ente adquirido haya incorporado su propio personal para
administrar las propiedades y/o para implementar procesos (incluyend
cualquier sistema administrativo como en el caso de facturacion, cobranzas,
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generacion de informacion para los Duefios en relacién con la administraciéon
o respecto a los inquilinos).

d. Inversiones en asociadas
Una asociada es una entidad sobre la cual Fibra Uno tiene influencia significativa. La
influencia significativa es el poder de participar en las politicas financieras y operativas
sobre una entidad, pero no tiene el control o control conjunto sobre las mismas. Dada

la naturaleza de ciertas inversiones en asociadas, Fibra Uno ha registrado a sus
asociadas bajo el método de participacion.

e. Otros activos

1. Activos intangibles adquiridos en una combinacién de negocios

Cuando se adquiere un activo intangible en una combinaciéon de negocios y se
reconocen separadamente del crédito mercantil, su costo sera su valor razonable en
la fecha de adquisicion.

Con posterioridad a su reconocimiento inicial, un activo intangible adquirido en una
combinacién de negocios se reconocera por su costo menos la amortizacion
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro, sobre la misma base
que los activos intangibles que se adquieren de forma separada. La plataforma
administrativa, es el activo intangible mas significativo adquirido en una combinacion
de negocios y es amortizado en linea recta en un periodo de 20 afios.

2. Baja de activos intangibles

Un activo intangible se da de baja por venta, o cuando no se espera tener beneficios
econdmicos futuros por su uso o disposicién. Las ganancias o pérdidas que surgen
de la baja de un activo intangible, medido como la diferencia entre los ingresos netos
y el valor en libros del activo, se reconocen en resultados cuando el activo sea dado
de baja.

f. Deterioro activos tangibles e intangibles

Al final de cada periodo, Fibra Uno revisa los valores en libros de sus activos tangibles
e intangibles a fin de determinar si existen indicios de que estos activos han sufrido
alguna pérdida por deterioro. Si existe algun indicio, se calcula el monto recuperable
del activo a fin de determinar el alcance de la pérdida por deterioro (de haber alguna).
Cuando no es posible estimar el monto recuperable de un activo individual, Fibra Uno
estima el monto recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece
dicho activo. Cuando se puede identificar una base razonable y consistente de
distribucién, los activos corporativos también se asignan a las unidades generadoras
de efectivo individuales, o de lo contrario, se asignan a Fibra Uno mas pequeno de
unidades generadoras de efectivo para los cuales se puede identificar una base de
distribucién razonable y consistente.

Los activos intangibles con una vida util indefinida o todavia no disponibles para su
uso, se sujetan a pruebas para efectos de deterioro al menos cada afo, y sierp;pr
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que exista un indicio de que el activo podria haberse deteriorado.

El monto recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el costo de venderlo
y el valor en uso. Al evaluar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados
se descuentan a su valor presente utilizando una tasa de descuento antes de
impuestos que refleje la evaluacién actual del mercado respecto al valor del dinero en
el tiempo y los riesgos especificos del activo para el cual no se han ajustado las
estimaciones de flujos de efectivo futuros.

g. Costos por préstamos

Fibra Uno aplica la exencion a la capitalizacién de los costos financieros para las
propiedades de inversion en construccion, que se vallan a su valor razonable.

h. Pagos basados en CBFls

1. Transacciones con pagos basados en CBFls de Fibra Uno

Las transacciones con pagos basados en CBFls liquidables mediante instrumentos
de capital a empleados de Fibra Uno se valtan al valor razonable de los instrumentos
de capital a la fecha en que se otorgan.

El valor razonable determinado a la fecha de otorgamiento de los pagos basados en
CBFls liquidables mediante instrumentos de capital se registran como gastos sobre
la base de linea recta durante el periodo de adjudicacién, con base en la estimacion
de la Fibra Uno de los instrumentos de capital que eventualmente se adjudicaran con
un incremento correspondiente en capital. Al final de cada periodo, Fibra Uno revisa
sus estimaciones del nimero de instrumentos de capital que esperan ser adjudicados.
El efecto de la revision de los estimados originales, si hubiese, se reconoce en los
resultados del periodo de manera que el gasto acumulado refleje el estimado
revisado, con el ajuste correspondiente a la reserva de beneficios a empleados
liquidables mediante instrumentos de capital.

Las transacciones con pagos basados en CBFls liquidadas mediante instrumentos de
capital con terceros que suministren servicios similares se valGan al valor razonable
de los bienes o servicios recibidos, excepto si no es posible estimar confiablemente
el valor razonable de los servicios recibidos, en cuyo caso se valtan al valor razonable
de los instrumentos de capital otorgados, a la fecha en que Fibra Uno obtiene los
bienes o la contraparte presta el servicio.

En caso de existir transacciones de pagos basados en CBFls liquidables en efectivo,
Se reconoce un pasivo por los bienes o servicios adquiridos, valuados inicialmente al
valor razonable del pasivo. Al final de cada periodo de reporte, hasta que se liquide,
asi como en la fecha de liquidacién, Fibra Uno reevalla el valor razonable del pasivo
y cualquier cambio en su valor razonable se reconoce en los resultados del periodo.

i. Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando Fibra Uno tiene una obligacion presente (ya
sea legal o asumida) como resultado de un suceso pasado, es probable que Fj



Uno tenga que liquidar la obligacion, y puede hacerse una estimacion confiable del
importe de la obligacion.

j- Depésitos de los arrendatarios

Fibra Uno obtiene depésitos reembolsables de ciertos inquilinos, principalmente
denominados en pesos, como garantia de los pagos de arrendamiento por cierto
periodo. Estos depdsitos se contabilizan como un pasivo financiero y se reconocen
inicialmente por su valor razonable. Si existiera una diferencia entre el valor razonable
inicial y el valor nominal del depésito se considera como un pago adicional de renta
Yy, en consecuencia, se amortiza en el plazo del arrendamiento. El depdsito se valla
posteriormente a su costo amortizado.

k. Ingresos por arrendamiento

Los arrendamientos se clasifican como financieros cuando los términos del
arrendamiento transfieren sustancialmente a los arrendatarios todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad. Todos los demas arrendamientos se clasifican
como operativos. Las propiedades en arrendamiento operativo, son incluidas en el
rubro de propiedades de inversion en el estado consolidado de posicion financiera.

Los ingresos por arrendamientos operativos reconocidos contablemente, son
sustancialmente iguales a aquellos determinados reduciendo los incentivos
otorgados, tales como periodos de gracia, y que se reconocen en linea recta durante
el plazo del arrendamiento, excepto por las rentas contingentes (tales como la renta
variable), las cuales se reconocen cuando se devengan. El plazo del arrendamiento
es el periodo no cancelable del contrato, incluyendo periodos adicionales por los
cuales el arrendatario tiene la opcién de prorrogar, cuando al inicio del arrendamiento,
la administracion tiene una certeza razonable de que el arrendatario ejercera la
opcion.

Los ingresos incluyen ingresos procedentes de los rembolsos de los gastos de
operacion y otros, los cuales se reconocen en el periodo en que se prestan los
servicios.

. Moneda extranjera

Las transacciones en moneda extranjera se registran al tipo de cambio vigente a la
fecha de su celebracion. Los activos y pasivos monetarios en moneda extranjera se
valtan en moneda nacional al tipo de cambio vigente a la fecha de los estados
financieros consolidados. Las fluctuaciones cambiarias se registran en los resultados.

0. Estado de flujos de efectivo

Fibra Uno presenta sus estados consolidados de flujos de efectivo utilizando el /
método indirecto. Los intereses recibidos se clasifican como flujos de efectivo de f
inversion, mientras que los intereses pagados se clasifican como flujos de efectivo d
flnanCIamlento (/ﬁ
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Fibra Uno utiliza una variedad de instrumentos financieros para manejar su exposicion
a los riesgos de volatilidad en tasas de interés y tipos de cambio, incluyendo contratos
forward de moneda extranjera, swaps de tasa de interés y swaps de tasas y divisas
(cross currency swaps).

Los derivados se reconocen inicialmente al valor razonable a la fecha en que se
subscribe el contrato del derivado y posteriormente se revallan a su valor razonable
al final del periodo de reporte. La ganancia o pérdida resultante se reconoce en los
resultados inmediatamente a menos que el derivado esté designado y sea efectivo
como un instrumento de cobertura, en cuyo caso la oportunidad del reconocimiento
en los resultados dependera de la naturaleza de la relacién de cobertura.

Derivados implicitos

Los derivados implicitos en otros instrumentos financieros o en otros contratos
(contratos anfitriones) se tratan como derivados separados cuando sus riesgos y
caracteristicas no estan estrechamente relacionados con los de los contratos
anfitriones y cuando dichos contratos no se registran a su valor razonable con
cambios a través de resultados.

La Compaiiia no tuvo un impacto material asociado a la clasificacion y medicion de
activos financieros ya que sus operaciones de reporto con certificados de tesoreria,
bonos gubernamentales y cuentas por cobrar se administran para recuperar flujos de
efectivo contractuales y por lo tanto califican para la mediciéon a costo amortizado.
Adicionalmente, en cuanto a la contabilidad de coberturas, la Compariia identificd
cambios en la documentacién requerida por lo que no anticipa impacto significativo
en su adopcion inicial.

IFRS 9, Instrumentos Financieros

La IFRS 9, Instrumentos financieros, sustituye a la IAS 39, Instrumentos financieros:
reconocimiento y medicion. Esta norma es obligatoriamente efectiva para periodos
que comiencen en o después del 1 de enero de 2018 e incluye la introduccién de un
nuevo modelo de deterioro con base en pérdidas esperadas y cambios limitados a los
requisitos de clasificacion y medicién de activos financieros. Concretamente, el nuevo
modelo de deterioro se basa en las pérdidas crediticias esperadas en lugar de las
pérdidas incurridas y se aplicara a los instrumentos financieros medidos a su costo
amortizado o a valor razonable a través de otros resultados integrales, a
arrendamientos por cobrar, contratos de activos, ciertos compromisos de préstamos
por escrito y a los contratos de garantias financieras.

Por lo que respecta al modelo de deterioro con base en pérdidas esperadas, el
requerimiento de adopcion inicial de la IFRS 9 es retrospectivo y establece la opcién
de adoptarlo sin modificar los estados financieros de afios anteriores, reconociendo
el efecto inicial en utilidades retenidas a la fecha de adopcién. Por su parte, en el caso
de contabilidad de coberturas, la IFRS 9, permite la aplicacién con un enfoque
prospectivo.

El presente informe fue presentado y aprobado en todos sus términos por el Cornf@/
Técnico del Fideicomiso F/1401, en su sesiéon celebrada el 12 de abril de ’2}4 /



recomendando su aprobacion a la Asamblea General Anual Ordinaria de Tenedores
del Fideicomiso F/1401, prevista a celebrarse el 27 de abril de 2018.

Secretario de la sesion del Comité Técnico del Fideicomiso F/1401, celebrada el 12
de abril de 2017.
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