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ACTA DE LA ASAMBLEA GENERAL ANUAL ORDINARIA DE TENEE@R;ES
CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS %;
EMITIDOS POR DEUTSCHE BANK MEXICO, S.A. INSTITUCION DE%
MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, ACTUANDO COMO FIDUCIARIOZ
FIDEICOMISO IRREVOCABLE IDENTIFICADO CON EL NUMERO
“FIBRA UNO”, CON CLAVE DE PIZARRA “FUNO11”.

'mﬁm\u

En la Ciudad de México, Distrito Federal, siendo las 10:00 horas del dia 27 de abril de 2017, en
el domicilio ubicado en Avenida Antonio Dovali Jaime 70, Torre B, piso 11, colonia Zedec
Santa Fe, delegacién Alvaro Obregén, cédigo postal 01210, México, Distrito Federal, se
reunieron los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios con Clave de
Pizarra “FUNO11” (los “Tenedores” y “CBFIs”) emitidos por Deutsche Bank México, S:A.
Institucién de Banca Multiple, Divisién Fiduciaria en su caracter de fiduciario del fideicomiso
irrevocable identificado con el nimero F/1401 (el “Fiduciario”) y CIBanco S.A., Institucién
de Banca Multiple (antes The Bank of New York Mellon, S.A., Institucién de Banca Multiple),

en su calidad de representante comun de los Tenedores (el “Representante Comiin”), con el
objeto de celebrar una Asamblea General Anual Ordinaria de Tenedores a las cuales fueron
previamente convocados, en PRIMERA CONVOCATORIA de conformidad con lo dispuesto
por el articulo 64 Bis 1y 68 de la Ley de Mercado de Valores, en relacion con el articulo 218
de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito y Clausula octava, seccién 8.1, numeral
(v) del Fideicomiso F/1401 (el “Fideicomiso”).

Los términos empleados en la presente Acta de Asamblea General Anual Ordinaria de
Tenedores, con inicial mayuscula, tendrén el significado atribuido en el Fideicomiso o en la
presente Acta. '

Presidié la Asamblea la licenciada Monica Jiménez Labora Sarabia, en nombre y

" representacion del Representante Comun (el “Presidente”). El Presidente designé como

Secretaria de la Asamblea a la licenciada Lizbeth Moreno Martinez (la “Secretaria’).

Acto seguido, el Presidente propuso y la Asamblea autorizo la designacién de la Licenciada
Lizbeth Moreno Martinez como escrutador (el “Escrutador”), quien después de haber
aceptado el cargo conferido y haber protestado su fiel y legal desempefio, llevé a cabo un
recuento de los CBFIs presentes o representados en esta Asamblea de Tenedores, previo
examen de: (i) las tarjetas de admisién emitidas por el Representante Comin a los Tenedores
con anterioridad a esta fecha en términos del articulo 221 de la Ley General de Titulos y
Operaciones de Crédito (las “Tarjetas de Admision”); (ii) los listados de Tenedores
expedidos por las Casas de Bolsa (los “Listados de Tenedores™); (iii) los poderes o cartas
poder exhibidos por los Tenedores para acreditar sus facultades de representacién en
términos del articulo 49, Fraccién III de la Ley del Mercado de Valores (“Poderes” y/o
“Cartas Poder”). Fl Escrutador hizo constar que se encontraban presentes y debidamente
representados en este acto 2°207,577,917 (dos mil doscientos siete millones quinientos

~setenta y siete mil novecientos diecisiete) CBFIs, equivalentes al 67.55% (sesenta y siete

punto cincuenta y cincopor ciento) del total de los CBFIs en circulacién con clave de pizarra
“FUNO11”. :

La lista de asistencia preparada y certificada por el Escrutador y firmada por los Tenedores
presentes o representados y por la Secretaria, se agrega al apéndice de esta Acta como Anexo
1. .

_ Asimismo, el Escrutador certifico haber tenido a la vista las constancias de publicaciéon de la

convocatoria a la Asamblea General Ordinaria de Tenedores, realizada por el Fiduciario en
términos de la legislacién aplicable y consistentes en: (a) un ejemplar de la publicacion
realizada por el Fiduciario en el Sistema Electrénico de Comunicacién con Emisoras de
Valores (Emisnet) de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B de C.V. de fecha 11 de abril de
2017; vy (b) ejemplares de la publicacion realizadas por el Representante Comun en el Diario




Oficial de la Federacion y El Economista de fecha 11 de abril de 2017; documentos que se
agregan al apéndice de esta Acta como Anexo 2. :

El Presidente menciono que, en términos de la cldusula octava, seccion 8.1., numeral (vi) del
Fideicomiso, para que la Asamblea General Anual Ordinaria de Tenedores se considere
validamente instalada en virtud de primera convocatoria, se requiere que estén representados
los Tenedores que representen la mayorfa de los CBFIs en circulacién y sus resoluciones
seran validas cuando sean adoptadas por la mayoria de los Tenedores presentes; en virtud de
lo anterior y con base en el informe presentado por la Escrutadora, el Presidente declard
legalmente instalada la Asamblea General Anual Ordinaria de Tenedores y validas todas las
resoluciones adoptadas en la misma, en virtud de que se encuentran presentes 67.55%
(sesenta y siete punto cincuenta y cinco) del total de los CBFIs en circulacion. ‘

Acto seguido, el Presidente procedi6 adar lectura al Orden del Dia de la Asamblea Anual
General Ordinaria de Tenedores incluido en la primera convocatoria, de conformidad con lo
siguiente: '

ORDEN DEL DiA

I Presentacién por parte del Comité Técnico de los informes referidos en el
articulo 28 Fraccién IV de la Ley de Mercado de Valores, siguientes: (i)
informes del Comité de Auditoria, Comité de Practicas Societarias y Comité de
Nominaciones y Compensaciones de conformidad con el articulo 43 de 1a Ley de
Mercado de Valores; (ii) informes del Comité Técnico del Fideicomiso conforme
al articulo 172 de la Ley General de Sociedades Mercantiles; (iii) informe del
Administrador del Fideicomiso, F1 Management, S.C., conforme al articulo 44
fraccion XI de la Ley del Mercado de Valores, incluyendo la opinién favorable
del Comité Técnico sobre dicho informe; (iv) informe de las operaciones y
actividades en las que intervino el Comité Técnico durante el ejercicio social
concluido al 31 de diciembre de 2016, conforme a lo previsto en la Ley de
Mercado de Valores.

II. Presentacion, discusion y, en su caso, aprobacion de los Estados Financieros del
Fideicomiso correspondientes al ejercicio social terminado el 31 de diciembre de
2016, y aplicacién de los resultados en dicho ejercicio.

III.  Propuesta, discusion y, en su caso, renuncia, nombramiento y ratificacion de los
‘Miembros del Comité Técnico y Secretario no miembro del Comité Técnico,
previa calificacion, en su caso, de la independencia de los Miembros
Independientes. '

IV.  Propuesta, discusién y, en su caso aprobaciéon, de los emolumentos
correspondientes a los Miembros Independientes del Comité Técnico.

V. En su caso, designacién de delegados especiales de Ia Asamblea General Anual
Ordinaria de Tenedores.

VL.  Redaccién, lectura y aprobacién del Acta de la Asamblea General Anual
Ordinaria de Tenedores.

Los Tenedores aprobaron por unanimidad de votos la declaratoria del Presidente respecto de

la legal instalacién de la Asamblea General Anual Ordinaria, asi como la anterior Orden del
Dia y procedieron a desahogar sus puntos de la manera siguiente:

DELIBERACIONES Y RESOLUCIONES



()

I. .= Presentaciéon por parte del Comité Técnico de los informes referidos en el
articulo 28 Fraccion IV de la Ley de Mercado de Valores, siguientes: (i)
informes del Comité de Auditoria, Comité de Practicas Societarias v Comité de
Nominaciones v Compensaciones de conformidad con el articulo 43 de la Ley de
Mercado de Valores; (ii) informes del Comité Técnico del Fideicomiso conforme
al articulo 172 de la Ley General de Sociedades Mercantiles; (iii) informe del
Administrador del Fideicomiso, F1 Management, S.C., conforme al articulo 44
fraccion XI de la Ley del Mercado de Valores, incluyendo la opinién favorable
del Comité Técnico sobre dicho informe; (iv) informe de las operaciones v
actividades en las que intervino el Comité Técnico durante el ejercicio social
concluido al 31 de diciembre de 2016, conforme a lo previsto en la Ley de
Mercado de Valores. g

En desahogo del primer punto del Orden del Dia, el Presidente de la Asamblea concedid la
palabra a la Licenciada Marcela Kuchle Lopez, quien en uso de la misma, y en su calidad de
Secretario (no miembro) designada en las sesiones respectivas, dié lectura al informe del
Comité Técnico presentado ante esta Asamblea, respecto a las actividades llevadas a cabo
por (i) El Comité de Auditoria, Comité de Practicas Societarias y Comité de Nominaciones y
Compensaciones, conforme a lo establecido en el articulo 43 de la Ley del Mercado de
Valores; (ii) El Comité Técnico del Fideicomiso, en términos de lo establecido en el articulo-
172 de la Ley General de Sociedades Mercantiles; (iii) E1 Administrador del Fideicomiso, en
términos de lo establecido en el articulo 44, fraccion XI de la Ley del Mercado de Valores; y
(iv) El Comité Técnico del Fideicomiso, respecto a las actividades en las que tuvieron
participacion durante el ejercicio social concluido al 31 de diciembre de 2016, asi como las
actividades recientes efectuadas y proyectadas por el Fideicomiso y cuyo informe estuvo a
disposicién de los Tenedores, con anterioridad a la celebracion de la presente Asamblea.

Una vez finalizada la lectura del informe anteriormente sefialado, después de discutir
ampliamente sobre este punto del Orden del Dia, los Tenedores presentes o representados
procedieron a emitir sus resoluciones, aprobando por mayoria de votos los informes antes
- referidos, conforme a lo siguiente:

A favor 2,176,823,211 99.95%
En contra 992,215 .05%
Total de votos emitidos 2,177,815,426 ‘ 100%
Abstenciones 29,762,491

Total CBFIs presentes 2,207,577,917

Cabe destacar que el Fideicomiso de Control, por lo que se refiere al informe del
Administrador del Fideicomiso, emitié su voto en el mismo sentldo en el que lo hizo la
mayoria de los Tenedores presentes o representados.

Como consecuencia de lo anterior, el presente puhto del Orden del Dia se resolvi6é por
mayoria ‘de votos de los Tenedores que representan el 99.95% (noventa y nueve punto
noventa y cinco por ciento), es decir 2,176,823,211 (dos mil ciento setenta y seis millones
ochocientos veintitrés mil doscientos once) de los CBFIs presentes o representados en la
Asamblea de Tenedores que ejercieron su derecho de voto, conforme a las siguientes
resoluciones:

SE RESUELVE

PRIMERA RESOLUCION.- Aprobar en todos sus términos los informes presentados por
el Comité Técnico del Fideicomiso, consistentes en: (i) informe del Comité de Auditoria,
Comité de Practicas Societarias y Comité de Nominaciones y Compensaciones, en términos
de lo establecido en el articulo 43 de la Ley del Mercado de Valores; (ii) informe del Comité
Técnico del Fideicomiso, respecto a las principales politicas y criterios contables y de
informacion seguidos en la preparacién de la informacién financiera; (iii) informe del



Administrador del Fideicomiso, conforme a lo establecido en el articulo 44, fraccion XI de la
Ley del Mercado de Valores, incluyendo la opini6n favorable sobre el citado informe; y (iv)
informe del Comité Técnico del Fideicomiso correspondiente a las actividades y operaciones
en las que dicho Comité tuvo intervencion durante el gjercicio social concluido al 31 de
diciembre de 2016, en términos de lo establecido en la Ley del Mercado de Valores,
ordenandose agregar un ejemplar de dichos informes al acta que de esta Asamblea se levante
como Anexo 3.

II. Presentacién, discusion v, en su caso, aprobacion de los Estados Financieros del
Fideicomiso correspondientes al ejercicio social terminado el 31 de diciembre de
2016, v aplicacion de los resultados en dicho ejercicio.

En relacion con este punto del Orden del Dia, el Presidente de la Asamblea invit6 a los
Tenedores a formular sus observaciones acerca de los Estados Financieros por el ejercicio
social del 1° de enero de 2016 al 31 de diciembre de 2016, en los que constan aquellas
distribuciones de efectivo en favor de los Tenedores realizadas durante el ejercicio 2016,
informacién que habia estado a su disposicién con anterioridad a la celebracion de esta
Asamblea. ’ ‘

Al respecto, los Tenedores manifestaron su conformidad con dicha informacion, haciendo
notar que no existe observacion alguna, respecto de los documentos financieros presentados
ante esta Asamblea y procedieron a emitir sus resoluciones, haciéndose constar las
votaciones del segundo punto del Orden del Dia quedaron de la siguiente manera:

A favor -'2,060,657,673

En contra 70,662,727 3.32%
Total de votos emitidos 2,131,320,400 100%
Abstenciones 76,257,517

Total CBFIs presentes 2,207,577,917

Como consecuencia de lo anterior, el presente punto del Orden del Dia se emitié por
mayoria de votos de los Tenedores que representan el 96.68% (noventa y seis punto sesenta
y ocho por ciento), es decir 2,060,657,673 (dos mil sesenta millones seiscientos cincuenta y
siete mil seiscientos setenta y tres) de los CBFIs presentes o representados en la Asamblea
de Tenedores que ejercieron su derecho de voto, conforme a las siguientes resoluciones:

SE RESUELVE

SEGUNDA RESOLUCION.- Aprobar en su totalidad los Estados Financieros del

 Fideicomiso, correspondientes al ejercicio social del 1° de enero de 2016 al 31 de diciembre
de 2016 en los términos indicados en los documentos que se agregan al apéndice de esta
asamblea como Anexo 4.

TERCERA RESOLUCION.- Aprobar en su totalidad las distribuciones de efectivo
decretadas durante el ejercicio fiscal 2016.

III. Propuesta, discusién y, en su caso, renuncia, nombramiento v ratificacién de los
Miembros del Comité Técnico v Secretario no_miembro del Comité Técnico,
previa calificacion, en su caso, de la independencia de los Miembros
Independientes.

En relacion con este punto del Orden del Dia, el Presidente informé a los Tenedores, que era
necesario discutir la independencia de los miembros independientes del Comité Técnico, y
en su caso, sobre la conveniencia de ratificar en su cargo a los miembros del Comité Técnico,
Comité de Auditoria, Comité de Practicas y Comité de Nominaciones y Compensaciones
incluyendo los miembros independientes de dichos Comités.



Continuando con el uso de la palabra, la Presidenta de la asamblea inform¢ a los Tenedores
que con anterioridad a esta fecha el Comité de Nominaciones y Compensaciones recomendo6
al Comité Técnico del Fideicomiso y a esta Asamblea de Tenedores, su recomendacion
favorable para: (i) la designacion del sefior Alberto Felipe Muls Alonso para ocupar el cargo
de miembro independiente del Comité Técnico del Fideicomiso, (i) la designacion del Sefior
Alberto Felipe Mulds Alonso para ocupar el cargo como miembro independiente del Comité
Técnico del Fideicomiso; (i) la designacion del Sefior Alberto Felipe Mulas Alonso como
miembro independiente del Comité de Practicas Societarias, en sustitucion del Sefior Ignacio
Trigueros Legarreta; vy, (iv) la designacién del Sefior Ignacio Trigueros Legarreta como
miembro independiente del Comité de Nominaciones y Compensaciones, en sustitucion del
Sefior Ruben Goldberg Javkin, lo anterior, considerando que pueden desempefiar dichas
funciones, libre de conflicto de interés v sin estar supeditados a intereses personales,
patrimoniales o econémicos que pudieran entrar en conflicto con los intereses del
Fideicomiso y tomando en consideracion los requisitos de independencia, experiencia,
capacidad vy prestigio del sefior Alberto Felipe-Mulds Alonso.

En el mismo sentido, se informé a los Tenedores présentes que, conforme a lo sefialado en el

informe anual del Comité de Nominaciones y Compensaciones del Fideicomiso, se tuvieron

por aceptadas las renuncias de los sefiores Amin Guindi Hemsani y Alberto Guindi Hemsani
a sus cargos como miembro propietario y miembro suplente respectivamente en el Comité

Técnico del Fideicomiso.

Expuesto lo anterior, los Tenedores manifestaron su conformidad con dicha informacion,
haciendo notar que no existe observacion alguna, respecto de la informacién presentada
ante esta Asamblea y procedieron a emitir sus resoluciones, haciéndose constar que las
votaciones del cuarto punto del Orden del Dia quedaron de la siguiente manera

A favor 1,058,166,386  50.84%
En contra ' 1,023,021,804 , 49.16%
Total de votos emitidos 2,081,188,190 100%
Abstenciones 126,389,727 '

Total CBFIs presentes 2,207,577,917

Como consecuencia de lo anterior, el presente punto del Orden del Dia se emitié por
mayoria de votos de los Tenedores que representan el 50.84% (cincuenta punto ochenta y
cuatro por ciento), es decir 1,058,166,386 (un mil cincuenta y ocho millones ciento sesenta y

.~ seis mil trescientos ochenta y seis) de los CBFIs presentes o representados en la Asamblea
de Tenedores que ejercieron su derecho de voto, conforme a las siguientes resoluciones:

SE RESUELVE

CUARTA RESOLUCION.- Calificar de manera positiva la independencia de los miembros
independientes del Comité Técnico, y la idoneidad para permanecer en dichos cargos.

QUINTA RESOLUCION.- Aprobar y ratificar el nombramiento del sefior Alberto Felipe
Mulas Alonso para ocupar el cargo de: (i) miembro independiente del Comité Técnico del
Fideicomiso, (i1) miembro independiente del Comité de Practicas Societarias del
Fideicomiso, en sustitucién del sefior Ignacio Trigueros Legarreta; eh consideracion a la
recomendacion del Comité de Nominaciones y Compensaciones del Fideicomiso.

SEXTA RESOLUCION.- Aprobar y ratificar el nombramiento del sefior Ignacio Trigueros
Legarreta como miembro independiente del Comité de Nominaciones y Compensaciones del
Fideicomiso, tomando en consideracion a la recomendacion del Comité de Nominaciones y
Compensaciones del Fideicomiso.

SEPTIMA RESOLUCION.- Aprobar y ratiﬁcar"_la renuncia del sefior Rubén Goldberg
Javkin a su cargo como miembro independiente en el Comité de Nominaciones y
Compensaciones del Fideicomiso.



OCTAVA RESOLUCION.- Aprobar y ratificar la renuncia del sefior Ignacio Trigueros N
Legarreta a su cargo como miembro independiente del Comité de Practicas 8001etar1as del —

Fideicomiso.

NOVENA RESOLUCION.- Aprobar y ratificar la renuncia de los sefiores Amin Guindi
Hemsant y Alberto Guindi Hemsani a sus cargos como miembros del Comité Técnico del
Fideicomiso, en su calidad de propietario y suplente, respectivamente.

DECIMA RESOLUCION.- Ratificar en sus cargos a la totalidad de los miembros del
Comité Técnico, del Comité de Auditoria, Comité de Practicas Societarias y Comité de
Nominaciones y Compensaciones del Fideicomiso, en la inteligencia de que permaneceran
en sus cargos durante el presente ejercicio social y hasta la fecha en que sean removidos o
renuncien a sus cargos y sean sustituidos por quienes sean nombrados como sus sucesores.

DECIMA PRIMERA RESOLUCION. Que derivado de las resoluciones anteriores, el
Comité Técnico, el Comité de Auditoria, el Comité de Practicas Societarias y el Comité de
Nominaciones y Compensaciones del Fideicomiso quedara integrado de la siguiente manera:

Comité Técnico del] Fideicomiso F/1401

 Moisés El-Mann Arazi | Charles El Mann FaSJa - —

_Andr¢ EL-Mann Arazi - Charles Bl-Mann Jafif | -

Isidoro Attie Laniado  Eduardo Cherem Harari -

_ EliasSacal Micha __ Alberto Sacal El-Mann
_MaxEl-Mann Arazi _Charles El-Mann Metta

___Abude AttieDayan | Isaac Attie Laniado |
__Jaime Kababie Sacal ' Rafael KababieSacal =~ -0

Ignacio Trigueros
Legarreta

| Afltomo Hugo Frack
Cabrera

| Ruben Goldbens Jéwkm
e Hel’mmlo Blanco Mendoza |

Alberto Felipe Mulés
_Alonso

I

 Alejandro Chico Pizarro_Secretario (no miembro)

Comité dé Auditoria del Fideicomiso F/1401

Rubén ’Goldberg Javkin 5‘vvvarreSidente" B
~ Herminio Blanco Mendoza  Vocal

- Ignacio Trigueros Legarreta = Vocal .
. Alejandro Chico Pizarro - Secretario (no miembro)

Comité de Practicas del Fideicomiso F/1401

Mowbve 0 e

* Antonio Hugo Franck Cabrera. _ Presidente
_ Alberto Felipe Mulas Alonso ~ Vocal

_ Rubén Goldberg Javkin  Vocal N
 Alejandro Chico Pizaro  Secretario (no miembro)




Comité de Nominaciones y Compensaciones del Fideicomiso F/1401

. Cargo ' l
Presidente

Nombre ~ }

Herminio Blanco Mendoza |

Antonio Hugo Franck Cabrera | Vocal |
E i
|
\

Ignacio Trigeros Legarreta Vocal

André El-Mann Arazi Vocal
Isidoro Attie Laniado Vocal '
Alejandro Chico Pizarro . Secretario (no miembro) |

IV. Propuesta, discusién y, en su caso aprobacién, de los emolumentos
correspondientes a los Miembros Independientes del Comité Técnico.

En uso de la palabra, el sefior Gonzalo Pedro Robina Ibarra hizo notar a los asistentes que en
la Asamblea General Anual Ordinaria celebrada el 28 de abril de 2016, esta asamblea acordd
pagar a los miembros independientes del Comité Técnico un emolumento anual de USD
$80,000.00 (Ochenta Mil 00/100) Doélares durante el afio de 2016, por lo que se propuso a la
Asamblea ratificar el emolumento anual aprobado en la citada asamblea, a efecto de aplicarse
dicho emolumento en favor de los miembros independientes del Comité Técnico, durante el
afio- 2017.

Expuesto lo anterior el sefior Gonzalo Pedro Robina Ibarra mencion6 a la Asamblea la
conveniencia de ratificar dichos emolumentos de los miembros independientes del Comité
Técnico, por lo que respecta al afio 2017.

Los Tenedores asistentes a esta Asamblea discutieron ampliamente la propuesta de
emolumentos a pagar a los Miembros Independientes del Comité Técnico del Fideicomiso
procedieron a emitir sus resoluciones, haciéndose constar que las votaciones del cuarto punto
del Orden del Dia quedaron de la siguiente manera:

v . 1 NfmerodeCBFIs |  Porcentaje
A favor 1,786,807,187 88.77%
En contra 226,050,801 11.23%
Total de votos emitidos 2,012,857,988 100%
Abstenciones 194,719,929
Total CBFIs presentes 2,207,577,917

Como consecuencia de lo anterior, el presente punto del Orden del Dia se emitié por
mayoria de votos de los Tenedores que representan el 88.77% (ochenta y ocho punto
setenta y siete), es decir 1,786,807,187 (un mil setecientos ochenta y seis millones
ochocientos siete mil ciento ochenta y siete) de los CBFIs presentes o representados en la
Asamblea de Tenedores que ejercieron su derecho de voto, conforme a las siguientes
resoluciones:

SE RESUELVE

DECIMA SEGUNDA RESOLUCION .- Se ratifica y se aprueba se pague a los Miembros
Independientes del Comité Técnico del Fideicomiso, por el desempefio de su cargo en el
Comité Técnico y en los Comités del Fideicomiso durante el afio de 2017, la cantidad anual
de USD $80,000.00 (Ochenta mil délares 00/100 moneda de curso legal de los Estados
Unidos de Norteamérica).

DECIMA TERCERA RESOLUCION .- En el supuesto de que alguno de los Miembros
Independientes no acepte la remuneracion acordada en la resolucién que antecede y renuncie
al cargo conferido, conforme a lo dispuesto en la seccion 9.1.2 de la clausula Novena del
Fideicomiso, los Fideicomitentes Adherentes a través del Fideicomiso de Control,




designaran a los Miembros Independientes del Comité, dentro de los candidatos que para €l
efecto proponga el Comité de Nominaciones y Compensaciones.

DECIMA CUARTA RESOLUCION.- Se designa al Administrador, F1 Management, S.C.,
para que nuevamente presente la propuesta de honorarios a los Miembros Independientes del
Comité Técnico en los parametros autorizados por esta Asamblea de Tenedores.

V. En su caso, designacion de delegados especiales de la Asamblea General Anual
Ordinaria de Tenedores. : '

En desahogo del quinto punto del Orden del Dia, el Presidente sometié el asunto a la
consideracion de los Tenedores, sefialando la conveniencia de designar de manera conjunta o
separada a los sefiores Moises El- Mann Arazi, André El-Mann Arazi, Gonzalo Pedro Robina
Ibarra y Alejandro Chico Pizarro como Delegados Especiales de la presente Asamblea,
autorizandoles para que que conjunta o separadamente instruyan al Fiduciario los términos y
condiciones de todos los actos que deba celebrar para cumplimentar las resoluciones
emanadas de esta Asamblea.

Los Tenedores asistentes a esta Asamblea discutieron ampliamente la propuesta de
designacién de Delegaddos Especiales, y procedieron a emitir sus resoluciones, haciéndose
constar que las votaciones del quinto punto del Orden del Dia quedaron de la siguiente
manera

... | NomerodeCBFIs |  Porcentaje
A favor 2,196,459,444 100%
En contra 0 0%
Total de votos emitidos 2,196,459,444 100%
Abstenciones 1,888,073
Total CBFIs presentes 2,207,577,917

Como consecuencia de lo anterior, el presente punto del Orden del Dia se emitié por
mayoria de votos de los Tenedores que representan el 100% (cien por ciento), es decir
2,196,459,444 (dos mil ciento noventa y seis millones cuatrocientos cincuenta y nueve mil
cuatrocientos cuarenta y cuatro) de los CBFIs presentes o representados en la Asamblea de
Tenedores que ejercieron su derecho de voto, conforme a las siguientes resoluciones:

SE RESUELVE

DECIMA QUINTA RESOLUCION.- Se designan como delegados especiales de esta
Asamblea a los sefiores Moises El- Mann Arazi, André El-Mann Arazi, Gonzalo Pedro
Robina Ibarra y Alejandro Chico Pizarro y se les autoriza para que conjunta o separadamente
instruyan al Fiduciario los términos y condiciones de todos los actos que deba celebrar para
cumplimentar las resoluciones emanadas de esta Asamblea, sirviendo esta Acta como carta
de instruccién para todos los efectos legales a los que haya lugar. Asimismo, se autoriza a los
sefiores Moises El- Mann Arazi, André El-Mann Arazi, Gonzalo Pedro Robina Ibarra y
Alejandro Chico Pizarro, para que conjunta o separadamente, en caso de ser necesario o de
considerarlo conveniente, comparezcan ante el notario publico de su eleccion con el fin de
protocolizar parcial o totalmente el Acta que de esta Asamblea se levante, y en caso de ser
necesario, comparezcan personalmente o a través de las personas que designen, ante
cualquier registro publico para inscribir cualquiera de las resoluciones aqui adoptadas.

- VI.Redaccion, lectura y aprobacion del Acta de la Asamblea General Anual
Ordinaria de Tenedores. ‘

Para constancia de todo lo anterior, se levantd el Acta de esta Asamblea General Anual
Ordinaria de Tenedores, concluyéndose a las 11:50 horas del dia de su fecha, misma que fue
leida y aprobada por unanimidad por la presente Asamblea, a la que se agregan cada uno de
los anexos mencionados en el cuerpo de la presente acta.



EN TESTIMONIO DE LO ANTERIOR, con fundamento en lo dispuesto en la cldusula
octava seccion 8.1, numeral (x1) del Fideicomiso, el Presidente y el Secretario suscriben esta
Acta el dia 27 de abril de 2017.

Presidente Secretario
Lic. Ménica Jiménez Labora Sarabia Lic. I\ﬁzb/eth }%Ior no Martinez

Representante Comun de los Tenedores de
Certificados Bursétiles Fiduciarios
Inmobiliarios con clave de Pizarra

“FUNO11”
. Emitidos por Deutsche Bank México, S.A.
Institucién de Banca Multiple

Escrutador

Lic. ‘{LTZbetE/l\gf/oreno Martinez
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FIRMA

Omar Yadid Taboadz Gonzdlez Y/0 Ricardo Lépez Sdnchez Y/O Pordirio Ernesto Rosales
Carbaja} Y/O Erika Elizabeth Harndnbdez Maya Y/O Alba Lucero Gareiz Pdrez Y/O Ma.

- Carolina Amezeua Franco Y/O Octavio Alejandro Garefa Cobidn Y/Q Ramiro Fernando
ACCIONES Y VALORES BANAMEX SA DE CV CASA DE BOLSA 10,033,262 0.3070% 10,033,462 -0.3070%; Gonzidlez Moya Y/O Gerardo Lozoya Arzate Y/O Humberto Real Vézquez Y/C Patsicia Dévila
Hemdndez Y/C Edgar Guzrmdn Garcfa Y/O Ismael Gutiérrez Medina Y/O Lizbeth Cruz Vera
Y70 juan Manuel Lozada Herndndez Y/O ADriana Marfa del Socorro Neriga Cruz Y/0 Nerma
Angélica Tarces Flores

ACCIONES Y VALORES BANAMEX SA DE CV CASA DE BOLSA 15,450 8.0005% 0.0000% .
ACCIONES Y VALORES BANAMEX SA DE CV CASA DE BOLSA 27,121 0.0008% 0.0000%
ACCIONES ¥ VALORES BANAMEX SA DE CV CASA DE BOLSA 3,014,128 0.0922% 0.0000%

1.P. MORGAN CASA DE BOLSA, 5.A. DEC.V.,, L.P. MORGAN

g - 0.0001
GRUPO FINANCIERO 50,224 0.0015% 0%

. . joaquin Gallastegul Armella Y/O Pabel Estuditio Herrera Y/O Jose Alberto Barrera Baditlo Y/O
ACTINVER CASA DE BOLSA, SADECY - 41,405,219 1.2663% 43,405,219 1.2869%| Antonio Pau Salto Baz Y/O Maria Elizabeth £spinasa Victorta ¥/O Alicia Mercedes Gallina
Amaya

. Oscar Mejia Reyes Y/O Fernando Javier Lepine Camarena Y/O Gabriela Alejandra Beitran
ACTINVER CASA DE BOLSA, SADECY 95,633 0.0029% 95,633 0.0028%| Espindola Y/O Karla Ivette Ruiz Barreto Y/O losé Jorge Carsillo Villasana Y/O Maribel Garcla
. Sifuentes Y/O Diana Trejo Romero Y/O Danlel Abel Juarez Vilchis

. - Oscar Mejia Reyes Y/O Fernando Javier Lepine Camarena Y/O Gabriefa Alejandra Beitran
ACTINVER CASA DE BOLSA, SADECY . 3,472,634 0.1064% 3,477,824 0.1064%} Espindola Y/O Karla Ivette Ruix Barreto Y/O José Jorge Carrilic Villasana Y/O Maribel Garcia
Sifuentes Y/O Diana Trejo Romero Y/O Danle! Abel Juarez Vilchis

IXE CASA DE BOLSA, S.A, DE C.V., IXE GRUPO FINANCIERC 6,693,385 0.2048% 0.0000%
1XE CASA DE BOLSA, S.A. DE CV., IXE GRUPO FINANCIERO 700,200 0.0214% 0.0000%
IXE CASA DE S8OLSA, S.A, DE C.V., IXE GRUPO FINANCIERC 445,313 0.0136% ©.0000% . -

SCOTIA INVERLAT CASA DE BOLSA, S.A DE C.V. GRUPD

5,039,180 0.1542% 0.0000%
FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT
SCOTIA INVERLAT CASA DE BOLSA, 5.4 DE C.V. GRUPO
. 564, 0,109 ¥
FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT 3564077 1091% 00000%
Sy
SCOTIA INVERLAT CASA DE BOLSA, S.A DE C.V. GRUPO a2 0.0012% 000005
FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT
SCOTIA INVERLAT CASA DE BOLSA, 5.4 DE CV. GRUPO 6% 0.0007% 0000

FINANCIERD SCOTIABANK INVERLAT

o~
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FIRMA

SCOTIA INVERLAT CASA DE BOLSA, S.A DE C.V. GRUPO

FINANCIERO SCOTIABANK INVERLAT b 0.0000% 8.0000%
e e s
NGRS DAt T samer | oxms o000
VALORES MEXICANOS, CASA DE BOLSA, 5.A. DE C.V. a2ga1] - 0.0130%) 0.0000%
MONEX CASA DE eo;::;\z.:;i CV., MONEX GRUPO L002,385 os07% 00000t
MONEX CASA DE BOLSA, 5.4, DE CY., MONEX GRUPO 17400 I -

FINANCIERO

GBM GRUPO BURSATIL MEXICANG, S.A DE C.V, CASA DE
BOLSA .

Pablo Zaldivar Orue Y/O tavier Sunderland Guerrero Y/O Ingrid Castilio Rodriguez Y/O

BM GRUPO BURSATIL MEXICAND, 5.4 DE C.V, CASA DE Hector Rodrigo Vazquez Montoya Y/O Fernando Perez Lizardi ¥/O Adan Rodriguer Gonzaler

1,193,629 0.0365% 1,193,629 0.0365% : Af(ﬁ
i

BOLSA i 0.0000% -1 0.0000%} Y/O Miguel Mayorga Tena ¥/0 Mauricio Martinez Valiejo ¥/O Guillermo Estrada Madrazo -y
. ¥/0 Catlos Antonio De Legarrata Diez Y/O Franclsco José Quintana Lavada Y/O Luls Rodrigo
- Willard Alonso ¥/0 Lilana De Leén Meza ¥/O Juan Pablo Palazuelos Laviada ¥/O Javier Gayo!
SBM GRUPO BURSATIL MEXICANO, S.A DE C.V, CASA DE Zabalgoitia Y/O Luis Eugenio.Saldalta Flores ¥/O Ricardo Penkoff Lechon Y/ Olaf Sandoval

151,479 0.0045%. 151,473 0.0046%] Rodriguez Y/O Miriam Acufia Rodriguez Y/O Julio Fernando Marquez Perez Rul Y/O Cesar

A
8oL oty Augusto Camacho Squivas ¥/O Clemente Lagunes Lobato Y/O Erika Vanessa Flores Bonfiglic

Y/ Miguel Angel Tortolero Casarrublas Y/ Josue Isai Valdez Galicia Y/O Eric ves Domenge
O Maria Del Pil i J & i H
- | GBM GRUPO BURSATIL MEXICANG, S.A DE C.V, CASA DE Hevia Y/O Maria Def Pilar Laris Bravo Y/O Jose Jests Paz Martinez ¥/ tuis Domenzain

Jeronimo Blanco De Abiega Y/O Estanisfao De La Torre Garcfa ¥/O Murilo Riccini Dos Santos

GBM GRUPO BURSATIL MEXICAND, 5.A DE C.V, CASADE

BOLSA 80,645 0.0012% 40,645 0.0012%

BOLSA 9,364 0.0003% 9,364 0.0003%] Girault ¥/O Jorge Rulén Huerta Bedoila ¥/0 Natalia Zamora Madrazo Y/O lose Jesus Paz
. Martinez Y/O Jorge Ruben Huerta Bedolla Y/O Luls Fernando Domenzain Girault Y/Q ;

VALUE, 5.A. DE C.V., CASA DE BOLSA, VALUE GRUPO

oD 178,457 0.0053% 0.0000%|
'NTERAccxogiiiﬁgRgﬁz_?é;:'c:g ,\:’:sc'v‘ GRUPO 209,503 0.0092% 0.0000%
CASA DE BOLSA VER POR MAS, .4, DEC.Y. 1,710,608 0.0523% 0.0000%
CASA DE SOTSA VER POR MAS, S.A, DEC.Y. 22,456 0.0007% 2.0000%
INVERSORA BURSATIL, 5.A. DE CV. CASA DE BOLSA, B 0.0530% 000605

GRUPC,FINANCIERC INBURSA
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B FiIRMA
masousm s | ] s o
CASA DE Bc::;:gggmiﬁfli €.V, GRUPO ss8758 R 8.00005%
corarss s e cnes oo
e el I R s
VECTOR CASA DE BOLSA, S.A, DE CV. 186,188 0.0057% 0.0000%
VECTOR CASA DE BOLSA, S.A. DE C.V. 7,746,377 0.2370% 0.0000%
VECTOR CASA DE BOLSA, 5.4, DE C.V. 50,443 0.0018% 0.0000%
CASA DE BOLSA FINAMEX, 5.A.B. DE CV. 13,003,715 0.4006% 13,003,715| 0.4006% Antonlo Manuel Odvifa Barberena Y/O Claudia Porras Castro Y/O Francisco Javier Avifa
Morales ¥/Q José Armande Oserio Campuzano
CASA DE BOLSA FINAMEX, 5.A.8. DE C.V. 560,644 0.0172% 560,644 00172 Antonio Manuel Déﬁzz‘]:i’g‘jo"s’é 0;:::?::::5@ c::;:{:;”‘“"“" Javier Aviia
csos s o s e cnes -
CASA DE EO:::}:S::S‘;E\E'TSA:})DEERC‘V' GRUPO 1,809,908 0.0554% 0.0000%
A D S oo S GRUPO 2,067 0.0001% 0.0000%
MERRIL LYNCH MEXICO 5. DE G 37,728,609 1.1544% 0.0000%|
el IR N
—— ; 454 DE BOLSA,S.A. DEC. T O 283,247 oossy| L Marcell Sika Jesean /0 ArmandNoa :::Ir: ::am'nez Y/0 José Eduardo Dominguez Q
LY

r
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INTERCAM CASA DE BOLSA, S.A. DE C.V. INTERCAM GRUPO
FINANCIERO 861,991 0.0264% 0.0000%
INTERCAM CASA DE BOLSA, 5.A, DE C.V. INTERCAM GRUPO 3
NGRS 16,000 0.0005% 0.0000%
CICASA DE BOLSA, S.A. DEC.V. 261,699 0.0080% 0.0000%
PUNTO CASA DE BOLSA, S.A. DEC.V. 6,190 0.0002% 0.0000%
VIFARU, S.A. DE C.V. CASA DE BOLSA 370,545 0.0113% 0.0000%
HSBC MEXICO, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, o
enUPO FINANCIERO HSBC 82,637,215 2.5286% 0.0000% )
] i Ny
HSBC MEXICO, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, S~
'oHOPO FINANCIERO HESC 87,199,898 2.6682% 0.0000%
HSBC MEXICO, S.A. INSTITUCIGN DE BANCA MULTIPLE, '
'onUPD HNANCIERO HSBC 54,950,536 1.6814% 0.0000%
HSBC MEXICO, §.A. INSTITUCION DE BANCA MUOLTIPLE,
GRUPC FINANCIERG HSBC 1,326,596 0-0408% 0.0000%
HSBC MEXICO, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPD FINANCIERO HSBC 12,072 0.0004% 0.0000%
HSBC MEXICO, 5.4, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, "
GRUPO FINANCIERO HSBC 9.000 0.0005% 0.0000%
HSBC MEXICO, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, y
'anPO HINANGERO HSBC 14,901,436 0.4560% 0.0000%
HSBC MEXICO, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, Ezequlel Gomez Vergara Y/O Lilian G Manrique Garrido Y/0 Hugo Dlaz Marin ¥/ Ricardo
12,021,921 03679 12,021,9; 0.3679%
GRUPO FINANCIERO HSBC % 21_ L ? Javier Vallejo Vega Y/O Ma. Def Carmen Lopez Lopez Y/O Yered Alcala Vazquez
77
HSBC MEXICO, 5., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, .
GRUPO FINANCIERO HSBC 1412576 0.0432% 0.0000%
0
HSBC MEXICO, S.A, INSTITUCION DE BANCA MOLTIPLE,
GRUPO FINANCIERO HSBC 70257 0-0022% 0.0000%
HSBC MEXICO, 5.4 INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO HSBC 0719 0.0022% 0.0000%
BBVA BANCOMER S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
GRUPO FINANCIERO BANCOMER 2118 0.0008% 0.0000%
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FIRMA
BEVA BANCOMER S.A. INSTITUCIGN DE BANCA MULTIPLE L
GRUPO FINANCIERD BANCOMER w2518 0.6128% 0.0300% .
BBVA BANCOMER 5.4 INSTITUCIGN DE BANCA MULTIPLE I
SRUPO FINANCIERO BANCOMER 100,462,564 3.0740% 100,461,564 3.0740% Eduardo Servera Lebn Y/O ignacio Trajillo Zufiigs
BBVA BANCOMER S.A. INSTITUCISN DE BANCA MULTIPLE
.04 !
GRUPO FINANCIERD BANCOMER 1,624,039 0.0497% 8.0000%
Gonzalo Benavides Soriano ¥/O Rodrigo Gilberto Gacitua Herndndez Y/O Josefina Campos
. . Tapox ¥/0 Miguel Angel Piez Carreén Y/O Guadslupe Jacqueline Romero Ortiz Y/0 Radl
/A BANCOMER S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
Bev GRUPO FINANCIERO BANCOMER 147,569 0.0045% 147,569 0.0045%| Zagien Aguilar Y/O Aldo Rati Triflo Sinchez Y/O Maria Trinidad Lopez Lépez V/0 José Luls
Otero Martinez Y/O Ivdn Jaimes Dfaz Y/O Quiahuit! Aztryd Marin Gaivan ¥/O Inés Leticia
Olvera Meléndez Y/O Mirna Martinez Medina Y/O Marcia Herrera Hernddez
BBVA BANCOMER S.A. INSTITUCION DE 8ANCA MULTIPLE
.0017% X
GRUPO FINANCIERO BANCOMER 85,431 0-0017% 0.0000%
BANCO SANTANDER (MEXICO}, S.A. INSTITUCION DE
. 8,290,] % X
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SANTANDER 290,735 0.2843% 0.0000%,
BANCO SANTANDER {MEXICO), S.A. INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SANTANDER 847 0.0000% 0.0000%
™\ BANCO SANTANDER {MEXICO}, 5. INSTITUCIGN DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SANTANDER 77112518 23779% 0.0000%
BANCO SANTANDER {MEXICO, S.A. INSTITUCION DE } )
BANCA MULTIPLE, GRUPG FINANCIERO SANTANDER 985,320 0.0201% 985,220 0.0202%, Roberto Martinez Morales
BANCO SANTANDER {MEXICO), S.A. INSTITUCION DE L -,
BANCA MULTIPLE, GRUPQ FINANCIERO SANTANDER 175,355,887 53656% 175,355,987 5.3656% tgnacio Trujillo y 2ufiiga ¥/O Eduardo Bervera Leon
BANCO SANTANDER {MEXICO), S-A. INSTITUCIGN DE )
) . 8923 160, ! ; ez 2ufi i
BANCAMULTIPLE, GRUPO FINANCIERG SANTANDER 29,160,500 0.3923% 25,160,500 0.8923% . Tania Lizboth Martine2 2ufiga Y/0 Melanya Jacqueline Flores Gordillo
BANCO SANTANDER {MEXICO), S.A. INSTITUCION DE
. ,524 0,0 1
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SANTANDER 117,52 036% 0.0000%
BANCO SANTANDER {MEXICO, S.A. INSTITUCIGN DE
4 88,470 0.008: 0.000
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SANTANDER 847 % oonoz
BANCO SANTANDER {MEXICO), SA. INSTITUCION DE .
N 31,33 0.0010% 0.0000%
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERD SANTANDER 2
BANCO SANTANDER {MEXICO), S.A. INSTITUCION DE
" 4,200 00 ©,0000%
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SANTANDER ? 0.0001% °
BANCO SANTANDER (MEXICOY, SA. INSTITUCION OF 1500000 ocasen 1,560,000 oossay|  Norma Menéndez Sinchex ¥/0 Soel Cortina Disz Y/O Carelina Alvarado Morales ¥/0 7,
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SANTANDER Rosalinda Safinas Trejo
BANCO SANTANDER (MEXICO), .. INSTITUCION DE 2709884 o 2708884 ooszss|  Morme Menénder Sinchez 1/0 Josl Cortina Disz 1/0 Carolina Alvarado Morales Y/0
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SANTANDER Rosalinda Safinas Trejo
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sons

) - soom

oo ) T oo

o

s oL s e o o sonss

il INECC B oo

) e sonors

MCOMMOR KDL SANSTIONE | s | ooue ] oo

ST ) o8 AT scnss

o sTom o) o e oo |
T ) oo

o o) s T sz ‘
o (o) S v 0| osore

oo s o S et o

NACIONAL FINANCIERA‘SES;:;:F;(I)I\&ETUC@N DE BANCA DE 938,607 0.0287% 0.0000%
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ENENCIA -
Toea! FIRMA
BANCO INVEX, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
" &78,: ,0207% .
INVEX GRUPO FINANCIEROD £76,132 0207 0.0000% .
BANCO INVEX, 5.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
INVEX GRUPO FINANCIERG 120 0-0000% 0.0000%
BANCO NACIONAL DE MEXICO, 5.A. INTEGRANTE DEL ; )
GRUPO FINANCIERO BANAMEX 14,317,931 04381% 14,317,931 0.4381% Pablo Arizpe Y/O Aurora Hesrera
BANCO NACIONAL DE MEXICO, 5.4, INTEGRANTE DEL
4 X ) 2 c
GRUPO FINANCIERD BANAMEX 973,410 0.0298% 973,410 0.0298% Pabio Arizpe Y/O Aurara Herrera
BANCO NACIONAL DE MEKICO, S.A. INTEGRANTE DEL. '
. 11,472,646 0.35: 1,472, . i
GRUPO FINANCIERO BANAMEX 10% 11,472,846 0.3510% Pablo Arizpe Y/Q Aurora Herrera
BANCO NACIONAL DE MEXICO, $.A. INTEGRANTE DEL
,201, .2510% ,201, 2510% 1
GRUPOG FINANCIERC BANAMEX £.203,934 0.2510% 8,201,934 0.251 Pablo Arizpe Y/0 Aurora Herrera
BANCO NACIONAL DE MEXICO, S.A. INTEGRANTE DEL 287,880 0.0075% 00000
GRUPO FINANCIERO BANAMEX
BANCO NACIONAL DE MEXICO, S.A. INTEGRANTE DEL
6,194,944 0.2896% 000
GRUPO FINANCIERO BANAMEX M 28 0.0000%
N,
'BANCO NACIONAL DE MEXICO, S.A. INTEGRANTE DEL
1 P Y !
GRUPO FINANCIERO BANAMEX 42487 0.0015% £.0000%
BANCO NACIONAL DE MEXICO, 5.4, INTEGRANTE DEL 507782 015535 0.0000%
GRUPO FINANGIERO BANAMEX . .
BANCO NACIONAL DE MEXICO, S.A. INTEGRANTE DEL J— oa078% c.0000%
GRUPO FINANCIERO BANAMEX
Rafael Trejo Rivrea Y/O Maria del Carmen Raque Serrano Y/O Fabiofa Pedraza Ochoa Y/O
BANCO N“g;‘;‘:é :i;’fé‘:%;‘&f;i“"“ DEL 32,418,760 0.9920% 32,418,760 0.9920%| Carlos Pacheco Alvarado Y/O Valeria Nieto.Quifiones Y/0 Carlos Christian Ugalde Salgado >(€ T
Y/0 Serglo Mendez Centeng Y/O Francisco Alberto Vera Enriquez < =
Rafael Trejo Rivrea Y/0 Mariz del Carmen Raque Serrano Y/O Fabiole Pedraza Ochoa Y/O
[Bafael Trejo Rivrea Y/
BANCO “"‘2:3’:; :ix"gs:{;;:ﬁ;ﬁ””“ DEL 18,184,861 0.5564% 18,184,861 0.5564%| Carlos Pacheco Alvarada Y/O Valeria Nieto Quifionea ¥/0 Carlos Christian Ugalde Salgado
Y/0 Sergio Mendez Centeno Y/O Francisco Alberto Vera Enriquez
Rafael Trejo. Rivrea Y/O Marla det Carmen Roque Serrano Y/O Fabiola Pedraza Ochoa Y/O
Bafael rejo Riviea Y/t
BANCO ""Cs“’l;":; :irﬁ;:{;’;;“:‘;i“"“ DEL 23,86L373 0.7301% 23,861,373 0.7301%| Carlos Pacheco Alvarad Y/O Valeria Nieto Quifionea 1/0 Carlos Christian Ugalde Salgads
" ¥/O Sergio Mendez Centeno Y/O Francisco Alberts Vera Enriquez
y Rafael Trejo Rivrea ¥/O Maria del Carmen Roque Serrano Y/O Fabiola Pedraza Gchoa Y/O
Banco NAS?S:!; ::r:ﬁ:&xﬁ:&ii“““ DEL 296,918 0.0091% 296,918 0.00819%| “Carlos Padheer Alvarado /O Valeria Nieto Quifionea Y/0 Carlos Christian Ugalde Salgado
Y/O Sergio Mendez Centeno Y/Q Francisco Alberto Vera Enriquez
=
Rafael Trejo Rivrea Y/0 Maria del Carmen Roque Serrano Y/O Fabiola Pedraza Ochoa Y/O
BANCO NAZ’:S:; :;r:é:g&i:;&;ii“‘m EDEL 557,066 0.0201% 657,066 0.0201%| Carlos Pachece Alvarado Y/O Valeria leto Quifionea /0 Carlos Christian Ugaide Salgado
Y/0 Sergio Mendez Centeno Y/O Francisco Albesto Vera Ensiquez
< N Rafael Trejo Rivrea Y/O Maria del Carmen Roque Serrano Y/O Fabiota Pedraza Ochoa Y/O
Rafae! Trejo Rivrea /O
BaNco NA?:S:; :i;”;gg:é SB'Q;Q T;EE‘:(RANTE DEL 143,674 0.0044% 143,674 0.0044%| Carlos Pacheco Alvarado Y/O Valeria Nieto Quiionea /0 Carlos Christian Ugalde Salgado
Y/0 Serglo Mendez Centeno Y/O Francisco Alberto Vara Enriquez.
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FIRMA
Hefael Trejo Rivea Y/O Maria del Carmen Roque Sersano Y/O Fabiola Pedraza Ochoa Y/O
0 NACIONAL DE MEXICO, S.. INTEGRANT
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GRUPO FINANCIERO BANAMEX
/0 Sergic Mendez Centeno Y/O Francisco Alberto Vera Enriquez
BANCO NACIONAL DE MEXICO, S.A. INTEGRANTE DEL
ps s !
GRUPO FINANCIERD BANAMEX $627,228 3172 9.0000%
BANCO NACIONAL DE MEXICO, S.A, INTEGRANTE OEL .
GRUPO FINANCIERO BANAMEX 9920 0.0008% 0.0000% .
BANCO NACIONAL DE MEXICO, S.A. INTEGRANTE DEL
d 33,654 T :
GRUPO FINANCIERO BANAMEX s 0.0010% 0.0000% N
BANCO NACIONAL DE MEXICO, 5.A. INTEGRANTE DEL
0.0108: 2
GRUPO FINANCIERO BANAMEX 31512 108% 0.0000%
4 lenn FloresJimine /o Ana Cecils Aveino Mo yjo Aljandro Herberto Ontiercs ontoya /o
das Pérez y/o Ana Pala tharra Cald fires Seivano y/o Astid Arina .
Gvanndo: v/o Beatriz Nori y/o Bogar Rafact Macias v/o Brianda Santisgo
y/o Carlos Al i tiago Ferdndex Cossio yfo César tvin Mendoza
PalmeRo y/o César Molina Guliérrez y/o Cindy Yamara Ortega Eliraide v/o Disna Itzet Santana Gafindo vo
Edmundo Guadarrama Satazar v/ Eduardo Alvizousi Alvarer y/o Elirabieth Campos Villegas vfo Erick Lopez
. e o i Berrics Gl pérer /o ludres Y/o Federico Hemdndez Ponce
BANCO NACIONAL DE MEXICO, S. :&‘:TE?(RANTE DL 1,414,457,745 | 43.2802% 1,414,457,745 | 43.2802%] y/o Francisco Jonathan Ferreld Herndd dolf Zazuers
BRUPO FINANCIERO BANAME: Yo laver Adién Sinshez Estrada yfo fvan Fernando Dorantes Acosta yfo Ketia Herrinde: Zende: i
Bernardo Miranda Jiménez v/o Marla Adriana Vilta Vizquez y/o Matfa del Pifar Herndnder Herndndez vfo
Mario Armando S&nchez Pérery/o Marisels Montero: Gnnxa!ex vfo Marthzelva Jiménez Becerra v/u
Montserrat Zamerano Diaz C: y/o Pauli he Gomez y/o Ricardn i
Sénchez Drasdo Medina /o Ricatdo Velizquer Loper /o Kcardo Zasuets Chivex /o Roberto Btovo i
/o Recfo Ruiz Rutfz v/ Rodrigo Ramirez Vizquer v/o Victor Hugo Sénchez Armenta yfo Virginia Drtega
Robledo y/o Yutzil Kenla Cuevas Estrada
BANCO NACIONAL DE MEXICO, 5.A. INTEGRANTE DEL .
5 290,789, 88977 90,789, gy o T .
CRUPO FINANCIERG BANAMEX 90,789,223 77% 290,789,223 8.8977% tgnacio Trujiflo y Zufiiga ¥/C Eduardo Bervera Leon
BANCO NACIONAL DE MEXICO, 5.A. INTEGRANTE DEL
i’ 499,977,208 5.2085; X
GRUPO FINANCIERO BANAMEX 35.2085%| 0.0000%
BANCO NACIONAL DE MEXICO, §.A. INTEGRANTE DEL
. 80,000 0.0024: I
GRUPO FINANCIERO BANAMEX 4% 0.0000%
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' LISTA DE ASISTENCIA
Asamblea General de Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios
FUNO 11
CiBanco, S.A. tastitucién de Banca Muiltiple
Ciudad de México, a 27 de Abril de 2017

. : N . L o ;\
PROFUTURO GNP, 5.A. DE CV., AFORE 12,471,394 0.3816% 12,471,380 0.23816% Miguel Martinez Alanis Y/O favier Pano Navarrete ¥/O Roberto Antonio T=réa Alesntara Y/o P 6
Viannay Alemdn Enriquez 7o =
. A .
S 7
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7
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Vianney Alemén Enriquez
AFQRE INVERCAP, S.A. DECV, €,588,355 0.2016% 0.0000%
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3,268,142,986 | 100.0000% 2 ,;20:}595}{9 ? (353 /.

f’ﬁ\os suscritos Presidente, Secretario y Escrutador de la Asambiea General de Tenedores de los Certificados Bursétiles Fiduciarios Inmobiliarios o CBFI's FUNO 11 emitidos por Deutsche Banck
Meéxico, S.A., Institucion de Banca Mdltiple como fiduciario del Fideicomiso F/1401, certifican que en la misma se encontraban presentes y debidamente representados
?: A0 “?/r&" 0{ . titulos de los..3,268,142,986 que conforman dicha emisidn, los cuales representan el -35 % de la misma.
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Convocatoria de Asamblea de Tenedores de Titulos de
Deuda

Grupo BMV

FECHA: 11/04/2017

BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B. DE C.V., INFORMA:

CLAVE DE COTIZACION FUNO

SERIE 11

'| TIPO DE ASAMBLEA TENEDORES
FECHA DE CELEBRACION |27/04/2017
HORA 10:00

Avenida Antonio Dovali Jaime 70, Torre B, piso 11, colonia Zedec Santa Fe, delegacién Alvaro

LUGAR Obregon, cédigo postal 01210, Ciudad de México, México

ORDEN DEL DiA

. Presentacion por parte del Comité Técnico de los informes referidos en el articulo 28 Fraccién IV de la Ley de Mercado de
Valores, siguientes: (i) informes del Comité de Auditoria, Comité de Practicas Societarias y Comité de Nominaciones y
Compensaciones de conformidad con el articulo 43 de la Ley de Mercado de Valores; (ji) informes del Comité Técnico del
Fideicomiso conforme al articulo 172 de la Ley General de Sociedades Mercantiles; (jii) informe de los Administradores del
Fideicomiso, F1 Management, S.C. y F1 Controladora de Activos, S.C., conforme al articulo 44 fraccion Xl de la Ley del
Mercado de Valores, incluyendo la opinién favorable del Comité Técnico sobre dicho informe; (iv) informe de las
operaciones y actividades en las que intervino el Comité Técnico durante el ejercicio social concluido al 31 de diciembre de
2016, conforme a lo previsto en la Ley de Mercado de Valores.

Il. Presentacion, discusion y, en su caso, aprobacion de los Estados Financieros del Fideicomiso correspondientes al
ejercicio social terminado el 31 de diciembre de 20186, y aplicacién de los resultados en dicho ejercicio.

. Propuesta, discusién y, en su caso, renuncia, nombramiento y ratificacién de los Miembros del Comité Técnico y
Secretaric no miembro del Comité Técnico, previa calificacion, en su caso, de la independencia de los Miembros
Independientes.

IV. Propuesta, discusion y, en su caso aprobacién, de los emolumentos correspondientes a los Miembros Independientes
del Comité Técnico.

V. En su caso, designacién de delegados especiales de la Asamblea General Anual Ordinaria de Tenedores.

VI. Redaccién, lectura y aprobacion del Acta de la Asamblea General Anual Ordinaria de Tenedores.

REQUISITOS DE ASISTENCIA

Con fundamento en el articulo 221 de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, para poder asistir a la Asamblea
General Anual Ordinaria, los Tenedores deberan presentar las tarjetas de admisién correspondientes a sus CBFls,
expedidas por el Representante Comun, por lo que previamente los Tenedores deberan exhibir en las oficinas de ClBanco

- S.A,, Institucién de Banca Muiltiple (antes The Bank of New York Mellon, S.A., Institucién de Banca Muitiple), ubicadas en
Cordillera de los Andes 265 piso 2, colonia Lomas de Chapultepec, delegaciéon Miguel Hidalgo, C.P. 11000, Ciudad de
México, a la atencién de Monica Jiménez Labora Sarabia (mjimenezlabora@cibanco.com) y/o Lizbeth Morenc Martinez
(limoreno@cibanco.com), los titulos o las respectivas constancias de depésito expedidas por el S.D. indeval Institucién para
el Deposito de Valores, S.A. de C.V., en los términos de las disposiciones aplicables de la Ley del Mercado de Valores,
dentro del horario comprendido entre 8:00 y 18:00 horas, de lunes a viernes, a partir de la fecha de publicacién de la
presente convocatoria y hasta cuando menos un dia habil de anticipacion a la fecha fijada para la celebracion de la
Asamblea General Anual Ordinaria. Contra entrega de las constancias, se expediran los respectivos pases de asistencia, en
la que constaran el nombre del Tenedor y el nimero de CBFls que representen, y sin los cuales no podran participar en la

Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. v 1
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Convocatoria de Asamblea de Tenedores de Titulos de
Deuda

FECHA: 11/04/2017

Asamblea General Anual Ordinaria.

Los Tenedores podran ser representados en la Asamblea General Anual Ordinaria por apoderados que acrediten su
personalidad mediante carta poder o mediante cualquier otra forma de poder otorgado conforme a derecho, que retnan los
requisitos establecidos en el articulo 49 fraccién Il de la Ley del Mercado de Valores.

La documentacién relacionada con cada uno de los puntos del Orden del Dia, se pondra a disposicion de los Tenedores y
del puiblico en general, al dia habil siguiente a la publicacién de la presente Convocatoria, en las oficinas del Fideicomiso,
ubicadas en Avenida Antonio Dovali Jaime 70, Torre B, piso 11, colonia Zedec Santa Fe, delegacion Alvaro Obregén,
codigo postal 01210, México, D.F., y también podra ser consultado en la pagina de internet del Fideicomiso: www.fibra-
uno.com

S
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112 (Segunda Seccidn) DIARIO OFICIAL - Mart:es 11 de abril de 2017

FUNO

CONVOCATORIA A LA ASAMBLEA GENERAL ANUAL ORDINARIA DE TENEDORES DE
CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS EMITIDOS POR DEUTSCHE BANK
MEXICO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, ACTUANDO COMO
FIDUCIARIA EN EL FIDEICOMISO F/1401 “FIBRA UNO”, CON CLAVE DE PIZARRA “FUNO11” A
CELEBRARSE EL 27 DE ABRIL DE 2017.

De conformidad con lo dispuesto én los articulos 64 Bis 1y 68 de la Ley de Mercado de Valores; 217, 218,
219,220 y 221 de la Ley General de Titulos y Operaciones del Crédito; y en la Clausula 8.1 del Fideicomiso
F/1401, se convoca a los Tenedores de los Certificados Butsatiles Fiduciarios Inmobiliarios (“CBFls”), con
clave de pizarra “FUNO11", emitidos por el Fideicomiso F/1401 (los “Tenedores”), a la ASAMBLEA
GENERAL ANUAL ORDINARIA DE TENEDORES a celebrarse a las 10:00 horas, del dia 27 de abril de 2017, en
Avenida Antonio Dovali Jaime 70, Torre B, piso 11, colonia Zedec Santa Fe, delegacion Alvaro Obregon,
codigo postal 01210, Ciudad de México, México, para tratar y resolver los asuntos contenidos en el siguiente:

ORDEN DEL DiA

I. Presentacion por parte del Comité Técnico de los informes referidos en el articulo 28 Fraccion IV de la
Ley de Mercado de Valores, siguientes: (i) informes del Comité de Auditoria, Comité de Practicas Societarias y
Comité de Nominaciones y Compensaciones de conformidad con el articulo 43 de la Ley de Mercado de
Valores; (i} informes del Comité Técnico del Fideicomiso conforme al articulo 172 de la Ley General de
Sociedades Mercantiles; (i) informe de los Administradores del Fideicomiso, F1 Management, S.C. y F1
Controladora de Activos, S.C., conforme al articulo 44 fraccion Xl de la Ley del Mercado de Valores,
incluyendo la opinién favorable del Comité Técnico sobre dicho informe; (iv) informe de las operaciones y
actividades en las que intervino ‘el Comité Técnico durante el ejercicio social concluido al 31 de diciembre
de 2016, conforme a lo previsto en la Ley de Mercado de Valores.

Ii. Presentacion, discusién vy, en su caso, aprobacion de los Estados Financieros del Fideicomiso

correspondientes al ejercicio social terminado el 31 de diciembre de 2016, y aplicacién de los resultados en
dicho ejercicio.

Ill. Propuesta, discusion y, en su caso, renuncia, nombramiento y ratxfxcacuon de los Miembros del Comité
Técnico y Secretario no miembro del Comité Técnico, previa calificacion, en su caso, de la independencia de
los Miembros Independientes.

IV. Propuesta, discusion vy, en su caso aprobacion, de los emolumentos correspondientes a los Miembros
Independientes del Comité Técnico.

V. En su caso, designacién de delegados especiales de la Asamblea General Anual Ordinaria de Tenedores.

V1. Redaccion, lectura y aprobacion del Acta de la Asamblea General Anual Ordinaria de Tenedores.

Con fundamento en el articulo 221 de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, para poder
asistir a la Asamblea General Anual Ordinaria, los Tenedores deberan presentar las tarjetas de admision
correspondientes a sus CBFls, expedidas por el Representante Comdn, por lo que previamente los Tenedores
deberan exhibir en las oficinas de CIBanco S.A., Institucion de Banca Mditiple (antes The Bank of New York
Mellon, S.A., Institucion de Banca Maltiple), ubicadas en Cordillera de los Andes 265 piso 2, colonia L.omas de
Chapultepec, delegacion Miguel Hidalgo, C.P. 11000, Ciudad de México, a la atencién de Monica Jiménez
Labora Sarabia (mjimenezlabora@cibanco.com) y/o Lizbeth Moreno Martinez (limoreno@cibanco.com), los
titulos o las respectivas constancias de depésito expedidas por el S.D. Indeval Institucion para el Deposito de
Valores, S.A. de C.V., en los términos de las disposiciones aplicables de la Ley del Mercado de Valores,
dentro del horario comprendido entre 9:00 y 18:00 horas, de lunes a viernes, a partir de la fecha de
publicacién de la presente convocatoria y hasta cuando menos un dia habil de anticipacion a la fecha fijada
para la celebracion de la Asamblea General Anual Ordinaria. Contra entrega de las constancias, se expediran
jos respectivos pases de asistencia, en la que constaran el nombre del Tenedor y el ndmero de CBFls que
representen, y sin los cuales no podran participar en la Asamblea General Anual Ordmana

Los Tenedores podran ser representados en.la Asamblea General Anual Ordinaria por apoderados que
acrediten su personalidad mediante carta poder o mediante cualquier otra forma de poder otorgado conforme
a derecho, que relnan los requisitos establecidos en el articulo 49 fraccion lil de la Ley del Mercado
de Valores.

La documentacion relacionada con cada uno de los puntos del Orden del Dia, se pondra a disposicion de
los Tenedores y del plblico en general, al dia habil siguiente a la publicacién de la presente Convocatoria, en
jas oficinas del Fideicomiso, ubicadas en Avenida Antonio Dovali Jaime 70, Torre B, piso 11, colonia. Zedec
Santa Fe, delegacion Alvaro Obregén, cédigo postal 01210, México, D.F., y también podra ser consultado en
la pagina de internet del Fideicomiso: www.fibra-uno.com.

Ciudad de México, México, a 11 de abril de 2017.
Representante Comin de los Tenedores
CIBanco S.A., Institucion de Banca Multiple

Delegada Fiduciaria Delegada Fiduciaria
Moénica Jiménez Labora Sarabia Norma Serrano Ruiz

Rabrica. Rubrica.
' . (R.-447747)
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Ciudad de México, México, a 5 de abril de 2017.

INFORME ANUAL DEL COMITE DE AUDITORIA DEL FIDEICOMISO IRREVOCABLE
FM4¢1 (EL “FIDEICOMISO”), CELEBRADO POR DEUTSCHE BANK MEXICO, S.A,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA EN SU CARACTER DE
FIDUCIARIO (EL “FIDUCIARIO”).

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley del Mercado de Valores, fraccion
Il'y en la Cldusula 9.2.3. del Fideicomiso, presentamos al Comité Técnico def Fideicomiso,
el informe de las actividades realizadas por este Comité de Auditoria durante el periodo
comprendido del 1 de enero de 2016 al 31 de diciembre de 2016 (el “Periodo de Revision"),
para gue sea ide a la i ion de la Asamblea General Anual Ordinaria de
Tenedores de Certificados Bursétiles Fiduciarios Inmobiliarios con clave de pizarra
“FUNQ11" ("CBFIs") a celabrarse el 27 de abril de 2017.

Respecto del Periodo de Revision, se informa lo siguiente:

a) Nose iciencias o desviaciones materiales a reportar sobre las cifras
yio de op ion del Fidei iso, ni del ini del Fidei
F1 Management, 8.C. y F1 Controladora de Activos, S.C. {("Administrador(es) del
Fideicomiso™). Lo anterior tomando en consideracion el dictamen del Auditor
Externo del Fideicomiso que se adjunta al presente informe como Anexo A (el
“Dictamen del Auditor Externo™), asi como las opiniones, informes y comunicados
emitidos por los auditores internos y expertos independientes que prestaron sus
servicios en favor de’t Fideicomiso durante el Periodo de Revisidn.

b) Dentro de las Vi ignificath que i 1 el contral interno del
Fideicomiso, destacarn los servicios de KPMG como Auditor interno del Fideicomiso
para lievar a cabo un diagnéstico y revisién sobre los sistemas de control interno,
auditoria interna y segistro contable del Fideicomiso de acuerde a un programa de
auditoria anual aprobado por este Comité.

Durante el Perfodo de Revisién, KPMG ha presentado ante este Comité, informes
Trimestrales de Auditoria Interna, i fos cuales ha Ir 2 este Comité
de Auditoria: (i) los idos de sus revisi (i} los avances en dicho
programa de auditoria interna y cumplimiento de acciones pendientes por parte de 9/

la Administracién del Fideicomiso, y (iif} las éreas de oportunidad, asi come los
planes de accién para llevar a cabo la implemnentacion de mejoras en los pracesps /
de control interno, contable y administrativo, asi como de control de nesgos del
Fideicomisc. {

Para la elaboracién del presente Informe se ha escuchada la opinian del Administrador del
Fideicomiso, F1 Management, S.C.. sefialando que no existen diferencias de opinion con
éste dltimo.

El presente informe fue presentado y aprobado en todas sus términas por el Comité de Auditoria y por et Comité Técnico del
Fideicomiso F/1401, en st sesion celebradas el pasado 5 de abril de 2017, recomendando su aprobacién 4 la Asamblea
Ganeral Anuai Ordinaria de Tenedores dei Fideicomiso F/1401, prevista 2 celebrarse ef 27 de.abril de 2017,

Secretaria de la Sesion det Comité de Auditoria y del Cnmrté Téenico del Fideicomiso F/1401, celebradas el 5 de abril de
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En los informes de KPMG el Auditor interno del Fideicomiso ha destacado que los
resultados de dxchag auditorias han sido favorables y 6ptimos, sin presentarse
observaci criticas a los p intemos del Fideicomiso, y que, conforme a
las revisi i I 7 durante ef Periodo de Revisidn, se continua
con laimplementacion de mejoras en los procedimientos de control interno, contable
¥ administrativo y de control de riesgos, a efecto de mantener niveles ptimos del
programa de auditoria interna del Fideicomiso.

De igual manera, KPMG, come [6 ha venido realizando en forma trimesiral, presentd
su informe sobre el Procesc de Cierre Contable Trimestral y Reporte Financiero al
31 de diciembre de 2016, sin observaciones en dicho reporte, en razén de lo
anterior, este Comité de Auditoria aprobd, al igual que fue el caso de los primeros
tres trimestres del Pericdo de Revisién, el Informe de Auditoria Interna det
Fideicomiso presentado por KPMG por ¢l ditimo trimestre en virtud de los avances
reportados en el misme, el cual, como en los reportes previos, no presentd
observaciones criticas a los procesos de control contable y administrativo del
Fideicormiso.

El Dictamen del Auditor Externo sobre los estados financieros del Fideicomisc
durante el Periodg de Revisidn (los “Estados Financieros”), nc contiene
observaciones relevantes. Este Comité de Auditoria no detecté'irregularidad alguna
en las politicas y criterios aplicados por el Fideicomiso y el Administrador del
Fideicomiso.

Con base en ef Dictamen det Auditor Externo este Comité observé que los Estados

consoli del Fideicomiso durante el Periode de Revisién, son
adecuados y suficientes y, por lo tanto, se considera que dichos Estados Finanhcieros
reﬂejan de forma veraz, razonable y suficiente la situacién financiera del
F isa. Como cia de lo anterior, mediante resoluciones unénimes
tomadas por el Comité de Auditoria en su sesién de fecha 5 de abril de 2017, se
recomendé al Comité Técnico someter a la aprobacién de la Asamblea de
Tenedores dichos Estados Financieros consolxdados, con ia opinidn favorable de
este Comité de Audxtcna

Las politicas de], Fidei i b durante el Periodo de Revisién
no se han modificado y han sido aplicadas en los informes del Administrador del
Fideicomiso, reflejando de forma razonable la situacion financiera y los resultados
del Fideicomiso.

i
No tenemos conocimiento que durante el Periodo de Revisién se haya present
denuncia alguna sobre hechos que hayan estimado irregularidades
administracién def Fideicomiso.






Ciudad de México, México, a5 de abril de 2017.

INFORME ANUAL DEL COMITE DE PRACTICAS SOCIETARIAS DEL FIDEICOMISO
IRREVOCABLE F/1401 (EL “FIDEICOMISO”), CELEBRADO POR DEUTSCHE BANK
MEXICO, S.A,, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA EN SU
CARACTER DE FIDUCIARIC {EL “FIDUCIARIO”).

En cumplimiente a lo dispuestc en el articulo 43 de la Ley del Mercado de Valores,
fraccion | ¥ en la clausula 9.3.3. del Fideicomiso, presentamos al Comité Técnico del
Fideicomiso, el informe de fas actividades realizadas por este Comité de Practicas
Societarias durante el periodo comprendido del 1 de enero de 2016 al 31 de diciembre de
2016 (ol “Periodo_de Revisién®), a fin de que, en su momento, se someta a la
consideracion de la Asamblea General Anual Ordinaria de Tenedores de Certificados
Bursétiles Fiduciarios Inmobiliarios con clave de pizarra “FUNO11” (“CBFIs”) a celebrarse
el 27 de abril de 2017,

Respecto del Periodo de Revision, se informa lo siguiente:

a) Las actividades reafizadas durante e Periodo de Revisién por parte de () el
Comité Técnico; (if) el Administrador (F7 Management, S.C. y F1 Controladora de
Actives, S.C.); (i)} ef Asesor (Fibra Uno Administracién, S.A. de C.V)} y, (v} la
Empresa de Servicios de Representacién (F2 Services, S.C.) def Fideicomiso, en
nuestra opinidn se desempsfiaron de forma veraz, razonable, suficiente v de
manera satisfactoria para el Fideicomiso.

b) Se presenté ante el Comité Técnico del Fideicomiso el informe anual respecto a
las actividades en las que tuvo injerencia este Comité de Practicas Societarias,
informe que fue elaborado conforme a los lineamientos establecidos en el arficulo
43, fraccién | de la Ley del Mercado de Valores.

¢} El Comité de Practicas ietarias emitié su idn al Comité
Técnico del Fideicomi P al valor y ici de mercado para la
adquisicién de los inmuebles denominados “Ei Salto”, Jalisco, “Midtown”, Jalisco y
“Park Tower”, Puerto Valtaria, en i ion ia opinién resp ala

razonabilidad de valor de aportacion en los términos del informe del experto
independiente SAf Cbnsultores, S.C.

d) El Comité de Practicas Societarias emitié su opinién favorable al Comité Técnico
del Fideicomiso para llevar a cabo una co-inversion con el fiduciario del fideicomiso
F/2353 Banco Invex, S.A., consistente en la aportacién de un proyecto inmebitiario
en la Ciudad de México denominado Mitikah, propiedad del Fideicomiso en unc ¢
varios vehiculos de inversion. .

e) No se han otorgado dispensas en términos de o establecido en el articuic 28,
fraccion Hi, inciso f) de ta Ley def Mercado de Valores, toda vez que, hasta donde
es del conocimiento de este Comité, durante el Periodo de Revisién, ninguno de
los miembros dei Comité Técnico, consejeres, funcionarics o cualquier persona
con poder de mando dentro del Fideicomiso, aprovechd oporiunidades de negocio
para si o en favor de terceros, corr ientes al Fidei isc ¢ a las
morales que éste controla o en las que tenga una influencia significativa,

Para la elaboracion del presente Informe se ha escuchado la opinién del Administrador det
ideicomiso, F1 Mar 8.C., sefy que no existen diferencias de opinion con
)

éste uitimo,

i presente Informe fue presentado y aprobado en todas sus téminos por el Comité de Précticas Societaries y por ¢l Comiie
Técnico det Fideicomiso F1401, en su sesion celebradas el pasado 5 de abri de 2017, recomendando su aprobacién a fa
Asambiea General Anual Ordinaria de Tenedores del Fideicomiso F/1401, previsia a celebrarse el 27 de abril de 2017.

Secretaria de la Sesién det Comitg de Practicas Societarias y del Comité Técnico del Fideicomiso F/1401, calebradas ef §
de abril e 2017,







Ciudad de México; México, a 5 de abril de 2017.

INFORME ANUAL DEL COMITE DE NOMINACIONES Y COMPENSACIONES DEL
FIDEICOMISO IRREVOCABLE F/1401 (EL “FIDEICOMISO"), CELEBRADO POR
DEUTSCHE BANK MEXICO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION
FIDUCIARIA EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO (EL “FIDUCIARIO”).

En cumplimiento & lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley del Mercado de Valores y
conforme 2 los téminos del Fideicomiso, presentamos al Comité Técnico del Fideidomiso,
el informe de este Comité de Nominaciones y Compensaciones por el periedo
comprendido del 1 de enero de 2016 al 31 de diclembre de 2016 (el “Periddo_de
Revisién”), a fin de que en su momento, se someta a la consideracion de fa Asamblea
General Anual Ordinaria de Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios
con clave de pizarra “FUNO11" (“CBFIs”) a celebrarse el 27 de abril de 2017.

Respecto del Periodo de Revisidn, se infarma lo siguiente:

a) Las actuaciones de los miembros del Comité Técnico, Comité de Précticas
Societarias y del Comité de Auditoria del Fideicomiso durante el Periodo de
Revisién, en nuestra opinidn se desempefiaron de forma veraz, razonable,
suficiente y de manera satisfactoria para el Fideicomiso.

=z

Durante el Periodo de Revisién se tuvo por aceptada la renuncia del sefior Alfredo
Achar Tussie con facha 20 de enero de 2018, al carge que venia desemperiando
como miembro independiente del Comité Técnico, designdndose al sefior Antonio
Hugo Franck Cabrera para ocupar el cargo de miembro independiente del Comité
Técnico, Comité de Practicas Societarias y del Comité de Nominacic':nes Yy
C: i del Fidei

Iguaimente durante el Periodo de Revisién, se tuve por presentada fa renuncia del
sefior Ratl Sanchez Rucobo al cargo que venia desempefiando como secretario
{no miembro) det Camité Técnico dei Fideicomi i al sefior Alej
Chico Pizarro como Secretario (no miembro) det Comité Técnico, Comité de
Practicas ietarias, Comité de inacit y Comp i y Comité de
Auditoria del Fideicomiso.

o

d) Asimismo, se tuvo por aceptada la renuncia del seficr Amin Guindi Hemsani como
miembro del Comité Técnico y su respectivo suplente, Sefior Alberto Guindi
Hemsani.

Cabe destacar que con fécha 5 de abril de 2017, este Comité de Nominaciones ¥
Compensaciones recomendd al Comité Técnico del Fideicomiso y a la Asamblea Anuai de

Alejandro Chice Pizairo Secretario {no miembro!

COMITE DE NOMINACIONES Y COMPENSACIONES DEL FIDEICOMISO F/1401

g ‘Nomire: i Cairgo
Herminio Blanco Mendoza Presidente
Antonic Hugo Franck Cabrera Vocal
Ignacio Trigueros Legarreta Vocal
André El-Mann Arazi Vocal
Isidoro Attie Laniado Vocal
Alejandro Chico Pizarro Secretario (no miembro)

Para la elaboracién del presente Informe se ha hado la opinién det ink g del
ideicomi: fialando que no existen diferencias de opinién con

o, F1

éste itimo,

5t presente informe fue presentada y aprobado en todos sds temtines por el Comité de Nominaciones y Compensaciones y
por el Comité Tecnico del Fideicomiso F/1407, en su sesién celebradas el pasado 5 de abdii de 2017, recomendando su
aprobacion a la Asamblea General Anuel Ordinaria de Tenedores del Fidelcomiso F/1401, provista a celebrarse of 27 de
abrif de 2017.

Secretaria de la Seslén del Comité de Nominaciones y Compensaciones y del Comite Técnice def Fideicomiso F/1401,
colebradas el 5 de abril de 2017,

e

; e Maregla KuchieCopex T

’ Tenedores prevista a celebrarse el 27 de abril de 2017: (i) la designacion dei Sefior

Alberto Felipe Mulés Alonso para ocupar ef cargo como miembro independiente del
Comité Técnico del Fideicomiso; (if} Ia designacion del Sefior Alberto Felipe Mulds Alonso
como miembro independiente del Comité de Practicas Societarias, en sustitucion del
Sefior Ignacio Trigueros Legarreta; (7} la designacidn del Sefior !gnacio Trigueros
Legarreta como miembro independiente de este Comité de Nominaciones y
Compensacionss, en sustitucién del Sefior Ruben Goldberg Javkin, con lo que todos los

del Comité de Nominaciones y Compensaciones estuvieron de acuerdo y sujeto
a la aprobacién del Comité Técnico del Fideicomiso y rati ion de fa Anual de
Tenedores. .

Derivado de lo anterior, el Comité Téenico, Comité de Auditoria, Comité de Practicas

' Societarias y este Comité de Nominaciones y C es del Fi

quedarian integrados de [a siguiente manera:

C()‘M!'f'l‘i TECNICO DEL FIDEICOMISO

André E-Mann Arazi Charles El-Mann. Jafif —
Isidoro Altie Laniado Eduardo Cherem Harari —
Elias Sacal Micha Alberto Sacal E-Mann -~
Max E--Mann Arazi Charles El-Mann Metta —
Abude Attie Dayan isaac Attie Laniade -
{___ Jaime Kababie Sacal | Rafael Kababie Sacal - .
- — Ignacio Trigueros Legarreta
— — Antonio Hugo Franck
Cabrera
- - Rubén Goldberg Javkin
— — Herminio Blanco Mendoza
Alberto Felipe Mulds Alonso
COMITE DE AUDITORIA
| Rubén Goldberg Javkin ‘ Presidente
Herminio Blanco Mendoza - Vocal
ignacio Trigue‘:cs Legarreta Vocal
Alejandro Chico Pizarro Secretario (no miembro)

COMITE DE PRACTICAS SOCIETARIAS DEL FIDEICOMISO F/1401







Ciudad de México, México, a 5 de abril de 2017.

INFORME ANUAL DEL COMITE TECNICO DEL FIDEICOMISO IRREVOCABLE
F/1401, CELEBRADO POR DEUTSCHE BANK MEXICO, S.A., INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUGIARIA EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO,
EN TERMINOS DEL ARTICULO 172, INCISO B) DE LA LEY GENERAL DE
SOCIEDADES MERCANTILES.

En ¢ irni 2 las disposicione: i en los arti 28, fraccion 1V,
inciso d) de la Ley del Mercado de Valores y 172, inciso b) de ia Ley Genera’l de
Sociedades Mercantiles, el Comité Técnico del Fideicomiso irrevocable celebrado con
Deutsche Bank México, S.A., instifucion de Banca Multiple, Divisién Fiduciaria,
identificado bajo el ntimero £/1401 (el "Fi com:so "), presenta el informe que refleja
las principales politicas y crltenos en ia
prep ion de la i s del Fidei isc durante el periodo
comprendido del 1 de enero al 31 de diciembre de 2016 (el “Periodo de Revisién’),
para su presentacion ante la Asambiea General Anual Ordinaria de Tenedores de
Certificados Bursétiles Fiduciarios Inmobiliarios con clave de pizarra “FUNOT1”

(“CBFis") a celebrarse el 27 de abril 2017.

Las politicas contables que sigue el Fideicomisc cumplen con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (“*IFRS” por sus siglas en inglés), las cuales
requieren que la administracién del Fideicomiso efecttie ciertas estimaciones y uilice
determinados supuestos para evaluar algunas de las partidas de los estades
financieros y efectuar las revelaciones que se requieren en los mismos.

Las principales potiticas idas por el Fideicomiso son las siguientes:

a. Combinacién de Negocios !

Las adquisici de fos se ilizan utilizando el método de adquisicién. La
coniraprestacién transferida en una combinacién de negocios se mide a valor
razonable, el cual se calcula como la suma de los vaiores razonables de los activos
transferidos por el Fideicamiso, menos los pasivos incurridos por el Fideicomiso con
los anteriores propietarios de ia empresa adquirida y las participaciones de capital
emitidas por el Fideicomisc a camb!o de! control sobre la empresa adquirida a la fecha
de adguisicion. Los costos con ia : se
reconacen en el estado de resultados conforme se incurren.

A la fecha de adquisicién, todos los activos identificables adquiridos y todos |
pasivos i se a valor

reconocimiento inicial. A la fecha, el Fideicomiso (nicamente cuenta con instrumentos
clasificados como préstamos y cuentas por cobrar.

Préstamos y cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar, préstamos y otras cuentas por cobrar que tienen pagus fijos
o determinables que no cotizan en un activo se ifican como

y cuentas por cobrar. Préstamos y partidas a cobrar se reconocen a costo amertizado
utilizandc el métado del interés efectivo sujetos a pruebas de deterioro.

Los ingresos por intereseb se reconocen apficando Ia tasa de interés efectiva, excepto
Ias cuentas por cobrar a corfo plazo, cuando el reconocimiento de los intereses sea
inmaterial.

Deterioro del valor de los activos financieros \

Por los activos financieros, distintos de los activos financieros valor razonable, con
cambios a través de resultade, se evaldan los indicadores de deteriore al cierre de
cada ejercicio. Los actives financieros se deterioran cuando existe evidencia objetiva
de que, como resultado de uno o mds eventos que hayan ocurrido después del
reconocimiento inicial del activo financiero, los fujos futurcs de efectivo estimados de
la inversion han sido afectados. Para los actives financieros registrados al costo
amortizado, e importe del deterioro es la diferencia entre el valor en libros del activo
y el valor presente de los fiujos de efectivo futuros, descontados ala tasa de interés
efectiva original del activo financiero.

Baia de activos financieros

El Fideicomiso da de baja un activo financiero sélo cuando los derechos contractuales
sobre los fijos de efectivo det activo expiran, o cuando sustanciaimente todos los
riesgos y beneficios de la propiedad del activo son transferides a ofra entidad.

Clasificacién como deuda o patrimonio

'
Los instrumentos de deuda y patrimanic se clasifican como pasivos financieros o
patrimonio, de acuerdo la sustancia del acuerdo contractual. .

El factor clave en'la clasificacién de un instrumento financiero como pasivo es la
existencia de una obligacién contractual para el Fideicomiso de entregar efectivo (u
otro activo financiero al tenedor del instrumento, o a cambio de activos o pasivos
financieros en condici Hal En en el caso
de instrumentos de pammonlo el derecho de recibir efectivo en |2 forma de dividendgs;
u otra distribucidn es a discrecion del Fideicomiso, y, por lo tanto, no existe obligac
de entregar efectivo u ofro activo financiero al tenedor del instrumento.

!

b. Instrumentos financieros

Los activos financieros y pasivos financieros se cuando el Fideicomiso se
vueive sujeto a las disposiciones contractuales del instrumento. 1

L.os activos y pasivos financieros se reconocen inicialmente a su valor razonable.'Los
costos de ion que son a la adquisicién ¢ emision de
un activo o pasivo financiero (distintos de los activos y pasivos financieros que se
reconocen a su valor razonable a través de resultados) se‘aﬁaden o deducen del valor
razonable de! activo ﬁnanmero c paswo financiero, en su caso, en el reconocimients
inicial. Los costos de ibuibles a fa isicién de activos
financieros o pasivos financieros a valor razonable con cambiocs en resuitados se
reconccen inmediatamente en resultados.

La valuacién posterior de ios lnstmmentos financieros depende de Ia categoria de

referencia en que se i yeitr ble para cada ia en las
politicas contabies se describen a continuacién.
'
!
Efectivo
Efectivo i pringi te en itos bancarios en cuentas de cheques, El

efectivo se presenta a valor nominal.
i

Efectivo restringide

Consiste 'en efectivo en custodia en diversos fideicomisos y su uso parcial estd
restringido para el page del servicio de deuda mas intereses contratados con Banco
Nacional Exterior, S. N. C. (“Bancomext’), Banco Nacional de México, S. A. Institucién
de Banca Muiltiple, Grupe Fit i { "), BBVA S. A
institucion de Banca Mditiple (“Bancomer™), Banco Mercantil def Norte, S. A., Grupo
Financiero Banorte (“Banorte”), Banco [nbursa, S. A. Institucién de Banca Muitiple,
Grupo Financiero [nbursa (‘Inbursa”} y GE Real Estate México, S. de R. L. de C. V.
{*GE Real Estate México"} una vez liquidado el servicio de deuda los fondos
remanentes contenidos en estas cuentas serén liberados y podrén ser utifizados para
ia operacion del Fideicomiso.

Activos financieros H

Los activos fir i se G en las sigui categorias it : actives
financieros a valor razonable con cambios a través de resultados, inversiones
conservadas al vencimiento, activos ﬁnanciem$ disponibles para su venta y
préstamos y cuentas por cobrar. La i de fa y
propésitc de los activos financieros vy se determina en el momento de

Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrir’nonio es cualquier contrato que ponga de manifiesto una
participacion residual en los activos netos de la entidad. Los instrumentos de
patrimonio emitides por el Fideicomise se reconocen por ¢l importe recibido, neto de
costos directos de emisién.
¢

Cuando el Fideicomiso recibe ap: i [} i propk que no
constituyen un negocio, a cambic de sus instr de i io, la tr ién
se registra comae un pagoe a terceros (distintos a los empieados) basado en acciones
liguidable con instrumentos det patrimonio, la cual se val(a al valor razonable de los
bienes recibidos, excepto cuando dicho valor no pueda sstimarse confiablemente. Los
efectos en la posicién financiera se muestran en el estado de cambios en el patrimonio
de los fideicomitentes como “contribuciones de patrimonic” y no impactan los
resultados del periodo.

Pasivos financieros

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos financieros a valor razonable a
través de los resultados u otros pasivos financieros.

QOtros pasivos financieros, incluyendo fos préstamos, se recenocen inicialmente & su
valor razonable, neto de los costos de ia transaccion.

Otros pasivos financieros se valtian posteriormente a su costo amortizado utifizando
el método de interés efectivo, con gastos por intereses que se reconocen en funcién
del método de interés efectiva.

Baia de pasivos financieros

£L Fideicomiso da de baja los pasivos financieres si, y solo si, las cbligaciones se
cumplen, cancelan o expiran.

Instrumentes financieros derivados

Los instrumentos financieros emitidos por el Fidei iso, ir las i de
sobreasignacion, cumplen con la definicion de instrumentos de capital y se presentan
como tales. Por consiguiente, no hay instrumentos financieros derivs &
contabilizados.

i .




Derivados implicitos

Los derivados implicitos en un contrato anfifrién no derivado se fratan como derivados
por separado cuando sus riesgos y caracterlsticas no estdn cercanamente
relacionados con fos del contrato anfitrion y dicho contrato no se valta a valor
razonable a través de pérdidas y ganancias. EL Fideicomiso ha determinado que no
tiene ningln derivado implicito que requiera separacion.

c. Propiedades de inversion

Las propiedades de inversion son propiedades mantenidas para obtener rentas yio
plusvalias. Las propiedades que se encuentran en construccion o desarrolio pueden
calificar como propiedades de inversion.

Las propiedades de inversién adquiridas y tas mejoras a locales amendados se
registran al costo de adquisicién, incluyendo [os costos de fransaccién relacionados
con la adquisicion de activos. Las propiedades de inversion adquiridas a cambio de
instrumentos de capital se vallian a su valor razonable, como se detalla més adelante.

Con alr tto inicial, las p de inversion se valitan a
su valor razonable. Los valores bles son s por
independientes y se registran en ios siguientes momentos:

b

(6] cuando se detecta un factor que impacta en el valor de fa
propiedad de inversién, y
(ii) al menos una vez en cada perfodo de 12 meses a partic de fa
i de las propiedades de i

Las ganancias y pérdidas def valor razonable se registran en la cuenta de “ajustes al
valor razonable de propiedades de inversion — netos” en los resultados en el periodo
en que se incurren. -

Los costos directos iniciales de arrendamiento incurridos en la negociacién de los
arrendamientos se afiadén al importe en fibros de las propiedades de inversion.

Cuando el Fideicomiso tiene una propiedad bajo arrendamiento operative para
obtener ingresos de alquiler o para obtener plusvalias, o ambas, se clasifica y

contabiliza como prapiedad de inversién. )

Una propiedad de inversion se da de baja a su disposicidn o cuando la propiedad de

inversion quede permanentemente fuera de uso y nc se esperen benefci::)/

econdmicos futuros de su disposicién. Cualquier ganancia o pérdida surgida al dar dgj
baja la propiedad (calcutadd como la diferencia enfre los ingresos netos y el vi

;
. ! : . : . . s .
mismas. Dada la naturaleza de ciertas inversiones en asociadas, el Fideicomiso ha

asus asu valor a través de

e. Activos intangibles

1. Actives intangibles adauiridos en una combinacion de negocios

Cuando se adqui un activo i ible en una inacion de y se
reconocen separadamente del crédito mercantil, su costo serd su valor razonable en
1a fecha de adquisicién (que es consideradc como su costo).

Con jori a su reconocimi inicial, un activo intangible adquiride en una
combinacién de negocios se reconocerd por su costo menos la amortizacion
acumulada y &l importe acumulado de las pérdidas por deterioro, sobre fa misma base
que los activos i i que se adquieren de forma d

2. Baja dg activos intangibles

Un activo intangible se da de baja por venta o cuando no_se espera tener beneficios
econbmicos futuros por su uso o disposicién. Las ias o pérdidas que surgen
de la baja de un activo intangible, medido como la diferencia entre los ingresos netos
y el valor en libros del activo, se reconocen en resultados cuando el active sea dado
de baja.

£ Costos por préstamos

‘

El Fideicomiso aplica la exencion a la capitalizacién de los costos financieros para las
propiedades de inversién en construccién, que se vallan a su valor razonable.

g. Provisiones

Las provisiones se 1 cuando el Fideicomiso tiene una

(egal o implicita) como resultado de un evento pasado, es probabte que el
Fideicomiso ser4 requeride para liquidar la obligacién y se puede estimar fiablemente
se consignaré el importe de la obligacion.

El importe que se reconoce como provision es ta mejor estimacién del desembolso
necesario para liquidar h obligacion presente, al final del periode sobre el que se
informa, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres que rodean a la
obligacion. Cuande se valtia una provisién usando los fiujos de efectivo estimados
para liquidar la obligacidn presente, su valor en libros representa ef valor presente d
dichos flujos de efectivo {cuando ¢l efecto del valor del dinero en el tiemp,
material).

contable de los inmuebles de inversion) se incluye en utifidad o pérdida en el periodo
en el cual la propiedad se da de baja.

La Administracion del Fideicomiso utiliza su juicio para determinar si la adquisicién de
una propiedad de inversion o de un lio de propiedades de i ion constituye
una combinacién de negocios o la adquisicién de, un activo. Particularmente, los
siguientes criterios son uﬁlizados:

i

0] £l nimero de propiedades de terreno y edificios adquiridos.

(it} La medida en ia cual procesos refevantes han sido adaquirides y en
particular ef alcance de servicios complementarics prestados por
el ente adguirido {entre ofros, administracion esfratégica de
procesos, procesos operalivos y procesos de administracion de
recursos, incluyende, pero no limitados a, actividades tales como
administracién  financiera en relacion con la  propiedad,
administracion significativa sobre inversiones de capital asociadas
con los inmuebles, manejo del tipo de contratos celebrados y fa
composicion  de los  inquilinos, obtencidn  de nuevos
arrendamientos).

iy =] grado en que el ente adquiride haya incorporado su propio

hal para admini {as propi yio para tar

procescs (incluyendo cualquier sistema administrativo como en el

caso de facturacién, cobranzas, generacién de informacion para

los Duefios en relacidn con la administracion o respecto a los
inquilinos).

L= Administracién ha determinado que la compra de los inmuebles que forman parte
del Portafolio Inicial constituye una adquisicién de activos. Las adquisiciones de
actives son medidas con base en el costo atribuible para la entidad adqunrente, yique
es medido como valor Por consiguis {as Propiedad por
ef Fideicomiso han sido reconocidas & su valor razonable en ef estado de posicion
financiera que se acompafia. Ei valor razonable ha sido’ determinado con base en
estudios desarroilados por peritos independientes utilizando en método de fiujos de
efectivo descontados,

d. Inversiones en asociadas

Una asociada es una entidad sobre la cual el Fideicomiso tiene influencia significativa.
La influencia significativa es el poder de participar en las politicas financieras
operativas sobra una entidad pero no tiene et control o control conjunto sobr

Cuarido se espera la recuperacion de un tercero de algunos o todos los beneficios
econdmicos requeridos para liguidar una provisidn, se reconoce una cuenta por
cobrar como un active si es virtualmente cierto que se recibird el desembolso y el
monto de la cuenta por cobrar puede ser valuado confiablemente.

h. D itos de los

El Fideicomiso obtiene i de ciertos inquili pri:
denominados en pesos, come garantia de los pagos de arrendamiento por cierto
periodo. Estos depdsitos se contabilizan como un pasive financiero (ver poiitica
contable de instrumentos financieros mas adelante) y se reconocen Iniciaimente por
su valor razonable, Si existiera una di ia entre el valor inicial y ef valor
nominal del deposito se considera como un pago adicional de renta y, en
consecuenda se amortiza en €l plazo del arrendamiento. E depésito se valda

e a su costo i no existen efectos signifi catlvos
por amortizar.

i Ingresos por arrendamiento

Los arrendamientos Se clasifican como financieros cuando los términos del

arrer H transfieren jalmente a los arrendatarios todos los riesgos y
beneficios inherentes a la prcpledad Todos los demas an'endamlentos se clasifican
como i Las des en ar son incluidas en el

P

rubro de propiedades de inversion det estado de pos on financiera.

Los ingresas por amendamientos operativos reconocidos contablemente, son
sustancialmente iguales a aquelios determinados reduciende los incentives
otorgados, tales como perfodos de gracia, y que se reconocen en linea recta durante
ef plazo del arrendamiento, excepto por las rentas contingentes (tales como la renta
variable), las cuales se reconocen cuando se presentan. El plazo del arrendamiento
es el perfodo no cancelable del contrate, inciuyendo perfodos adicionales por los
cuales el arrendatario tiene la opcion de prorrogar, cuando al inicie del arrendamiento,
la administracién tiene una certeza razonable de que el arrendatario ejercerd la
opcién. )

Los ingresos incluyen ingresos procedentes de los rembolsos de los gastos de
operacion, mantenimiento y publicidad, y ofros, los cuales se reconocen en el periodo
en que se prestan los servicios.

j. Impuestos a fa utilidad

El Fideicomiso califica y pretende mantener la calificacién coro FIBRA para fines de,
impuesto Sobre la Renta, y, por lo tanto, no reconoce provision por impuestos &




AN

utilidad. Las consecuencias fiscales corrientes y diferidas de un cambio en ia situacién
fiscal se reconocen en los resultados del periedo, 2 menos que estén relacionadas
con transacciones gue se reconacen en el patrimonio o en ofras partidas de utilidad
integral.

!

k. Moneda extranjera

Las transacciones en moneda extranjera se registran al tipo de cambio vigente a la
fecha de su celebracién. Los activos y pasivos ios en moneda jera se
valtian en moneda nacional al tipo de cambio vigente a la fecha de los estados
financieros. Las fluctuaciones cambiarias se registran en los resultados. :

1. Estado de flujos de efective

El Fideicomiso presenta sus estados de flujos de efective utifizando ef método
indi . Los intere T se H como flujos de efectivo de inversidn,
mientras que los intereses pagados se clasifican como flujos de efectivo de
financiamiento.

En relacion con el presente informe, entre los documentos que se pondran a
dispesicion de los Tenedores y del publico inversionista, se adjuntard copia del
dictamen suscrito por el Auditor Externo respecto de la marcha det Fideicomiso y sus
operaciones por el Periodp de Revision, en el cual se indica que ias politicas v criterios
contables de informacion seguidos por el Fidet iso, son adk d i Yy
cumplen con las Normas de informacién Financiera Mexicanas.

Eipr E fug presentado y bad todos sus 1 por et Comite Tecnico del Fideicomiso F/1401,
en su sesin celebrada el pasado 5 de abril de 2017, recomendando su aprobacién 2 la Asambies General Anual
Oncinaria de Tenedores de! Fideicomiso F/1401, prevista a celebrarse el 27 de abril de 2017,

Secretaria de Ia Sesion de Comité Técnico del Fidsicomise F/1401, celebrada et 5 de abril de 2017,

N







Ciudad de México, México, al 5 de abril de 2017.

INFORME ANUAL DE F1 MANAGEMENT, S.C. Y F1 CONTROLADORA DE
ACTIVOS, 8.C., EN SU CALIDAD DE ADMINISTRADORES DEL FIDEICOMISO
IRREVOCABLE F/1401, CELEBRADO POR DEUTSCHE BANK MEX[CO, 8.4,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISIGN FIDUCIARIA EN SU CARACTER
DE FIDUCIARIO, EN TERMINOS DEL ARTICULO 44 FRACCION XI DE LA LEY
DEL MERCADO DE VALORES.

En cumpliriiento a lo dispuesto en el articulo 44 fraccion X1 de la Ley del Mercado
de Valores, F1 Management, S.C. y F1 Controladora de Activos, S.C. en su calidad
de Administradores del Fidei Irrevocable . (los “Administradores del
Fideicomiso”) celebrade con Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca
Mualtiple, Divisién Fiduciaria, identificado bajo el ntmero F/1401 (el
“Fideicomisa®}, presenta a la consideracion del Comité Técnico del Fideicomiso el
informe que refleja las actividades realizadas por los Administradores del
Fideicomiso durante el periodo comprendido del 1 de enero al 31 de diciembre de
2016 (el “Periodo de Revisién’), a fin de que en su momento, se haga del
conocimiento de la Asamblea General Anual Ordinaria de Tenedores de Certificados
Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios (“ZTenedores”) con clave de pizarra “FUNQ11”
{“CBFIs") a celebrarse el 27 de abril de 2017.

La presente informacién no debe ser tomada como una guia o referente principal
para realizar inversiones en nuestros CBFIs, ya que dichas inversiones implican
riesgos, por lo que se deben considerar atentamente los riesgos que implican las
inversiones en el mercado de valores, exhortandoles a leer detenidamente, analizar,
razonar y valorar los Factores de Riesge incluidos en los Prospectos
correspondientes a cada emisién de CBFls.

I.- Misién, Visién y Objetivos.

El Fideicomiso se constituyé el 10 de enero de 2011, como el primero y Unico en
su tipo en México para operar en el mercado de valores tanto macional como
extranjero, siendo su misién principal la adquisicién, desarrollo y operacién de una
amplia y diversa gama de bienes raices, para proporcionar rendimientos atractivos
a largo plazo, derivados pri i del 1to de los bienes inmuebles
que se adquieran, de manera sincrénica con las estrategias de comercializacién y
logistica de los principalbs clientes del Fideicomisc, buscando ser en suma, el
medio idéneo para recibir aportaciones o efectuar adquisiciones de activos de otro;
participantes en la industria de bienes raices generadores de rentas en Méxis

{Puerta de
Hierro)
Cartera Turbo R
b Bn desarrolio Efectivo:
(Espacio Jun 16 17.840 Ps. $220.300 B0 200 1
Tollocan)
Efectivo:
Cartera En desarrolio
Individuales  Jun 16 {72,000 21 52, ;;2 100 :é% $1,260,300 1
(Torre Cuarzo} jerming) T $1 657,800
fectwo
Cartera Turbo
(ParkTower Ago 16 46,234 81 41;3 100 g;g:}a,ga,z 1
Vallarts) Ps. $963,858
Cartera
e En desarrollo .
ndiiduales 5006 (105,000 al Ps. $440,000 Lol '
Midtown o) Ps. $440,000
Jalisco)
2.2. Estado de la Cartera de les y de A dami

Al 31 de diciembre de 2016 la Cartera de Propiedades del Fideicomiso se
encontraba integrada por 497 propiedades, representando aproximadamente
7,369,935 m2 (metros cuadrados) de area remtable total, con una ocupacién
aproximada del 94.4% al 31 de diciembre de 2016.

Actualmente, el Fideicomiso cuenta con las siguientes propiedades y porcentajes
de ocupacion:

« 104 propiedades iddustriales que repr aproximad te 3,570,278
metros cuadrados de &rea rentable (aproximadamente 48.4% de la Cartera
de Inmuebles), mismas que mostraron un porcentaje de ocupacion de
aproximadamente ¢l 96.5% al 31 de diciembre de 2016;

i
+ 309 propiedades comerciales que representan aproximadamente 2,954,328

metros cuadrados de area rentable (aprozimadamente 40.1% de la Cartera

de Inmuebles), ousmas que mostraron un porcentaje de ocupacién de
aproximadamente €l 93.6% al 31 de diciembre de 2016; y

* 84 propiedades para oficinas que representa aproximadamente 845,330
metros cuadrados de area rentable (aproximadamente 11.5% de la Cartera
de Inmuebles), misma que mostré un porcentaje de ocupacion del 88.2% al
31 de diciembre de 2016.

los Contratos de Armrendamiento era de aproximadamente 4.4 afios por &
rentable.

'

/
Adicionalmente, al 31 de diciembre de 2016, la vigencia remanente promedi:x;ﬁ/
3

Durante ¢l Periodo de Revision, el Fideicomiso tuve un, destacado desempeno enla
adqmsmon y operacion de portafolios inmobiliarios.

Nuestra visién principal es posicionarnos como el tenedor ¥ desarrollador mas
importante de inmuebles generadores de rentas en México, diversificado en
segmentos variados, tales como industriales, comerciales, oficinas, turisticas y de
uso mixto, mediante el crecimiento por las aportaciones de los fideicomitentes, asi
como por adquisiciones de portafolios inmobiliarios y su correspondiente
capitalizacion al patrimonioc del Fideicomiso.

El objetivo principal del Fideicomiso, es incrementar el flujo de efectivo generado
por nuestras operaciones, alcanzar un crecimiento sostenido a largo plazo y
proporcionar retornos que sean atractivos para los Tenedores, principalmente
mediante la potencial apreciacion en el valor de nuestros bienes inmuebles ¥y la
distribucion de rendimientos estables a los Tenedores.

, IL- Principales Actividades y Proy del Fideicomi:

En lo que respecta al Periodo de Revision, se llevaron a cabo diversas adquisiciones
de inmuebles en México, con las cuales se ha consolidado el patrimonio del
Fideicomiso conforme a los siguientes apartados:

2.1 A icién de iedad " e N s gor

Mediante contratos de compraventa celebrados durante el Periodo de Revisién, el
Fideicomiso adquirié diversos portafolios inmobiliarios e inmuebles en general,
siernpre con la autorizacion de los drganos corporativos del Fideicomiso tales como
el Comité Técnico, el Comité de Practi ock ias y la Asamblea de Tenedores,
facultados para autorizar las adquisiciones, inversiones o ensjenaciones de los
inmuebles que se describen a continuacion:

i

Adguisiciones.

Valorde  Forma de pago

Fecha de = #
Cartera P GLA (m2) adquisicién poria et
adquisicién sin IVA adquisicidn Propiedades
{Cifras en (Cifras en
miles}. miles)
Cartera
Individuales CBFls:
Industriales Feb 16 24,051 Ps. $180,000 Ps. $180,000 1
I Salto)
Cartera Efectivo:
Individuales Feb 16 24,946 Ps. $700,000 Ps. $700,000 E O
(\.‘
o
2.3 isién de Certificad atiles Fiduciarios I ili

Emisién de CBFIs. El Fideicomiso no llevo a cabo la colocacidn de CBFIs, durante
el Periodo de Revisién.

Pagos de Créditos y Emisién de Deuda.

i.  Con fecha 30 de septiembre de 2016, el Fideicomiso pagd un crédito
asumido por la compra del Portafolic Vermont con “Blackstone” {antes
GE Real Estate), por $1,336.3 millones de pesos correspondientes a la
Iinea de crédito que devengaba intereses a una tasa fija de 7.75%.

ii. Con fecha 23 de septiembre de 2016, ¢l Fideicomiso dispuso de un
crédito con garantia hipotecaria que tenia contratada con HSBC México,
S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC {*HSBC")
por un monto de $3,000 millones de pesos a una tasa TIE mas 2%, con
v iento el 15 de iembre de 20283.

#i. Con fecha 15 de septiembre de 2018, el Fideicomise pre-pago el crédito
con garantia hipotecaria contratada con HSBC por $914 millones de
pesos, el cual devengaba intereses a una tasa de TIE més 2% y $14.8
millones de délares americanos, la cual devengaba intereses a una tasa
Libor més 2% y tenian vencimiento el 15 de septiembre de 2021.

iv. Con fecha del 1 de septiembre 2016 y 31 de agosto de 20‘16 el
Fideicomiso pre-pagé créditos asumidos por la compra del Portafolio G-
30 con Banamez, de la siguiente forma: $3.31 millones de ddlares
americanos correspondientes al crédito que devcngaba intereses a una
tasa Libor mas 1.90% y $152.1 millones de pesos, correspondientes al
crédito que devengaba intereses a la tasa THE mas 1.90%,
respectivamente.

v. Con fecha 1 de agosto de 20186, cl Fideicomiso pre-pagd un crédito
asumido por la compra del Portafolio Vermont con “Blackstone”, por
$51.8 millones de délares americanos que devengaba intereses a una
tasa Libor mas.3.45%.

vi. Durante ¢l mes de julio de 2016, como parte del plan del Fideicomiso
para lnmta.r el nesgo cambxano derivado del bono emitido en délares
en 2026, el Fidei iso contraté un SWAP
de divisas por $40 millones de délares americanos, que cubre principal
e intereses.

vii, Con fecha 1 de julic de 2016, el Fideicomiso realizd una operacién
reciproca de compra y venta de tasas (COLLAR) con fines de cobertur:
para un rnomto de referencia por $1,889.5 millones de pesos, con yn pisg
de 4.5% vy un techo de 8.75%, con vencimiento el 2 de julio de 201




viii, Durante el mes de junio de 2016 y con la finalidad de limitar el riesgo
cambiario derivado del bono emitido en délares americanos con
vencimiento en 2026, el Fideicomiso contratd SWAPS de divisas por $260
millones de dblares americanocs, de los cuales $100 millones de délares
americanos cubren el principal y $160 millones de délares americanos
cubren principal ¢ intereses.

ix. Con fecha 29 de junio de 2016, el Fideicomiso dispuso de una linea de
crédito sin garantia contratada-con Actinver por un monto de $410
millones de pesos a una tasa TUE més 1.80%, con vencimiento el 27 de
julio de 2017.

% Confecha 28 déjunio de 2016, el Fideicomiso pagd los créditos asumidos
por la compra del Portafolic Morado con Blackstone de la siguiente
forma: $236.3 millones de délares americanos, correspondientes al
crédite que devengaba intereses a 1a tasa del 3.40%, $33.9 millones de
délares americanos correspondientes al crédito que devengaba intereses
auna tasa Libor mas 2.70%, $825.7 millones de pescs correspondientes
ala linea de crédito que devengaba intereses a latasa del 6.46%y $858.5
millones de pesos correspondientes al crédito que devengaba intereses a
la tasa del 6.46%.

xi. Con fecha 8 de junio de 2016, el Tideicomiso realizé une ernision de
deuda quirografaria por $500 millones de ddlares americanos en
mercados internacionales. La emisién fue una reapertura de sus bonos,
de los cuales la primera reapertura correspondiente al bono con
vencimiento en 2026 con tasa del 5.25% por $200 millones de délares
armericanos, ¥ ¢l segundo es la reapertura del bono con vencimiento en
&l 2044 con tasa del 6.95% por $300 millones de dolares americanos.

xii. Con fecha 12 de abril de 2016, el Fideicomiso realizé una emisién de
deuda quirografaria en el mercado local por un monto de $4,500 millones
de pesos en tres tramos: el primero por 457,878,300 UDIS equivalente a
$2,500 millones de pesos a una tasa del 4.6%, con un vencimiento el 1
de abril de 2027 y clave de pizarra FUNO 16U; el segundo tramo por
$800 millones de pesos con una tasa TIE més 65 puntos base con
vencimiento el 11 de abril de 2019 y la clave de pizarra FUNO 16; el
Wtimo tramo fue una reapertura del bono con vencimiento en.el 2023
con tasa del 8.4% por $1,200 millones de pesos con vencimiento el 4 de
diciernbre de 2023 con clave de pizarra FUNO 13-2. !

i, Con fecha 8 de abril de 2016, el Fideicomiso realiz6 el prepago de iz linea
de crédito sin garantia que tenia contratado con Inbursa, S.A. Institucién
de Banca Maltiple, Grupo Financiero Inbursa por $2,000 millones de
pesos. El crédito devengaba intereses a una tasa TOE més 2%.

xiv. Con fecha 8 de febrero de 2016, €l Fideicomiso dispuso de una linea de
crédito sin garantia contratada con Actinver por un monto de $400
millones de pesos a una tasa TIIE mas 1.80%, con vencimiento el 17
julic de 2016. Este préstamo fue liquidado el 18 de abril de 2016
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IV.- Distribucién de Dividendos.

El Fideicomiso ejecuta sus operaciones bgje el régimen fiscal aplicable 2 una
FIBRA, de conformidad con los articulos 223 y 224 dela Ley del Impuesto Sobre la
Renta (“LISR"). Con ¢l objetivo de que se aplique al Fideicomiso el régimen fiscal de
FIBRA, se debe distribuir anualmente por lo menos el 95% del Resultado Fiscal del
Fideicomiso, y por 1o menos €} 70% de sus activos deberan estar invertidos en
inmuebles, entre otros requisitos. :

El Resultado Fiscal del Fideicomisc durante el ejercicio 2016, se caleuld
considerando los ingrescis acumulables obtenidos durante dicho ejercicio fiscal,
restando las deducciones autorizadas y disminuyendo la PTU.

Se levaron a cabo Distribuciones de Efectivo del 100% del Resultado Fiscal a
prorrata entre los Tenedores, cumpliendo con los requi ito: lecidos en el
Fideicomiso, incluyendo la autorizacién por parte del Comité Técnico de (i) los
estados financieros en los cuales dichas Distribuciones estuvieron basadas; y (i)
¢l monto ¥ los plazos de pago de la Distribucién de Efectivo.

Las Distribuciones de Efectivo se efectuaron de forma trimestral y s¢ estima que s
continuarh con esta préctica siempre y cuando existan recursos disponible

2.4 Proyectos del Fideicomiso.

Derivado del buen desarrollo de la estrategia de negocios del Fideicomiso, se han
detectado diversos proyectos de inversién y desarrollo en portafolios inmobiliarios,
que incluyen propiedades industriales, coreerciales, turisticas, de oficinas y otras
de uso mixto, que consideramos ticnen o tendran el potencial para generar
atractivos rendimi y la apre del Patrimonio del Fideicomiso a largo
plazo.

El Pideicomiso busca adquirir o desarrollar propiedades que s¢ caractericen por
e en ubicaci privilegiad en mercados desatendidos o bien, en
toercados con gran densidad poblacional, siempre con el objetivo de que el disefio
v la calidad del producto inmobiliatio que se pretenda adquirir o desarrollar,
permita una utlizacion Sptima y flexible de la propiedad.

HI.- del Comp: de los CBFIs emitidos por el Fideicomiso

en el Mercado de Valores.

Los certificados emitidos por el Fideicomiso, son Certificados Bursatiles Fiduciarios
Inmobiliarios, los cuales; se encuentran inscritos en la Seccién de Valores del
Registro Nacional de Valores. Dichos valores comenzaron 2 cotizar en la BMV en
marzo de 2011. El Fideicomiso no cuenta con otros valores inscritos enx el Registro
Nacional de Valores.

La siguiente tabla muestra, el comportamiento de los CBFIs en el Mercédg\djév /

Valores. >
v

efecto conforme & la operacién y manejo de las cuentas, ingresos, inversiones y
egresos del Fideicomiso. El Comité Técnico del Fideicomiso tiene la facultad de.
determinar la politica de distribucién, y en su caso, modificarla.

En la siguiente tabla se establecen, las Distribuciones de Efectivo llevadas a cabo
por los cuatro trimestres de 2016:

f

Periodo ! Dividendo declarado

2016

primer trimestre $.0.50197689151876500 x CBFY's en circulacién.
segundo trimestre $0.48013932827107500 x CBFI's en circulacié
tercer trimestre $ 0.48937513491708500 x CBFI’s en circulacién.
cuarto trimestre $ 0.511659855392 18700 x CBFI's en circulacion.

!
Las condiciones de entrega de las Distribuciones de Efectivo, fueron determinadas
por €l Comité Técnico, considerando entre otros factores, los siguientes:

« Los resultados reales de operacién del Fideicomiso;

» E}lnivel de flujos de efectivo retenidos;

o Los términos y corgdiciones de cualquier fnanciamiento;

« Requerimientos de CAPEX para las propiedades del Fideicomiso;
+ Elingreso g:avabk? del Fideicomiso;

« Requerimientos de entrega de Distribuciones conforme la Legislacién
Aplicable;

« Los gastos de operacién del Fideicomiso; ¥

,
« Diversos factores que el Comité Técnico pueda considerar como importantes
incluyendo el monto de distribuci fectuadas por pad irmnil

E] efectivo disponible estimado para efectuar las Distribuciones de Efectivo, podria
ser mayor a la distribucién minima requerida por la legislacién aplicable. Sin
embargo, bajo ciertas circunstancias, el Fideicomiso temdria que pagar
Distribuciones de Efectivo en exceso del efectivo disponible a efecto de cumplir los
requisitos minimos de distribucién establecidos por la legislacion aplicable y para
¢llo, se tendria que utilizar los recursos que obtenga el Fideicomiso derivados

faturas emisiones de capital o de deuda, venta de activos o financiamientos pafa.

g



efectuar dichas Distribuciones de Efectivo. 1 Fideicomiso no puede garantizar que
la politica de distribucidn no serd modificada en el futuro.

V. Factores que pueden influir en itados de las op

i
Ingresos por ar Los i del Fidei i proceden,
principalmente, de las Rentas que recibe de sus arrendatarios conformeé a los
Contratos de Arrendamiento de sus bienes inmuebles. El importe de los ingresos
generados por el arrend o de las propicdades que constituyen la Cartera del
Fidei iso, depende principal tte de la idad de (i) mantener las tasas de
ocupacion del espacio actualmente arrendado; (i) arrendar €l espacio actualmente
disponible; {iif] arrendar el espacio que se tenga disponible al terminar los
arrendamientos actuales; y (iv) a través de la expansién o comstruccién de
propiedades.

irni del arr Nuestra idad para volver a arrendar el
espacio sujeto a arrendamientos que expiren, afectard los resultados de las
operaciones del Fideicomiso y se verd afectada por las condiciones econdmicas y
de competencia en nuestros mercados, asi como el atractive de las propiedades
individuales, .

Condiciones de Mercado. Se tiene la intencién de buscar oportunidades de
inversién en todo Méxice. Los cambios positivos o negativos en las condiciones de
estos mercados afectaran el rendimiento global. Si se registra en el futuro una
desaceleracion econtmica o recesién regional que afecte a los mercados objgtivo o
a la industria inmobiliaria, se perjudicard nuestra capacidad para renovar o volver
a arrendar el espacio, asi come la capacidad de los arrend para cumplir sus
compromisos de arrendauniento, como en ¢l case de quicbras o morosidad del
arrendatario, afectandose adversamente nuestra capacidad para mantener o
aumentar las tarifas de alquiler de las propiedades. Creemos que los objetivos de
mercado se caracterizan por lo atractivo de la demografia y las caracteristicas
fundamentales de la propiedad.

Entorno competitivo. Competimos con un gran numero de propietarios,
desarrolladores y operadores de inmuebles industriales, comerciales, de oficina y
de uso mixto en México, muchos de los cuales tienen propiedades con
caracteristicas stmilares a las del Fideicomiso en los mismos mercados en los que
se encuentran sus propiedades. En el futuro, la competencia puede causar una
disminucién de las posibilidades del Fideicomiso para adquirir una propiedad bajo
condiciones favorables o el no poder adguirirla en lo absoluto. Ademas, la
competencia puede afectar la ocupacién y tarifas de las propiedades del
Fideicomiso, y por ende sus resultados financieros, y es posible que estem
presionados a reducir nuestras tarifas de alquiler por debajo de lo que actuaimegﬂé
—

cobramoes u  ofrecer reducciones sustanciales en la Renta, mejoras del
arrendamiente, derechos de rescisién anticipada w opciones de renovacién
favorables 2l arrendatario a fin de mantener a los arrendatarios en la medida en.
que vayan venciendo los Contratos de Arrendamiento.

Gastos de Operacién. Nuestros gastos de operacién generalmente consisten en
gastos de administracion, el mantenimiento y reparaciones, predial, seguros,
electricidad y otros gastos operativos miscelancos. La mayoria de los gastos de
mantenimiento y reparacion son cubiertos por los arrendatarios a través de cuotas
periddicas de man i También pagamos honorarios al Asesor del
Fidei iso {Fibra Uno Administracion, S.A. de C.V.} y a la Empresa de Servicios de
Representacién (F2 Services, S.C) del Fideicomiso ¢ incurrimos en gastos
relacionados con la ad racidén corporativa, la ‘in ion pablica y el

* cumplimiento de las diversas disposiciones de la ley aplicable. El aumento o

disminucién de tales gastos operativos, tendran un impacto en nuestro
rendimiento global.

El presente inlorme fue preseatade y aprobado en todos sus témmines por ¢l Comiré Téenico del Fideicomiso
F/1401, en su sesién celebrada cl pasado 5 de abril de 2017, recomendando su aprobacién a Ja Asamblea General
Anual Ordinaria de Tenedores del Fideicomiso F/ 1401, previste a celebrarse el 27 de abril de 2017.

Secretaria de la Sesion de Comité Téenico det Fideicomiso F/1401, celebrada el § de abrit de 2017.
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INFORME ANUAL DEL COMITE DE TECNICO DEL FIDEICOMISO
IRREVOCABLE Ff1401 (EL “FIDEICONHSO”) CELEBRADO POR DEUTSCHE
BANK MEXICO, S.A, INSTITUCION DE BANCA - MULTIPLE, DIVISION
FIDUCIARIA EN SU CARACTER DE FIDUGIARIO (EL “FIDUCIARIO").

En cumplimiento a o dispuesto en el articulo 28, fraccién IV, inciso €} de la Ley
del Mercado de Valores, y en la Cldusufa 9.1.24. del Fideicomiso, se presenta el
informe sobre las operaciones y actividades en las que intervino este Comité
Técnico, durante el periodo comprendido del 1 de enero de 2016 al 31 de diciembre
de 2016 (el “Periodo de Revisién"), para que sea sometido a la consideracion de la
Asamblea General Anual Ordinasia de Tenedores de Certificados Bursatiles
Fiduciarios Inmobiliarios con clave de pizarra “FUNO11" (“CBFIs’) a celebrarse el 27

de abril de 2017,

Respecto del Periodo de Revisién, se informa lo siguiente:

a) En sesién de Comjté Técnico del 2 de febrero de 2016, se aprobo ia
distribucicn de efectivo en favor de fos tenedores de CBFis, correspondiente al
cuarto trimestre del ejercicio social concluido al 31 de diciembre de 2015.

b) El 17 de febrero de 2016, se aprobaron los Estados Financieros del
Fideicomiso, correspondientes al periode comprendido del 1 de octubre al 31
de diciembre de 2015,

En dicha Sesién, asimismo se ratificd la renuncia presentada por el sefior
Alfrado Achar Tussie dei 20 de enero de 2016 al cargo de miembro
independiente de este Comité Técnico, ¥ se designd al sefior Antonio Hugo
Franck Cabrera para ocupar el cargo de miembro independiente del Comité
Técnico, Comité de Practicas Socletarias y del Comité de Nominaciones y
Compensaciones del Fideicomiso.

¢)  En sesién celebrada el 8 de abril de 2016, se resolvié aprabar ef informe Anual
de las actividades flevadas a cabe por el Comité de Auditoria, el Comité de
Préct\cas Societarias y el Comité de Nominaciones y Compensaciones del
Fi de las actividad das correspondientes al
ejercicio social concliido al 31 de diciembre de 2015.

De igual manera, se aprobé en todos sus términos el Informe del
Administrader del Fideicomi ala 6n contenida en el articulo
44 fraccion Xl de ia Ley del Mercado de Valores y ¢l articulo 172 de la Ley
General de Sociedades Mercantiles, en cuanto a las principales politicas y

Ciudad de México, México, a 5 de abril de 2017,

criterios contables y de informacion seguidos en fa preparacién depq;/u'

informacién financiera, en relacién a los informes del Auditor Ext
Fideicomiso sobre el ejercicio social concluido al 31 de diciembre de 2()15

Por ditimo, en dicha sesion se ratificd la autorizacion para contratar lineas de
crédito con Banco Inbursa, S.A. hasta por la cantidad de $2,000'000,000.00
M.N. (Dos mil millones de pesos 00/100 Moneda Nacional) y con Banco
Actinver, S.A. hasta pcr la cantidad de $400'000,000.00 M.N. (Cuatrocientos
miliones de pesos 00/100 Moneda Nacional). Igualmente se autorizé ia
contratacion de nuevas lineas de crédito con cualquier institucion de crédito

para financiar el to del Fidei i enu e Prudentiat,
Santander, BBVA Bancomer, Inbursa, HSBC yfo Banorte, snempre y cuando
se cumpiiera con los 0! idos en el Fidei ) resp al

40% Loan fo Value y al minimo de 1.2 veces de cobertura de servicios dela
deuda (DSCR).

e) [El27 de abril de 2016, se aprobaron Jos Estados Financieres del Fidsicomiso,
correspondientes al periado comprendido del 1 de enero al 31 de marzo de
2018, asi como el resultado fiscal de dicho periodo.

De igual manera se aprobé otorgar un anticipo de distribucién de efectivo en
favor de los Tenedores de los CBFIs por la cantidad de $1,607,651 ,090.64
M.N. (Mil seiscientos siete millones seiscientos cincuenta y un mil noventa
Pesos 64/100 Moneda Nacional).

b} En sesién de Comité Técnico celebrada el pasado 21 de julio de 2016, se

aprobaron los Estados Financieros del Fideicomiso correspondientes  al
periodo comprendide del 1 de abril al 30 de junio de 2016, asi como et
resuitado fiscal de dicho periode.
De igual manera se aprobé otarger un anticipe de distribucidn de efectivo en
favor de los Tenedores de los CBFls por la cantidad de $1,546'481,123.01
M,N. (Mil quinientos cuarenta y seis miliones cuatrocientos ochenta y un mil
ciento veintitrés Pesos 01/100 Moneda Nacional).

En la misma sesién de Comité Técnico, se raftifico la autorizacién para la
adquisicion de les inmuebles identificados como E! Salto Jalisco, Midtown
Jalisco y Park Tower Vallarta, en base a la opinién favorable del Comité de
Practicas Societarias de fecha 21 de Julio de 2018, y en los términos y
condiciones aprobades por este Comité Técnico et 8 de abril de 20186.

Por ditimo, se aprobaron las Condiciones de Cierre, precio y forma de page
para Ja adquisicién del portafolio denominado Dofia Rosa, por un monto de
$2,066°250,000.00 M.N. (Dos mil sesenta y seis miliones doscientos cincuenta
mil pesos 00/100 Moneda Nacional), ratificando las actuaciones del Asesor y
det Administrador del Fideicomiso durante las negociaciones para la
adquisicién de dicho portafolio, no obstante lo anterior, Ias resoluciones de
Dofia Rosa tomadas en la sesion del 21 de julio de 2016, qufe{am

[

-

En la misma sesidn, se aprobd ef esquema de aplicacion del Plan Ejecutivo de
Compensaciones, autorizéndose la emisién de 18'261,112 CBFls para cumplir
con la implementacién de dicho Plan Ejecutivo de Compensaciones, CBFIs
que serian puestos en circulacion a partir del 30 de abril de 20186.

Por dltimo, en la menclonada sesidn de este Comité Técnico de fecha 8 de
abril de 2016, se tomé el acuerdo de designar al sefior Algjandro Chico Pizarro
para ocupar &l cargo de Secretario (no miembro) de este Comité Tecmco
Comité de Practicas Societarias, Comité de Nominaciones y Comp 16
y Comité de Auditaria del Fideicomi previa ap i6n de la
presentada por el sefior Ratl Sdnchez Rucobo a dicho cargo.

d)  Confecha 8 de abril de 2016, mediante sesién de Comité Técnico se aprobé fa
adquisicién de los siguientes inmuebles para formar parte del patrimonic del
Fideicomiso: (i) “E! Salto’, Jalisco, a un précio $360°000,00C.00 M.N.
(Trescientos sesenta millones de pesos 00/100 Moneda Nacional), previa
opinién favorable del Comité de Précticas del Fideicomiso; (i) “Park Tower
Vallarta, 2 un precio de $1,411764,705.88 M.N. (Mil cuatrocientos orice
millones setecientos sesenta y cuatro mil setecientos cinco pescs 88/100
Moneda Nacional), previa opinion favorable del Comité de Practicas
Societarias del Fideicomiso; (i) Tore Cuarzo, & un precio de
$3,225'674,350.00 M.N. (Tres mil doscientos veinticinco millones seiscientos
setenta y cuatro mil trescientos cincuenta pescs 00/100 Moneda Nacional); {iv)
Portafolio inmobiliario conformado por los inmuebles identificados como
Midtown Jalisco, Paseo Xochimilco y La Ista Cancln I}, a un precio de
$10,574'384,589.00 M.N. (Diez mil quinientos setenta y cuatro mitlones
trescientos ochenta y ‘custro mil quinientos ochenta y nueve pesos 00/100
Moneda Nacional) previa opinion favorable del Comité de Préacticas Societarias
det Fideicomiso; (v) el predio denominado Patic Tollocan e inversiones en las
! in de las gdlﬂ en el mismo, a un precio de adquisicién de
$458'824,454.00 M.N. (Cuatrocientos cincuenta y ocho miflones ochocientos
veinticuatro mil cuatrocientos cincuenta y cuatro pesos 00/100 Moneda
Nacional); (vi} el predio denominado CC Tapachula e inversiones en las
construccién de las edificaciones en e mismo, a un precio de adquisicién de §
876'948,222.00 M.N. (Novecientos setenta y seis millones novecientos
cuarenta y oche mil doscientos veintidés pesos 00/100 Moneda Nacional); (vit)
el portafolio industrial denominado Fynotej, a un precio $1,177.777,000.00
M.N. ((Mil ciento setenta y siete millones setecientos setenta y siete il pesos
00/100 Moneda Nacional);(viii} el Portafolio industrial Los Ochentas, a un
precio de $2,260,000,000.00 M.N. (Dos mil doscientos sesenta mifiones de
pesos 00/100 Moneda Nacional). La adquisicién de los inmuebles referides, se
realizaria previo cumplimiento de los Criterios de Elegibilidad dei Fideicomiso y
a las Condiciones de Cierre establecidas para la adquisicidn de los mismos.

En d\cha sesién de este Com:te Téenico, se aprabt el Cédigo de Etica para su\/

én a los 10! consejeros,  directivos, emp!eadc\‘

cclaboradores del Fldemomlso
\_/

posteriormente 'sin efecto alguno.
i

g) El pasado 18 de octubre-de 2016, se aprobaron los Estados Financieros del
Fideicomiso correspondientes at periedo comprendido del 1 de julic al 30 de
septiembre de 2018, asi como el resultado fiscal de dicho periodo.

De igual manera se aprobd otorgar un anticipo de distribucion de efectivo en

" favor de los Tenedores de los CBFls por la cantidad de $1,586,799,242.00
M.N. (Mil quinientos ochenta y seis millones setecientos noventa y nueve it
doscientos cuarenta y dos Pesos 84/100 Moneda Nacionai).

n)  El 9 de diciembre de 2016, este Comité Técnico aprobd las Condiciones de
Cierre, precio y forma de pago para la adquisicion del inmueble denominado
Sagqara, asi como la inversién en dicho inmueble, por un monto de
$808'696,661.00 M.N. {Ochocientos ocho miliones seiscientos noventa y seis
il seiscientos sesenta y un pesos 00/100 Moneda Nacional), ratificando las
actuaciones del Asesor y del Administrador del Fideicomiso durante las
r iaci para la ad icion de dicho inmueble. .

Se autorizd realizar una co-inversién con Banco Invex, S.A, en &l portafolio
Mitikah a través de los vehiculos de inversion, contratos ¢ convenio que, en su
caso, se determinara a través de los delegados de dicha sesion, o a través de
los apoderados de! Fideicomise.

b Por Gitimo, el pasado 30 de enero de 2017, este Comite Técnico aprobd una
distribucién de efectivo en favor de los Tenedores del Fideicomiso, por un
monto de $1,662'539,310.17 M.N. (Mil seiscientos sesenta y dos miliones
quinientos treinta y nueve mil trescientos diez pesos 17/100 Moneda
Nacional), correspondiente al cuarto trimestre 2016,

Las operaciones y actividades en las que participé este Comité Técnico durante el
Pericdo de Rewsron ¥ senaladas en el presente informe, se llevaron a cabo
alas observando lo dispuesto en las reglas
establecidas en los es’tatutcs del Fideicomiso. Dichas operaciones y actividades
fueron adoptadas en las sesiones de Comité Técnico celebradas en las fechas
indicadas en el presente Informe, cuyas actas y anexos correspondientes se
encuentran asentados en el Libro de Sesiones del Comité Técnico del
Fideicomiso. !

! presente informe fue presentado y aprobade en fodos sus terminas por ef Comité Téenico del Fideicomiso F/1401,
en su sesin celebrada i pasade § do abril de 2017, racomendande su aprobacién @ la Asamblea General Anual
Ordinaria de Tenedores del Fideicomiso F/1401, prevista a celebrarse el 27 de abnl de 2017,

Secretaria de I Sesion de Comité Técnico dei Fidsicomiso FF1401, celebrada el § de abril de 2077,

/\/\/ o /K
Nt N eyl
Lic. Marcela Kuchle [ofez






Fideicomiso Irrevocable No. F/1401 (Deutsche Bank México, S. A., Institucion
de Banca Miiltiple, Divisién Fiduciaria) y Subsidiarias

Estados consolidados de posicién
Al 31 de diciembre de 2016, 2015 y 2614

(Exn miles de pesos)

Activo

Activo circulante:

Efectivo y efectivo restringido

Inversiones en valores.

Rentas por cobrar a clicates ¥ otras

Cueptas por cobrar a partos
relacionadas

Impuestos por recuperar,
principalmente Impucsto al valor
agregado

Pagos anticipados

Total de activo circulante

Activo 10 circulaste:
Propiedades de inversién
Aaticipos para la adquisicicn de
propiedades de inversién

Inversiones en asociadas
Instrumentos financieros degivados
Otros activos. °

Total de activo gto circulante

Total de activo

Pasivo y patrimonio de los
fideicomitentes

Pasivo circulante:

Préstamos

Cuentas por pagar y gastos
acumulados

Rentas cobradas por anticipado

Cuentas por pagar a partes
relacionadas

Total de pasivo circulante

Préstamos
Oteas cuctas por pagar a fargo plazo
Depésitos de los azrendatacios
Rentas cobradas por anticipado a largo
plazo
Total de pasivo

financiera
2616 2015 2014

s 5,554,120 $ 5,995,918 3 500,848
1,956,101 2,300,596 19,528,446
1,510,294 797,869 763,723

80,293 B N
2,141,696 4,161,762 3,082,513
430717 459,660 171,658
11,673,221 13,715,805 24,047,188
172,739,278 151,822,122 113,303,350
. - 1,121,095
5,178,900 3,113,389 2,854,011

515,055 - -
1.920.523 2,121,525 2.289,490
180,353,756 157,05 6 119,567.946
$. 192026977 S..17070B34 5. 143615134
3 633,?11 $ 10,123,627 $ 1,791,924
3,232,397 1,913,159 1,928,023
165,362 100,016 57,023

93,266 104,488 -
4,124,936 12,241,284 3.776.970
64,172,642 44,209,408 34,128,710

125,530 - -
825,067 702,303 474,809
135,467 261,968 159,174
69,383,642 57,414,963 38,539,663
(Continiia)
: 6

Pasivo y patrimonic de los

Fideicomiso Irrevocable No. F/1401 (Denische Bank México, 8. A,
Divisién Fiduciaria) y Subsidiarias

Institucién de Banca Miltipl

Estados consolidados de resultados

Por los aiios que terainaron o 31 de diciembre de 2016, 2015 y 2014
(i miles de pesos, excopto la atilidad por CBFI que se tuestea en pesos)

Dividendos sobre rentas de derechos
fiduciarios
Comisién por administracién

Gastos por:
Honoratios de edministracion
Gastos de operacidn
Gastos de mantenimicato
Amortizacién de la plataforma
aduinistrativa
Bono gjecutivo
Predial
Seguros

Gastos por interesos.
Ingresos por intereses
Pé&dida cambiatiu, Neta.

Amortizacién de comisiones bancarias y

ofros gastos financieros
Instrumentos financieros derivados

Ajuste al valor razonable de propiedades

de fnversién ¥ de inversionss &a
asociadas

Utilidad nefa consolidada del afio

Participacién controladora
Participacifn no controladora

Utilidad neta consolidada

Utitidad neta por CBFE bésica {pesos)

Utilidad neta por CBFT diluida (pesos)

Notas

22,

2034

2026 2815
§ 11,756607 § 9574616 § 6989751
11,230,420 963,377 707,842
157,821 148,573 124,387
108,000 3 =
13,252,848 10,724,399 7821980
(678,686) (612,928) (490,832)
(824,967 (668,237) (530,623)
(1,293,772) (1,065,230) (807,394}
(194,984) (194,984) (194,984)
(169,997) (587,792) (530,280
(325,074) (258,301) (155,104)
(143.918) (87.012) (84179
(3,629.398) (3:474.984) 2793,396)
(3,826,836) (2,681,540) (2,019,111
263,833 412,083 430,494
(4,752,607) (3,878,142) (2222097
(133,579) (81,867) (166,545)
(46,624) - N
11,266,275 4714041 4,659,760
£..12393917 R 5734490 R 5711083
S 11824622 8 5734490 S 5711085
560280 - -
$..023930012 85734490 S SJUL0SS
s 19977 % 19054 8 23264
19656 § 16403 § 17517

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros consolidados,

fideicomitentes Notas 2016 2015 2014
Patrimonio de fos fdeicomitontes:
Aportaciones de los fideicomitentss 19 95,383,575 97,742,580 93,500,173
Utilidades retshidas 25,524,669 15,615,198 11,575,298
Valuocién de instrumentos financieros
derivados en coberturas de fljo de
efectivo 13 (103,006) - .
Total de i 120.805.238 113358378 105,075,471
Participacién no controladore 1838007 . -
Total de patrimonio de Jos )
fideicomitentes 122,643, 113358, 105,075,471
Total de pasivo y patzimonio de Jos
fidefcomitentes . $..192026977 8170773341  $_ 143615134
Las notas adjuntas son parte de Ios estados financicros consolidados.
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Tideicomiso Trrevocable No. F/1401 (Deutsche Bank Méxice, S. A.,
Institucién de Banca & le, Division Fiduciaria} y Subsidiaxias

Estados consolidados de flujos de efectivo

Por los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2016, 2015y 2014

(En miles de pesos)

2016 2015 2014
Actividades do operacidn:
‘Utilidad nefa consolidada def afio 3 12393912 3§ 5734450 § 5,711,085
Ajustes para partidas que no generaron
efectivo: .
Ajustes al valor sezonnble ¢a propiedades de
Inversién ¢ inversion en asociadas (11,266,275) L(4,714,041) {4,659,760)
‘Pérdida (ganancia) no realizada en moneda.
cxiranjera ) 4,276,168 4,022,379 2,030,618
Amortizacién de comisiones bancerias 133,579 81,867 166,545
Amortizacién de plataforma 194,984 194,984 194,984
Bono ejecutivo 169,997 587,192 530,280
utereses a favor (263,833) (412,083) 430,494}
Interescs a cargo 3,826,836 * 2,681,540 2,018,111
Efecto de valuacién de instrumentos .
financieros derivados 46,624 = -
Total 9,511,992 3176928 5,562,369
Cambios en cf capital de trabajo:
{Incremento) disminucitn enz
‘Rentas por cobrar ¥ ofras {712,425) (34,148) (31,279)
Cuentas por cobrar a partes relacionadas (80,293 - 125,609
Trpuestos por recuperr, principalnente
impuesto al valor agregado 2,020,066 (1,079,249) 653,489
Pagos anticipados ¥ otros activos 28,943 (315,021) 153,973)
Tncremento (disminucién) en:
Cuentss por pagar y gastos acumulados 1,358,051 (340,660) (607,019)
Rentas cobradas por anticipado {61,149) 145,781 667 -
Otras cuentas por pagar a largo plazo 36,717 - -
Depésitos de los-arendatarios 122,764 227,494 35,231
Cuentas por pagar a partes relacionadas (11.222) 104,488 (60.767)
* Flujo neto de efectivo generado por
actividades de operacion 12.263.444 6,885,615 5,614,331
Actividades de inversin:
nversiones en desarrolio.de proyectos ¥ gastos
de adquisicién (5,878,590) 8,122,203) (3,573,709}
Anticipos para la adquisici6n de propiedades de
imversién - - (1,121,095)
Adguisicionss e propiedares de inversién (2,529,171) (16,818,476) (6.067,057)
Adguisiciones de pegocios - - -
Tuversién cn valores 344,495 17,227,350 (18,804,470)
Inversién en derechos fiduciarios - (138,564) (248,970)
Intereses recibidos 171,698 412,083 430494
Fhujo neto de efectivo utifizado en
actividades de fversién (7,891.568 (7.439.310° .. (29384807
(Contintia)

Fideicomiso Irrevocable No. F/1461 (Deutsche Bank México, S. A.,
Tnstitucion de Banca Multiple, Divisién Fiduciaria) y Subsidiarias

Notas a los estados financieros consolidados
Por los aiios que termigaron ef 31 de diciembre de 2016, 2015 y 2014

(Ex miles de pesos)

1 ion geseral,

s Informacién general y actividades

y eventos

16

1 Fideicomiso F/1401 de Deatscie Bank Méxice, S. A., (Fibra UNO?) se estableci6 como m
Fdefoomsiso smobiliario el 12 do enero de 2011 por Fibfe Uno Administracin, 8. A- de C. V., (el
Vidoicomitente") y Deutsche Bank México, . A, Institucién de Banca Milltiple, Divisiéa Fiductaria
(ot "Biduciasio"). Fibra UNO inicié sus operaciones on marzo de 2011 y Sc dedica principalments para
adquisiry poseer propicdades ea bicoes rafces con.el fin de arrendar y desarrollar propicdados

comerciales, industriales y de uso mixto, asi como ¢

mexicano.

dificios de oficinas y terrenos, en €l mercado

Fibra UNO, como tn fideicomiso de inversién en bienes rafces ("FIBRA"), califica para ser tratado
como tma entidad de traspaso en México con fines do I Loy del Impuesto Sobre la Reata, Por lo tants,

todos los ingresos fiscales netos generados por Jas operaciones d¢
titolares de sus Certl Bursétiles Fiduciari iliari

le Fibra UNO se atribuyen z los
("CBFIs") paca fines fscales y por o

tanto Fibra UNO 5o est sujeto 2 Impuesio Sobre 1a Renta cn México. Para manterer ol estado do

el Servicio de Administracion Tributaria Mexicano (“SAT”) ha establecido, en los articulos
187y 188 de Ia Ley do Impuesto Sobre Ia Rena, que Fibra UNO debe distribuir anualmento ol menos
&195% de su resultado fiscal ncto & los titalares de los CBEIs emitidos por 4.

Para of desarotlo de su operacién ¢l Fibra UNO ha celebrado Jos sigulentes contratos:

i Un contrate de asesorfa con Fibra UNO Administracién, 8. C. (‘Fibra Une Administracién” o

ol Asesor”) (parts relacionada) p

desus

con ¥

. Uncoptratode

jmistracién de las p
Mansgement®), Operndora CVC, A, C. (“Operadora O
Operadora G

C. {(“F1 Controladora d¢ Astives”) {entid:

1
¢

operacién de Fibra UNO;

P

ara quo el Asesor asista a Fibra UNO en I formulacién e
¥ estrateg ’

S.C(FL -
'y F1 Controladora de Activos, S.
axa administrar diz 8.

ala

i, . Un contralo de scrvicios con F2 Services, . C. (B2 Services”) (parte relaciopada) — para
efectuar ciertos servicios de facturacién y cobranza a nombre de Fibra UNO, sujeto a sa

supervisién y seguimiento;

i,  Un contrato do asesoria, administrssién de propiedades

similares a

S. AP L de C. V. (“Jumbo
los fonad i

enfocado a ciertas

y servicios con Rumbo Admiristracion,
: 34 Py

v.  Tncontrato de administracién de las propiedades con Finsa Holding, S. A 46 C. V.~ para.
adminisirar dia a dia ks operacién del portafotio (“Vermont™);

v,  Un contrato de administracion do fas propicdades con Hines Interest, S. A. de C. V.~ paza
administrar dfa  da la operacién del portafolio (“Maine”);

vd. Un contrato de administracién con Consultora Centro Histérico, S. A. de C. V. —para
administrar dfz a dia ]a operacién del edificio denominado Hotel Centro Histérico;

2016 015 2014
Actividades do fioancinmiento:

Pagos y prepagos de préstamos : (13,403,201 (2,612,737) (15320277
Préstamos obtenidos 17,561,558 16,920,892 13,101,441
i6n participac 1,100,000 - -

Disteibuciones 2 los Sdeicomitentes (6,370,708) (5,903,646) 4,282,562)
Interoses pagados (3,701,323) (2,355,744) (,824,540)

iones de los fideicomits: - - 31,232,804
Fiujo neto de efectivo obienido de
ividades d fnancia (4.313,674) 6.048.765 22,306,866
Efectivo'y cféctivo restringido:
(Disminucién) incromento neto on ofectivo Y
ofcctivo rastringido @41,798) 5485070 (863,610)
Efectivo y efectivo restringido al inicio del
periodo 5895018 . 500848 1364458
Efectivoy cfectivo restringido al fioal
del periodo S 5554020 & 5995918 S S00.84%
(Conchuye)

YLas notas adjurtas son partc dc los estados financiercs consolidades.”

11
ix. Uncontrato de servicios entre F1 Administracién, 8. C. (F1 Administracién ~ compafifa
subsidiaria) y Banco Tvex, 8. A, Instifucion de Banca Miltiple, Tavex Grupo Financiero en.su
cardcter del Fideicomiso F ideicomiso F/2353) para administrar dis o dfa la operacion
dej Fideicomiso F/2353, ¥ :
x U contrato dc servicios por construccién y gestion de obra con MTK Developers, S. A. de
C. V. (subsidiacia ndirecta) para fa ion del proyecto Mitdeah.
El domicilio Sscal de Fibra UNO sc encuentra en e ealte de Quinzzma Roo No. 3 Despacho 3 Col.
Roma Sur, Ciadad de México.
b Adgisiciones
Portalolio Fecls de adquisicion Tipo de adquisicién
Midtown Jalisco () 21 de julio de 2016 En desarrollo
Tower Vallaria (1) 19 de agosto de 2016 ‘Propiedades de fuversién
Torre Cuarzo () 27 de juaio 2016 En desarrollo
Espacio Tollocan (1) 1 de junio de 2016 Ea desacrolio
Puerta de Hierto (7) 29 de'febrero 2016 Propiedades de isversion
Et Salto Jaliseo (v1) 23 de fobrero 2016 Propicdades de inversion
Portafolio Aleska (vi) 14 de diviembre de 2015 i de inversién
Portafolio Lamar (viii) 19 de poviembre de 2015 Propiedades de inversion
‘Artificios No. 40 (i) 4 demoviembre de 2015 Propicdades de inversiéa
Cuautipark I () 30 de septicmbre de 2015 Propiedades de foversién
Portafolio Oregén () 11 de junio de 2015 Propiedades de inversion
Portafolio Indiana (xi7) 2 de funia de 2015 Propiedades de inversion
Portafolio Kansas {(xiii) 30 8¢ abril de 2615 Propiedades de inversién
Portafolio Buffalo (xiv} 17 doabril de 2015 En desarrollo
Portasolio Utab (xv) 4 de marzo dé 2015 Propiedades de inversion
Portaflio Florida (avi) 27 de febrero de 2015 Propiedades de inversidn
Samara (xvii) 16 diciembre de 2014- Propicdadas de inversion
Tnsurgentes 476 (Gevi)) 24 doseptiembro de 2014 i de fnversién
Insurgcates 1571 (i) 24de de2014 edaides de inversion
Chiste! House (o) 24 do agosto de 2014 .En desarroflo
La Viga {xd) 23 de julio de 2024 Propicdades de inversién
Peninsula Vallarta (o) 15 de julio do 2014 Propiedades de inversién
Galerfas Guadalajara (i) 15 de julio de 2014 Propicdades de inversidn.
Hiotel Centro Histérico (i) 7 de jutio de 2014 Propiedades de iaversion
Corporativo San Mateo (o) 25 de jumio d 2014 ‘Propicdades de inversién
Portafolic California Goevi) 5 de mayo de 2014 Propiedades de inversicn
Portafalio Maine (ocvid) 19 de febrero de 2014 Propicdades de inversidn

i Ducente ¢l torcer trimestre del 2016, Fibra UNO registrd Ia adquisicién de la propiedad
. denominada “Midtoven Jalisco™; por $440 millomes de pesos. Esta propiedad es un terreac de
aproximadamerte 58,740.63 m? para i desarrollo do wn fnmueble de usos mixtos ca la ciudad
do Guadalajare, cn ol estade de Jalisco y contasd con un frea bruta rentable de 105,000 m? mds
225 habitacioncs en cl hotel.

it Con fecha 19 e agosto de 2016, Fibra UNO regisiré 1a adquisicion de “Tower Vallarta”,
isicién que forma parte del portafolio “Turbo”, siendo este el primer hotel ipo Resort y
Formado todo-inclnido del portafolio Fibra UNO, localizado en Pucrto Vallarta, El precio de
adquisicién de esta propiedad fue por 81,4771 millanes de pesos que fue pagada con una
combinacién de efectivo y CBFIs.

i,  Con focha 27 de junio de 2016, Fibra UNO adquixi6 a propiedad “Torre Cuarzo™ ubicada en fa
Ciudad de México. La propiedad contard con tm érea bruta rentable de aproximadamente
72,000 m?, La propiedad s¢ encucnira actaalmente en efapa final de desarrollo,y se espera su
entrega para ¢f segundo trt de 2017. El precio de fisicién fize por $2,898.1 miliopes
de pesos.

il Un contrato de administracién con Operadora Galgua, 8. A. de C. V. — pare administrar diz &
dia Ia oporucién de 1a propiedad Galerfas Guadalajara;
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Con fecha 1 de jumio de 2016, se celebrs ¢l contrato de Fideicomiso 2500, en <l que Tieadas de
Pescuento Monterrey, 8. A. do C. V. (“Soriase”) actia, como “Fideicomitente A”, Fibra UNO
como “Fideicomitente B” y Banco Actinver, S. A. Institucién de Banca Mdltiple, Grupo
Financiero (“Actinver”) como “Fiduciario”. El contrato de fideicomiso acuerda la construceién
do “Espacic Tollocan” ol cuat inchuye vnn tienda Soriana y un centre comercial, y por ef cual
Sorianz aportd un terreno con. superficie il de 55,378 m? por &f que Fibra UNO hizo un pago
de $229.3 millones de pesog y Sorfana le pagarg a Fibra UNO parz que construya ] latienda por
wm importe de $110 millones de pesos. Una vez termipzda Ia obra se crearg el régimen e
condominio para que Soriana sca dueila dc su tienda y Fibra UNO del centro comercial.

Con fecha 29 de febrero de 2016 se registes la propiedad “Puerta de Hierro” ubicada en
Guadalajara, Jalisco y tiere um frea brutz rentable sproximadamente de 24,946 pi®. Con esta
compra se realizd vna operacién de “sale and leaseback” en donde Fibra UNO
subsecuentements renta bajo un contrato triple neto, a 10 afios, con-dos prérrogas de cinco afios
cada una_ Bl precio de adquisicién fue de $700 millones pagado ea efectivo.

Con fech 23 dis febrero de 2016 se registrd fa propiedad “Bl Salto Jatisco™ una nave industrial
ubicada cn Guadalajara, Talisco, por Ia cusl Fibr UNO pugé 5,060,501 CBFI's equivaleates &
$180,000. Asi missmo y como partes del acuerde para ke adguisicién de El Salto Jalisco y woa
vez que el aportante conchrya la construccién y el equipantiento de una scgunda nave industeial
de aproximadamente 21,388 m?, Fibra UNO realizara ol pago por un monto aproximado de
$180,000 con CBFI’s.

Con fecha 14 de dicicrabre de 2015, Fibra UNO registré ka adguisicién def portatolio
denominado “Alaska”, por ¢l cual pagé 148,327,000 CBFIs equivalentss a 85,246,766, <1 5%
de estos CBFEs permanceerd en un fideicomiso de garantia duraste un afie por cualquier
comtingencia que pudiera surgir y no teadréin derechos patrimoniales ai cconémicos durante ese
periodo y por Jo tanto no estaris en circulacién. El portafolio se integra de seis edificios de
oficinas localizados en Ia Ciudad do México.

Con fecba 19 de novierbre de 2015, TFibra UNO registzé 1a 2dquisicién del portafolio
denominado “Lamar”, por el cual pagd un promo en efectivo do $2,295,000. El portafolio se
integra de cuatro planteles n la Cindad de Gt

2 Grupo ICEL. La transacci6n consistié en un “sale and leaseback” en donde como parte de fa
adquisicién, los partes firmaron un contrato de arreadamiento operative de Fibra UNO a Grupo
ICEL, que considera un contrato de arrendarmiento triple neto con \mavxgcnmadc 10 afios y
una pxénog,zl de 10 aﬂos adicionales.

Con fecha 4 de novierbre ds 2015, Fibra UNO registd Ja adquisicién do wa edificio do
oficinas localizade en 2 Cindad de México, por ta cual Fibra UNO realizé un pago cn efectivo
por $52,950.

Con fecha 30 de soptiembro de 2015, Fibra UNO registy6 In adquisicion de un parque industzial
denominado “CuautiPark IP* por $783,580, por el cual Fibra UNO pagd 19,806,720 CBEIs
equivalentes a $700,741 y un pago en efective de $82,759. Bl innueble se encuentra ubicado a
1z attura del kilémetro 39 de la carretera México-Querétaro en el Estado de Méxdco.

Con fecha 11 de junio de 2015, Fibra UNO regisis Ja adquisicién del portafolio denominadd
“Oregon”, por el ¢ual pagé 41,390,636 CBFIs equivalentes a $1,626,000. Bl poriafolio se
conforma de 3 centros comerciales en fa Chudad de México.

Con fecha 2 de junio de 2015, Fibra UNO registed la adquisicién del portafolio denominado
“Fndiana”, por el cual pagt un precio on efoctivo de $3,190,000. E1 postafolio se conforma por
13 planteles educativos de “Grupo ICEL”, La aperacién en um sale and leaseback bajo un
contrato de arrendamiento triple-neto 4 10 afios con prérroga de 10 afios adicionales.
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xxiv. Con fecha 7 de julio de 2014, Fibra UNO registr6 la compra del immueble eu ¢f que se operann

hote! de Iz cadena Hilton y otros arendatazios, ubicade en ¢f Centro Histérico de la Cludad de
Méxice. Bl precio total de compra fe de aproximadamente 90 milloncs de délares, que incluye
un pago de CBFIs por aproximadamente 59 miliones de dblares, més deuda asumida como
parte dela aperacién de compra por 31 millones de délares aproximadamente. ! El hotel cucata
con 458 iones en un drea d 40,000 1 &

Con fechn 25 de junio de 2014, ibra UNG registed Ja compra det Corporativo de Oficinas San
Matco ubicado e el Estado do México. Bl precio ds compra fue por $121 millones, pagado ea
CBFIs y cuenta con 5,440 m aproximadamcste de frea rentable.

Con fechn 5 ds mayo de 2014, Fibra UNO adquiri6 portafolio California, por 274.8 mitlones de
délares, Por esta adquisicién s pagaron 92.6 millones de délares en efective y 176.2 milloncs
de délares mediante 1a emisién de CBFIs. Fibra UNO tendré que pager 6 millones de délarcs
adicionales siempre ¥ cuanda en los siguientes sels reeses ncréments la ocupacién en al menos
15,550 m® aproximadamerte.

El portafolio s¢ compone de 29 inmucbles Tocalizados cn Chihushua, Coshuila, Nuevo Leén,
San Luis Potosf y Tamaulipas con un rea brutz rentable de 345,469 w® aproximadamente.
Adicionaimente, ¢l portafolio cuenta con 274,035 w2 aproximadamente de reserva territorial
‘para expansiones futuras que arrojan un potencial de 137,800 m? aproximadamente rentables de.
parques industriales en Monterrey y San Luds Potosi.

Con focha 19 de febroro do 2014, Fibra UNO com Ja compra de § propiedades indusiriales y

- un centxo comercial a Hines México (Pomfcho Mnme), por wn valor de 86.5 millones de

Gélares y $472.4 miliones de pesos, T

<. Eventos relevantes

i

UNO como i 2 csto

No. F/2353 (Banco INVEX, S A_. Institucién de Banca Miliiple, INVEX Grupo Financiero)
(“Helios™), como “Fideicomitente B y como Fidoclario, Banco Actinver, S. A. Institucién de
Banca Miltiple, Grupé Financiero (“Actinver”), La fisalidad de este Fideicomiso es desarroliar
el proyecto de usos mixtos dmcm.mado “Mitikab”, mediante el compromise por parte de Fibra.
UNO de aportar at patris det is0 2584, los lios “Buffale” y “Colorado”, y

el compromiso por parte del Fideicomiso 2353 de aportar en efctivo los recursos necesarios
para la realizacién del proyecto.

Con fecha 27 de junio de 2016 se cclcbxé el contzaty dc F;dexcomnsc nu.mﬂo 2584 catre Fibra
€l

Los frutos de esta co-nversién ya sea por concepto do ingresos derivados de fas rentas nstas,
recmbolso, desinversién parcial o total del patrimonio, podeéa ser distribuidos por el Fiduciario
acorde 2 los tiemnpos fijados por of Administrador.

Con fecha 22 de diciembre de 2016, Fibra UNO realiz Ja aportacién del portafolio “Buffalo” at
patrimonio del Fideicomiso 2584, por $3,660 millones de pesos, para i desarrollo del proyecto
“Mitikah™.

Fibra UNO mantiene control sobre el Fideicomiso 2584, por lo que consotida las cifras de este
Fideicomiso a las suyas; por tal razén la aportacion del portafolio Buffalo al Fideicomiso 2584
se mauestea al 31 de diciembre de 2016 cn ef nubro de propiedades de inversidn en los estados.
financicros adjuntos.

Al 31 de diciembre de 2016 Fibra UNO posse el 76.89% del patrimonio de} Fideicomiso 2584,
micntras que el Fideicomiso 2353 posee el 23.11%
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xiv, "

Con fecha 30 de abril de 2015, Fibra UNO registré la adquisicion def portafolio denominado
“Kansas”, por ¢} cual Fibr UNO pagd un precio en eféctivo do $10,452,. 127 El pcvmfoho se

. conforma de 10 centros cinco terrenios
dos centros iales en proceso de

para
y siete terrencs para futuras expansiones,

Con fecha 17 de abril de 2015, Fibra UNO registré 2 adquisicién del portafolio “Buffale”, ua
desarrolio de usog mixtos, por ¢l cual Fibra UNO pugé un precio en efectivo de 185 millones de
d6lares estadovnidenses, equivalente a $2,820,418, cl portafolio incluyeol prestigiado proyecto
conocido como “Mitikah”, ubicado al sur de Ia Ciudad de México, El proyecto tendek diversos
usos y companentes como oficines, un centro comersial, za hotel y una torre de departamentos.

Con fecha 4 de marzo de 2015, Fibra UNO registré 1a compra del corporativo de oficioas
denorinado “Utal, por el aual Fibra UNOQ pags un precio ca efectivo de 67.9 millones de
délarcs equivalentes a $1,010,664, La propiedad se encuentra localizads en la Ciudad de
Meéxico sobre ¢f carredor Reforms-Lomas.

Con fecha 27 de febrero de 2015, ¥ibra UNO registré la compra del corporativo ds oficinas
depominado “Florida™, por el cual Fibra UNO pagd un precio en efectivo de $640,098. La.
propiedad se encucnira localizada en Ia Ciudad de México sobre ia esquinz de Avenida
Insurgentes Sur y Barranca del Muerto.

Con fotha 16 de diciembre de 2014, Fibra UNO adquirié el corporativo de oficizas y centro
comercial desominado Samare, qué se localiza en la Cluded de México y cuenta con un frea
ble de 144,000 m? aprox Esta ici6n so cerrd por wz precio de compra de

. §5,586 millones, asumicnda deuda por $1,232 millones y 1m pago do CBFIs eqmwlcmcs a

$4,165 millones.

. Con fecha 24 de septierobre de 2014, Fibra UNO registré Ia comapra del inmueble denominado

Insurgentes 476, que forma parte del portafolio P4 que se Jocaliza en la Ciudad de México y
cuenta con b rea reatable de 9,691 o aproximadaments. Esta adquisicién se cewé porua
precio de compra de 5216 millones.

Con focka 24 de septicmbre de 2014, Fibra UNO registrd Ja compra del inmueble denominado
Josurgentes 1571, que forma parte del portafolio P4 que se localiza en 1a Ciudad de México y
cucata con v rea rentable de 1,803 m? aproximadamente. Esta adquisieion s ceré por un
procia de campra de $64.3 millones.

Con fecha 24 de agosto de 2014, Fibra UNO registrs la compra det terreno deaominada
Christel House ubicado en la Ciudad de México, pars ef desarrollo de instalaciones con fines
educativos. El precio de compra fue por $34.2 millones.

Con fecha 23 de julio de 2014, Fibra UNO adquirié Corporative de Oficinas La Viga, ubicade
en Calzada de la Viga en la Ciudad de México y cusnta con drea renteble de 22,538 m?
aproximadamente. El precio convenido fue por $414.9 milioncs.

Con fech 15 de julio de 2014, Fibra UNQ registré 12 compra del coniro comercial Peniosula

. Vallatta, que fortoa parte del portafolio R-15 ¥ que se localiza en ia ciudad de Puerio Vallarta

en ¢ Estado de Jalisco, El ceintro comercial Penfosula Vallarta cuenta con drea rentable de
11,874 m? aproximadaments. Bsta adquisicién se cerré por un precio de compra de
aproximadamente $260 miliones, de los cuales yproximadamente $57.2 millones fueron en
efictivo y aproximadamentc $202.8 cn CBFs.

Con fechn 15 de julio de 2014, Fibra UNO regisird la compra del cegtro comercial Galerias
Guadalojare, que forma parte el portafotio Be15 y que se Iovaliza e I ciudad do Guadalajara
ca ol Estado de Jalisco. El ceatro comexcial Galerias Guadalajara cuenta con drea rentable de
72,492 A aproximadamente. Esta adquisicién se curé por g precio de.compra de
aproximadamente §3,575 millonss, de los cuales aproximadamente $739 millones fixron ¢a
cfectivo y aproximadaments $2,720 en CBEIS.
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Con fecha 4 de octubre de 2016, Fibra UNO recuperé $476.1 millones de pesos en efiectivo por
el concepto del impucsto al valor agregado. .

Con fecha 30 de septiembr:‘: de 2016, Fibra UNO pagd un crédito ssumida por Iz compra det
Portafolioc Vermont con “Blackstone™ (a.ums GE Reat Estate), por $1,336.3 millones de pesos
i 2 Ia linea de crédito g ba intereses a woa tasa fija de 7.75%.

* Con focha 23 de septicmbre de 2016, Fibra UNO dispuso de un crédito con garantia hipotecaria

on HSBC México, S. A., Institacion ds Basca Mélfiple, Grupo Financicra HSBC (“HSBCY)
por un monto de $3,000 milionss de pesas 2 wna tasa THE més 2%, con vencimiento el 15 do
septiombre dc 2023.

Con focha 15 de septimbre de 2016, Ribra UNO prepags el crédito con garaatia hipoteceria
contratada con HSBC por $914 millones de pesos, ol cual devengaba interescs a una tasa THE
s 2% y $14.8 millones de d6lares estadounideases, 11 cual devengaba intereses 2 una tasa
Libor més 2% y tenfa veacimicnto el 15 de septiembre de 2021,

Con fiecha 1 de soptiembre 2016 y 31 de agosto de 2016, Fibra UNO prepag6 créditos asumidos
por fa compra del Portafolio G-30 con Banamex, de la siguiente forma: $3.31 millones de
dolares jemics al arédito q intereses a una tass Libor
més 1.90% y $152.1 millones de pesos, i al erédito que int la
tasa TIIE més 1.90%, respectivamente.

Con fecha 31 de agosto 2016, Fibra UNO enfregé un depésito de seriedad para compra del
portafolio denominado “FRIMAX?, por$366 millones de pesos, ¢l cual se muestra en el rabro
de atras coentas por cobrar.

Con fecha 1 de agosto de 2016, Fibra UNO prepagd un crédito asumido por k2 compra det
Portafolio Vermont con “Blackstone”, pox $51.8 millones de délarcs estadounidenses que
devengaba intereses a una tasa Libor més 3.45%.

Dusante ¢l mes de julio de 2016, como pacte det plan de Fibra UNO para Emitar ¢l ricsgo
camibiario detivad dsl bono ewitido en dblares estadounidenses con vencimiento ca 2026, s
contruté un SWAP de divisas por $40 millones de ddlares estadounidenses, que cubre pnmpax
¢ intereses.

Con fecba 11 de julio de 2016, Fibra UNO recuperé $510.7 millones de pesos en efectivo por
conceptn del impussto al valor agregado.

Con fecha de 1 de julio de 2016, Fibra UNO realiz6 una operacién reciproca de compra y venta
de tasas (COLLAR) con fines de cobertora para un mooto de referencia por $1,889.5 millones

de pesos, cor piso de 4.5% y un techo de 8.75% con vencimiento el 2 de julio de 2018.

xdi.

Durante el mes de junio de 2616 y con fa fivalidad de limitar el riesgo combiario derivado del
boro emitido en délares esindounidenses can vencimiento en 2016, Fibra UNO confratd
SWAPS de divisas por $260 millones de délares estadounidenses, de los cuales $100 millopes
de délares estadoumidenses cabren el principal ¥ $160 miliones de délares estadounidenses
cubren principal ¢ intereses.

Con fecha 29 de junio de 2016, Fibra UNO dispuso de una linca do orédito sin gacatia
contratada con Banco Actinver, S, A. Tustinucién de Banca Miltiple, Grapo Financiero
(“Actinver”). por W monto de $410 millomes de pesos 2 una tasa TIE més 1.80%, con
vencimicato of 27 de julio de 2017,
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Xiv. Con fecha 28 de junio de 2016, Fibra UNO pagé los créditos asamidos por la compra del
Portafolio Morado con Blackstone d la siguicnte forme: $236.3 millones de déleres
i jentes al crédito g1 ba intoreses  la tasa del 3.40% $33.9
millones de délares i tentes al crédito que intereses a mma
tnsa Libor més 2.70%, $325.7 millones de pesos comespondientes 2 Iz Jinea do erédito que
devengaba interescs 2 Ia tasa del 6.46% y $858.5 millones de pesos correspondientes al crédito
que devengaba intereses o la tasa dol 6.46%,

xv. Con fecha § dc junio do 2016, Fibra UNOQ realizé una emisién de denda quirografuria por $500
millones de d6l: jdepses en mercados ¥ i La emnisién fue uns
reapertura de sus bonos, de os cuales 1a primera reapertura omespondiente al bono con
vencimiento en 2026 con tasa del 5.25% por $200 millones do délares estadoumidenses, y el
sogumdo et ia reepertura del bono con vencimiento oa, ol 2044 con.tass del 6.95% por $300
wmillones de délares estadounidenses.

xvi. Con fecha del 30-de abril de 2016, O® Servicios Industrinles; S.A. de C.V. dejé de prestar
servicios de administracién al portsfolio California conforme al comtrato frmado con ellos.

svii. Con fecha de 12 de abril de 2016, Fibra UNO reelizé tna emisién de deuda quirografaria co el
‘mercado local por un monto de $4,500 millones de pesos en tres tramos; ¢l primero por
457,878,300 UDIS equivalente a $2,500 milloses de pesos a usa tasa del 4.6%, con un
vencimiento el 1 de 2bril de 2027 y clave de pizarra FUNQ 16U; e segumdo tramo por $300
mitlones de pesos con wna tasa THE més 65 puntos base con veneimiento el 11 de abril de 2019,
y clave de pizarra FUNO 16; ¢l dhtimo tramo fixe una reapertura del bono con vensimiento en ¢l
2023 con tasa del 8.4% por $1,200 millones de pesos con veneimiento ¢l 4 de diciembre de
2023 con clave de pizarra FUNO 13-2,

ifi. Con fecha § de abril de 2016, Fibra UNO reslizb ¢l prepago de la linea do crédito sin garentia
que emi contratado con Inbursa, S.A. Insiittcién do Bapcs Miltiple, Grupo Finaaciero Jnbursa
‘por §2,000 millones de pesos. Bl crédito dovengaba intercses 2 una tasa TIR mis 2%.

xix., Con fecha 26 de febrero de 2016, Bibra UNO realizé un dopésito de seriedad por $100 rillones ’

do pesos paxa la adquisicién de Torre Cuaczo ubicada en ¢l Paseo de In Reforma, en la Cludad
o México. A la fecha dc cierre de la transacei6n, ef depdsito de scricdad fus utilizado paracl
pago de la obra de Torre Coarzo.

xx.  Confecha de 18 de febrero de 2016, ‘Fibra UNO recuperé $1,026 millones de pesos por
concupto def impuesto al valos sgregado en efectivo.

wi.  Con fecha 8 de febrero de 2016, Fibra UNO dispuso dc una linea de crédito sin gorantia
contratada con Actinver por un monto de $400 millones de pesos a una 1asa TOE més 1.80%,
con vencimicnto el 17 de julio de 2016, Este préstamo fue liquidado o 18 de abril de 2016.

A partic el 1 de enero de 2016 y derivado del sogundo convenio modificatorio al Fideicomiso
112712010 (Forre Latino), en ¢l que Ecocinemas, S.A. do CV. (Bcocinemas) como
“Fideicomitente A” y Fibra UNO comp “Rideicomitente B tendrin el derecho de rocibi el
22.53% y 77.47%, respectivamonte, del producto neto de los ingresos por arrendamiento y del
evestual producto de In enajenacién de Torre Latino; Fibra UNO regisird on sus estados

: lidados Ia participaci | 3

0 ente 21 22.53% que _
Tepresenta la participacién que Beoc fien sobre ol jo de Torre Latino. El cfecte
de regonocer dicha participacion no ladora en las cifras i de Fibra UNO se
muestra en los estados financieros adjuntos.
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soodi, Con fecha 18 de diciembre do 2014, se celebrd uns promesa de compra-venia entre Fibra UNO
¥ Opeiéa Volcdn, S. A de C. V. para adquiir ¢l portzfolie denomioado (“Utahf), el precio total
por In ransmision asciende 2 la cantidad de 67 millones do délares estadonaidenges, Al31 de
diciersbre de 2014, Ia 36100 se habfa concluido. La. ién se concluyd ¢l 4 de
abril do 2015,

sooxis, Con fecha 26 de agosto de 2014, se celcbré un memordndum de entendimicato entee Fibra
UNO y PREI Administradore, A. C. para adquirir el portafolio denominado (“Kansas®). B
precio total pot Ja transmisién asciende a la cantidad de $10.5 millones. La transaccion se
concluyb el 3¢ de abri de 2015,

s, Con fecha 10 de junio de 2014, Fibra UNO realizé sa cusrta colocacién de Certificados
Bursatilos Fiduciarios inmobiliarios por un total de 800,400,000 CBFIs a un precio de 541
pssos Gad i, cquivaleate 2 um manto de $32,816.4 millones, que incluyen opeibn de
sobreasigndcién y la oferta especial. Bl monto total de los certificados sc presentan netos de sus
gastos dc cmision en los estados idados de variaciones en el patrimonit

Con los recursos obtenidos de esta enision Fibra UNO prepag6 los créditos bancarios por
$4,214 millones. .

sy Con fecha 16 de diciembre de 2014, Fibra UNO adquiris el terreno ubicado ea Canctn
Quintama Roo, para el desarrollo de mn ceptro comsercial. B} precio de compra fue por $407.9
‘millones. : .

Joxcv. E1 23 de enero de 2014, Fibra UNO emitié bajo el programa “Senjor Notes” CBFIs en el
extranjero, € dos tramos, uno por ua monto de 600 miflones de dSlares estadounidenses & v
plazo de 10 afios y una tasa fija de 5.25% y un segundo tramo por 400 millones de ddlares a
plazo de 30 afios y una tase Sja de 6.95%, el principl por ambus emisioncs se liguidard al
vencimicnte.

soucvi., Con los recursos de 1as emisiones mencionadas, dutante encro y febrero do 2014, Fibra UNC
sealiz el pago do las siguientes lireas de erédito que tenfa contratodas:

(1) Con fecha § de fobrero de 2014, 5o pigé el cr&dito contratado con Bansmes cp psos
qoc dovongba inteses a una tasa TIE s s margen de 1.5% oon vencimiento €121
o msero G 2014 por Gapital e interesés de $349,755 y 8770, sespestivamente.

() Gonfecha 4 do febroro de 2014, so pags crédito en cucnta corrionts con Banco Actinver,
§. A, Institucién de Banca Méltiple, Gropo Financiero (“Actinver”) por ¢l capital ¢
interds de $300,000 y $1,722, respectivamunte,

(8} Confocha  de febrero do 2014, so realizé ol prepago dal crlito simple con garontfas
hipotecarins y prendarias con inbursa por capital ¢ imtereses do $307.269 y 35,799,
respectivamente.

(4)  Con fechs 31 do enero de 2014, sc realizé ol prepago del crédito contratado con Banorte
en pesos que dovengaba intereses 2 una tase TIE mis mérgenes entre desde €11.7% a
1.85% con vencimiento ¢l 25 de junio del 2020 por capital e interés $3,339,846y
$18,355, respectivamente,
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i, Con fecha 15 de diciembre de 2015, Fibra UNO realizé o] prepago del oréditn contratado con
MetLife en pesos, por $384,074. Bl axédito devengaba intereses ¢ una tasa fija de 10.1 1%.

xxitl. Con fecha 3 do diciembre do 2015, Fibrz UNO Hevé 2 cabo en e} mercado internaciopal yna
emisién de bonos de deuda quirografarios a 10 afios por 300 wmillones de dolares
estadounidenses (Senior Notes 2026). Estos bonos vencea ¢ 30 de enero de 2026 y tiepen yn.
cupon a tasa Fja del 5.25%.

v, Con fecha 26 de noviembro de 2015, Fibra UNO firm un contrato do erédito sin garantia con
Inburs, §. A., Tostihucién do Baocs Mltiple, Grupo Fipanciero Inburse. (fnbussa) por
2,000,000 ¢ cual devenga intesescs a unn tasa TIIE més 2%. Bsto préstarco fue liquidado e1 3
de obril de 2016, :

soxv.  Can fodha 10 de noviembre de 2015, Fibrs UNO firmo 1 Hojz de Téminos y Condiciones para.
{2 compre de inmusble denominado Torre Cuarzo wbicado en Reforms, Ciudad de Méxieo por
un monto de $1,323,400 y 46,484,779 CBFs. :

xoxvi. Con focha 29 de julio de 2015, Fibra UNO firmé una Inea de crédito revolvente comprometida
con una vigencia de cinco afios y sin garantias. Banco Santander {México), S. A., actin como
‘bance ageste del sindicado y BBVA Bancomer, S. A, HSBC México, §. A., Bank of Americe,
Credit Suiswe AG, Goldman Sachs Bank USA, Itafs Unibaoco, 8. A., como bancos sindicados.
La linea de crédito cs hasta por $7,000,000y {JSD 410 milloncs. Con una tasa 8e interés
pactada de THE para el ‘monto en pesos més un margen, de-entre 125y 1.5 puntos base y de
FIBOR para el plonto ea délarcs més un masgen.cutee cf 1.25'y 1.5 puntos base. 4131 do
diciembre de 2016 y 2015, Fibra UNO no hu realizado disposiciones de esta lfnea do crédito.

socvii, Con fecha 26 do junio de 2015, Fibra UNO conchuy6 el procesa de levautamiento de capital do
s vehioulo de desarrollo inmobiliario (“Helios”) a través de la emisién de certificades
bursitiles Sduciarios brjo Ta modalidad do lamadas de capital 5o sujctos al régimen fiscal de
FIBRA. El moato fotal comprometido del vehieulo asciende a $6,000,000 e Jos cusles so ha
realizado s primera lamada de capital por $1,200,000 squivalentes 2l 20% del monto fotal
dol vebiculo, Fibra UNO seri co-inversionista en todos los proyectos en que invierta este
vehfotlo con 10 menos del 30% de participacién ¢n cf capital do cada uno. F1 Administracién
<obsidiaria de Fibra UNO actuaré como Fidsicomjtente y Administrador daf vebioulo. A131 de
Sicieabro de 2016, Fibra UNO ha realizado una inversién on el proyecto por $3,660,000.

soxviii, Con fecha 17 de junio de 2015, Fibm UNO finms un contrato de linca de crédito en cuenta.
corricato con Bance Actinver, S. A., Institucién de Banca Mltiple, Grupo Fivanciero Actinver
{*Actinver), por hasta $400 mitlones 2 una tasa TIIE+1.80%, ef cusl tiene un vencimiento al
17 de julio de 2016, EL 8 de febroro de 2016 Fibra UNO dispuso do $400,000 mismos que
fueron liquidados e} 18 de abril de 2016, 5129 de junio de 2016, Fibra UNO dispuso .
mevaments de $410,000. El plazo para Hiquidar esta deuda es del 17 dejulic de 2017.

socix. Con fecha 1 de abril de 2015; Fibra UNO realizb ol prepago def erédito contratado con MetLife
en dbfares, que asumié como parte de la. adquisicion dei Hotel Hilton Centro Histérico por 30.4
T de dblar i Bl crédito dt iba intersscs a una tasa fija de 7.5%.

socc. Con focha 4 do fobrero de 2015, Fibra UNO realizd Ia exaisi6n. de certificados bursitiles do
douda on €l mercado local a través de una emisién atasa fja (FUNO 15) y fa roapertura de la
ermisidn & tasa variable (FUNO 13), ambas al amparo de un programa de Certificados Bursétlles
basta por 525,000 millones. La enisién FUNO 15 s sealizd por un mouto de 87,500 millones a
o taua de 6.98% a uz plazo de 10.5 a5os, y Ia seapertura de FUNO 13, con un vencimieato el
16 de junio de 2015, se llevs & cabo por §2,500 milloncs, para quedar con un saldo do 36,850
. mitiones,  tma aye THE+0.50%.
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(S)  Confecha 31 de encro de 2014, so realizt <l prepago del crédito contratado con
Santandor que devengaba intereses sobro saldos insolutos & una tasa TE 2 28 dias més
un marges de 1.90 por v capital & interés do $650,000 y 33,185, respectivamente.

(6§ Con fichn 30 de emsro do 2014, s¢ realiz o] prepago del erédito puente con Deutsche
Bank AG London Branch por capitel ¢ fntereses de 250 miliones de délares
§ 795 délares i i

() Con feohn 28 de enero de 2014, so realizt el prepago del cofdito contfatado con BEVA
Bancomer en pesos que devengaba imiercses auna tasa THE mis mdrgenes que van.
desde ol 1% &t 1.3% con vencimiento €128 de abril do 2020 por capital ¢ intereses de
$521,942, y $2,122, respectivaments.

2. Bases dc presentacion

if - Los estados

idados pot los afios que terminacon et 31 de
Giciembre de 2015 y 2014 han side reclasificados en cicrtos rubros para coaformar su. ‘presentacion con
1a utitizada cn 2016, .
3. Adopcidn deJas Normas Internaci de 5 nuevas y revisadas
e ificaciones o las Normas ionales de o I (“IFRS” o “IAS” por sits
iglas ex inglés) y nuevas i gque sor obligutorias a partir de 2016 .

En el affo e curso, Fibra UNO aphics una serie de IFRS nucvas y modificadas, emitidas por of
Conscjo de Normas de Contsbilidad ("TASB™) las cuales son obligatorias y entren en
Vigor a patic d¢ los ejercicios que inioien on o despods del 1 do enero de 2016.

Modificaciones a JaYAS 1 Iniciativa de revelzciones
Modificaciones 2 la JAS 16, JAS 38 Miétodus Aceptables de D iény
Modificaciones nla IFRS 10, TAS 28 Venta o aportacién de bicnes entre un fnversionista ¥

su asociada o negocio conjunte
Mejoras anuales & las JERS Ciclo 2012-2014  Ciclo 2012-2014

b IFRS nuevasy revisadas emitidas no vigentes a lo fecha

* Fibra UNO no ha aplicado fas siguientes IFRS nuevas y revisadas que han sido emitidas pero que alm

no han entrado cn vigencia:

IFRS 9 Instromentos Financieros (2)

TFRS 15 Tngresos de Contratos con Clientes (2)

IFRS 16 Arrendamientos (3)

Modificaciones 2 1a JAS 12 Tmpuestos a To wtilidad (1)

Modificaciones a la IAS 7 Estados de flujo de efectivo (1)

Modificaciones 2 e TFRS 2 Clasificacién y medicién de los pagos basados en
. acciones (1)

(1) Efectiva para los perfodos amales que comiencen a partir del 1 de enero de 2017, permitiéndose 1a
aplicacion temprana.

(2) Efectiva para los perfodos anualcs que comiencena partirdel 1 do enero 422015, peauitiéndose la
aplicacitn temprens.

{3) Efectiva para Jos periodos anuales que comicncen a partir del 1 de encro de 2019, permitiéndose Ja
aplicacidn aaticipada. -
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XFRS 9 Tosiramentos Financicros

LaTFRS 9 emitida en novil de 2009 i ura fa
naedicién de acuvos financieros. La IFRS 9 fue posrmoxmente modificada en octubre de 2050 pn.ra
incluir para la clasificacién y medicién de pasivos fivancieros y para su baja, ¥ en
noviembre de 2014 para incluir nuevoes generales para. de coberturas, Otras
modificaciones a la IPRS 9 fueron emitidas en julio de 2014 principaimente pare inclur a)
requerimientos de deterioro para actives financicros y b) modificaciones limitadas para los
requerimientos de clasificacién y medicidn al introducir 1a categorfa de medicién de ‘valor razonable a
través ds otros resultados integrales’ (“FVTOC, por sus siglas ep inplés) para algunos mstrumentos
simples de denda.

Los principales requerimientos de 1a TFRS 9 se describen 2 continuacién:

- LaIFRS 9 requiere que todos. lcs activos ﬁmncu:xos reconocidos que estén dentro del alcance
de IAS 39, v Medicidn sean medidos
posteriormente a costo amortizado o avalor razonable. Espeefficamente, fas § inversiones do
deuda ez un modelo de negocios cuyo objetivo es cobrar los flwjos de efectivo contractuales y
que tengan flujos de efccuvo contractuales que sean cxclumva.mcme pagos de cagital e intereses
sobre ¢l capital en circn miden a costo al final de los

. periodos conizbles i de denda 1 ue modelo do
pegocios cuye objetivo es alcanmdo medianie ia cobranza de los flujos de efectivo y 12 venta de
activos financieros, ¥ que tenpan términos contractuzles para los activos financieros que dan
origen a fechas especificas para pagos inicamente de principal ¢ intereses del monto principal,
son. generaimente medidos a FVTOCL Todas las demis inversiones de deuda y de capital se
miden a sus valores razonubles af final de los periodos contables posteriores. Adicionalmente,
bujo IFRS 9, las entidades pueden hacer ka cleceion inrevocable de presentar los cambios
pesteriores en el valor razonable de una inversién de capital (que no cs mantenida con fines de
‘negociasién) en otros resultados intograles, con ingrosos por dividendos generslments
reconocidos en la (pérdida) wtilidad neta del afio.

+  Encuanto a los pasivos financieros designados 2 valor razonable a través de resultados, Ia TFRS
9 requiere que ¢l monto def cambio er ¢l valor razenable el pasivo financicro atribuible &
cambios on el ricsgo de orédito de dicho pasive sea prescntado en otros resultados integrales,
salvo que el recooocimiento de los efectos de los camms enel mge de oxédito del pasivo que
sea reconocido en otros resaltados integral in contabl
cn ¢t estado de resultados. Los cambxos en el valor rnzonab]c zm’buibl:s al sdesgo de crédito del
‘pasivo financicro 1o se reclasifican posteriommente al cstado de resultados, Anterior
conforme 2 IAS 39, el xonto completo def cambio.cn ¢l valor razonable del pasive financiero
designado como 2 valor razonable a través de resultados se preséntaba en ef estado de
resuliados.

- En relacion con ef deteriore de activos financieros, Ja IFRS 9 requiere sea utilizado ¢l modelo
de péedidas crediticias esperadas, en lugar de Ias pérdidas crediticias incurridas como lo indice
Ja1AS 39, El modelo de pérdidas crediticias incurridas requiere que Ia entidad reconozea en
cada periodo de reporte fas pérdidas croditicias esperadus y los cambios en'cl riesgo de crédito
desde ¢l reconocimiento inicial. En otras palabras, no es necesario esperar a que ocurra una,
afectacion en la capacidad erediticia para reconocer la pérdida.

. Los requerimicatos de contabitidad de cobertura tienes tres mecanismos de contabilidad de
coberturas disponibles actualmente en la IAS 39, Conforme a la IFRS 9, s ba infroducido ana

‘mayor flexibilidad para los tipos e}

fos tipos de i

Jifican y los tipes de Jos

componentes de riesgo do pamd:xs no financioras que “s0n clegibles para contabilidad de

cobertura. A de han sido revisadas
com:cpw de ‘relacién econéxmca En adelants 5o m requerida Ja evaluacion retrospoctiva. o
ysehaa mejoradas para lz
admummcxén de riesgos de ka entidad.
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Participacién Actividad
Baugdad 2006 2015 2004
Prestacién de servicios de gestion y
funciones de apoyo necesarias para
Hevar a cabo los negocios de Fibra
¥1 Mapagement, 8. C. 99.99% 99.99% 99.99%  UNG
Prestacion de servicios de
administracidn, coordinacion,
supervisién y cobranza 2 Fibra
F1 Controladora de Actives  99.99% 99.99% 99.9%%  TUNO
Fideicomiso F/00181 “Los Arrendamicmto de un centro
Cabos, Buja Californiz Sus” 100% 100% 100% comercial
deawmzso F/00186 Arrendamiento de un centro
Sialoa” 100%  100%  100% comerciul
declcuu'uso FA0220
“Ayotls, Estado de Asrendamicnto de un centro
Meéxico” 100%  100%  100% comercial
Fideicomi
F/00221"Parques Polanco, Arrcndamicmo de un centro
Ciudad de México” 100%  100% 100% omercH
Fideicomise F/06236 . Arxtudamwmc de un centro
“Tepeji del Rio, Hidaigo™ 100% 100% 100% comercial
Fideicomiso F/30246 .
“Ixizpaloca, Bstado de Arrendamiento de un centro
México™ 100% 100%  100% comercial
Fideitomiso F/00257
“Fudrez | Panamericana, Arrendamiento de un centro
Chihuabna” 100%  100%  100% COMEICi
Fideicomiso /30263 Astepdamicnto de va centro
“Coatzacoaleos, Ve 100% 100% 100% comercial
Fideicomiso ¥/00276 Asrendumiento de un centro
“Pachuca, Hidalgo” 100% 100% 100% comercial
Fideicomiso F/00277 “Poza Arrendaiento de ug cenito
ica, Veracruz” 106% 100% 100% comercial
Fideicormiso F/00312
“Juém 1 Zoragozs, X Arrendamiento dé un contro
0a” 100%  100% 100% comercial
decxcomzso F/00468
erfas Dmna, Acapulco Arrendamiento de un coatro
Guerrero™ 100%  100%  100% comerci:
Fideicomiso F/231274 Arrendamiento de un centro
“Tulancingo, Hidalgo” 100% 100% 1060% comercial
Fideicoriso F/233218
“Cenirika, Mcntmey Arrendamiento de un centro
Nuevo Ledn” 100% 100% - 100% comerciat
Fideicomiso F/00493
“Fashion Malt, Arrendamiento de un centro
Chifuahua™ 100% 100% 100% comercial
Fideicomiso F/00478
“Texcoco, Estado de . Asrendamicnto de un centro
México™ 100% 100% 100% comercial
decxcoxmso F/00561
“Aguascalientes, Arrendamiento de un centro
Apuascalientes” 100% 100% 100%.  comerch

pan calificar en contabilidad de coberturas,
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La administracién de Ja Entidad mmclpa que la aplicacion de Ia IFRS 9 pueda tener un rmpad.u

en los morntas
embargo, 10 ¢s préctico propercionar un estimado razonable de dicho efecto hasta que se haya
completado una rovisién de

Principales politicas contables

-om respecto a los activos y pasivos Snanciccos de Iz Extidad. Sin

a Declarucion de cionplimicnio
Los estados financieros consolidados de Fibra UNO han sido preparados de acuerdo cor fas IFRS
emitidas por el Couscjo de Normas Internasionales de Contabilidad,
b.  Bases de preparacidn
Los estados financieros consolidados de Fibra UNO han sido preparados sobre fe base de costo
histérico, excepto por las propiedades de inversitn y los iastrumentos fimncieros derivados que se
valtiuz s valor razosable, como se explica a mayor detalls e Jas polfticas contables mis adelants.
i Costo histérico
El costo histérico basa.en el valor dela idn entregnda o
cambio de activos.
. Valor razonable
El valor razonable se define comwo ¢} precio que se recibiria por vender L active o que se
pagarfa por transferir ug pasivo e una ordenada entre ¢n el mercado &
Ia fecha de valuacie independientemertte de s ese precia ¢s cbservable o mumado utilizendo
directamente otra téonica de valuacién.
< Efectivo y equivalentes de efwz'vo
Bl ofectivo consiste de efectivo disponibe y dq;osnos bancaries ca cuentas de cheques. Los
de efectivo son I valores a corto plazo, de gran liquidez, ficilmente
convertibles en efectivo con vencimicnto hasta de tres meses & partir de su fecha de adquisicién y
sujetos a ricsgos poco importantes de cambios en valor. Bl efectivo se preseata 2 valor nominal y los
equivalentes se valiian a su valor razonable.
d. Reconocimiento de los efectos de la inflacion
inflacién acumulada de los tres. cjemcms anuales anteriores al 31 de diciembre de 2016, 2015 y
2014 es 5 56"/9, 12 08% y 1! 80% rtspt:cuvamcntc' por lo tamo el entorno econdmico califica como
no i los efectos de la inflacién
enk tados d de mﬂamou por los afios que terminaron ¢f 51 de
diciembre de 2016, 2015 y 2014 ﬁmron 3.36% ,2.13% y 4.08%, respectivamente.
e Bases de consolidacidn de los estados financieros
Los estados financieros consotidados fnclhuyen los ¢ Fibra UNO, los de sus subsidiadias en las que
tiene control y de diversos Fideicomisos. El control se obtiene cuando Fibra UNC tiene ¢l poder pare
gobemar las politicas financieras y operativas de una entidad & fin de obtener bensficios de sus
actividades. La participacién accionaria e su capital social se muestra a continuacion:
23
Participacidn Actividad
Extidad 2016 2015 2004
Fideicomiso F/00738”
Huchuetoca, Estado de Arrendamienta de un centro
México™ 100%  100%  100% comercial
Tideicomiso F/00761 “Santa Arrendaniento de un centro
e, Ciudad de México” - 100% 100% 100% comercial
Fideicomiso F/00781 “Plaza
del Lago, Cuautitin, Arrendamiento do un centro
Estado de México™ 100% 100% 100% - comercial
Fideicomiso F/00740
“Centro Baacomer” 100%  100%  100%  Arrendamiento de oficinas
Fidsicomiso 4352004 100%  100%  160%  Amendamicuto de maves industriales
Fideicomiso 547/2005 100%  100%  100%  Arrendamicnto de naves industriales
Fideiconiso 631/2005 100%  100%  100%  Asmendamiento de naves indvsteiales
Fideicomiso 635/2604 100% 100% 100%  Asrendamiento de paves industrizles
Fideicomisa 700/2006 “San Arrendamiento de naves industriales
José Segunda Ftapa™ 100%  100%  100% .
Fideicoriso 721/2006 Arrendamiento de naves industriates
“Ecatepec” 100% 100% 100%
Fideicomiso 722/2006 100% 100% 100%  Asrendamiento de naves industriales
Fideicomiso 1480/2014 . Arrendamiento de un centro
“Parques Cuautitlén” 100%  100%  100% conercial
Fideicomiso 1487/2014
“Querétaro™ 100% 100% 100%  Arrendamiento de naves industriales
Fideicomiso 1527/2014 J100% 106% 100%  Arrendamiento de nuves industriales
Prestar-servicios de administracién
Operadora CVC, A. C. 100% 100% 100% . debienes
Prestacibn de servicios
F1 Administraciéa, 5. C- 100%  100% - administrativos para et /2353
Prestacion de scrvicios para la
MKT Developers, S.A. de construccién de propiedades de
A8 $9.99%: - - taversién
Fideicomiso 2584 “Ceatro Desarrollo del complejo Mitikah,
Comercial Mitikah” 76.89% - - Jjunto con Helios
Fidelcomiso 1127 “Torre
Latino™ 77.47% - - Arrendamiento de oficinas
Fideicomiso 2500 “Espacio
Tollocan” 100% - - Desarrotlo de centro comercial
Los saldos y i i f25 han sido elimis
Las principales politicas contables seguidas por Fibra UNO son las siguientes:
£ Combinacién de negocios
L fsici de pegocios s¢ utilizando ef métedo de adquisicién. La contraprestacion

transferida en wna combinacién de negocios se wide a valor razonable, ¢ cual se caleula como  summa.
do fos vatores de los acti idos por el Fi ‘menos Jos pasivos tcurridos
por ¢l Fideicomiso con Jos anteriares propietarios de la empresa adquirida y Jas participaciones de
mpnzl cmmdas por ol Fideicomiso a.c.!mbm del comtrol sobre fa empresa adquirida a la fecha de

Los castos i con i s yeconocen e e} estado de resultados
integrales conforme se curren.

A lafeche de adquisicion, todos los activos identificables adquiridos y todos los pasivos asumidos se
reconoces 2 valor rzo
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Insirumentos financieros

Los activos y pasives financieros se reconocen ciamdo Fibra UNO se convierts en una parte de las
isposici lles de Jos 1

Los activos y pasivas financieros s valiian inicialmente & su valor razonable. Los costos dela

que son di foles & Ta ad o emisién de activos y pasivos
(distintos de los activos feros a valor ibje con cambios cn se suman
o reducen del valor razonable de Jos activos o pasivos financieros, en su ¢aso, oo ¢l reconocimiento
inicial. Los costos de. in di ibuibles a la isicion de activos y pasivos
feros 2 su valor razonabl carobios en resultad: reconocen i it en resultad:

La vahuacién postasor ds los nsirumentos fnancioeos dependo do I categorfa de eferencia 6o que sc
lasifican. Ver ¢l desglose de las categorias de i ieros en la Nota 13.

Efe

Efectivo consisten principalments en depdsitos bancarios cn cuctas de cheques. El efectivo so
presentz a valor nominal. .

Efectivo restringido

Consiste e efective en custodia en diversos fdeicomisos y su uso parciat esth restringido para el pgo
el servicio de deuda més intereses contratados durante 2016 con Bascomext y en 2015 contratados
con Bango Nacional de México, S. A. Institucién de Banca Mltiple, Grupo Financiero Banamex
(“Banamex”), Bancomext y Blackstone (sntes GE Real Estate México). Una vez liquidado ef servicio
de denda los fondos remanentss contenidos en cstas cuentas Serén liberados y padrén ser ufilizados
‘para In operacién de Fibra UNO.

Activos finangi L, (por sus siglas e s, Fair Value Lo

Los activos financieros se clasifican cn les signientes categorfas: activos finavcieros ‘a valor razonable
con carbics 2 través de resultados” (“BVTELY, por sus siglas en inglés), inversiones ‘cooservadas al

imiento’, activos i i para s venta’ (“AFS”, por sus siglas en inglés) ¥
“préstamos y éueotas poc cobrar’. La clasificacion depende de Ia ngturaleza y propésito de los activas

i s¢ determina al momento del imiento iniciat. Todas las compras o ventas de

activas financieros realizadas de forma habitual s¢ reconocen y elimiran con base en 2 lafechade -
negociacitin. Las compras o ventss realizadss de fe ‘habifuat san-uquell ypras o venitas d¢ *
aciivos financioros que foquicren . entrega de los activos dentro del marco de iempo ostablecido por
porma o costumbre en dicho mercado,

Los activos Snancieros que se clasifican como FVTPL Jos activos sor (i) 1z contraprestacién
5 que scria pagada pot un adquirk ‘parte de umn combimacién do negocios en la cval

5o aplique IFRS 3, () cunndo sc conservan pars ser negosiados o (i) se desiguan como FVIRL.

Un activo fioanciero se clusifica como mantenido con.fines de negociacién si:

+  Sccompr principalmente con =l shjetivo do venderlo en un periodo cortos o -

. “En sa reconocimiento inicial, ¢s parte de una cartera de instnmentos financieros identificados
que Fibra UNO admsinistra conjuntamente, y para la cual existe un patr6p real reciente de toma
de utilidadcs a corto plaze; 0 .

- Bs up derivado que no esth designado y es efectivo como instrumento de cobertura.

"Un activo financicro que 1o sea un activo financiero ‘mantertido con fines de pegociacidn o la
Coniraprestacin confingeate que serfe pagada por un adquirients como parte de na combinacitn do
negocios podria ser designado como un active Financiero a valor razopable con cawbios a través de

tados al momento del reconocimiento inicial sit

. Con dicha designacién sc elimina o reduce significativamente wos inconsistencia de valuaci6n o
reconociniento que de otra manera surgiria; o

. Bl activo financiero forma parte de un grupo de activos financieros, de pasivos financieros o de
ambos, ef cual s¢ administra y su deserapefio so evalia sobre tma base de valor razonable, de
acuerdo con la estrategia da de ind i6n de riesgos ¢ fnversién de Fibra UNO,
y se provea internamenic informacién sobre ese grupo, sobre la misma base;

. ‘Forms partc de 1o contrato que contenga uno o mis instrumentos derivados implicitos y la IAS
39 pesmoita que Ia totalidad del contrato hibrido sea designado como de valor razonzble con
cambios a través de resultados. ’

Los activos financieros 2 valor razonable con cambios a través de resultados s regisiran a valor
razonable, reconeciendo en resultados cuslquier utilidad o pécdida que surge de su revaluacion. La
utilidad o pérdida netz reconocida on los resultados inclaye cualquier dividendo o interés obtenido del
activo financicro y s¢ incluye en el rubro de *otros ingresos y gestos” en el ostado consolidado de
resultedos. El valor razonable se determina de la forma descrita en Ja Nota 13,

Préstamos y cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar a clicntes, préstamos y otras cucntas por cobrat cog pagos fijos o
detesrainables, son activos financieros no derivados gue 2O se negocisn en un mereado activo. Los
préstemos y cuentns por cobrar. Préstamos ¥ partidas a cobrar se valdan al costo amortizado usando e}
método de interés efectivo, menos cualquier detesioro.

‘Los ingrosos por intereses se reconocen aplicando la tasa de inters efectiva, excepto por las cuentas
por cobrar a corto plazo en caso de que <l reconocimiento de intereses sea inmatenial,

Deterioro de] valor de los activo:

Los activos fipancieros distintos 1 los activos firancieros a valor razopable con cambios & través de
resultados, 8¢ Sujetan a prusbas para efectos de deterioro at final de cada periodo de reporte. Se
considern que lo activos icros cstin jorados, cuando exis idencia objetiva que, como
consecnencia de uno o més cventos que hayan ocurrido después def reconocimiento inicial del activo
finandiero, los fiujos d efectivo foturos de Ja fnversion han sido afeciados.

Para los instramestos de capital cotizados y 1o cotizados en tn mercado activo clasificados como
disponibles para su venta, un descenso sigoificativo o del valor ible de fos valores
por debajo de su costo, 5o considera evideacia objetiva de deteciero.

Paratodos los demis activos financieros, Ia cvidencia objetiva de detcrioro podia ncluic:

Di i ignificativas del emisor o

Incumpbimiento en el pago de los interescs 0 ¢l principal;

Bs probable que el prestatario entre en quiebra © cn una reorganizacién financiera; o
La desaparicion do un gercado activo para ol activo Snanciero debido & dificaltades
financieras.

v

Para ciertas categorfas de activos financieros, como cucntas por cobrar a clicates, Jos activos que se

sujetan a priichas paro. efectos de deteriaro y que 10 $an sufrido deterioro en forma individual, s¢

incluyen o fa evaluacién de deterioro sobre wna base colectiva. Entre la evidencia objetiva do que wma

cartera de cuentas por cobrar podria estar Jeteri se podrin nchiir I experiencia pasada de Fibra

UNO cor respecto 2 1a cobranza, un incremento en ¢l nlimero de pagos atrasados en la cartera que

superen i periodo de cx&ito promedio de 120 dias, asi como cambios observables on fas candiciones
S fonalcs y locales qt ionen con el i imicnto en los pagos.
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Para los activos financieros que s registran el costo amortizado, el importe de 1a péedida por deterioro
que se reconoce es la diferencia entre ¢l valor en libros def activo y ¢l valor preseate de los fujos de
efectivo futuros, descontados 2 la tasa do faterés efectiva original del active financiero.

‘Para los activos financieros que se contabilicen a costo, ¢l importe de la pérdida por deterioro so
calosls coms 1a difercncia entre el valor en libros del activo y el valor presete de los flujos firturos de
cfootivo estintados, descontados a1 tasa actual del mercado de cambio de un active financiero simitar.
Tal pérdida por deferioro no st reverticd ca los periodos posteriores.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por Geterioro directamente para todos
Jos activos financicros, cxcepto para las coentas por cobrer a clicrtes, donde el valor en libras se
seduce a través de una cuenta de estimacién para cuentas de cobro dudoso. Cuando s¢ considera que
una cuenta por cobrar es incobrable, s¢ climine contra la estimacién. La recuperacién posterior de los
MOTLOS 3 iminad erte en un crédito conira ia estimacida, Los cambios en &l
valor ea libros de Ia cuenta de la estimacion se reconocen en los resultzdos. :

Cuando sc coosidera qoe va activo fnanciere disponible para la venta esté deteriorado, las utilidades o
rdid: i idas en otros resultados integrales se reclasifican & los

sesultados del periodo.

Para activos financiero valuados a costo i i, co un pesiodo el fmporte de la
péndida por deterioro dismiuye y esa disminucin se pusdo relasionar objetivaments con u oveo
que ocurre despuds del roeonodimiento del deterioro, Ja pérdida por deterioro previaments reconocida
se roversa a través de rosultados hasta of pumto ¢n que el valor en libros de la invorsién a Ja fecha en
que se reversd el dotoriore no exceda el costo amortizado gue habria sido si e s¢ bubjer reconocido
ol deterioro.

Con respesto & os instrumentos do capital disponibles para su vents, las pérdidas por dsterioro
Dreviamiente roconocidas en los resaliados 50 se roversm @ frvés de los mismos. Cualgule incremento
B £1 valor mzonablc posterior al reconocimieato de la pérdida por deferioro sc reconoce e ofros
resultados imtegrales y acumalad ex ol rubro de reserva por revaluacitn de las inversiones. Con
Yespecto 2 los instrumentos disponibles para su venta de deuds, Jas pérdidas por deterioro se reverszn
Posteriommonte a través e resaltados 5t m aumento en ¢l valor xazonable de la inversién pucde ser

Jofi jonad con Un evento & posterior al imiento de la pérdida por

deterioro.

Baja de agtives financieros

Fibra UNO deja de reconocer un astivo financiero inicamente cuando expiran los derschos
sobre los flajos de ofective del activo financit cusndo s¢ de mancra
sustancial los Tiesgos y beneficios inhereatos 4 Ja propiedad del activo financiero, Si Fibra UNO po
transfieso o retiene substanciatmente todos los riesgos y beneficios inherentes 2]a propiedad ¥
contiméa retenjendo el contro} del activo ido, Fibra UNO rd su participacion en cl
activo y la obigacién asociada por os snontos que tendrfa que pager. Si Fibra UNO reticoc
i todos los riesgos y beneficios inherentes a In propiedad de un activo financiero

do, Fibez UNO continiiz endo el activo financiera y tzmbién reconoce un préstamo

colatoral por los recursos recibidos.

Ena baja dovn astivo financicro on su fotalifad, Ia diferencia entre el velor en lbros dof activo y la
o dé 1 contraprostacién recibida y por recibir y la ganancia o pérdida scumalada que haya sido
Seconocida en ofeos resultades integrales y resultedos acumulados s xeconocen en resultados.

En fa baja de m activo financiero que no sea ea su totalidad (por ejerplo, cuzndo Fibra UNO retiene
8 opain para recomprar parte de un activo trensferido), Fibra UNO distribuyo ef imports an tibros
previo del activo i tre e continin i i e su i i
Fontino, ¥ Ia parte quo a 0 roeonoce sohre Iz base de los valores razonables relativos de dichas
Sartes en it focha do Ia frmsferencia. La difecencia.entec ¢l importo en ibros imputabie 2 o parte que
yaro $e reconoce y la suma de fa contraprestacién recibida por Ja parte 1o reconocida y cualquier
ganancia o pérdida acuonladz que Je sca asigniada que haya sido reconocida en ciros resuliados
Tntegralcs se reconoce <n of resultado del gjercicio. 1.2 ganancia o pérdida scamuladz que haya sido
roconocida en otros resultados mtegrales se distribuird entre Ja parte que contindz reconociéndose y in
parto que ya 00 58 sobee 1a base de Ios valores rolativos de dichas pastes.
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Fibra UNO da de baja un activo financiero solo tusado los derechos contractuales sobre Jos flujos de
efectivo del activo cxpiran, o cuando sustancialmente todos los ricsgos y beaeficios de la propicdad det
activo son trensferidos a otra cntidad.

Clasificacién como deuda o patrimonia

LLos instrumentos de deuda y patrimonio se clasiican como pasivos fieancieros o patrimonio, de
acuerdo Ja sustancia del acuerdo contractual.

B] factor clavo ca Ia clasificacién de un ipstrumento financiero cOME pasivo &8 la existencia ds uma
obligacién contractusl para Efbra UNO de entregar eftctivo (u otro activo firanciero al tenedor del
instrumento, o a cambio de activos o pasivos i en ici i
desfavorables). Bn contrasie, en <l case de instromcantos de pamimonio el derecho de recibir efoctive en
1a forma de dividendos a otra distribucion es a discrecién de Fibra UNO, y, por Io tanto, no existe.
obligasion de entrogar efectivo u otro activo finanelerc al tencdor del instrumento.

. v

Instrumentos de patrimonio

U instramento de patrimonic es cualquicr coatrato que ponga de manifiesto una participaciéa residual
et 10s activos netos de Ja entidad, Los instrumentos de patrimonio emitidos pot Fibra UNO se
recanocen por el importe secibido, neto de costos directos de cmisidn.

Cuando Fibra UNO recibe fones o adquiere propi que no constitayen um negocio, @
cambio de sus instrumentos de patrimonio, la rausaccion se registta como un pago a terceros (distintos
aTos empleados) basado ea accioncs liquidsble con i del patrimonio, Ja cual se valiia al
<valor razonable de los bienes recibides, excopto cuando dicho valor na pueds cstimarse
confiablemente, Los cfectos en la posicién finasciera s¢ muestran ep &l estado de cambios en el

smomio de los fideicomitentss camo “contribusiones de patrimonio” y 5o impactan los restltados
el perfodo. El valor razonsble do las propiedades se estima conformo se describe o Ia Nota 9.

pi finaneit

Los pasivos financieros sc clasifican como pasivos financieros 2 valor razonabie  través de los
sesultados 1 otros pasivos financieros.

Otros pasivos financieros, incluyendo los préstamos, Se 1eCoROCRn inicialmente & su vafor razonable,
noto de los costos de la transaccién.

Otros pasivos ieros sc vabiian ¢ a 51 coste amortizado utilizando el método de
{nterés ofctive, con gasios por intercses quc s¢ reconosen on funcién del mitodo de interés efietivo.

Baja de pasivos finagcieros

Fibra UNG da de baja los pasivos financieros &, y 50l si, les obligaciones se cumplen, cancelan o
expiran. .

Tnstmentos financieros de capital

Los instramentos financieros epiticos por Fibra UNO, incluyendo 1as opeiones de sobreasigoacion,
cumplen con In definicién de instrumentos de capital y se presentan como tales.
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Derivades implicitos

Los derivados implfcitos en ua conmto anfitriés no derivado s tratan como derivados por separado
cuando sus riesgos ¥ 1o estin con los del contrato anfitridn y
dicho contrato no se valtia a valor razoneble a través de pcrdxdas b gammCmS. Fibra UNO ha
determinado que 5o tiene ningln derivado implfcito que requiera scparacién.

Instrumentos financieros derfvados

La Entidad wtiliza una varicdad de i ieros para mancjar su. ici6n a los riesgos
de volatiidad en tasas de interés y tipos de camblo, swaps de tasas y divisas (crass curincy swaps).
En laNota 13 s¢ inchuye wma i6n més detalfada sobre los i derivados.
Los derivados se Teconocen inicialmente af valor razonable a Iz fecha op que se subscribe el contrato
del dedivado y revalian, a su valor al fival del periedo do reporte. La
ganancia ¢ pérdida resultante sc reconoce en los resultados inmediatamente 2 megos que ol derivado
esté designado y sea efective coma un Instrumento de cobertura, en cuyo caso la oporiunidad del
recandeimiento en los resultados dependerd de fa naturaleza de Iz relacién de cobertura.

Comabilidad de coberturas

La Eatidad designa ciertos instrumentos derivados como de cobertura, con respecto al riesgo de
‘meneda extranjera, ya sca como coberturas de valor razonable, coberfuras de flujo do efectivo, o
coberturas de fa inversién neta en una operacién exiragjera.

Al iicio de fa cobertura, la Batidad la relacién entre ef b de cobestura v la
partida cubierta, asf como las objetivos de i administracién de nesgosy su cstrategia de
administracidn para emprender diversas i de cobstura. A atiniciodela 7

coberturay sobre una base continug, k2 Entidad documents si el instramento de cobertura es altaments.
efectivo para compensar fa exposicion a los cambios en el valor razonable o los cambios <o los flujos
de ofectiva de I partida cubicrts atribuible al tesgo cubierto.

La Nota 13 incluye detalles sobre el valor razonable de Jos instrumentos derivados usados para
propésitos de cobertara,

- Coberturas de valor razonable

Las cambios en el valor razonable de los derivados que se designan y califican como coberturas
de valor razonable se reconocen de forma inmediata e los resultados, junto con cualquier
cambio en el valor razonable del activo o pasivo cublerto que se atribuya al riesgo cubiorto. El
camabio en ¢f valor razopable del instrumento de coberturay el canobio cu Ja partide cubierta
atribuible al riesgo cubierto se recoocen en el rubro del estado de resultados refacionado con Ia
partida cubmrm

La de cobs se dis iniia cuande la Bntidad revoca la relacién de
cobertura, cuando el instrumento de cobertura vence o se vende, terniing, o s¢ gerce, 6 cuando
deja de cumplir con los eriterios para la contabilizacién de coberturas. Bl ajuste a valor
rezonable del valor en libros de la partida cublerta que surge dal riesgo cubierto, se amortiza
coptra resultados a partir de esa fecha.

- Coberturas de flujo de efectivo

T porcién efectiva de los cambios e ef valor razonable de los dedivados que se designan y
califican commo cobertura de Bujo de efectivo se reconoce en ofros resultados integrales e ¢}
rabro de valuaeién de instrumentos derivades en cobertura do flujo de efectivo. Las pérdidas y
‘sanancias relativas a Ia porcién 1o efectiva del instramento do cobertura, se Teconoce
inmediatamente en los resultados, y se incluye en el rubre “Instumentos financieros
dmvﬂdos“
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Un elemento do propiedades, planta y equipo se da de baja cuando se vende o cuaudo 10 s¢ espere.
obtencr beneficios econémicos fturos que deriven del uso continuo del active, La utifided o péxd.ld.a
que surge de la venta o retiro de una partida de propiedades, planta y equipo, se caloula com

diferencia entre los recursos que se reciben por fa venta y el valor en Kbros del activo, y se mconoce ea
resultados.

La Adminjstracién de Fibra UNO utiliza s juicio para determines st 1a adquisicién deuma propiedad
de inversién o de un pomfolm de pmpwdxdw de inversién constituye una combinacién de negocios o
la i6n de un activo. los siguientes criterios son utilizados:

()  BInbmero de propicdades o torrono y edificios adquiridos.

(i) Lamedida en la cual procesos relevanies han sido adquiridos y en partievlar el alcance de
servicios complementazios prestados por el ente adquirido (estre otros, administracién
estratégica de procesos, procesos operativas y procesos de administracion de recursos,
incluyendo, pero no Himitados a, actividades mles como administracién Spanciera en relacién
con Iz propiedad, de capital asaciadas con los
inmuebles, manejo del tips y‘ ieién de los inquilinos,
obtencién de nueves drrmdzmmntcs)

(i) Elgradoen quc <l ente adqumdo ‘haya incorporado su propie personal pars administrar Jas

cuzl

y/o para procesos ( quier sisterna como
en ef caso de 16, cobranzes, i6m de B i6n para los Duefios en relacitn
conla i 60 © respecto a los I
Inversiones en asociudas

Una asociada es una entidad sobre la cual Fibra UNO tienc influencia significativa. La influencia
significativa es ef poder de participar en las politicas financieras y operativas sobrs una entidad, pero
0o tiene el control o control copjunto sobre fas mismas. Dada la naturaleza de ciertas inversiones en.
asociadas, Fibra UNOQ ha xcgsu'ﬂdo 2 sus asociadas bajo el método de participacién.

Actives intangibles

1. Activos i idos ez una, ién de negocios

Cuando se adquiere un activo intangiblc cn una combinacién de negocios ¥ s¢ reconocen
separadamente del crédito mercantil, su costo serd su valer razonable cn I focha de
adquisiciéa.

Con posterioridad a su reconocimsento injcial, wn activo intangible adquirido ex ua
combinacién de negocios se reconoceré por su costo menos la amortizacién acumulads y ef
importe scumulada de las pérdidas por deterioro, sobre Ia misma base que los activos
intangibles que se adquieren de forma seperads. L plataforma adminisirativa, es el activo
intangbic més signifcaivo 14quiido ea ks combioaciéa de mogocios, ¢ amortizado e Iincs.
recta en un periodo de 20 affos.

2. Bajadeactivos intangibles

U activo intangible se da de baja por venta, o cuando no sc espera tener beneficios ccondmicos
firtures por su wso ¢ disposicidn. Las ganascias o pérdidas que surgen de la baja de un activo
intangible, medido como la diferencia entre los fngresos netos y cf valor en libros def activo, se
reconocen en resultados caando el activo sea dado de baja.

Deterioro activos tangibles ¢ intangibles excliyonds el crédito mercantil

Al final de cada periodo, Fibra UNO revisa los valores en libros de sus activos tangibles ¢ intangibles o
in de determinar si existen indicios de quoe estos activos han suftido alguna pérdide por deterioro. Si
existe algin indicio, se caleula ef mooto del activo a fin de inar el alcance de la
pérdida por deteriom {de haber alguna). Cnando no es posible estimar ol monto recupersble d2 uo
activo tadividual, Fibra UNO estima ¢l monto recuperable de 1a wnidad generadora de efective a la que
pestenece dicho getivo, Cuando se puedo identificar wna base razonable y consistente de distibucién,
los activos Dorpomuvos también se asmun 4 las unidades generadores de efectivo individuales, o de Jo
contrario, se asignan aF‘bm UNO Taas pequedo de unidades generadoras de efective para los cuales se
‘pucde ideatificar s b tém razomable y consi
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Los montos previamente reconocidos en los otros resultados integrales y acumulados en cf
capital contable, s¢ reclasifican a fos resultados ca los periodos en los que la partida cubierta so
reconoce e los resultados, en el mismo rubro de la partida cubicrta reconocida. Sin embargo,
cuando una kansaccion pronosticada que st cubierts da lugar al reconocimiento de un activo
20 financiero o un pasive o financiero, las pérdidas o ganancias previamente acunuladss en ol
capital contable, s¢ transfieren y se fncluyen en la valuscién inicial def costo del activo no
financiero ¢ det pasivo no financiero.

La ilizacitn de coberturas se di intia crizndo la Entidad revoca Ia relacién de

coberturs, cuando ¢l instrumento de cobertura vence o s¢ vende, terming, ¢ se gjerce, 0 cuando
- deja de cumpti con los criterios para la contabilizacion de coberturas. Cualquier ganancia o

pérdids acomalada del instrumento de oabcrtum ques haya sida reconocida en ef capital

continuard en el capital bastz gue la e ida en los
resultados. Cuando ya 5o s espera que la lmz\sacctén pmnosnmda ocurra, la ganancia o
pérdida enel wprml, se @ os resultados.

- Coberturas de imq inyersién neta en una, ogeracién extragiers

Las coberturas de una inversién peta en una operacion extranjera se coptabilizan de manera
similar 2 fas cobertumas de flujo de ¢fectivo, Cunlquier ganancia o pérdida del instrumeno de
coberiura relativa a la porcién efectiva de la cobertura se reconoce en los otros resultados
Integraies y se acumula en la reserva de conversita de operaciones extragjeras. La ganancia o
pérdida relacionada con I porcién ineficaz se reconace ¢n los resultadas™,

Las ganancies y pérdidas del xnsn-umwto de cobertura. relauvn ala pomon efectiva do Ia cobertura
en Js reserva d de monedas aresultados enla
disposicion de Ia operacitn extranjera.

Progicdades de inversisn

Los terrenos y edificios mantenidos para su uso en Ju produccion o suministro de bienes y servicios, o
pas fincs administeativos, s presctan en ef estado consolidado do posiciSn Saancicra a sus montos
revatuados, caleulando ¢l valor razopable a Ia fecha de Ja menes cuaiquicr

ilada o pérdidas por dets efectiian con suficionts
drecuencia, ds tal manera que el valor ¢n Jibros no difiera e forma irmportantc de fo que se habria
caleulado utilizando los valores razonables al final del periodo de reporte.

Cualquier aumento en 2 revaluacion de dichos torrenes y edificios se reconace en los ofvos resultados
integrales y acumulados en capital, excepto si revierte una disminucién en la revaluacién del mismo
activo previamente reconocido en resultados, en cuyo cass ¢l aumento s¢ ncrcd)ma msultados enla
edida en que reduce ol gasto por Ia disminucién efoctuada previ Ura del valor
en libros qus se origin de fa revaluacién de dichos terrenas y edificios, se registra ent resuitados enla *
medida que excede el saldo, si existe alguno, de fa reserva dé revaluacion de propiedades relacionado
con uue revaiuacién avterior de ese activo.

Las propiedades que estin en process & i6u para fines de
admipistracién, s¢ registran al costo menos cualquier pérdida por deterioro reconocida. El cmtc
Incluye honorarios profesionales y, on ef caso de activos calificables, los costos por préstamos
capitalizados confornae 2 la politica contable de Flbm 'UNO. Dichas propiedades se clasifican a las
categorfas iadas de propiedad, planta y do estén completas para s uso planeado. La
depreciacién de estos activos, al igual que en o\:ras propiedades, se inicia cuando los activos estin
listos para su uso plaacado.

Los detivos ountenidos bajo arrendamionto financiero se deprecian con base a su vida Gl estimada al
guat que los activos propios. Sin embargs, cuando 5o cxists ln corteza razonable de gue la propiedad
se obtiens af final del plazo def arrendamiente, los activos se amortizan en el periodo mas corto entre
o vida del arrendamicnto y su vida @t
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Los activos intangibles con una vida itil indefinida o todaviz no disponibles para su use, s sujetan &
prochas para efectos de deterioro 2l menos cada affo, ¥ siempre que exista un indicio de que el activo

- podria haberse deteriorado.

Ei monto recuperable es el mayor entre el vator rzonable menos el costo de venderlo y cf valor en
vs0. Al evaluar el valor en uso, Jos flujos de sfectivo futuros estimados so descuenten a su valor
presents utilizando una tasa de descucato agtes de impuestos que refleje Ja evaluacién actual det
maercado respecto al valor del dinero en ¢l fiempo y Jos riesgos cspecificos del aciivo para el cual no se
han sjustado las estimaciones de fujos de efectivo firturos.

Costas por préstamos

Fibea UNO aplica la cxencién a Ia capitalizacion de los costos fmancieros para Jas propi do
inversién en construccion, que se vallian a.su valor razonable,

Pagos basados en CBFIs

1 1 fones con pagos bagados en CBFIs de Fibra UNO

Yas tramsaceioncs com pagos besados en CBFIs liquidables mediante instramentos de capital a
empleados a Fibra UNO s¢ valtan al vidor razonable de los instrumentos do capite] 2 la focha

on que se otorgan. Los detailes relaci 60 del valor razoable de las
transacciones con pagos basados en CHFTs hqmdadas mediante instrumentos de capital sc
presentan ea Ja Nota 18,

E} velor razonable determinado 2 Ja fecha de otorgamients de los pagos basados ea CBFIs
liquidables mediante instrumentos de capital se registran como gastos sobre la base de linea

. xecva durante ¢l periodo de adjudicacién, con bas: eanla csumaclén de fa Fibra UNO de 105

de capital que icardn con un &

en capital, Al final de cada periodo, Fibra UNO revisa sus estimaciones def nimero de
instrumentos de capifal que esperan ser adjudicados. Bi efecto de Ja revisién de los estimados
originales, si hubiese, s¢ reconoee en los resultados del periodo de mancra que el gasto
acanulado rc'ﬂqe ef estimado revisado, con el ajuste iente a la reserva de
2 suediante i de capital.

Las transacciones con pagos basados en CBFIs iquidadas mediante insirumentos de capital con
‘terceros que suministren servicios similares se valtan ol valor razonable de los bienss o
servicios recibidos, excepto sino es posible estimar confiablemente ¢l valor razonable de Jos
servicios recibidos, en cuyo caso se valian al valor razonable de los instramentos de capital
otorgados, 2 la fecha en que Fibra UNO cbticne 103 bienes o la contraparts presta ef servicio.

En caso do existi fransaciones de pagos basados en CBELS liquidables en cfectivo, s¢ reconoco
un pesivo por los bienes o servicios vatuados al valor del
pasivo. Al final de cada periodo de reporte, hasta qus sc liquide, as{ como en la fecha de
liquidacién, Fibra UNO reevalta el valor razonsble del pasive y cualquier cambio en su valor
razonable se reconoce en los resultados del periodo.

Beneficlos a enspleados >

Bengficios 2 empleados por inacidn ¥ retirg

Las aportaciones a los planes de beneficios al retiro de contribuciones definidas se reconocen como

gastos al momento en que Jos ban prestado los servicios que les otorgan ¢l derecho a las
contribuciones.
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En el caso de los plancs de beneficios definidos, que ‘ncluyen prima de antigliedad y pensiones, su
costo se determinn utili ol método de crédito unitario proyectado, con valuacionss actuarinles gne
se realizan 2l final de cada periodo sobre el que se informa. Las remediciones, que incluyen las
gavaneias y pérdidas actuariales, el efecto de los cambios cn ¢l pise det activo (en su caso) y e retorno
el plan de activas {excluidos los infereses), se rofleja de inmediato en el estado e posicidn Snanciora
con cargo o exédito gue 56 Tecomoce et otros resultados integrates en el perfodo en ¢l que oourren. Las
remediciones reconocidas &n otros resultados integrales se reflejan de jnmediato en las utilidades
acumuladas ¥ 1o s¢ reclasifica a resultados. Costo por servicios pasados so reconoce e resultados en
¢l pedodo de la modificacién al plan. Los interescs netos s caloutan aplicando la tasa de descuento al
snicio del perfodo de la obligaciéa et activo o pasive por beneficios definidos. Los costos por
beneficios definidos so clasifican de Ja siguiente manera:

. Costo por servicio (inchuido ef costo del servicio astual, costo de los sarvicios pagados, ast
como fas ganancias y pérdidas por redusciones o liquidaciones).

- Los gastos o ingresos por interds netos. )

. Remedicioncs

Las obligasiones por iog ol retira idas on of estado de posicién Huancicre,
representan las pérdidas y ganancias actiuales en los planes por bencficios definidos de 1a Eatidad.
Coalquier ganancis que surja do este cdlculo se limiita al valor presente de cualquier beneficio

ico disponible de los Isos y reducciones do contribuciones futuras al plan.
Cualquier obligacién por indcmnizatitn 5¢ reconoce ol romento que Ja Entidad ya 5o puede sofirar 1a
oferta de indemnizacién yio cuando Iz Batidad recoroce los costos de reestructuracion relacionados.
Beneficios  los empleados 2 corto plazo

Se reconoce un pasive por beneficios que correspondan & los empleados con respecto a sucldos y
salasios, vacaciones anuales y Jicencia por d en el peciodo de servicio on que oS prestado por
ol izaporte 10 descontado por 105 beneficios que v eSpera Pagar por £5¢ Servicio.

Los pasivos reconosidos por los beneficios a los cmpleados a corto plazo se valtan al fmporte no
descontada por los beneficios que se espera pagar por ese servicio.

icinacion de lo i ¢ las utilidades CPTUY)

Ta PTU se registra ¢n Jos resultados def afio en que so cansa y se presenta en ¢l rubro de gastos de
operacitn en ¢l estado consolidado de resuftados. -

Como resultado de Ja Ley del Impuesto Sobre Ja Renta de 2014, al 31 do diciembre de 2016 y 2015, 12
PT so determina con base en la wtilidad fiscal conforme a Ja fraccién I del anfoulo 9 de la misma Ley.

Provisiones

Las provisiones se reconocen curndo Fibra UNO tiene usa obligacion presente {va sca legal o
asumida) como resultado de un suceso pasado, es probable que Fibra UNO tenga que tiquidar fa
obligacién, y puede hacerse una cstimacion confiable del importe de la obligacién.

Depésitos de los arrendatarios

Fibra UNO obticne depésitas reembolsables de ciertos inquilinos, principalmente. denominados ez
ps0s, coma garartin de los pagos de arrendamiento por cierto petdodo. Bstos depdsitas so contabilizan
como un pasivo financiero (ver politica contable de instrumentos financieros ms sdelante) y se
reconocen inicialmeste por su valor razonable. Si existiera voa diferencia entre el valor razonable
inicial y el valor nominal de} depdsito se considera como W pago adicional de renta y,en

Ingresos por arrendanticnto

Los i se clasifican como cuando los términos del asvendamicnto transfercn
alos {08 todos los riesgos y beoficios inherentes a la iedad, Todos los

demés i Jasifican come tivos. Lat iedades en fento operativo, son

incluides en el rubro dc propiedades de inversién en cl estado de posicibn. financiera consolidada.

Los ingresos por i porati dos co on i iguales @
aquellos determinados reduciendo los incentivos otorgados, ales cormo periedos de gracia, ¥ que s&
reconocen en linca secte durante el plazo del amendamiento, exsepto por 1as rentas contingentes (tales.

. como I renta vasiabic), las cuales cuando se & El plazo del i el
periodo no lable del contrato, inch do peciodos paor los cuales el arrendatario tiene
1a opsién de protrogar, cuando al iniclo del arrendamicnto, 1a admivistracidn tiene wna certezz
mzomable de que €l arrendatario cjereeré 1a opcidn.

Los ingresos incluyen iagresos procedeates de Jos rembolsas  los gastos de operacién y otras, los
cuales sc reconocen en. ¢ perfodo en que se prestan Jos servicios. .

Impuestos @ ls wtitidad

El gasto por impucstos a la utilidad represcom la smma de fos impuestos & Is milidad causados y 168
mpuestos a la vtilided diferidos. o7

Come s menciona ca la Nota 1, Fibra UNO califica y pretende mantener Ja catificacién como FIBRA
parz fincs de Impucsto Sobre la Renta, y, por 1o tanto, no reconose provisién por-impusstos & la
tilidad. Las consecuencias fscales corrientes y diferidas de un. camnbio en la siteacion fiscal s¢
reconocen en los resultados del perfodo, a menos que estén relacionadas con transacciones que so
roconocen cn el patrimonio o'en ofras pactidas de utilidad integral.

Moneda extranfera

Las trapsaceiones en moneda extranjera se registran 21 tipo do cambio vigeate a la foche de s
celebraciin. 1os activos y pasivos monetarios en mopeda extranjera se valian en moneda nrojonal al
$ipo de camibio vigenie a la focha de los estados financi idados. Las i i
se registran e los resuliados.

Estado de flujos de efective

TFibra UNO presenta sug estados de fujos consofidados de cfectivo wtilizando el método indirecto. Los
. imtoreses recibidos se clasifican como fujos de efectivo de invarsion, mientras quo los intereses
‘pagados se clasifican como flujos de efective de fnanciamiento.

Instrumentos financieros derivados

La Entidad utiliza una variedad de t jeros para manejar su icion a los riesgos
devolatilidad en tasas de interés y tipos de cambio, incluyendo contratos forward de moncda
extranicra, swops de tasa de interés y swwaps detases ¥ divisas {cross currency swaps). En la Nota 13 se
incluyc una oxplicacién mds detailada sobre Jos instromentos fnancicros dezivados.

Log derivados se reconocen inici J valor ble a fa focha ¢ que bseribe el contrato
el derivado y posteriormente se revallian & su valor razoable af final del periodo de reporte. La
ganancia o pérdida resultaste se reconoce en los resultados inmediatamente a menos que ¢l derivado
csté designado y sea efoctivo como un instrumento de cobertura, col cuyo ceso la oportunidad del
Toconocimiento on los resultades dependerd de la naturaleza de la relacién do cobertura.

Derivados jmolicitos
Yos derivados fmplicitos en otros instrumentos fivancicros o e otros cantratos {contratos anfitriones)

72 en el plazo del arrendamiento. El depésito sc valia postoriormente 2 su " . .
costo amortizado. d se tratan como derfvados separados cuando sus riesgos y caracterfsticas no estén estrechamente
relasionados con los de Jos contratos anfitriones y euando dichos contratos 0o so Tegistran 2 su valor
razonable con cambios a través de resultades.  ”
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Valuacién de propicdades de inversion
5 Juicios contables criticos y faentes clave de incertidumbre ea 1a estimacién . .
Para estimar cl valor razonable de las inversié, la A con la ayuda deun

B Ja aplicacion de fas potitices contables de Fibra UNO, que sc deseriben en 1a Nota 4, la administracion
debe hacer juicios, estimaciones y supuestos sobre los valores en libros de los activos y pasivos'de los estados

' supusstos reltivos se basan <o Ia experiensia y offos factores

Las
que se consideran pertinentes. Los resultados reales podrian diferir de estas estimacioncs.

Las estimaciones y supuestos sc revisan sobre una base regular, Las modificaciones a las estimaciones
contables se reconocen en ¢t periodo ca que se realiza ta modificacién ¥ ‘periodos futuros si la modificacién
afecta tanto al periodo actual come a periodos subsccuentes. :

perito independients, elige las tScnices de “valuacién que considera més apropiada dadas las
circunstancias particulases de cada propiedad de fwersién. Los supuestos relativos a las estimaciones
de los valores razonables de las propiedades de inversion incluyen la obtencién entre otyos, de las
rentas contractuales, Ia cxpectativa de rentas futurus de} mercado, las tasas de renovacidn, los
requisitos de mantenimiento, Jas tasas de descuento que reficjen las incertidumbres del mercado
actuales, fss tasas de capitalizacién y los precios i recientes, Si hay algin cambio en estos
supuestos 0 en las ici i fonal i oh i ¢l valor sazonable
de las propiedades de inversion puede cambiar sustancialmente.

No se hen modificado las 1enicas de valoacién durante 2016, 2015 y 2014, La administracién doFibra
UNO considera que las téonicas do valuacién.y supucstos criticos utilizados sor apropiadas para

Juicies crificas en la aplicacin de politicas contables
2. uicios criticos en la aplicaciin de politicas co determinar ¢l valor razonable de sus propiedades de inversion.
A continuacién, se presentan juicios critieos, sparte de 10 que implican estimaciones (véase mis
adelants, realizados por I administracion durante el proccso do aplicacin de las politicas contables foctive y efecti .
G Fiora UNO y qus tienen tm. cfécto signi en los cstados fpamci idad Dfectivo y efectivo restringido
b2513 2015 2014
Clasificacion de arrendapaient
asificaciin & Smencen Bfotivo en bancos $ 5543788 5 5777368 S 181,675
Como se explica en Ia Nota 4, Jos amendamicatas se clasifican en. fimcion do s medida ca que los Em f:‘gv:mm o
resgos y bameficios inherentos 8 Ja propiedad d bica objeto dal contrato recaen con Fibra UNO o son ando de reserva para D 10332 218,55 s10u7
< inquilivo, dependiendo do Ia sustancia e I transaceitn, més g Ia forma de los contratos. Fibra .
N ha deferminado, & enuna ép do los términos y condicioncs de los acuerdos, que Cotal do efeet . a0 s s o
somntiens j ‘\oidos las riesgos y beneficios signifioativos inkerentes & Ia propiedad de ofal do cfeotivoy efectivorestingido  § 351 B 3008 S—..0HE
ostos bienes y, por Jo tanto, Jos clasifica como arrcndamientos operatives.
7. Taversiones en valores
Combinaciones de nepocios
218 2015 . 204
L admini 150 5 jicio profesional para determinar si 2 adquisicién de una propicdad, o v -
‘portafolio e propi e s6m de nogocios 0 uma sicibn de activos. Bn Valores guberoementales denegociacion  § 1956101 & 2300596 §.__ 19528446
pacticular, considera los siguientes criterios:
. e e 8 Rentas por cobrary otras
£t niimero do propiedades (terrenos y edificios) adquiridos.
. 2016 2015 2014
1.2 medida en la que adquiers los procesos importantes ¥ ta medida on. que los servicios
 secundarios los provee la propieded edquirida (por ejermplo, manteaimivato, limpiezz, Reatas por cobrer $ 0 Losas0 S 856497 § 722,986
N ey . N Estimacién para cuentas de cobro
seguridad, contabilidad, otros servicios de Ja propiedad, etc.). Sudoso 94,056) 105,151 50,483
i N 4
L Lamedida enlequola propicdad adquiride asigna a sus propios epleados pera administrar la 990,59 751,346 663,503
propicdad y/o llevar a cabo los procesos (i todos los procesos. c t 5 Otras cuentas por cobrar 519,700 46573 100220
rolovantes, segin sea ol caso, tales coma cobranzay do
gerencial y d¢ inquilinos). S ldles S M8 S 7628
Esta detcrminacién pueds tenes un impacto sigoificativo en iz forma de contabilizar los activos y . »  Regins por cobrar y administracié del siesgo de crédito
pasivos adquiidos, nto a.inicio com posteriormente. Las ransseciones que ocurricron durante los
‘porfodos presentados en estos estados i i s¢ il como adquisicl Al inicio de los contratos, Fibra UNO requiere un depésito en gasentia resmbolsable a sus clientes,
de activos. . para garantizar ¢l pago a tiempo de las rentas de los i sal st
depdsito en garantia es en pesos y consisbe en dos ;meses Je venta, Jos cuales son preseotados en el
b, Fueentes clave de incertidumbre en los estimaciones rubra de depésitas on gerantia cn. i estado de posicié financiere. Ex adicit, dependiendo dolas

A continuaciéa, s¢ discuten los supucstos clave respecto al future ¥ otras faentes clave de
incertidumbre on Jas estimaciones o) final def periodo, que tionen wn resgo significativo de resultar en
ajustes importantes en los valores e Jbros de los activos y pasivos durante ¢l proximo afio.
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delas iales, Fibra UNO puede requerir iz depésito no
reenbolsable. Altemativaraente, Fibm UNO requicre fianzas y ofras garantfas de sus clientes. Para los
clientos ancla y otros clientes de alta calidad crediticia, las garantfas anteriores pueden no requeriese.

En una base combivada y considerando finicamente las cifras doraste 2016, 2015 y 2014, Wal Marty
Santandor, sopresentan of 10.4%, 13% y 7% do las ingresos por amrendamicnto, respoctivamente. ©
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puden

Adicional las iedades indivi que les
ser objeto de concentraciones de rlesgo de crédito.

Fibra UNO estima una provision para cuentas de cobro dudoso para los mostos por cobrar no
Tecuperables. La estimacion consiste en 100% de kas cucntas vencidas que se encuentren en

procedimientos judiciales, 20% de Ias cuentas vencidas bajo procesos :xua;udmmls y 100% de los
d:tcnoms ‘aprobados por el Comité de Cobranza. La estimacién paca cuentas de cs
revisada periédicamente.

b, Antighiedad de Ias cucntas por cobrar

Actualments, Fibra UNO mantiens niveles de cobranza mensual pricticamente iguales a su periodo do
facturacion mensual; las pricticas comerciales y de negociacién permiten a Fibra UNO mantener sus
cucntas por cobrar con aatighedad de cobro menorss a los 26 dias &l 31 de diciembre de 2016.

9. Propiedades d¢ huversidn
Vador razousble 2016 2015 014
Propiedades de inversion destinadas al .
amepdamiento $ 153,645,638 $ 137,302,515 $ 102,361,648
Taversién ea proceso de CORSEUCISn Y
rescrvas territoriales 11,634,209 12,115,917 8,538,012
Derechos sobre propicdades mantenidas
cn arendamiento operative 2.459.431 2,403,690 2,403,690
172739278 3 . 15L822022 11336
‘Nemerp de.
Tipo propicdades 2016 2015 2014
Saldos al inicio del
peciodo § 152,349,934 § 113,831,162 § 88,905,718
Adquisiciones:
Midtown Jalisco Desarrollo . 1 440,000 - -
Tower Vallarta Comercial 1 1,477,096 - B
‘Torre Coarzo Desarrollo 1 2,898,091 - -
Espacio Tollocan Desarrolio 1 225,295 . -
Pucrta de Hiero Comercial 1 760,000 - -
El Salto Jalisco Tndustrial 1 130,000 - -
Portafolio Kansas Oficinas 12 - 10,452,127 -
Portafolio Alaska Oficinas g - - 5,246,766 -
Portafolio Indiana Comereial i3 - 3,190,000 -
Portafolio Buffalo Desarrolic 1 - 2,820,418 .
Portafolio Lamar Comercial 4 - 2,295,000 -
Portafolio Oregén Comercial 3 - 1,626,000 -
Portafolio Utsh Oficinas 1 - 1,010,664 -
Cuautipark I JIodusirial 1 - 783,500 -
Portafolio Florida Oficinas 1 - 640,098 -
Artificios No. 40 Oficinas. 1 - 52,950 -
Samara Mixto 1 - - 5,586,000
Portafolio R-15 Comercial 2 - - 3,835,434
Portafolio California Industrial 23 - - 3,638,928
Portafolic Maine Mixio 6 - - 1,673,636
Hotel Contro Histérico ~ Comercial 1 - - 1,173,506
LaViga Oficinas 1 - - 414,870
Porafolic P4 Oficinas 2 - - 280,300
38
< Latzsa de dcswcnw Esta es obtenida de considerar la ubjcacién geogrifica, ocupacitn y porcentaje
término d restante, uso y tipe de inmueble, calidad de los inquilines,
precxos de mercado abicrtos y competitivos con famucbles similares en términes de uso y Hpo, ingreso
cn délares o pesos {ambos casos), riesgo pals, inflacién y periodos o términos de rentas. Las tasas de
descuento usadas en los fujos de efectivo de Fibra UNG descontados vag de 9.50% e uso comercial,
9.00% e propicdades industriales, de 10.00% ea oficinas y de 10.50% e hoteles, Un increments en fa
‘nsa, de descuento resultarfa en un menor valor razomable de las propiedades de inversién de Fibra
UNO, miewtras que una disminucién teodcia o efecto contrario.
La fuctuaciéu del valor razonsble en las propiedades de inversica.on o periodo e xeconoclda enel
estado consolidado de rosultados bajo ot *“Ajustes al valor de
inversion”.
Todas las propiedades de inversién de Fibra UNQ son mantenidas bajo dominio absoluto.
La aduumstrmén de Fbra UNO se apoya en realizades por peritos i n
relevagte en Ias ubicaciones y categorfas de las propicdades de fnversién
que manticse.
10.  Awticipos para I adquisicién de propiedades de inversion
2016 2015 2814
Fideicomiso F/249688 $ - $ - 506,736
PREX Administradora, 8. C. - - ) 400,000
Opcién Voledn, S. deR. L. de C. V. - - 188,755
Portafolio Flerida - - 25,604
s o B LIZLOOT
1. Inversién en asociadas
% de
‘participacién 2016 w5 42014
Torre Mayor 45% $ 2,999,348 § 2,416,838 $ 2,295,524
Torre Diana 50% 2,179,552 697,851 558,487
8. 5078900 ... 311388 S 283011
Fibra UNO decidié registrar estas i bajo el método de partich segin lo permitido por las
IFRS, dada la naturaleza de las mismas.
12.  Otros activos
2916 2015 “2014
Plataforma administrativa (1) $ 2,043,674 $ 2,043,674 $ - 2,043,674
Asesorfa por implementacién 440,800 440,300 440,800
Amortizacién acurmlada (593,951) (392,949) (194,984)
Otros 30,000 30,000 -
. 1920523 S 2121523 2282490
@ L ini adquirida incluye personal, tecnologfa y procesos.
40

Némero de
Tipo propicdzdes 2016 2015 2614
Corporative San
Mateo Oficinas 1 - - 120,979
Portafolio Apolo Comercial 49 - -
Portafolio 630 Miso 30 - - .
Partafolio Vermont: Industrial £ - - .
Portafolio P§ Oficinas 3 - - -
Contro Bancomer Oficinas 1 - - -
Universidad
Amtgnoma  de .
Guadatajdra Comercial 1 - - .
Portafolic Delaware Mixto 1 - - -
Pace Industries Industrial 1 - R -
deﬁcm Corporativo .
Posadas Oficinas. 1 - “ -
Parque Empresarial .
Industrial 1 - - -
T.max-a Aguascal\cmes Comercial 1 - . -
Portafolic Morado Mixto 16 - - -
Villa Hermosa Comercial 1 - - .
Constroccion ea
proceso 5,350,778 5,808,522 3,305,582
Ajvstes al valor
vazonsble de
propiedades de : . .
Inversida (1} . 9.114,084 4592727 4,396,209
Saldos al final de
periodo $.172730278  $.152.360034 § 113831162

Los supuestos significativos del modelo de valuacién por flufos descontados sop:

a  CAP-Bsunatusa de rentabilidad de una propiedad de inversiéa en bicacs rafces ¢on base ca ct
mgwso esperado que Ia propicdad va a generar, La tasa de capitalizacién ha sido utilizada para estimar
potencial de sobre su inversion; se obtiene dividiendo los ingresos que
i después de costos Hjos y costos variables ante ¢l valor total
de Ia propiedad Las tasas de capitalizacié wtitizadas por Fibra UNO para las propiedadcs antes
mencionadas van de 8.00% en uso comercial, de 8.00% en propicdades industriales, de 8.50% eo
oficines y de 8.75% en hoteles, .

EL CAP se determina por prapiedad Ia situzcién je de ocupacién y/o
@esocupacion, pizzo remanente de conteatos, uso y geaero det mmuehle, cal\dud dc {os inquilines,
‘mezcado abierto y competitivo en inmusbles similaces en uso y género, ingresos en délares 0 pesos
(ambos casos), ricsgo pals, inflacién, periodos o tiempos de jnversidn.

Al31 de diciembre de 2016, en caso deua cdmbm dc +25 puntos| base =n el CAP unhmdo paru ta
valuacién de las s¢ generaria una en ol import

ioversién de aproximadamente $66,199,157 en uso commd 23,997, 401 e.npmpu:dads .
industriales, $15,688,453 en oficinas y $2,878,563 ex hoteles.

b Valor por metro cuadrado e septas promedio (GLA) - Se obticne a partir del uso y clasificacion
constractiva del inmusbie; tomando e consideraciép el &rea Gifl y rentable del mismo, Ef valor e
pesos por metxo coadrado pam renta promedio usada en Jos flujos de efectivo descontados de Fibra
UNO, al 31 de dicicmbre de 2016, o5 catre $9,519 & propiedades parz nso comercial, entre $1,239 en
‘propiedades fndustriales y de $1,727 pare oficinas. Un incremento cn el valor por metro cuadrado
renta promedio resultacfa. en ua incremento en el valor razonable de fas pmplcdadu de inversién
imientras que unz disminucién tendsia el efocto contrario.
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Tnstrmentos financieros
Categorias de instramentos finaccieros
2006 2015 . 2014
Actives financieros:
Efectiva y efectivo restringido $ 5554120 0§ 5 995,918 3 500,848
Toversiones en valores 1,956,301 00,596 - 19,528,446
R:nb:s por cobrar y ofras cuentas por
1,510,294 797,869 763,723
Cucmas por cobrar a partes .
relacionadas 80,293 - -
Pagos anticipados 430,717 459,660 171,658
Tnstrumentos financieros derivados de -
negociacion 4,578 - -
Instrumentos financieros derivados
designados en coberturas 510,477 - -
Pasivos financieros:
Casto amortizado:
Cuentas por pagar s 3,063,563 S 1,439,933 § 931,104
Cusntas por pagar a partes .
relacionadas 93,266 104,488 -
Présuamos 65,356,147 54,815,515 . 36,311,306
Deptsitos de los arrendatarios 950,557 702,303 474,809
Administracion del capital
Fibra UNO adminis 0 capital para qué contin  como ncgocxo en marcha, a la vez que
‘maximiza [os rendimientos a sus accionistas a fravés de Ia 6n dé los saldes de deuda y capital.

El capital de Fibra UNO coupsiste ¢n deuda y patrimonio de los Fideicomitentes. Los objetivos de la
administracién d capital son admxmsu'ar ol capital para sequusto gue os fondos de operacidn se encuentren

‘mantener consi de lns di & los Fidei ¥ fondesr
fos costos de los préstamos y los gastos e capital requeridos, asi como proveer los recursos necesarios para la
adquisicién de nuevas propiedades.

Se utilizan distintas razones financieras r:[amcnas 2 Ja deuda, patrimonio y dxsmbucwnes para. gara\mzar la
iencia de capttal y moni Io: de capital. Las pri
utilizadas son fa razén de devda af valor (denominada Loan to value, cr inglés, “LTV_", en inglés y culculada
como e saldo insoluto de Ia denda entre Is estimacion de valor de Ja propiedad de que se trate} y larazén de
cobertura de servicio de denda {denominada Debt service coverage ratio, cn inglés, “DSCR”), calculada como
1a wtilidad operativa entre ¢} servicio de la deuda. Estos indicadores ayndan al Fideicomiso para evaluar si el
nivel de deuda que mantiene es suficiente para proporcionar flujos de caja adecuades para lJas distibuciones a
Ios tenedores de CBFIs y para enbrir los flujos para inversiones, y pare evaluar le necesidad de recaudar
fondos para una mayor ¢xpaasion.

El acuscdo de Fibra UNO establece resiri para jentos que
excedian dol oo monto resdiants xtce o S0% de LTVy el 1.2 I2 razéim de coberturs de servicio e
deada. Para los priodos terminados el 31 de dicicatbre de 2016, 2015 y 2014; las razones LTV y DSCR de
Fibra UNO wran del 34%, 32% y 25% y de 2.4, 2 y 4.4 veoes, tespestivamente.

del Fesgo financiers

El objetivo de la administraci6n del riesgo financiero, es satisfacer las expectativas financieras, resultados de
operaciones y flujos de efectivo que maximicen e procio de cofizacién. de los CBETs, tambida pasa asegurar Ja
capacidad de bacer distribuciones a.los tenedores de CBFIs y para satisfacer caalquier futca obligacié de
deuda

41




La fincibn del Comité Téenico de Fibra UNO s prestar servicios empresariales, coordinar el acceso a los
mereados financieros nacionates, rmonitorcar ¥ gestionar Jos riesges financieros relacionados con las
operaciones do Fibra UNO a través de informes internos de Tiesgo que analizan las exposiciones por grado y
magnitud de los riesgos. Estos riesgos incluyen el riesgo de mercado (inchuyendo tiesgo de cambio y riesgo
do tasa de infords), riesgo do crédito y Hiesgo de liguidez.

La Entidad busca minimizar los efectos de g wutilizando & ieros derivados para
cubrir las exposiciones de riesgo. El uso e los derivados fnancieros se rige por las paliticas de Ja Entidad
aprobadas por ¢f Consejo de Administraci6n, las cuales proveen principios escritos sobre ¢l riesgo cambiario,
riesgo de las tasas de interés, riesgo de orédito, ¢l 10 de instrumentos fimancieros derivados y no derivados y
I inversién de excese de Hquidez. Los anditores intemnos revisan periédicaments el cumplimicaito con las
politicas ¥ Tos limites de exposicion. La Entidad no subscribe o negocia instrumentos finanicieros, entre las
que se inchuye los instrumentos financieros derivados, para fines especulativos.

La fimcidn de Tesoreria Corporativa informa tri al comité de adminstracion. de xiesgos de la
Extidad, ol cual es un cuerpo independiente que supervisa los riesgos y Ias paliticas implementadas pia
mitigar Ias exposiciones de riesgo. :

Administracion del rieseo de mercado

Las activi de} Fideicomiso, lo cxpencs prineh 2 los riesgos jeros de camb las tasas
de interés y moneda extranjera, Fibra UNG obticae iento bajo difereat iciones, ye sea de

+ terceros o de partes relacionadas, usmlmente Jos tasas de interés variables estin expucstas acambios ¢n tasas.
de mereado. Los financiamicntos negociados en délares exponen at Fideicomiso 2 fluctuaciones en el tipo de
catobio entre dicha moneda y su moneda funcional; ef poso mexicano. No obstante lo anterfor, Fibra UNO
tienc unz cobertura natural do los fisanciamicntos en délares derivado de los contratos de amendsmicnto
hmbxcg: estiputados en dilares estadounidenses, flgjos con los que sirve las dendas contratadas en dicha
‘moneda.

La Bntidad subscribe i icicras derivados para moanejar su exposicién al riesgo cambiario y en

“tasas d interds, incluyendo:

_ Contratos swap de monoda extranjera pera cubrir ol ricsgo cambiario que surge de la emisién do douda
cn moneda extranjere, délares americanos.

Las exposiciones al ricsgo dof mercado s evalian por medjo de andlisis do scusibilidad. No han habido

cambios en Ia cxposicién do la Entidad a los riesgos del mereado o Ja forma como se adminstran y vabiss

estos riesgos. . .
inistragion de! riesgo de tasa de fnferéds

Fibra UNO mastiont famiento a tasas variables, princi Tasa de Interés & i
Equilibrio (“TTIE") a 28 dfas y a tasa London Inter Bank Offered Rate (‘LIBOR”). La decisién d¢ adquiri
deuda 2 tasas variablos cs basada en las condiciones del Mercado cuando la deuda es contratada. Fibra UNO
‘prepara un andlisis do sensibilidad do los flujos do efctivo proyeotados futuros pare establecer un cambio
méximo de fnanciamiento y mantener Jos proyectos rentables.

Andlisis de sensibilidad de Ja tasa de interés

B} anslisis de sensibilidad mosirado abajo, ba sido determinado con base en Ia exposicion de lus tasas de
fnterés  Ia focha dot perfodo reportado, Para los pasivos a tasss variables, el andlisis sc prepard asumiendo
que el mmanto ol pasivo al final dl perfodo fac consistente durante todo el afio. Un incremento o decremento
da 200 puntos bese es utlizado para informar ol Fiesgo intotnamente el personal clave de la sdministracién y
sepresenta ia de Ia administracién para medir Jos posibles cambios a las tasas de
interés. .

i1 s do mterés fuviera un cambio de 200 puntos base hacia arribe o hacia abejo ytodas las otfas variables
permanccieran comstantes, el Tosultado del afé de Eibra UNO por ¢l perfodo terminado al 31 de diciembre de
E516, tondria tm (decremento) incremento, pars sus pasivos  fasa vitiable, de aproximadamente de 5(129.3)
¥ $129.3 millonss de pesos, Tespectivaments,
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La siguicate tabla detafla Jos contratos swap de moneda exixanjera vigentes al final del periodo sobse ¢ que se
informea:

Ném.  Contraparie Valor Tipo de

Nociarat  Naclooal MXN - Tasa Tasm  Ruzomsbiee/  cobertura
TS frifes) (eatles) Vendimicnto  activa  pasiva RC

. TIE2

1 Semmnder S 50000 5 958000  30<me026 525%  4334% s VR
TIE28-

2 Sawander 50,000 958000 302026 000%  260% 1267 ¥E
N THE28

3 Bacomer 60000 944750 mc2026 525%  1334% 11548 VR
. TG 28

4 Bancomer 50,000 944750 . oees2026 S25%  4334% 73 VR
THE2S

5 Bancomer 40,000 000 0-me2026 525% 3% 999% VR
THB 28~

6 Bancomer 0000 SMIS  30wmc2026 000%  2T% .. 31840 ki

5300000 55489250 $ SI0ATL

Durante ef periodo, las cobertiras, tanto de flujo de efectivo como de valor razonable, resuitaron altamente
efectivas a} cubrir Ia exposicion al tipo de cambio. Como resultado de esta cobertura, el valor ep libros del
erédito en détares fue ajustado por $30,449, que foecon secomocidos en los resultados jumto con el valor
razonable de los CCS designados de cobertura de valor razonable. Para fa cobertura do fhujo de efectivo Ios
cambios asociados al £ipo de cambio se reclasificaron de I cuedta & ORY hacia resultados.

Asf mismo, Fibra UNO realiz6 una operaciéu reciproca do compra y vents de opeioncs de tasas de interés
(COLLAR) con fines de negocincion para om monto de referencia por $1,889.5 millones de pesos. Fibra UNO
pagarfa a la contra parte si la tasa TIE es inferior 4.5% ¥ Iz contra parte pagaria a Fibra UNO stla TIE es
superior al 8.5%. Al 31 de diciembre de 2016 ¢l valor razopable de este derivado ascicnde 2 un monto de
$4,578 millones de pesos afectando el rubro de Bfecto de valuacidn cn instrimmentos financieros y se muestra
en ¢l Bstado consolidado de rosultados,

Administracién del desgo de arédito

B riesgo de crédito se refiere al ricsgo de que iz incumpla su: i fos que
resulten en1ma pérdida financiera para Fibra UNO. Précticamente todos los ingresas de Fibra UNO se derivan
de los ingresos por alquiler de ‘propicdades comerciales, Cormo resultado de ello, su rendimiento depende de
su capacidad para cobrar el alquilér a fos inquilinos y lz capacidad de 1os inquilinos para bacer pagos de
alquiior. Los fagresos y los fondos disponibes para sa distibucién se verizn negad afectados §i un
nimero sigaificativo de los inguilinos, o cualquicra de los arrendmtarios principales no realiza los pagos de
alauiler 2 su vencimiento o corrara SuS TEEOSIOS 0 s¢ declarara en quisbra.

AL 31 de diciembre de 2016, 2015y 2014, los 10 inquilinos oy fmporiantcs equivalen aproximadamente cl
24%, 27.1% y 25% de] total del firea péra rentas generadas, 3 ¥ &
25%, 26.6%y Z2%, Tespestivamente de la base de rentas atsibuibles al portafalio. En adicién, un solo
inauilino ocupa 696,365 de 7,369,935 P del drea rentable del postafolio de Fibra UNO, lo que repfesenta
aproxizsadamente o1 9.46% do Ta superficic total sentable y aproximadamente ¢ 7.8% de los ngrosos por
amendamiento al 31 diciembre de 2016, Duranto 2015, solo un fnquilino ocupa 708,114 o 6,637,904 2% dol
srea rentable del portafotio de Fibra UNO, lo que representa aproximadamonte el 8.6% de Lz superficio total
oy aproximadamonte cl 9.5% de los ingresos por arrendamicato. Durante 2014, un sola inquiling
ccupa 715,389 de 5,951,200 rm? dek drea renteble del portafolio de Fibra UNO, o que representa
aproximadaraente ol 12% de Ja suprficio total rentable y aproxdmadaments ef 11% do los ingresos do
arrendamiento.

do Ta

Fibra UNO ha adoptado noa politica de solo negociar oon solventes y obteni
garantias cuande es apropiade, lo que intenta ‘mitigar el riesgo de pérdidas por faitas de cobro.

Asimismo, si [ tasa de intepds tuviera un cambio de 200 puatos base hacia antba o bacia abajo y todas las
otras varisbles pefmanecieran constantes, ef resultado del afio y en el ORI de Fibra UNO por el perfodo
terminado al 31 de dicicsbre de 2016, tendria ua e aproxi de$283y
$(332) millons do pesos en fosultados y en la cuenta de ORY de $105 y $(124) miltones para los contrazas de
swaps do moneda extranjera.

Administraci6n del rieseo de moneda extranjera

Fibra UNO realiza i i en d6lares i {(“délar™), por lo tanto, estd
expuesto a fluctuacioncs cambiariss entre ¢l tipo de cambio del peso mexicano y of d6lar.

o Laposicién monetaria en moneda extrajers al 31 de diciembre es:

. 2016 2015 2814
Détarcs ostadounidenses en miles
de délares estadounidenses: .
Activos monetarios 548,777 341,769 66,473
Pasivos el (1,944,434} 1,760,346} 1,712,729}
Posicion {corta) . (1,395,657 418,577 46,256

Equivelemc cnplespesos & (CREINSSE £ QASNMD  S_[24257259)

b, Lostipos de cambio, en pesos, vigantes a la focha do los estados financieros consolidados y ala fecha
de su emisidn son como sigue:

31 i de 31 lici dr 31 i 5 ge abeil de
2016 2015 M 2084 2017
Délar i § 206640 §J73398 S JATME 5. 1853
Andlisis de sensibilidad do moveds extranjera

Hn 1a opinién de Ja administracion, 5o existe un riesgo cambiario real en funcién de que ol servicio de l
denda.de les préstamos e délares, se aubre parcialmentc con ingresos depominados en ese moneda. AL31 de
dicierbre de 2016, Fibra UNO, al 31 de dicienbre de 2015, Fibra UNO obtirvo un préstamo cn délares, al 31
de diciembre de 2014, Fibra UNO obtuvo tres préstamos en ddlares con diferentes instituciones bancarias.

1 los fipos de cambio taviera un cambio de $2,pesos por U.S. dstar hacia arriba o bacta abejo y todes las
otras Variables permancsieran consiantes, e resultado del afio de Fibra UNO por el periodo terminado al 31
de diciembre de 2016 tendria um p ‘para sus pasivos ¢a moneda exiranjers, do
aproximadaments $(3,746) y $3,746 millones do pesos, Tesp i Este importe s vezia d
por un incremento (deoremento) de los contratos de swap de moncda extrazjers que ban sido designados
como coberturas por $592 y ($592) millones de pesos, respectivamente.

Cogtratos swap de moneda extranjera

Es polfica de 1a Entidad suseribir coptratos swap de moneda extranjera para ¢cubrir pagos especificos en
‘moneda extranjera entre 15% y 20% de fa exposicion generada.

Duramte el affo actual, a Entidad designé clertos contratos swap de moneda extranjera como cobertura de su
emisién de deuda, cuya moneds fuocional ¢ of délar americano. Se contrataron 6 swaps do moneda
extratjora, ouatzo de fos cusles cubren principal & intereses siendo designados como coberbira de valor
‘Tazonable ¥ los dos swops de moneda extrarjera restantes cubren iinicamente principal siendo designados
como de flujo de efectivo.
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Et riosgo de crédito es generado por saldos de efectivo y equivalentes o efectiva, cucntas por cobrat, cuentas
‘por cobrar s partes rclacionadas ¢ i iéros. La mixima exposicion al riosgo de crédito es fa
Gue so mucsisa e el estado de posicién financiera.

Con respecto 2 los instruzsentos financieros derivados vigentes al 31 de diciembre de 2016, 30 detemin un.
Shuste por tesgo de crédito (CVA) pera tas contrapartes. con 1as que so tienen confratados dichos insirumentos
3§ 51 miliones de pesos, los cuales fueron reconocidos e el resultado del affo de Fibra YINO por el periodo
terminado al 31 de diciewbre 46 2016

Ad \ei6n de riespo de liquidez

Elriesgo de liquidez representa &l riesgo de que Fibra UNO se encucatre con dificultades para cumplir con
sis Ohgacionss ssociadas con pasives Anancicros que se liquiden mediante Iz entrega de efectivo U otro
setive finandiero, ilidad titima do Te administracién del riesgo de Hquid basa en el Comité
Técnico del Fideicomiso, quicn ha establecido un marco apropiado para la administracién del ricsgo de
tiquidez pare Ia Administracién del financiamianto o corto, medizao ¥ Jargo plazo, asl como, delos
requerimientos de administracién de la Hquidez Fibra UNG i riesgo de liquide: it

T s adosadas, vigilando los fyjos de sfoctivo proyectados y reales de las reutas, y coeiliando los
perfiles de vencimiento de los activos y pasivos financieras. E! departamento de tesorerfa monitorea los

- Vencimientos de Jos pasivos pare programar 1os pagos respectivos. .

La signients isbla detalta los vencimicatos pendicntes de Fibra UNO, para sus pasivos financieros no
derivados de acverdo con los perfodos de pago.

Menos de m fio DelaSuafion Wifisde 5 aflos © Towt
31 de dicientbre de 2016
Cucrttas por pagar $ 3232397 § . $ - $ 3232397
Cuentas por pegar &
paries relacionadas 93,266 - - 93,266
Préstamos denomisados
&N pesos 2,017,456 10,455,433 15,874,547 28,347,436
Depositos  los
k i - 825,067 = 825,067
Total wiles de pesos $_S3aie S LI280500 £ 15874547 32498466
Préstamos denominados en
délares . $2141394%0  $0I60687  SRU07050000 3724550137
Préstacnos denominados en
s 3263822 $An821262 1134191244 $1.370.276,328
. Menos de ua 2iio DelaSasios Mis de 5 xios Totak
31 de diciembre de 2015
Cuentas por pagar s LsINS9 8 - 5 - $ 1,517,559
Cuentns por pagara
paries relacionadas 104,488 - - 104,488
Préstamos 13,038,925 22132720 - 50,215,965 85,388,619
Depsitos de los
i = 512,680 189,623 702303
$_1466L972 $.22.645409 S.30405.588 £ ST712062
Menos de s 2o De1a5atios Mis de 5 afior Total
31 de diciembre de 2014
Cuentns por pagar $ 1458916 3 - s - $ 1458916
réstanos’ . 3,737,182 21,852,532 31,789,727 57,379,441
Dopbsitos de los

s 275389 199,420 474,808
§_5196008 $ 22007821 $.3L0S0047  $.5031360

A131 de dicierabre de 2016, 2015 ¥ 2014, los intereses por pagar ea periodos futures de acuerdo con los
onfratos y condiciones actuales dé Ja deuds, ascienden a cantidades Superiores a Jos $50,837 miliones,
$30,573 millones y $21,068 mill de pesos, i 'y deberfin ser i en adicién a los
importes sefialados cn Ia tabla de vencimientos.
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16, Rentas cobradas por anticipado (1) Fibra UNO cobra uoa comisién por administraoion oquivalente al 1.25% sobic el monto -
El importe de las rentas cobradss por adelantado a largo plazo el 31 do diciembre de 2016, 2015 y 2014 miximo de inversido.
i 4467, 174, 3 3 E . N . o
ascicode a §135,467, $261,968 y $159,174, respectivaments @) Fibra UNO paga un honorario amial equivalente ol 0.5% dol patrimonio y el 3% sobre o valor
. o los inmuebles adquiridos o contribuidos do terceras partes o ef fmpuesta al valor
17.  Saldos y trapsactiones con parfes relacionadas agrogado, a cambio de servicios de asesorfa.
;"5 sf*;d"s? '.’*:dxmim“ entre Fibre UNO y sus os chales son partes retac del F/1401, (3  Fibra UNG pega un honorario mensual equivalents 2l 2% d las rentas cobradss de sos
an sido eliminados en 1a consolidacién ¥ oo se revelan en esta nota. inmuebles, mas el impuesto al valor 2gregado a cambio de servicios administratives.
. tac .
2. Lasoperaciones con partes relacionadas fueron como sigue; (&) Fibra UNO pagz porlos de ndministracion i Ia cantidad equi a13%
2016 2015 2014 de los ingresos mensuales efectivamente cobrados por concepto de renta, usos de espacios
Tngresos: . (Kioskos o Istas) cuotas d¢ administrasion y fmmicato, cuote icidad ¢ ingreso por
Fl Administracion: ostacionamiento y servicios dc Jos Bienes Tamuebles del Portafolio Morado.
Cotmisién por administracién
125% (1) 108000 & 833 & - (5)  Eibra UNO celebré un contrato de prestacion de servicios de supervisién, los honorarios serin
pagados en base al avance de obra, :
. Gastos:
‘Fibra Uno Administracitn: (6  FibraUNO paga s Cabi Faver, S. A. do C. V. y Luxe Administracién y Control Inmobiliario,
‘Honorarios do adquisicién $.A.P.Lde C. V., ¢l equivalente al 5% de los ingresos por arrendaruiento por cada musvo
capltalizados 3% (2) §...385340 S 286 960263 contrato d jento (sin fncluir iones o iiones de plazo de Tos contratos de
Honorarios de administracion i i que parti en el resultado de la opesacidn, por un perfodo de
0.5%(2) s 77235 8 5R24 S 370,863 cinco aos a partir de.a fecha de vigencia e contrato de arrendamiento.
Parks Desarrolladora. S A de (7} Fibra UNO pagd 80,295 cn 2016 para Jn creacién de Ja Fundacién FUNO, sprobade por ol
Servicios recibidos . : ., Comité Téenico.
capitalizados (5) $ 149399  £...l801200 ¢ 830,810 La fones antes mengionadas, so através de contratos con vigercia de
Coordinadors de Inmucbles cineo ailos, xenovables,
Industriales, §. A de C. V.
i e b, Los saldes con partes relaciomadas soms )
capitalizados P 362065  $o.. 8355043 & 680000 '
2016 2015 2014
G-30 La Madre, S. AL P. T.de Por cobrar:
oV Fundacién FONO, A. C. & 30293 & - ) ER—
Servicios recibidos .
capitalizados S lOB133 S 433513 S 30K Por pagar:
= * “ B1 Administracién H 2900 § 53951 $ -
Jumbo Administrecion: Jumibo Adminstracitn 20,366 14,555 -
Sorvicios de administracién - : Parks imiento, S. C. : ) 982 -
o oria (4) § 7995 & 39540 S 30554 5 4488 8
. ; s 93,266 39 =
F2 Services: 4
Servicios recibidos (3) S 257834 5 207607 S l335T B adicién a Jos saldos por pagar antes mencionados, cxiste um adeudo por coneepto de adquisicin de
E- Adminisiracié . jamucbles con partes relacionadas, mistoo que se Festra cn cucntas por pagar ¢a el estado de
P TS ’S" X Py ‘posicién financiers, y cuyo pago 6 espera Tealizar on un plazo menor de un afio, el cual depende de
onstruccicn, 8. A. de C. V. Gbjetivos asociados & la terminacion do construceiones ¥ o ka ronta de espacios inmobiliarios.
Servicios recibidos
capitalizados S0 8 80657  Sroie 44837
Luxe Administracién y Controf 18.  Pagos basados en CBFEs .
‘Tamobiliario, 5. A. B. L . . - .
deC. V. EnJa Asamblea Anval de Tenedores del 4 do abril de 2014, s¢ autorizé tn plan ejecutivo de compensacién a
Servicios récibidos (6) s 2 g 5§ 3938 fargo plazo basado on e} olorgamients de 162,950,664 CBFIS liquidables a 10 affos y otorgando no més del
10% del plam por afio, salvo o casos on que a afios anteriores 1o se hubicre otorgado cl 10%, se podrd
Cabi Inver, $. A de C. V. . otorgar basta el 20% por afio. Fibra UNQ registra camo gasto sobre Ja base en linea rectn durante ¢l periodo
Sevicios recibidos (6) 3 : & - 3 742 Ge oforgamicnto una estimacion de los CBETs que eventualment, serf entregados. Al final del afio bra
UNO revisa su astimacién. del mtimero ¢ imports de los CBETs que sc espera puedan ser adjudicados. Los
Fundacién FUNO: costos de compensacién de este plan al 31 de diciembre do 2016, 2015 y 2014 fueron por §169,997 $587,792
Servicios (7) 3 108000 § 833 8 - ¥ §530,280 respectivamente, Durmte 2016 y 2015 derivado do este prograna so pusicron en cireulacién
18,261,112 y 8,734,156 CEFls, respectivamente.
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19, Patrimonio CB¥Ts emitidos al 31 de diciembre de 2016, 2015 y 2014 para Ia addquisicién de propiedades de inversibn:
Aportaclontes y contribuciones: Bropiedades adquirides CBETs exvitidos
“Tower Vallarta * 27,016,726
& El patrimonio de Fibra UNO consiste en In apartacion de un mil pesos y e monto de Jos reaarsas Poees Crres qesns
provenientes de cmisiones de CBFEs. - E1 Salto Jalisco 5,060,501
b,  Al31 dediciembre de 2016, 2015 y 2014 existen: * Total &l 31 de diciembre de 2016 - 3.0260.236
. Aloska . 148,327,000
Nimero de CHFTs 2016 2015 2014 Oregon 41,390,686
o i CuaotiPack T 19306720
En circulacién 3249305750 3197579138 2.878.396.926
i Totat al 51 de diciembre de 2015 o 209,524406
En tesorecla 97323586 486090538 805201746 San Mateo 2,950,000
Hilton Centro Histérico 21,875,000
Distribuciones - N Galerias Guadalajera 71,576,244
S A . . ‘Peainsula Vallatz - 5,019:802
E1 Comité Téenico de Fibra UNO ba aprobado y pagado distribuciones de las cuentas de ingresos fiscales, & Samara 109,605,263
los fitulares do los CBFIs de la siguiente manera: Fotal a1 31 de diciembr de 2014 201026309
Fecbs de distribucioncs Distribuciones
20.  Ympuestos 2 la utifidad
i 2
s ‘;° d“°"‘§‘s”;'§52‘0&16 $ i:ﬁgﬁz A fin de cubrir los requisitos del régimen fiscal de Fibra, en términos de To previsto en o) Oficio SAT,
@ ag g conforme a los artientos 187 y 188 de Ja LISR, Fibra UNO debe distribuir snualmente por lo menos i 95%
9 demayo de 2016 1,607,651 del Resultado Fiscal a los tenedores de Jos CBFIs del Fideicomis i H i y
11 de febrero de 2016 1629778 ‘permanentes entre el rosultado integral que s muestraon Ios cstados fipancieros adjuntos, y el resuttado fiscal
. que sirve de base pl:iara sealizar lt'als. distribuciones & loi:;mederes de los CBFIs. Por consigniente, la
* Total ici administracién realiza una concilfacién entre ambas bascs para detexoinar el monto a distribuir. Las
Total at 31 do diciembro do 2016 S HI00708 Giferepeias més relovantes corresponden as (i) ef ajusto por valuacién e las propicdades de inversién, (i) el
e e i L onden a: () ¢
9 de noviembre de 2015 . s 15589 b v -
7 de agosts de 2015 1499273 Al 31 de dicierbre de 2016, 2015 y 2014, Fibra UNO ba distribuido $6,370,708, $5,903,646 y $4,282.562,
11 de mayo de 2015 1,470,961 Tespectivamente, como anticipo del resultado fiscal y reembolso de patrimonio, y la adminisiracion ba .
16 de fubrero do 2015 1.407.521 ‘manifestado su intencién do realizar las distribuci ias que faeran fas para cubriz e
—— s porcentaje cfintado, y ast dar curmplimiento a las obligaciones fscales. .
Total al 31 de diciembre de 2015 $ 5903646
o . 21, Ingresos por arrendamiento
7 do noviembre de 2014 : § 1432474 . N .
11 de agosto de 2014 1154948 Al3] dodi ebre d;gms, o valor de los pagos minimos & con las cucatas
0 de mayo de 2014 326813 ‘por cabrar existentes bajo arcndamionto operstivos:
13 do febroro de 2014 868327 Aso Comeeeisl R Oficiazs Total
Total af 31 do divicmbre de 2014 & A2562 Menosdewmatio 5 5466685 § 2,303,849 § 2030876 & 10301410
Do uno 3 5 2os 16,758,858 6,963,320 4,893,662 28,615,841
L vtifidad ncta por CBEY bisica s caleulé dividiendo fa utiidad neta del perfodo entre dl promedio Més de 5 afos 8641.876 L748,029 1680255 12070660
ponderado de CBFTs con dercehos cconémicos que ascionde 2 3,699,543,494 CBFIs y 2,454,936,157 CBFIs y § 0840 S LSISIR & BE0S2  § SOSETIL
1,567,549,974 para 2016, 2015 y 2014, respectivamente, y Ja wilidad ncta por CBF diluida considers los ? =
eveatos diluidos, como si los mismos bubieran ocurrido a partir de Ja cntisidn de los CBFIs con dichas Los contratos de arrendamicato reflejan términos que van de uno a veinte afios.
caracteristicas, y cuyo proredio ponderado ascicode & 3,829,348,363 CBFTs, 3,495,989,347 CBFIs y
3,260,227,903 CBFIs, respectivamontc. - 2. Ingresos
La sigaiente i i6n presents los ingresos por joatos del basados en el drea
fica, todustriz y principales inquifinos.
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a Zngresos por drea geogrifica
Los ingresos por regidn geogrifica son como sigue:

Togresos

Rstato w16 205 2014
Ciudad de México 3,502,429 § 3235767 § 1,877,328
Estado de México 2,618,778 2,016,062 1,977,598
- Jalisco 1,332,913 809,825 530,272
Nucvo Ledn 978,167 744,238 381,564
Quintana Roo 918,348 697,447 700,933
Chibualnza 276,402 295,784 210,469
Tamaulipas 322,888- 289,805 181,836
Coahuila. 253,631 201,726 53,651
Guerero - 123,720 154,938 82,322
Veracruz 192,080 145,385 176,124
Sonora 128,683 115,15 79,739
" Fidalge 126,844 99,036 89,367
Yucatin 96,127 88,051 45,989
Nayarit 97,256 77322 91,230
Baja California Sur 55,598 73,974 1,720
Aguascalientes 76,199 70,426 33,738
Guanzjuato 93,951 68,069 83,724
‘Querétaro - 79,095 62,547 2,564
“Tabasco 50,817 53,340 52,635
Chiapas 148,319 52,397 68,371
Tluxm]x 68,486 48,270 51,435
47,301 35023 38,162
San Lms Potost 24,223 27,426 29,213
Oaxaca 33271 26,355 27,873
Durango 31,480 22,871 26,282
Morelos 25,047 15,130 6,747
Colima 19,526 15,769 22,611
Baja California 16,522 13,577 45,654
Siraloa 15,842 12,617 17,114
Michoacdn ) 1,433 1,231 2,184
Carnpecho 1,242 1069 1302

56607 82574616 ... 6982751
b. Ingresos por natnraleza del contrato
Comercial

El poriafolio st compuesto por 325 propiedades de fnversién con una carters cstabilizada Iz cusl al
31 de diciombre de 2016 ¢l drea rentable es aproximadaroente de 2,954,300 o,

Industrial

‘El portufolio ests compusto por 105 propiedades de inversién con una cartera estabilizada la cual al
31 de diciembre de 2016 el 4rea remtable es aproximadamente de 3,570,300

Oficinas

El portafolio estd compussto por 89 propicdades de inversién con una cartera estabilizada fe cual al 31
de diceoibre: de 2016 ol drea rentable es aproximadasente de 845,300 2.

25,

26,

Transacciones que uo requierex fujo

Las propiedades de inversitn en 2016 sumentaron en $963,854 con respecto & Ja adquisicién de I propiedad
Tower Vallarta, $1,124,156 con respecto a la adquisiciéa de fa propiedad Torro Cuarzo y $180,000 con
respecto 2 Ja adquisicién de la propiedad Bl Salto Jalisco, dichas adquisiciones faeron pagadas con CBFTs.
Las propiedades de inversion en 2015 sumentaron en $5,246,766 con respecto a la adquisicién de] Portafolio
Alsicka, $1,626,000 con respecto a la adquisicién del Portafolio Oregén y $700,741 con respecto 2 la
adguisicién de} Portafolio Cuantipark II, dichas adquisiciones fueron pagadas con CBFIs. Adicionalmente las
propiedades de inversién avmentaron por un pxonto de $1,121,095 como resultado de los anticipos para la
adquisicion de propiedades de inversidn pagados en 2014 Jos cunles fueron aplicados a las propiedades de
Inversién en 2015,

Hechas posteriores ul periodo solire el que s¢ informa
Durante el mes e enero 2017, como parte det plan de Fibra UNO para limitar ol riesgo cambiario derivado
del bono emitido en délases estadounidenses con vesciiento en 2026, Fibra UNO contrat dos SWAPS de

divisas, wno por 75 millones de délares estadounidenses y otro por 25 millones de délares estedounidenses,
que cubre principal e intereses.

Aprobacin de los estados financieros

Los estados i i adfunios fueron para su enisién €1 5 de sbril de 2017, por ol
Lic. Gerardo Vargas Ateca, Vicepresidente de Finanzas de Fibra UNO, de acuerdo a Ia aprobacién del
Comité; consecventemente, éstos no reflejan los hechos owzndas despmés de esa foch, y cstén sujetos a la
aprobacién de fa Asamblea General Ordinaria de Tencd Bursétiles Fiduci

Tamobiliarios de Fibra UNG, quien puedé decidir su modificacién a los estados i

adjuntos.

T
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2036
Valor de las
‘propicdudcs de Gross Leasable Area
o de propledad inversion ©LA) Yogreson
Comercial $ 40,974,380 2954300 8 7,569,877
Industrial 88,465,128 3,570,300 2,813,474
Oficinas 43,299.770 845,300 1373256
072730278 S IL756.607
2415
Valor de 22y
‘propiedades de Gross Leasable Area
Use de progicdad suversivn GLa Jagrews
Comercial ' $ 34217357 2857000 $ 5463229
Indusinial 80,670,009 3,401,000 2,542,576
Oficinas 25346651 822,000 1,568.811
£.140.234017 & . 8874816
2014
Valor delas
. propicdadesde  Gross Leasable Arce
Uso de propledad imversitn GLA Tugresos
Comercial $ 31,058,106 2,164,835 $ 3,355,080
Todustrial 59,341,055 3,136,000 2,096,925
Oficinas 14,893.98 650,406 3.537.746
£..105263.15¢ 6880751

Compromisos y cantingencias

ES

b

Fibra UNO al igual que sus activos 00 esth su;c:as 2 accién algunia de tipo Jegal que no sean fos de
Tuting y propios de su setividad;

Con fecha 2 de febrero do 20 17, et Caxm!é ’I‘écmeo dc Fibra UNO aprobd pruvla autorizacion de Ia
mayoria de sus miembro: ‘por concepto de anticipo de rosultado fiscal y
reembolso de capitat por Sl 662.5 millones do pesos. Esta distribucion serd pagada por FibraUNO a.
més tardar el 9 de febrero 2017.

Como parts def acuerdo para la adquisicién del Portafolio G-30, Fibra UNG esth obligada al pago de
los costos necesarios para Ia conclusién de ciertas obras que actuslmente se encueniran en proceso, por
un monto de aproximadaments $5,700,000 de los cuales $5,057,500 han sido ejercidos.

Como parte del acuerdo para la adquisicién de 81 Salto Jalisco y uma vez que ol aportante concluy la
construseién y equipamsiento de una segunda nave indusixial de aproximadamente 21,388 o7, que
forma parto de este proyecto, Fibra UNO realizar el pago de la misma, por um monto aproximado de
8180 millonies de pesos con CBFls.

Como parte dol contrato del Fideicomiso 2500 en cl que se acords Ia construceién de “Espacio

Tollocag” ef cual incluye la construccién de unz ticuds Sotiaos, ésta iltima pagars un fmports ds $110
miliones de pesos a Fibra UNO para que le construya su tienda,
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