SUPLEMENTO DEFINITIVO. Los Valores mencionados en el Suplemento Definitivo han sido
registrados en el Registro Nacional de Valores que lleva la CNBV, los cuales no podran ser
ofrecidos ni vendidos fuera de los Estados Unidos Mexicanos, a menos que sea permitido por
las leyes de otros paises.



FlU[N]O

Fibra Uno Administracién, S.C.

FIDEICOMITENTE

Deutsche Bank IZ

Deutsche Bank México, S.A.,
Institucion de Banca Multiple, Division Fiduciaria
FIDUCIARIO EMISOR

Con base en el Programa de Colocacion de certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios con clave de pizarra “FUNO 11” (capital) (los “CBFls”) y de certificados bursatiles
fiduciarios (deuda) (los “Certificados Bursétiles Fiduciarios”) (el “Programa”) establecido por Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca Mltiple, Divisién Fiduciaria, en
su caracter de Fiduciario en el Fideicomiso F/1401 (en lo sucesivo la “Emisora”), descrito en el Prospecto de dicho Programa, y considerando el Monto Méximo Autorizado de
Colocacion de Certificados Bursatiles Fiduciarios al amparo del Programa con caracter revolvente, por un monto de hasta $55,000,000,000.00 (cincuenta y cinco mil millones de
Pesos 00/100, M.N.) o su equivalente en Unidades de Inversién (“UDIS”) o Délares moneda de curso legal de los Estados Unidos de América (“Dolares”), se lleva a cabo la
presente oferta publica de 20,000,000 (veinte millones) de Certificados Bursatiles Fiduciarios adicionales (los “Certificados Bursétiles Fiduciarios Adicionales” o “CBs Adicionales”)
dela primera reapertura de la segunda emision, cuyas caracteristicas, con excepcion de la Fecha de Emision, serédn idénticas a aquellas de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de
la segunda emision (los “Certificados Bursitiles Fiduciarios Originales” o “CBs Originales”) emitidos por el Emisor el 11 de diciembre de 2017, para un nuevo total de 81,000,000
(ochenta y un millones) de Certificados Bursatiles Fiduciarios (los “Certificados Burstiles Fiduciarios Totales” o “CBs Totales”), con valor nominal de $100.00 (cien Pesos 00/100

M.N.), cada uno.

Los términos con mayuscula inicial utilizados, y no definidos en el presente Suplemento Informativo, tendran el significado que se les atribuye a dichos términos en el Prospecto

del Programa.

Denominaci6n del Emisor: Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca Multiple,
Division Fiduciaria, en su caracter de Fiduciario en el Fideicomiso F/1401, constituido
el 10 de enero de 2011.

Fideicomitente: Fibra Uno Administracion, S.C.

Fideicomisarios en Primer Lugar: Los Tenedores de los CBFIs.

Fideicomisario en Segundo Lugar: Los Fideicomitentes Adherentes; quienes sujeto a
los términos del Fideicomiso, tendran derecho, en su caso, a readquirir la propiedad de
los Bienes Inmuebles que hayan aportado al Patrimonio del Fideicomiso.
Administradores: Conjuntamente (i) F1 Management, S.C, (ii) Finsa Holding, S.A. de
C.V., empresa que nos proporciona los Servicios de Administracién de nuestra Cartera
Vermont conforme alos términos del Contrato de Administracion respectivo celebrado
con el Fiduciario, (iii) Hines Interests, S.A. de C.V,, empresa que nos proporciona los
Servicios de Administracién de nuestra Cartera Maine conforme a los términos del
Contrato de Administracién respectivo celebrado con el Fiduciario, y (iv) Jumbo
Administracién, S AP.IL de C\V, empresa que nos proporciona los Servicios de
Administracién de nuestra Cartera Morado conforme a los términos del Contrato de
Administracién respectivo celebrado con el Fiduciario.

Fideicomitente Adherente: Cualquier Propietario que aporte Bienes Inmuebles al
Patrimonio del Fideicomiso, por cuya aportacion adquiera los derechos y obligaciones
establecidos en el Fideicomiso y en el Convenio de Adhesién respectivo.

Tipo de Oferta: Oferta Ptiblica Primaria Nacional.

Numero de Emision: Segunda al amparo del Programa.

Clave de Pizarra: FUNO17-2.

Tipo de Valor: Certificados Bursétiles Fiduciarios.

Monto Méaximo Autorizado de Colocacion de Certificados Bursatiles Fiduciarios al
amparo del Programa con caricter revolvente: Hasta Ps $55,000,000,000.00 (cincuenta
y cinco mil millones de Pesos 00/100 M.N.) o su equivalente en UDIS o Délares; en el
entendido que el monto conjunto de las Emisiones de Certificados Bursatiles
Fiduciarios gl amparo del Programa no podra exceder dicho monto, ni podra exceder
del 50% LTV.

Vigencia del Programa: 5 afios, contados a partir de la fecha de autorizacion del mismo
por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores.

Ntuimero de los CBs Originales: 61,000,000 (sesenta y un millones) de CBs Originales.
Numero de los CBs Adicionales: 20,000,000 (veinte millones) de CBs Adicionales.
Ntuimero Total de los Certificados Bursatiles Fiduciarios: 81,000,000 (ochenta y un
millones) de Certificados Bursétiles Fiduciarios, equivalente a la suma de los CBs
Originales y los CBs Adicionales.

Plazo de vigencia de los CBs Originales: 1,820 dias contados a partir de la Fecha de
Emision, equivalentes a aproximadamente 5 afios, contados a partir de la Fecha de
Emision deeqlos CBs Originales.

Plazo de vigencia de los CBs Adicionales: 1,701 (mil setecientos un) difas, equivalentes
a aproximadamente 4 (cuatro) afios 8 (ocho) meses, contados a partir de la Fecha de
Emision de los CBs Adicionales.

Fecha de Vencimiento: 5 de diciembre de 2022.

Monto de la Emision de los CBs Originales: $6,100,000,000.00 (seis mil cien millones
de Pesos 00/100 MLN.).

Monto de la Emision de los CBs Adicionales: Ps. $2,000,000,000.00 (dos mil millones
de Pesos 00/100 MLN.).

Monto Total de la Emision de los Certificados Bursitiles Fiduciarios: Ps.
$8,100,000,000.00 (ocho mil cien millones de Pesos 00/100 M.NL.), equivalente a la suma
de los montos de emisi6n de los CBs Originales y de los CBs Adicionales.

Valor Nominal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios: $100.00 (cien Pesos 00/100
M.N.), cada uno.

Precio de Colocacion de los CBs Originales: $100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.), cada
uno.

Precio de Colocacion de los CBs Adicionales: Ps. $100.168908 (cien Pesos
168908,/1000000 M.N.), cada uno. Este precio incluye los intereses devengados del
Periodo de Intereses vigente hasta la Fecha de Emision de los CBs Adicionales, que
incluyen del 2 de abril de 2018 al 9 de abril de 2018, en el entendido que estos CBs
Adicionales deberédn recibir el pago de intereses por 7 (siete) dias transcurridos del
nuevo periodo de intereses, el cual se computard del 2 de abril de 2018 al 30 de abril de
2018.

Denominacion: Los Certificados Bursétiles Fiduciarios estardn denominados en Pesos,
Moneda Nacional.

Derechos que Confieren alos Tenedores de CBs: Cada Certificado Bursatil Fiduciario
de la presente Emision representa para su titular el derecho al cobro del Principal,
intereses y demés accesorios en los términos descritos en el Titulo respectivo.

Fecha de la Oferta de los CBs Originales: 6 de diciembre de 2017.

Fecha de la Oferta de los CBs Adicionales: 4 de abril de 2018.

Fecha de Publicacion del Aviso de Oferta de los CBs Originales: 6 de diciembre de
2017.

Fecha de Publicacion del Aviso de Oferta de los CBs Adicionales: 4 de abril de 2018.
Fecha de Cierre del Libro de los CBs Originales: 7 de diciembre de 2017.

Fecha de Cierre del Libro de los CBs Adicionales: 5 de abril de 2018.

Fecha de Publicacién de Aviso de Colocacién con Fines Informativos de los CBs
Originales: 7 de diciembre de 2017.

Fecha de Publicacién de Aviso de Colocacién con Fines Informativos de los CBs
Adicionales: 5 de abril de 2018.

Fecha de Emision de los CBs Originales: 11 de diciembre de 2017.

Fecha de Emision de los CBs Adicionales: 9 de abril de 2018.

Fecha de Registro en BMV de los CBs Originales: 11 de diciembre de 2017.

Fecha de Registro en BMV de los CBs Adicionales: 9 de abril de 2018.

Fecha de Liquidaci6n de los CBs Originales: 11 de diciembre de 2017.

Fecha de Liquidaci6n de los CBs Adicionales: 9 de abril de 2018.

Recursos netos que el Emisor obtuvo con la colocacion de los CBs Originales:
$6,055,591,318.82 C{se]s mil cincuenta y cinco millones quinientos noventa y un mil
trecientos dieciocho Pesos 82/100 M.N.).

Recursos Netos que obtuvo el Emisor con la colocacién de los CBs Adicionales: Ps.
$1,986,809412.98 (mil novecientos ochenta y seis millones ochocientos nueve mil
cuatrocientos doce Pesos 98/100 M.N.). Ver seccién “V. Gastos Relacionados con la
Oferta” del presente Suplemento Informativo.

Calificacion otorgada por HR Ratings de México, S.A. de C.V. alos CBs Adicionales:
“HR AAA”, la cual significa que el emisor o emisién con esta calificacion se considera
de la més alta calidad crediticia, ofreciendo gran seguridad para el pago oportuno de
obligaciones de deuda. Mantienen minimo riesgo crediticio.

La calificacion otorgada no constituye una recomendacién de inversién y la misma
puede estar sujeta a actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con las
metodologias de dicha institucion calificadora de valores.

Calificacion otorgada por Fitch México, S.A. de C.V. a los CBs Adicionales: “AAA
(mex)”, la cual significa la maxima calificacion asi%nada por la agencia en su escala
nacional para ese pais. Esta calificacion se asigna a los emisores u obligaciones con la
mas baja expectativa de riesgo de incumplimiento en relacién con otros emisores u
obligaciones en el mismo pais.

La calificacion otorgada no constituye una recomendacién de inversién y la misma
puede estar sujeta a actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con las
metodologias de dicha institucion calificadora de valores.

Garantias: Los Certificados Bursatiles Fiduciarios seran quirografarios y no contaran
con garantia especifica alguna.

Tasa de Interés y procedimiento de calculo: A partir de su Fecha de Emision y en tanto
no sean amortizados, los Certificados Bursatiles Fiduciarios devengardn un interés
bruto anual sobre su valor nominal a una tasa anual igual a la tasa a que hace referencia
el siguiente parrafo, que el Representante Comuin CB calcularé 2 (dos) Dias Habiles
anteriores al inicio de cada periodo de intereses de 28 (veintiocho) dias, (cada uno un
“Periodo de Intereses”) (la “Fecha de Determinacién de la Tasa de Interés Bruto
Anual”), computado a partir de la Fecha de Emisién y que regira precisamente durante
el Periodo de Intereses de que se trate conforme a lo siguiente:

La tasa de interés bruto anual (la “Tasa de Interés Bruto Anual”) se calculard mediante
la adicién de 0.85% (cero to ochenta &/ cinco por ciento) a la Tasa de Interés
Interbancaria de Equilibrio (“TIE” o “Tasa de Interés de Referencia”) a un plazo de 28
(veintiocho) dias (o la que la sustituya), dada a conocer por el Banco de México, por el
medio masivo de comunicacién que éste determine o a través de cualquier otro medio
electrénico, de cémputo o de telecomunicacion, incluso Internet, autorizado al efecto
precisamente por Banco de México, en la Fecha de Determinacién de la Tasa de Interés
Bruto Anual que corresponda o, en su defecto, dentro de los 30 (treinta) Dias Habiles
anteriores a la misma, caso en el cual debera tomarse como base la tasa comunicada en
el Dia Habil més proximo a dicha Fecha de Determinacién de la Tasa de Interés Bruto
Anual. En caso de que la TIIE deje de existir o publicarse, el Representante Comtin CB
utilizard como tasa sustituta para determinar la Tasa de Interés Bruto Anual de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios, aquella que dé a conocer el Banco de México
oficialmente como la tasa sustituta de la TIIE a plazo de 28 (veintiocho dias). Una vez
hecha la adicién de 0.85% (cero punto ochenta y cinco por ciento) a la TIIE, dicha Tasa
de Interés de Referencia se debera capitalizar o en su caso, hacer equivalente al ntimero
de dias que integren el Periodo de Intereses.

Para determinar el monto de intereses a pagar en cada periodo respecto de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios, el Representante Comun CB utilizara la férmula
establecida en el titulo que representa la presente Emisién y que se reproduce en este
Suplemento Informativo.




Intereses Moratorios: En caso de incumplimiento en el pago del Principal o intereses
ordinarios de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, se causaran intereses moratorios
sobre el saldo insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacién a la Tasa
de Interés Bruto Anual aplicable durante cada Periodo de Intereses en que ocurra y
contintie el incumplimiento, mas 2 (dos) puntos porcentuales, desde la fecha del
incumplimiento y hasta que el Principal o los intereses, sean integramente pagados (en
el entendido que el pago de intereses moratorios sustituird el pago de intereses
ordinarios). Los intereses moratorios correspondientes al incumplimiento en el pago de
Principal o de intereses ordinarios serdn pagaderos a la vista, salvo que la asamblea de
Tenecf(’)res de CBs que sea convocada al efecto por el Representante Comun CB acuerde
otra cosa. La suma que se adeude por concepto de intereses moratorios debera ser
cubierta en Pesos M.N., por el Emisor a través del Representante Comuin CB. El Emisor
pagara los intereses moratorios a aquellos Tenedores de CBs que en la fecha de pa
correspondiente acrediten su titularidad en los términos del articulo 290 de la Ley del
Mercado de Valores.
Periodicidad en el Pago de Intereses: Los intereses ordinarios que devenguen los
Certificados Bursatiles Fiduciarios se liquidaran cada 28 (veintiocho) dias contra la
entrega de las constancias que S.D. Indeval Institucién para el Depésito de Valores, S.A.
de C.V. (“Indeval”) expida para tales efectos conforme al calendario que se indica en el
titulo que documenta la presente Emision y que se reproduce en este Suplemento
Informativo, o si fuera inI}‘l)ébil, el siguiente Dia Habil inmediato siguiente durante la
vigencia de la Emision. El primer pago de intereses se efectu¢ precisamente el 8 de enero
de 2018, El primer pago de intereses correspondiente alos CBs Adicionales se efectuara
el 30 de abril de 2018.
Tasa de Interés Bruto Anual Aplicable para el quinto Periodo de Intereses: 8.70%
(ocho punto setenta por ciento).
Amortizacion de Principal: La amortizacién de los Certificados Burstiles Fiduciarios
se hara a su valor nominal, mediante transferencia electronica de fondos, conforme a lo
establecido en la seccion. “I. Caracteristicas de la Oferta” del presente Suplemento
Informativo.
Amortizacion Anticipada Voluntaria: La Emisora tendra en cualquier tiemé)o el
derecho de amortizar de manera anticipada, la totalidad (pero no una parte) de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios, a partir del 11 de junio de 2020, a un precio igual alo
ue sea mayor entre (@) el valor nominal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, o (b)
el precio limC{)io calculado mediante el dpromedjo aritmético del precio de mercado de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios de los tiltimos 30 (treinta) Dias Hébiles previos a
la fecha que ocurra 2 (dos) Dias Habiles antes de la fecha propuesta para laamortizacién
anﬁdpaga proporcionado por Proveedor Integral de Precios, S.A. de C.V. (PIP) y por
Valuaciéon Operativa d}; Referencias de Mercado, SA. de CV. (VALMER). La
amortizacién anticipada se llevara a cabo al precio determinado en los términos
establecidos en el parrafo anterior, més los intereses ordinarios devengados y no
pagados sobre el Principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios a la fecha de
amortizacién anticipada.
Para mayor informacién ver el apartado “Amortizacion Anticipada Voluntaria” de la
seccién “II. Caracteristicas de la Oferta” del presente Suplemento Informativo.
Recompra de Certificados Bursitiles Fiduciarios: La Emisora podra adquirir en
cualquier momento los Certificados Bursatiles Fiduciarios objeto de la presente Emisién
en el mercado secundario a través de los mecanismos disponibles al efecto y de
conformidad con las disposiciones legales aé)]jcables en su momento; en el entendido
que el precio de adquisicion y el ntimero de valores adquirido sera revelado por la
Emisora el Dia Habil inmediato siguiente a aquel en que se realice la adquisicion. La
Emisora no podra recolocar los valores adquiridos.
Casos de Vencimiento Anticipado: Los Certificados Bursatiles Fiduciarios contienen
obligaciones de dar, hacer y de no hacer, cuyo incumplimiento podria resultar en su
vencimiento anticipado, conforme a los términos y condiciones del titulo que
documenta la presente Emision.
Patrimonio del Fideicomiso: El Patrimonio del Fideicomiso se integra principalmente
con (i) la Cartera; (ii) los derechos de arrendamiento de los Bienes Inmuebles adquiridos
o aportados al Patrimonio del Fideicomiso; (iii) los Recursos Derivados de las
Emisiones; (iv) las cantidades percibidas por Rentas; (v) los Bienes Inmuebles que se
adquieran con recursos derivados de Emisiones o con cualquier otro recurso; (vi) las
Inversiones Permitidas, y en su caso con sus productos; (vii) los rendimientos
financieros que se obtengan por la inversién de los recursos en las Cuentas, en su caso;
(viii) los recursos que se ogtengan de Emisiones futuras; (ix) los recursos que se
obtengan de la emision de valores representativos de deuda; (x) los derechos y/o las
canﬁd%des que deriven del ejercicio de cualquier derecho que corresponda al
Fideicomiso; (xi) cualesquiera productos o rendimientos derivados de los bienes a que
se refiere la Clausula Cuarta del Fideicomiso; y (xii) las demés cantidades y derechos de
que sea titular el Fideicomiso, por cualquier causa vélida.
Caracteristicas relevantes de nuestros activos: Nuestra Cartera de inmuebles esta
compuesta al 31 de diciembre de 2017 por 531 Propiedades, diversificadas en términos
de tipo de operacion en: 329 comerciales, 113 industriales y 89 de oficinas, con 84
millones de metros cuadrados de GLA (3.30 millones comerciales, 4.0 millones
industriales y 1.1 millones de oficinas) y una tasa de ocupacién al 31 de diciembre de
2017 del 94.3%. Adicionalmente, nuestra Cartera cuenta con 10 Propiedades que
actualmente estan en diversas etapas de desarrollo o de construccién, que se espera asu

término comprendan 697,485 metros cuadrados totales de GLA (nuestra Cartera en
Desarrollo). Durante el 2018, continuaremos con el desarrollo de usos mixtos al sur de
la Ciudad de México, donde Fibra Uno aport6 a Mitikah los terrenos de la Cartera
Buffalo y la Cartera Colorado, durante el periodo de construccién de este proyecto
dejaremos de percibir las rentas dela Cartera Colorado. Fibra Uno coinvierte en Mitikah
desarrollo inmobiliario que tendra una inversion de alrededor de Ps. $20 mil millones
conun GLA de aproximadamente 330,000 metros cuadrados.
Las Propiedades en operacién estin geograficamente diversificadas en todas las
entidades federativas, y en base de inquilinos en aproximadamente 2,800 inquilinos de
diversas industrias y sectores.
Lugar y Forma de Pago de Principal e Intereses: El pago del Principal y de los intereses
rdinarios devengados respecto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Is;})a anel
dia de su vencimiento, en cada una de las Fechas de Pago de Intereses senaladas en el
presente Suplemento Informativo, respectivamente, mediante transferencia electrénica,
en el domicilio de Indeval, ubicado en Paseo de la Reforma No. 255, Piso 3, Col.
Cuauhtémoc, 06500, Ciudad de México, contra la entrega del Titulo o, en su caso, contra
la entrega de las constancias que para tal efecto expida el Indeval. La suma que se
adeude por concepto de intereses moratorios debera ser cubierta en Pesos, M.N., por el
Emisor a través del Representante Comtn CB.
Depositario: SD. Indeval Institucion para el Deposito de Valores, SA. de C.\V.
(“Indeval”)
Posibles Adquirentes: Personas fisicas o morales cuando su régimen de inversion lo
Pprevea expresamente. Se recomienda a todos los posibles adquirentes consultar la
seccion de régimen fiscal contenida en este Suplemento Informativo.
Restricciones de Venta: El presente Suplemento Informativo y el Prospecto del
Programa tinicamente podran ser utilizados en México de conformidad con la Ley del
Mercado de Valores parala oferta y venta de los Certificados Bursétiles Fiduciarios. Los
Certificados Bursatiles Fiduciarios no podran ser ofrecidos o vendidos directa o
indirectamente, y este Suplemento Informativo y el Prospecto del Programa o cualquier
otro documento de oferta no podran ser distribuidos o publicados en cualquier
jurisdiccion distinta a México, salvo conforme a circunstancias que resultaran en el
cumplimiento de cualesquiera leyes o reglamentos aplicables. Los Certificados
Bursétiles Fiduciarios no han sido registrados de conformidad con la Ley de Valores de
EUA 'y no podran ser ofrecidos o vendidos en los Estados Unidos ni a Personas de los
Estados Unidos (segtin se define en la Ley de Valores de EUA) salvo al amparo del
“Regulation S” de la Ley de Valores de EUA o de conformidad con cualquier excepcién
a los requisitos de registro de la Ley de Valores de EUA. En la medida que los
Certificados Bursatiles Fiduciarios sean adquiridos por inversionistas extranjeros,
dichos inversionistas estaran sujetos a las disposiciones establecidas en la legislacién
fiscal en México y ademds, estaran sujetas a las normas y requerimientos fiscales
aplicables en la jurisdiccion de su residencia fiscal. Dichos inversionistas deberan
consultar con sus asesores fiscales respecto de su capacidad para cumplir con dichas
normas y requisitos.
Régimen Fiscal Aplicable: La presente seccion es una breve descripcion del régimen
fiscal aplicable en México Eara laadquisicién, propiedad y enajenacion de instrumentos
de deuda, como los Certificados Bursatiles Fiduciarios, por parte de personas fisicas y
morales residentes y no residentes en México. El régimen fiscal vigente podra ser
modificado en el transcurso de la vigencia de los Certificados Bursatiles Fiduciarios. sl)
Personas fisicas y personas morales residentes en México: La retencién aplicable
respecto a los intereses pagados sobre los Certificados Bursétiles Fiduciarios, se
fundamenta en los articulos 54 y 135 dela Ley del Impuesto Sobre la Renta vi%ente yla
tasa de retencién en el articulo 21 dela Ley de Ingisos dela Federaci6n para el Ejercicio
Fiscal 2017, es decir, a la tasa del 0.58% anual sobre el monto del capital que dé lugar al
pago de intereses; (i) Personas exentas residentes en México: Dentro de las
disposiciones fiscales se establecen, algunas exenciones para la retencién del impuesto
sobre la renta, por ejemplo: (i)uf)ersonas morales autorizadas Esé‘a recibir donativos
deducibles, reguladas por el titulo Il de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente; y
(b) La Federacién, los Estados, la Ciudad de México, o los Municipios, etc.; (iii) Para
personas fisicas y morales residentes en el extranjero: Se estard a lo establecido en los
articulos 153 y 166 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente y dependera del
beneficiario efectivo de los intereses; y (iv) Fondos de pensiones y jubilaciones
constituidos en el extranjero: Se estara a lo establecido en el articulo 15§ dela Ley de
Impuesto Sobre la Renta vigente y dependera del beneficiario efectivo de los intereses.
Recomendamos a todos nuestros inversionistas consultar en forma independiente a
sus asesores fiscales respecto a las disposiciones fiscales vigentes aplicables a la
adquisicién, propiedad y enajenacién Ee instrumentos de deuda antes de realizar
quier inversion en Certificados Bursitiles Fiduciarios.
Representante Comiin CB: CIBanco, S.A., Institucién de Banca Miltiple.
Asesor Financiero y Agente Estructurador: Consultoria XFN, S.C.
(“ExeFin”).
Aumento en el niimero de Certificados Bursatiles Fiduciarios emitidos al amparo de
la Emisién: Conforme a los términos del Titulo que documenta la presente Emision, los
cuales se describen en este Suplemento Informativo, la Emisora tendra derecho a emitir
§ofrecer publicamente Certificados Bursétiles Fiduciarios adicionales a los Certificados
ursatiles Fiduciarios a que se refiere el Titulo que documenta la presente Emision.
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La calificacion de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios puede estar sujeta a revision. Las calificaciones crediticias otorgadas a los Certificados
Bursitiles Fiduciarios de la presente Emision podrian estar sujetas a revision a la baja, por distintas circunstancias relacionadas con la Emisora,
Meéxico u otros temas que en la opinion de las agencias calificadoras respectivas puedan tener incidencia sobre el riesgo de falta de pago de los
mismos. Los inversionistas deberdn considerar cuidadosamente cualquier consideracion que se seiiale en las calificaciones correspondientes,
enunciadas en el presente Suplemento Informativo, asi como en los documentos relacionados, tales como, Avisos, dictamen de la calidad crediticia,
entre otros.

Emision con amortizacion tinica al vencimiento de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios. Es posible que la presente Emision al amparo del
Programa prevé la amortizacién tinica de capital al vencimiento de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios por lo cual los posibles inversionistas
deberdn considerar que podria representar un riesgo mayor para ellos en comparacién con los Certificados Bursdtiles Fiduciarios que cuenten con
vencimientos parciales, ya que se requeriria mayor cantidad de recursos, en un momento determinado, para llevar a cabo su pago.

Garantia y Prelacion de créditos. Los Certificados Bursitiles Fiduciarios correspondientes a la presente Emision son quirografarios. Toda vez que
los Certificados Bursdtiles Fiduciarios no constituyen un instrumento de ahorro bancario, sino un instrumento de inversion, no estan amparados
bajo este esquema de proteccion por parte del IPAB ni se encuentran respaldados por dicha institucién, ni por autoridad gubernamental mexicana
alguna.

Los Certificados Bursétiles Fiduciarios objeto del presente Suplemento Informativo fueron autorizados por la Comisién Nacional Bancaria y de
Valores y se encuentran inscritos con el numero 26794.15-2017-023-02 en el Registro Nacional de Valores y son aptos para ser listados en el listado
correspondiente de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. La inscripcion en el Registro Nacional de Valores no implica certificacion sobre la
bondad de los valores, solvencia de la Emisora o sobre la exactitud o veracidad de la informacién contenida en el Prospecto y/o en el presente
Suplemento Informativo, ni convalida los actos que, en su caso, hubieren sido realizados en contravencién de las leyes.

El Suplemento Informativo se encontrara a disposicion del publico en general a través de los Intermediarios Colocadores y también podra ser
consultado en la pagina de Internet en el portal de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.: www.bmv.com.mx, en el portal de la Comisién
Nacional Bancaria y de Valores: www.gob.mx/cnbv, asf como en el portal del Fideicomiso Emisor: www.fibra-uno.com.

Las paginas de Internet aqui mencionadas no forman parte del Suplemento Informativo y por esa razén no han sido revisadas por la CNBV.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios que se describen en el Suplemento Informativo se emiten al amparo del Programa autorizado inicialmente
por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores mediante oficio 153/10791/2017, de fecha 2 de octubre de 2017.

Ciudad de México a 9 de abril de 2018.
Autorizacion de la CNBV: oficio 153/10791/2017 de fecha 2 de octubre de 2017 y oficio 153/11589/2018 de fecha 4 de abril de 2018.

[Siguen hojas de firmas]



“ Asimismo, manifestamos que a la fecha de presentacién de este Suplemento Informativo y
con base en la informacién que tenemos a nuestra disposicién, a nuestro leal saber y
entender, la Emisora retine los supuestos contenidos en el articulo 13 Bis de las Disposiciones
de Caracter General aplicables a las Emisoras de Valores y a otros Participantes del Mercado
de Valores publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el 19 de marzo de 2003 y sus
respectivas modificaciones.”

Fiduciario
Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Divisién Fiduciaria, en su
cardcter de Fiduciario en el Fideicomiso 401

J U ML N M
Alango Rojas Dingler
Delegado Fiduciario

—

Esta hoja de firmas corresponde a la portada del Suplemento Informativo correspondiente a
la primera reapertura de la emisién de Certificados Bursitiles Fiduciarios FUNO 17-2
emitidos al amparo del Programa de colocacion de Deutsche Bank México, S.A., Institucién
de Banca Multiple, Divisién Fiduciaria, en su caracter de Fiduciario en el Fideicomiso F/1401.



“ Asimismo, manifestamos que a la fecha de presentacién de este Suplemento Informativo y con
base en la informacién que tenemos a nuestra disposicién, a nuestro leal saber y entender, la
Emisora reane los supuestos contenidos en el articulo 13 Bis de las Disposiciones de Carécter
General aplicables a las Emisoras de Valores y a otros Participantes del Mercado de Valores
publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el 19 de marzo de 2003 y sus respectivas
modificaciones.”

Fideicomitente
Fibra Uno Administracién, S.C,

dx¢é El-NMann Arazi
Diréctor General

Esta hoja de firmas corresponde a la portada del Suplemento Informativo correspondiente a la
primera reapertura de la emisién de Certificados Bursétiles Fiduciarios FUNO 17-2 emitidos al
amparo del Programa de colocacién de Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca
Muiltiple, Divisién Fiduciaria, en su caracter de Fiduciario en el Fideicomiso F/1401.



“ Asimismo, manifestamos que a la fecha de presentacién de este Suplemento Informativo y con
base en la informacién que tenemos a nuestra disposicién, a nuestro leal saber y entender, la
Emisora retne los supuestos contenidos en el articulo 13 Bis de las Disposiciones de Caréacter
General aplicables a las Emisoras de Valores y a otros Participantes del Mercado de Valores
publicadas en el Diario Oficial de la Federacién el 19 de marzo de 2003 y sus respectivas
modificaciones.”

Administrador?
F1 Management, S.C.

L)

(berardo Vargas Ateca
Vicepresidente de Finanzas 2

e
Alejandro\:hic{) tizarm(

Vicepresidente Juridico 3

1 Firman el Vicepresidente de Finanzas y €l Vicepresidente Juridico del Administrador, en virtud de que el Fideicomitente no cuenta
con el cargo equivalenite.
2 El Vicepresidente de Finanzas, realiza las funciones equivalentes al de Director de Finanzas.

3 El Vicepresidente Juridico, realiza las funciones equivalentes al de Director Juridico.

Esta hoja de firmas corresponde a la portada del Suplemento Informativo correspondiente a la
primera reapertura de la emisién de Certificados Bursatiles Fiduciarios FUNO 17-2 emitidos al
amparo del Programa de colocacién de Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca
Multiple, Divisién Fiduciaria, en su caracter de Fiduciario en el Fideicomiso F/1401.



“ Asimismo, manifestamos que a la fecha de presentacién de este Suplemento Informativo y con
base en la informacién que tenemos a nuestra disposicién, a nuestro leal saber y entender, la
Emisora retne los supuestos contenidos en el articulo 13 Bis de las Disposiciones de Caracter
General aplicables a las Emisoras de Valores y a otros Participantes del Mercado de Valores
publicadas en el Diario Oficial de la Federacién el 19 de marzo de 2003 y sus respectivas

modificaciones.”

Intermediario Colocador
Casa de Bolsa Santander, S.A. de C.V., Grupo Financiero Santander México

Esta hoja de firmas corresponde a la portada del Suplemento Informativo correspondiente a la
primera reapertura de la emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios FUNO 17-2 emitidos al
amparo del Programa de colocacién de Deutsche Bank Meéxico, 5.A., Institucién de Banca
Multiple, Divisién Fiduciaria, en su caracter de Fiduciario en el Fideicomiso F /1401.



“ Asimismo, manifestamos que a la fecha de presentacién de este Suplemento Informativo y
con base en la informacién que tenemos a nuestra disposicién, a nuestro leal saber y entender,
la Emisora reine los supuestos contenidos en el articulo 13 Bis de las Disposiciones de
Caracter General aplicables a las Emisoras de Valores y a otros Participantes del Mercado de
Valores publicadas en el Diario Oficial de la Federacién el 19 de marzo de 2003 y sus
respectivas modificaciones.”

Intermediario Colocador
Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V,, Grupo Financiero Actinver

Esta hoja de firmas corresponde a la portada del Suplemento Informativo correspondiente a la
primera reapertura de la emisién de Certificados Bursatiles Fiduciarios FUNO 17-2 emitidos
al amparo del Programa de colocacién de Deutsche Bank México, 5. A., Institucidn de Banca
Muiltiple, Divisién Fiduciaria, en su caracter de Fiduciario en el Fideicomiso F/1401.
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La informacion correspondiente a esta seccion se incorpora por referencia al
presente Suplemento Informativo del Reporte Trimestral de la Emisora
correspondiente al cuarto trimestre de 2017 presentado ante la CNBV y la
BMV el 23 de febrero de 2018, el cual puede ser consultado en la pagina de
internet de la BMV en la direccion www.bmv.com.mx, de la CNBV en la
direccion www.gob.mx/cnbv y de la Emisora en la direccion wwuw.fibra-
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1. Titulo que ampara la Emision
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3. Opinion Legal

El presente Suplemento Informativo es parte integral del prospecto del
programa autorizado por la Comision Nacional Bancaria y de Valores mediante
oficio de autorizacion namero 153/10791/2017 de fecha 2 de octubre de 2017, por
lo que debera consultarse conjuntamente con el referido Prospecto.

Ningun intermediario, apoderado para celebrar operaciones con el puablico, o
cualquier otra persona, ha sido autorizada para proporcionar informaciéon o
hacer cualquier declaracion que no esté contenida en este documento. Como
consecuencia de lo anterior, cualquier informacién o declaracion que no esté



contenida en este documento debera entenderse como no autorizada por el
Fiduciario, el Fideicomitente o los Intermediarios Colocadores.

Todos los términos utilizados en el presente Suplemento Informativo que no
sean definidos en forma especifica, tendran el significado que se les atribuye en
el Prospecto o en el Titulo que documenta la presente Emisién.

Los anexos incluidos en este Suplemento Informativo forman parte integral del
mismo.



I. CARACTERISTICAS DE LA OFERTA
La Emisora suscribe y emite a su cargo 20,000,000 (veinte millones) de CBs Adicionales, al amparo
del Programa de Colocacion de CBFIs y de Certificados Bursatiles Fiduciarios autorizado por la
Comisiéon Nacional Bancaria y de Valores, segtin oficio niimero 153/10791/2017 de fecha 2 de
octubre de 2017. Los CBs Adicionales contardn con las siguientes caracteristicas:
NUMERO DE LA EMISION:
Segunda Emisién de Certificados Bursatiles Fiduciarios al amparo del Programa.
TIPO DE OFERTA:
Oferta Pablica Primaria Nacional.
CLAVE DE PIZARRA:
La clave de pizarra de la presente Emision es FUNO 17-2.
TIPO DE VALOR:
Certificados Bursatiles Fiduciarios.
NUMERO DE CBs ORIGINALES:
61,000,000 (sesenta y un millones) de CBs Originales.
NUMERO DE CBs ADICIONALES:
20,000,000 (veinte millones) de CBs Adicionales.

NUMERO TOTAL DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS:

81,000,000 (ochenta y un millones), equivalente a la suma de los CBs Originales y los CBs
Adicionales.

MONTO MAXIMO AUTORIZADO DE COLOCACION DE CERTIFICADOS BURSATILES
FIDUCIARIOS AL AMPARO DEL PROGRAMA CON CARACTER REVOLVENTE:

Ps. $55,000,000,000.00 (cincuenta y cinco mil millones de Pesos 00/100 M.N.) o su equivalente en
UDIS o Délares; en el entendido que el monto conjunto de las Emisiones de Certificados Bursétiles

Fiduciarios al amparo del Programa no podra exceder dicho monto, ni podra exceder del 50%
LTV.

VIGENCIA DEL PROGRAMA:

5 afios, contados a partir de la fecha de autorizacion del mismo por la Comisién Nacional Bancaria
y de Valores.



PLAZO DE VIGENCIA DE LOS CBs ORIGINALES:

1,820 dias contados a partir de la Fecha de Emisiéon de los CBs Originales, equivalentes a
aproximadamente 5 afios.

PLAZO DE VIGENCIA DE LOS CBs ADICIONALES:

1,701 (mil setecientos un) dias contados a partir de la Fecha de Emisién de los CBs Adicionales,
equivalentes a aproximadamente 4 (cuatro) afios, 8 (ocho) meses.

FECHA DE VENCIMIENTO DE LOS CBs ORIGINALES:

5 de diciembre de 2022.

FECHA DE VENCIMIENTO DE LOS CBs ADICIONALES:

5 de diciembre de 2022.

MONTO DE LA EMISION DE LOS CBs ORIGINALES:

$6,100,000,000.00 (seis mil cien millones de Pesos 00/100 M.N.).

MONTO DE LA EMISION DE LOS CBs ADICIONALES:

Ps. $2,000,000,000.00 (dos mil millones de Pesos 00/100 M.N.).

VALOR NOMINAL DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS:

$100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.), cada uno.

PRECIO DE COLOCACION DE LOS CBs ORIGINALES:

$100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.), cada uno.

PRECIO DE COLOCACION DE LOS CBs ADICIONALES:

Ps. $100.168908 (cien Pesos 168908/1000000 M.N.), cada uno. Este precio incluye los intereses
devengados del Periodo de Intereses vigente hasta la Fecha de Emision de los CBs Adicionales,
que incluyen del 2 de abril de 2018 al 9 de abril de 2018, en el entendido que estos CBs Adicionales
deberan recibir el pago de intereses por 7 (siete) dias transcurridos del nuevo periodo de intereses,
el cual se computara del 2 de abril de 2018 al 30 de abril de 2018.

DENOMINACION:

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios estardan denominados en Pesos, Moneda Nacional.



FUENTE DE LOS RECURSOS NECESARIOS PARA HACER FRENTE A LAS OBLIGACIONES DE
PAGO DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCTIARIOS:

La fuente de pago de los recursos necesarios para hacer frente a las obligaciones de pago de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios seran los recursos que, de tiempo en tiempo, formen parte del
Patrimonio del Fideicomiso. Como se establece en el Prospecto, la cascada de los flujos recibidos
por el Fideicomiso provenientes del arrendamiento de inmuebles correspondientes a nuestra
Cartera es el siguiente:

Ingresos derivados del Arrendamiento de
Inmuebles(), y Comisiones por

Administraciéon®

(-) Honorarios de Administracion
(-) Gastos Operativos, de Mantenimiento

y Seguros

(-) Gastos de interés (deuda bancaria y de
Emisiones de CBs)

Amortizaciones de deuda (deuda bancaria
y Emisiones de CBs) y cuentas por pagar

Distribuciones a los Tenedores (CBFIs): al

menos 95% del resultado fiscal neto

(MIncluye ingresos por rentas y mantenimiento de Propiedades de
Inversién y Derechos Fideicomisarios

()Comisiones de administracién de F1 Management provenientes del
vehiculo Helios

DERECHOS QUE CONFIEREN A LOS TENEDORES DE CBs:

Cada Certificado Bursatil Fiduciario de la presente Emision representa para su titular el derecho
al cobro del Principal, intereses y demds accesorios en los términos descritos en el Titulo
respectivo.

FECHA DE LA OFERTA DE LOS CBs ORIGINALES:

6 de diciembre de 2017.

FECHA DE LA OFERTA DE LOS CBs ADICIONALES:

4 de abril de 2018.

FECHA DE PUBLICACION DEL AVISO DE OFERTA DE LOS CBs ORIGINALES:

6 de diciembre de 2017.

FECHA DE PUBLICACION DEL AVISO DE OFERTA DE LOS CBs ADICIONALES:



4 de abril de 2018.

FECHA DE CIERRE DEL LIBRO DE LOS CBs ORIGINALES:
7 de diciembre de 2017.

FECHA DE CIERRE DEL LIBRO DE LOS CBs ADICIONALES:
5 de abril de 2018.

FECHA DE PUBLICACION DE AVISO DE COLOCACION CON FINES INFORMATIVOS
DE LOS CBs ORIGINALES:

7 de diciembre de 2017.

FECHA DE PUBLICACION DE AVISO DE COLOCACION CON FINES INFORMATIVOS
DE LOS CBs ADICIONALES:

5 de abril de 2018.

FECHA DE EMISION DE LOS CBs ORIGINALES:

11 de diciembre de 2017.

FECHA DE EMISION DE LOS CBs ADICIONALES:

9 de abril de 2018.

FECHA DE REGISTRO EN BMV DE LOS CBs ORIGINALES:
11 de diciembre de 2017.

FECHA DE REGISTRO EN BMV DE LOS CBs ADICIONALES:
9 de abril de 2018.

FECHA DE LIQUIDACION DE LOS CBs ORIGINALES:

11 de diciembre de 2017.

FECHA DE LIQUIDACION DE LOS CBs ADICIONALES:

9 de abril de 2018.

SEGUROS DE LOS BIENES FIDEICOMITIDOS:

Procuramos mantener coberturas de seguro frente a todo tipo de riesgos, incluidos seguros en las
Propiedades, para dafios, contra accidentes y por interrupcion del negocio conforme se



acostumbra en la industria inmobiliaria en la que operamos. No contamos con seguro para ciertos
tipos de pérdidas ya sea porque no es posible asegurarlas o que los costos son tal elevados que
no pueden ser econdmicamente asegurables, como puede ser, sin limitar, a pérdidas causadas por
guerra o disturbios. De conformidad con nuestro analisis interno, al 30 de septiembre de 2017,
aproximadamente el 80% (ochenta por ciento) de nuestras propiedades estaban aseguradas
(excluyendo el valor del terreno de las propiedades en nuestra Cartera). Las coberturas de seguros
de nuestras propiedades pueden varias por distintos factores como pueden ser la ubicacion y las
caracteristicas particulares de nuestras propiedades.

RECURSOS NETOS QUE OBTUVO EL EMISOR POR LA COLOCACION DE LOS CBs
ORIGINALES:

$6,055,591,318.82 (seis mil cincuenta y cinco millones quinientos noventa y un mil trecientos
dieciocho Pesos 82/100 M.N.).

RECURSOS NETOS QUE OBTENDRA EL EMISOR POR LA COLOCACION DE LOS CBs
ADICIONALES:

Ps. $1,986,809,412.98 (mil novecientos ochenta y seis millones ochocientos nueve mil
cuatrocientos doce Pesos 98/100 M.N.). Ver seccion “V. Gastos Relacionados con la Oferta” del
presente Suplemento Informativo.

CALIFICACION OTORGADA POR HR RATINGS DE MEXICO, S.A. DE C.V. A LOS CBs
ADICIONALES:

“HR AAA”, la cual significa que el emisor o emision con esta calificacién se considera de la mas
alta calidad crediticia, ofreciendo gran seguridad para el pago oportuno de obligaciones de
deuda. Mantienen minimo riesgo crediticio.

La calificacion otorgada no constituye una recomendacion de inversiéon y la misma puede estar
sujeta a actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con las metodologias de dicha
institucion calificadora de valores.

CALIFICACION OTORGADA POR FITCH MEXICO, S.A. DE C.V. A LOS CBs
ADICIONALES:

“AAA (mex)”, la cual significa la maxima calificacién asighada por la agencia en su escala
nacional para ese pais. Esta calificacion se asigna a los emisores u obligaciones con la més baja
expectativa de riesgo de incumplimiento en relacién con otros emisores u obligaciones en el
mismo pais.

La calificacion otorgada no constituye una recomendacién de inversioén y la misma puede estar
sujeta a actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con las metodologias de dicha

institucién calificadora de valores.

GARANTIA:



Los Certificados Bursétiles Fiduciarios serdn quirografarios y no contaran con garantia especifica
alguna.

TASA DE INTERES Y PROCEDIMIENTO DE CALCULO:

De conformidad con el calendario de pagos que aparece en la seccion denominada “ Periodicidad
en el Pago de Intereses” mas adelante, a partir de su Fecha de Emisién, y en tanto no sean
amortizados, los Certificados Bursatiles Fiduciarios devengaran un interés bruto anual sobre su
valor nominal, segin se describe en el titulo que documenta la presente Emisién y que se
reproduce en este Suplemento Informativo.

La Emisora no esta obligado a pagar cantidades adicionales respecto de impuestos de retenciéon
o de cualquier impuesto equivalente, aplicables en relacién con los pagos que realice respecto de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Ver la seccién II. del presente Suplemento Informativo.
INTERESES MORATORIOS:

En caso de incumplimiento en el pago del Principal o intereses ordinarios de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios, se causaran intereses moratorios sobre el saldo insoluto de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios en circulaciéon a la Tasa de Interés Bruto Anual aplicable durante cada
Periodo de Intereses en que ocurra y contintie el incumplimiento, mas 2 (dos) puntos
porcentuales, desde la fecha del incumplimiento y hasta que el Principal o los intereses, sean
integramente pagados (en el entendido que el pago de intereses moratorios sustituiré el pago de
intereses ordinarios). Los intereses moratorios correspondientes al incumplimiento en el pago de
Principal o de intereses ordinarios serdn pagaderos en a la vista, salvo que la asamblea de
Tenedores de CBs que sea convocada al efecto por el Representante Comun CB acuerde otra cosa.
La suma que se adeude por concepto de intereses moratorios debera ser cubierta en Pesos, M.N.,
por el Emisor a través del Representante Comuan CB. El Emisor pagara los intereses moratorios a
aquellos Tenedores de CBs que en la fecha de pago correspondiente acrediten su titularidad en
los términos del articulo 290 de la Ley del Mercado de Valores (“LMV”).

PERIODICIDAD EN EL PAGO DE INTERESES:

El pago de intereses ordinarios que devenguen los Certificados Bursatiles Fiduciarios durante la
vigencia de la Emision se realizara cada 28 (veintiocho) dias, contra la entrega de las constancias
que Indeval expida para tales efectos, conforme al calendario de pagos que a continuacion se
indica y en las siguientes fechas:

) Inicio del Periodo de Fin del Periodo de Dias del Periodo de
Periodo Intereses y Fecha de Pago
Intereses Intereses
de Intereses
1 11 de diciembre de 2017 8 de enero de 2018 28
2 8 de enero de 2018 5 de febrero de 2018 28
3 5 de febrero de 2018 5 de marzo de 2018 28




4 5 de marzo de 2018 2 de abril de 2018 28
5 2 de abril de 2018 30 de abril de 2018 28
6 30 de abril de 2018 28 de mayo de 2018 28
7 28 de mayo de 2018 25 de junio de 2018 28
8 25 de junio de 2018 23 de julio de 2018 28
9 23 de julio de 2018 20 de agosto de 2018 28
10 20 de agosto de 2018 17 de septiembre de 2018 28
11 17 de septiembre de 2018 15 de octubre de 2018 28
12 15 de octubre de 2018 12 de noviembre de 2018 28
13 12 de noviembre de 2018 10 de diciembre de 2018 28
14 10 de diciembre de 2018 7 de enero de 2019 28
15 7 de enero de 2019 4 de febrero de 2019 28
16 4 de febrero de 2019 4 de marzo de 2019 28
17 4 de marzo de 2019 1 de abril de 2019 28
18 1 de abril de 2019 29 de abril de 2019 28
19 29 de abril de 2019 27 de mayo de 2019 28
20 27 de mayo de 2019 24 de junio de 2019 28
21 24 de junio de 2019 22 de julio de 2019 28
22 22 de julio de 2019 19 de agosto de 2019 28
23 19 de agosto de 2019 16 de septiembre de 2019 28
24 16 de septiembre de 2019 14 de octubre de 2019 28
25 14 de octubre de 2019 11 de noviembre de 2019 28
26 11 de noviembre de 2019 9 de diciembre de 2019 28
27 9 de diciembre de 2019 6 de enero de 2020 28
28 6 de enero de 2020 3 de febrero de 2020 28
29 3 de febrero de 2020 2 de marzo de 2020 28
30 2 de marzo de 2020 30 de marzo de 2020 28
31 30 de marzo de 2020 27 de abril de 2020 28
32 27 de abril de 2020 25 de mayo de 2020 28
33 25 de mayo de 2020 22 de junio de 2020 28
34 22 de junio de 2020 20 de julio de 2020 28
35 20 de julio de 2020 17 de agosto de 2020 28
36 17 de agosto de 2020 14 de septiembre de 2020 28
37 14 de septiembre de 2020 12 de octubre de 2020 28
38 12 de octubre de 2020 9 de noviembre de 2020 28
39 9 de noviembre de 2020 7 de diciembre de 2020 28
40 7 de diciembre de 2020 4 de enero de 2021 28
41 4 de enero de 2021 1 de febrero de 2021 28




42 1 de febrero de 2021 1 de marzo de 2021 28
43 1 de marzo de 2021 29 de marzo de 2021 28
44 29 de marzo de 2021 26 de abril de 2021 28
45 26 de abril de 2021 24 de mayo de 2021 28
46 24 de mayo de 2021 21 de junio de 2021 28
47 21 de junio de 2021 19 de julio de 2021 28
48 19 de julio de 2021 16 de agosto de 2021 28
49 16 de agosto de 2021 13 de septiembre de 2021 28
50 13 de septiembre de 2021 11 de octubre de 2021 28
51 11 de octubre de 2021 8 de noviembre de 2021 28
52 8 de noviembre de 2021 6 de diciembre de 2021 28
53 6 de diciembre de 2021 3 de enero de 2022 28
54 3 de enero de 2022 31 de enero de 2022 28
55 31 de enero de 2022 28 de febrero de 2022 28
56 28 de febrero de 2022 28 de marzo de 2022 28
57 28 de marzo de 2022 25 de abril de 2022 28
58 25 de abril de 2022 23 de mayo de 2022 28
59 23 de mayo de 2022 20 de junio de 2022 28
60 20 de junio de 2022 18 de julio de 2022 28
61 18 de julio de 2022 15 de agosto de 2022 28
62 15 de agosto de 2022 12 de septiembre de 2022 28
63 12 de septiembre de 2022 10 de octubre de 2022 28
64 10 de octubre de 2022 7 de noviembre de 2022 28
65 7 de noviembre de 2022 5 de diciembre de 2022 28

En el caso de que cualquiera de las Fechas de Pago de Intereses arriba mencionadas coincida con
un dia que no sea un Dia Habil, los intereses deberan pagarse el Dia Habil inmediato siguiente,
sin que lo anterior se considere un incumplimiento. No obstante lo anterior, los Periodos de

Intereses siempre se computaran por periodos de 28 (veintiocho) dias.

Para efectos del presente Suplemento Informativo, por “Periodo de Intereses”, se entendera el
periodo de 28 (veintiocho) dias comprendido entre cada una de las Fechas de Pago de Intereses.

AMORTIZACION DE PRINCIPAL:

El principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios se pagaré en un solo pago al vencimiento,
mediante transferencia electrénica de fondos, en la Fecha de Vencimiento, contra entrega del

Titulo correspondiente.

AMORTIZACION ANTICIPADA VOLUNTARIA:




La Emisora tendra en cualquier tiempo el derecho de amortizar de manera anticipada, la totalidad
(pero no una parte) de los Certificados Bursétiles Fiduciarios, a partir del 11 de junio de 2020, a
un precio igual a lo que sea mayor entre (a) el valor nominal de los Certificados Bursétiles
Fiduciarios, o (b) el precio limpio calculado mediante el promedio aritmético del precio de
mercado de los Certificados Bursatiles Fiduciarios durante los tltimos 30 (treinta) Dias Hébiles
previos a la fecha que ocurra 2 (dos) Dias Habiles antes de la fecha propuesta para la amortizacién
anticipada, proporcionado por Proveedor Integral de Precios, S.A. de C.V. (PIP) y por Valuacién
Operativa y Referencias de Mercado, S.A. de C.V. (VALMER) (el “Precio de Amortizaciéon

Anticipada”).

La amortizacion anticipada se llevard a cabo al Precio de Amortizaciéon Anticipada determinado
en los términos establecidos en el parrafo anterior, mas los intereses ordinarios devengados y no
pagados sobre el Principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios a la fecha de amortizacién
anticipada.

La Emisora, a través del Representante Comun CB, notificard su decisién de ejercer dicho
derecho, asi como el monto a pagar anticipadamente (i) por escrito a la CNBV y al Indeval (o0 a
través de los medios que éstas determinen); y (ii) a la BMV a través del Sistema Electrénico de
Envio y Difusién de Informacién EMISNET (o los medios que ésta determine), con por lo menos
10 (diez) Dias Habiles de anticipacioén a la fecha en que pretenda amortizar anticipadamente los
Certificados Bursatiles Fiduciarios.

El Representante Comun CB realizara el calculo del monto a pagar y lo dard a conocer (i) por
escrito a la CNBV y a Indeval (o a través de los medios que éstas determinen); y (ii) a la BMV a
través del Sistema Electrénico de Envio y Difusién de Informacién EMISNET (o los medios que
ésta determine), 2 (dos) Dias Hébiles antes de la fecha de amortizacion anticipada.

La amortizacion anticipada de los Certificados Bursatiles Fiduciarios se llevara a cabo en la fecha
de amortizacién anticipada mediante el sistema electrénico de transferencia de fondos a través
de Indeval cuyas oficinas se encuentran en Paseo de la Reforma No. 255, Piso 3, Col. Cuauhtémoc,
06500, Ciudad de México.

En la fecha de amortizacion anticipada, los Certificados Bursétiles Fiduciarios dejardn de
devengar intereses, a menos que la Emisora no deposite en Indeval, a mas tardar a las 11:00 a.m.
(hora de la Ciudad de México), el Precio de Amortizacién Anticipada més los intereses
devengados y no pagados respecto de los Certificados Bursétiles Fiduciarios o cualquier otra
cantidad adeudada, en la fecha de amortizacion anticipada.

RECOMPRA DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS:

La Emisora podra adquirir en cualquier momento los Certificados Bursatiles Fiduciarios objeto
de la presente Emision en el mercado secundario a través de los mecanismos disponibles al efecto
y de conformidad con las disposiciones legales aplicables en su momento; en el entendido que el
precio de adquisicion y el nimero de valores adquirido sera revelado por la Emisora el Dia Habil
inmediato siguiente a aquel en que se realice la adquisiciéon. La Emisora no podra recolocar los
valores adquiridos.



OBLIGACIONES DE DAR, HACER Y NO HACER:

Ver la seccion IX. del presente Suplemento Informativo.
CAUSAS DE VENCIMIENTO ANTICIPADO:
Ver la seccion VII. del presente Suplemento Informativo.

LUGAR Y FORMA DE PAGO DE PRINCIPAL E INTERESES:

Todos los pagos de principal y de los intereses ordinarios devengados respecto de los Certificados
Bursétiles Fiduciarios se pagaran el dia de su vencimiento, en cada una de las Fechas de Pago de
Intereses sefialadas en el presente Suplemento Informativo, respectivamente, mediante
transferencia electrénica de fondos, a través de Indeval, con domicilio ubicado en Avenida Paseo
de la Reforma ntimero 255, tercer piso, colonia Cuauhtémoc, delegacion Cuauhtémoc, C.P. 06500,
Ciudad de México, contra la entrega del Titulo en caso de la amortizacién del pago del Principal
0, en su caso, contra la entrega de las constancias que para tal efecto expida el Indeval con motivo
del pago de intereses. La suma que se adeude por concepto de intereses moratorios debera ser
cubierta en Pesos, M.N., por el Emisor a través del Representante Coman CB. El Emisor pagara
los intereses moratorios a aquellos Tenedores de CBs que en la fecha de pago correspondiente
acrediten su titularidad en los términos del articulo 290 de la LMV.

El Representante Comun CB con por lo menos 2 (dos) Dias Habiles de anticipacion a la Fecha de
Pago de Intereses correspondiente, dard a conocer el Monto de Intereses a pagar de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios, asi como la Tasa de Interés Bruto Anual aplicable al siguiente
Periodo de Intereses: (i) por escrito a la CNBV y a Indeval (o a través de los medios que estas
determinen); y (ii) a la BMV a través de EMISNET (Sistema Electrénico de Envio y Difusién de
Informacién de la BMV) (o los medios que ésta determine).

Asimismo, el Representante Comun CB con por lo menos 2 (dos) Dias Habiles de anticipacion a
la Fecha de Vencimiento, dard a conocer el Monto de Intereses a pagar de los Certificados
Bursétiles Fiduciarios, asi como el Principal pagadero: (i) por escrito a la CNBV y a Indeval (o a
través de los medios que estas determinen); y (ii) a la BMV a través de EMISNET (Sistema
Electrénico de Envio y Difusién de Informacién de la BMV) (o los medios que ésta determine).

PREFERENCIA DE PAGO:

Conforme a la seccién 23.3 fraccion (iv) del Fideicomiso, previo a la distribucion del remanente
entre los tenedores de los CBFls, se pagaran todas las obligaciones pendientes del Fiduciario por
virtud del Fideicomiso, dentro de las que se incluyen los Certificados Bursatiles Fiduciarios a que
se refiere el presente Suplemento Informativo.

DEPOSITARIO:
S.D. Indeval Institucion para el Depésito de Valores, S.A. de C.V.

POSIBLES ADQUIRENTES:
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Personas fisicas o morales cuando su régimen de inversién lo prevea expresamente. Se
recomienda a todos los posibles adquirentes consultar la seccién de régimen fiscal contenida en
este Suplemento Informativo.

RESTRICCIONES DE VENTA:

El presente Suplemento Informativo y el Prospecto del Programa tnicamente podran ser
utilizados en México de conformidad con la Ley del Mercado de Valores para la oferta y venta de
los Certificados Bursétiles Fiduciarios. Los Certificados Bursétiles Fiduciarios no podran ser
ofrecidos o vendidos directa o indirectamente, y este Suplemento Informativo y el Prospecto del
Programa o cualquier otro documento de oferta no podréan ser distribuidos o publicados en
cualquier jurisdiccién distinta a México, salvo conforme a circunstancias que resultaran en el
cumplimiento de cualesquiera leyes o reglamentos aplicables. Los Certificados Bursatiles
Fiduciarios no han sido registrados de conformidad con la Ley de Valores de EUA y no podréan
ser ofrecidos o vendidos en los Estados Unidos ni a Personas de los Estados Unidos (segtun se
define en la Ley de Valores de EUA) salvo al amparo del “Regulation S” de la Ley de Valores de
EUA o de conformidad con cualquier excepcion a los requisitos de registro de la Ley de Valores
de EUA. En la medida que los Certificados Bursétiles Fiduciarios sean adquiridos por
inversionistas extranjeros, dichos inversionistas estaran sujetos a las disposiciones establecidas
en la legislacion fiscal en México y ademéds, estardn sujetas a las normas y requerimientos fiscales
aplicables en la jurisdiccién de su residencia fiscal. Dichos inversionistas deberan consultar con
sus asesores fiscales respecto de su capacidad para cumplir con dichas normas y requisitos.

REGIMEN FISCAL APLICABLE:

La presente seccién es una breve descripcion del régimen fiscal aplicable en México para la
adquisicién, propiedad y enajenacion de instrumentos de deuda, como los Certificados Burséatiles
Fiduciarios, por parte de personas fisicas y morales residentes y no residentes en México. El
régimen fiscal vigente podra ser modificado en el transcurso de la vigencia de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios. (i) Personas fisicas y personas morales residentes en México: La retencién
aplicable respecto a los intereses pagados sobre los Certificados Burséatiles Fiduciarios, se
fundamenta en los articulos 54 y 135 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente y la tasa de
retencion en el articulo 21 de la Ley de Ingresos de la Federaciéon para el Ejercicio Fiscal 2017, es
decir, a la tasa del 0.58% anual sobre el monto del capital que dé lugar al pago de intereses; (ii)
Personas exentas residentes en México: Dentro de las disposiciones fiscales se establecen, algunas
exenciones para la retencion del impuesto sobre la renta, por ejemplo: (a) personas morales
autorizadas para recibir donativos deducibles, reguladas por el titulo III de la Ley del Impuesto
Sobre la Renta vigente; y (b) La Federacion, los Estados, la Ciudad de México, o los Municipios,
etc.; (iii) Para personas fisicas y morales residentes en el extranjero: Se estara a lo establecido en
los articulos 153 y 156 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente y dependeré del beneficiario
efectivo de los intereses; y (iv) Fondos de pensiones y jubilaciones constituidos en el extranjero:
Se estard a lo establecido en el articulo 153 de la Ley de Impuesto Sobre la Renta vigente y
dependera del beneficiario efectivo de los intereses.

Recomendamos a todos nuestros inversionistas consultar en forma independiente a sus asesores
fiscales respecto a las disposiciones fiscales vigentes aplicables a la adquisicion, propiedad y
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enajenaciéon de instrumentos de deuda antes de realizar cualquier inversion en Certificados
Bursétiles Fiduciarios.

REPRESENTANTE COMUN CB:
CIBanco, S.A., Institucién de Banca Mltiple.

AUMENTO EN EL NUMERO DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS EMITIDOS
AL AMPARO DE LA EMISION:

Sujeto a las condiciones del mercado, la Emisora tendra el derecho de emitir y ofrecer
publicamente Certificados Bursétiles Fiduciarios adicionales, conforme se describe en la seccién
XII. del presente Suplemento Informativo.

FACTOR DE RIESGO RELACIONADO CON LA PRESENTE EMISION:
Falta de recursos para efectuar la recompra por cambio de control.

En caso de ocurrir un Evento de Cambio de Control, los Tenedores de CBs tendran el derecho de
requerir que la Emisora recompre todos o parte de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de
dichos tenedores a un precio de compra equivalente a 101% del monto de Principal de dichos
Certificados Bursatiles Fiduciarios, mas los intereses devengados y no pagados, en su caso, a la
fecha de recompra. De darse el caso, los Tenedores de CBs deberan considerar que podriamos no
tener la liquidez suficiente para hacer frente a la obligacion de recompra de los Certificados
Bursétiles Fiduciarios.

OBJETIVOS DE LA OFERTA:

El objetivo de la Oferta consiste en incrementar la flexibilidad operativa, de tal manera que se
cuente con recursos disponibles para pagar anticipadamente deuda bancaria o bursétil con la
finalidad de mantener un calendario de vencimientos adecuado y un sano perfil de deuda
conforme a las politicas de apalancamiento de nuestro Fideicomiso.
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II. FORMA DE CALCULO DE LOS INTERESES

A partir de su Fecha de Emisién y en tanto no sean amortizados, los Certificados Bursatiles
Fiduciarios devengaran un interés bruto anual, sobre su valor nominal, a una tasa anual igual a
la tasa a que hace referencia el siguiente parrafo, que el Representante Comtn CB calculara 2
(dos) Dias Habiles anteriores al inicio de cada Periodo de Intereses, (la “Fecha de Determinacién
de la Tasa de Interés Bruto Anual”), computado a partir de la Fecha de Emisién conforme al
calendario de pagos de intereses que aparece en el presente Suplemento Informativo y regira
precisamente durante el Periodo de Intereses de que se trate conforme a lo siguiente:

La tasa de interés bruto anual (la “Tasa de Interés Bruto Anual”) se calculara mediante la adiciéon
de 0.85% (cero punto ochenta y cinco por ciento) a la Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio
(“TIHE” o “Tasa de Interés de Referencia”) a un plazo de 28 (veintiocho) dias (o la que la sustituya),
dada a conocer por el Banco de México, por el medio masivo de comunicacién que éste determine
0 a través de cualquier otro medio electrénico, de computo o de telecomunicacién, incluso
Internet, autorizado al efecto precisamente por Banco de México, en la Fecha de Determinacién
de la Tasa de Interés Bruto Anual que corresponda o, en su defecto, dentro de los 30 (treinta) Dias
Habiles anteriores a la misma, caso en el cual deberd tomarse como base la tasa comunicada en el
Dia Habil mas préximo a dicha Fecha de Determinacion de la Tasa de Interés Bruto Anual. En
caso de que la TIIE deje de existir o publicarse, el Representante Comtn CB utilizarad como tasa
sustituta para determinar la Tasa de Interés Bruto Anual de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, aquella que dé a conocer el Banco de México oficialmente como la tasa sustituta de
la TIIE a plazo de 28 (veintiocho) dias. Una vez hecha la adicién de 0.85% (cero punto ochenta y
cinco por ciento) a la TIIE, dicha Tasa de Interés de Referencia se debera capitalizar o en su caso,
hacer equivalente al nimero de dias que integren el Periodo de Intereses.

Para determinar la Tasa de Interés de Referencia capitalizada o, en su caso, equivalente al ntimero
de dias que integren el Periodo de Intereses correspondientes el Representante Comin CB
utilizara la siguiente férmula:

NDE

TC= (1+ TR xPLj T {36000}

36000 NDE
En donde:
TC = Tasa de Interés de Referencia capitalizada o, en su caso, equivalente al nimero de
dias que integren el Periodo de Intereses correspondiente.
TR = TIIE o Tasa de Interés de Referencia més 0.85% (cero punto ochenta y cinco por
ciento).
PL = Plazo de la TIIE o Tasa de Interés de Referencia en dias.
NDE = Ntumero de dias que integren el Periodo de Intereses correspondiente.

El interés que devenguen los Certificados Bursatiles Fiduciarios se computard al inicio de cada
Periodo de Intereses y los célculos para determinar las tasas y el monto de los intereses a pagar,
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deberan comprender los dias que integren el Periodo de Intereses correspondiente. Los calculos
se efectuaran cerrandose a centésimas.

Para determinar el monto de intereses ordinarios pagaderos en cada Fecha de Pago de Intereses

correspondientes al Periodo de Intereses de que se trate el Representante Comun CB utilizara la
siguiente férmula:

I:VN( 1B xNDE]

36,000
En donde:
I = Interés bruto del Periodo de Intereses correspondiente.
VN = Valor nominal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacion.
TB = Tasa de Interés Bruto Anual.
NDE = Nuamero de dias que integren el Periodo de Intereses correspondiente.

Iniciado cada Periodo de Intereses, la Tasa de Interés Bruto Anual determinada para dicho
periodo no sufrira cambios durante el mismo.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios dejaran de devengar intereses a partir de la fecha sefialada
para su pago, siempre que la Emisora hubiere constituido el depésito del importe de la
amortizacion y, en su caso, de los intereses ordinarios correspondientes, en las oficinas del
Indeval, a mas tardar a las 11:00 a.m. de ese dia.

En los términos del Articulo 282 de la Ley del Mercado de Valores, la Emisora determina que el
Titulo que documenta la presente Emisién no llevara cupones adheridos, haciendo las veces de
éstos, para todos los efectos legales, las constancias que expida el Indeval.

Para efectos del quinto Periodo de Intereses, la Tasa de Interés Bruto Anual aplicable es de 8.70%
(ocho punto setenta por ciento).

La Emisora no estd obligado a pagar cantidades adicionales respecto de impuestos de retencién
o de cualquier impuesto equivalente, aplicables en relacién con los pagos que realice respecto de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios, excepto que la Emisora determine que los Certificados
Bursatiles Fiduciarios estén disponibles para su liquidacién en el sistema de Euroclear u otros
sistemas de liquidaciéon similares fuera de México, incluyendo cualquier reapertura de esta
emision, en este caso la Emisora pagara a los Tenedores de CBs aquellas cantidades adicionales
que sean necesarias para que todo pago neto de interés (incluyendo cualquier prima pagadera
por concepto de amortizacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios y cualesquier otra
cantidad que se asimile a un interés respecto de los Certificados Bursétiles Fiduciarios conforme
a la legislacion mexicana aplicable) o Principal en favor de los Tenedores de CBs, una vez que se
deduzcan o retengan por o a cuenta de cualquier impuesto, contribucién u otro gravamen
impuesto por México o cualquier otra subdivision politica u autoridad fiscal, no sea menor a los
montos exigibles y pagaderos en ese momento sobre los Certificados Bursatiles Fiduciarios como
si dicha deduccion o retencién no hubiere sido requerida. Esta obligacién de la Emisora de pagar
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cantidades adicionales estard sujeta a las excepciones, limitaciones y obligaciones que la Emisora
defina en el momento en que dicha determinacién se lleve a cabo.

Sin perjuicio de lo establecido en el pérrafo anterior, todas las cantidades que los Certificados
Bursétiles Fiduciarios generen por concepto de intereses ordinarios y Principal seran liquidadas
a través de Indeval, realizdndose las mismas de conformidad con los procesos y lineamientos que
sefialan las disposiciones de la Ley del Mercado de Valores y demés disposiciones que regulan a
las instituciones para el depodsito de valores. Por lo anterior, Indeval no intervendra, ni sera
responsable de la realizacion del célculo o retencion de las cantidades sefialadas, por lo que la
entrega y dispersion de los recursos se realizard de manera proporcional e integra a la suma
entregada y entre el nimero de Certificados Bursétiles Fiduciarios en circulacion.
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III. DESTINO DE LOS FONDOS

Destino de los fondos correspondientes a los CBs Adicionales

Los recursos netos que obtenga la Emisora con motivo de la Emisiéon de los CBs Adicionales con
clave de pizarra FUNO 17-2, mismos que ascienden a Ps. $1,986,809,412.98 (mil novecientos
ochenta y seis millones ochocientos nueve mil cuatrocientos doce Pesos 98/100 M.N.) se
utilizaran para realizar el pago anticipado de deuda bursatil y usos corporativos generales.

A continuacién se presentan las caracteristicas de la deuda bursatili que se pagara
anticipadamente:

Banco/Clave de Tasa de Interés Saldo al 4T'17
Pizarra Fecha vencimiento (Miles de Ps.)
FUNO 16 11/04/2019 TIIE+0.65% $883,750

El monto restante de los recursos netos que obtenga de la Emisora con motivo de la Emision de
los CBs Adicionales seran utilizados para usos corporativos generales.

La diferencia entre los recursos netos y el monto de la Emision representa los gastos y comisiones
pagados por la Emisora en relacién con la Emision de los Certificados Bursatiles Fiduciarios. Ver

“Gastos Relacionados con la Oferta” .

Como se sefiala en la Seccion “Funciones del Representante Comiin CB”, el Representante Comun
CB tiene la obligacion de vigilar el cumplimiento del destino de fondos.

Cifras en Pesos

Recursos Netos derivados de la Oferta $1,986,809,412.98 100.0%
Destino:

Valor nominal de la emisién FUNO 16 $883,750,000.00 44.5%
Usos corporativos generales $1,103,059,412.98 55.5%
Total $1,986,809,412.98 100.0%

() Valor nominal de la emisién FUNO 16. El precio de la amortizacién anticipada voluntaria de la emisiéon FUNO 16 se
calculara conforme lo establecido en el suplemento y titulo de dicha emisién, y el monto final dependera de la fecha de
amortizacién anticipada efectiva.
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IV. PLAN DE DISTRIBUCION

La presente Emision contempla la participacion de Casa de Bolsa Santander, S.A. de C.V., Grupo
Financiero Santander México y Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver
quienes actdan como intermediarios colocadores lideres y ofreceran los Certificados Burséatiles
Fiduciarios bajo la modalidad de mejores esfuerzos, segin se contempla en el contrato de
colocacién respectivo y mediante un proceso de construcciéon de libro. Los Intermediarios
Colocadores no celebraron contratos de sub-colocacién con otras casas de bolsa, en relacion con
la presente Oferta.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios serdn colocados por los Intermediarios Colocadores
conforme a un plan de distribucién que tendra como objetivo primordial, tener acceso a una base
diversa de inversionistas y representativa del mercado institucional mexicano, integrado
principalmente por compafiias de seguros, sociedades de inversion especializadas en fondos de
ahorro para el retiro, sociedades de inversién y fondos de pensiones y jubilaciones de personal o
de primas de antigiedad. Asi mismo, y dependiendo de las condiciones del mercado, los
Certificados Bursatiles Fiduciarios que se emitan también podran colocarse con otros
inversionistas, tales como inversionistas considerados como de banca patrimonial o de banca
privada e inversionistas extranjeros participantes en el mercado mexicano, entre otros.

Sujeto a las condiciones que se estipulan en el contrato de colocacién respectivo, los
Intermediarios Colocadores se han obligado a hacer sus mejores esfuerzos para colocar los
Certificados Bursétiles Fiduciarios entre el gran publico inversionista en la Fecha de Emisién, por
lo que los Intermediarios Colocadores no se obligan a colocar la totalidad de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios, en caso de que no haya demanda suficiente.

Cualquier persona que pueda invertir en los Certificados Bursétiles Fiduciarios de conformidad
con lo previsto en el presente Suplemento Informativo, tendra la oportunidad de participar en la
colocacion de los mismos conforme al proceso que se describe en este Suplemento Informativo.
Todos los posibles inversionistas que participen en dicho proceso participaran en igualdad de
condiciones en los términos descritos a continuacién y sujeto a los criterios de asignaciéon que se
enuncian mas adelante, salvo que su régimen de inversiéon no lo permita. Lo anterior en el
entendido que seré aplicable igualmente a las personas integrantes de los grupos empresariales
de los Intermediarios Colocadores.

Para efectuar la colocaciéon de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, la Emisora podr4, junto con
los Intermediarios Colocadores, realizar uno o varios encuentros bursatiles con inversionistas
potenciales, contactar por via telefénica a dichos inversionistas y, en algunos casos, sostener
reuniones separadas con esos inversionistas.

Para la formaciéon de la demanda de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, los Intermediarios
Colocadores utilizaran los medios comunes para recepciéon de demanda, es decir via telefénica a
los teléfonos de (i) Casa de Bolsa Santander, S.A. de C.V., Grupo Financiero Santander México:
+52 (55) 5269 8843 y (ii) Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver: +52
(55) 1103-6797, a través de los cuales los inversionistas potenciales podrdn presentar 6rdenes
irrevocables de compra a partir de las 9:00 horas en la fecha de cierre de libro. Los Intermediarios
Colocadores tendran a su cargo la concentraciéon de posturas a partir de las 9:00 am para la
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construccion del libro en la fecha del dia estipulado en el presente Suplemento Informativo y el
libro se cerrara una vez que los Intermediarios Colocadores asi lo determinen, en el entendido de
que el libro debera cerrarse antes de las 23:59 horas del dia estipulado para el cierre del libro.

Para la asignacién de los Certificados Bursétiles Fiduciarios se tomardn en cuenta criterios de
diversificacion, asi como la basqueda de inversionistas que ofrezcan mejor tasa y la adquisicién
de mayor ntimero de Certificados Bursatiles Fiduciarios. El proceso de colocacion y asignacion
no incluird montos minimos ni méximos por inversionista, ni tampoco se utilizara el concepto de
primero en tiempo primero en derecho. No se tiene contemplado establecer una tasa sugerida en
la oferta publica de los Certificados Bursétiles Fiduciarios. Los Certificados Bursatiles Fiduciarios
se colocardn a través del mecanismo de construccién de libro. La asignacién de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios se realizaré bajo la modalidad de asignacion discrecional a tasa tnica. Para
la presentacion de posturas por parte de los inversionistas para la adquisicién de los Certificados
Bursétiles Fiduciarios y la asignacién de las mismas, no se definira ni se utilizara una sobretasa o
tasa sugerida a ser tomada en consideracién por los inversionistas en la presentaciéon de sus
posturas, a fin de que éstas sean consideradas para la asignacion final de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios.

La Emisora podra declarar desierta la oferta de los Certificados Bursatiles Fiduciarios y la
consecuente construccion del libro.

El cierre del libro se llevara a cabo 2 (dos) dias hébiles antes de la fecha de registro y colocacién
de los Certificados Bursatiles Fiduciarios. El aviso de oferta ptblica se dara a conocer con al menos
un dia hébil de anticipacion a la fecha del cierre de libro. Dicho aviso de oferta ptblica podra
omitir los datos que atin no puedan determinarse, sin embargo se incluird en el citado aviso la
fecha de cierre del libro y al menos la tasa de referencia. En la fecha de cierre del libro se publicara
a través del sistema EMISNET de la BMV el aviso de colocacién con fines informativos que
incluya las caracteristicas definitivas de los Certificados Bursatiles Fiduciarios. La fecha de cierre
de libro es el 5 de abril de 2018.

Los Intermediarios Colocadores realizardn la venta de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de
acuerdo con lo previsto en la legislacién y demés normatividad vigente a la fecha en que realicen
dichas actividades.

Los Intermediarios Colocadores mantienen relaciones de negocios con la Emisora y sus
Subsidiarias y les prestan diversos servicios financieros periddicamente, a cambio de
contraprestaciones en términos de mercado (incluyendo los que recibirdn por los servicios
prestados como Intermediario Colocador, por la colocacién de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios). Los Intermediarios Colocadores consideran que su actuacién como Intermediarios
Colocadores en la Emisién de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales no representa ni
resulta en conflicto de interés alguno.

Casa de Bolsa Santander, S.A. de C.V., Grupo Financiero Santander México distribuy¢ 11,335,184
(once millones trescientos treinta y cinco mil ciento ochenta y cuatro) CBs Adicionales, los cuales
representan el 56.68% (cincuenta y seis punto sesenta y ocho por ciento) del monto total emitido
y Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver distribuyé 8,664,816 (ocho
millones seiscientos sesenta y cuatro mil ochocientos dieciséis) Certificados Bursatiles
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Fiduciarios, los cuales representan el 43.32% (cuarenta y tres punto treinta y dos por ciento) del
monto total emitido.

0% (cero por ciento) de los CBs Adicionales fueron colocados entre personas integrantes del
Grupo Empresarial (segtin dicho término se define en la fracciéon X del articulo 2 de la LMV) al
que pertenece Casa de Bolsa Santander, S.A. de C.V., Grupo Financiero Santander México y
aproximadamente el 78.09% (setenta y ocho punto cero nueve por ciento) de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios fueron colocados entre personas integrantes del Grupo Empresarial al que
pertenece Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver.

La Emisora y los Intermediarios Colocadores no tienen conocimiento de que cualquier persona
relacionada de la Emisora (segun dicho término se define en la fracciéon XIX del articulo 2 de la
LMV), o sus principales accionistas, directivos o consejeros hayan adquirido parte de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios o si alguna persona adquirié méas del 5% de los mismos, en lo
individual o en grupo.
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V.GASTOS RELACIONADOS CON LA OFERTA

Los gastos relacionados con la Oferta de la presente Emisién serdn cubiertos con los recursos de
dicha Emisién, de acuerdo con la siguiente tabla:

Monto %
Total de Recursos de la Oferta $2,003,378,160.00 100.0%
(Todas las cifras en Pesos, M.N. Todos los montos incluyen IVA, con excepcién del
numeral 4)
Gastos Relacionados con la Oferta:
1. Comisién de intermediacién y colocacion $9,280,000.00 0.46%
Casa de Bolsa Santander, S.A. de C.V., Grupo Financiero Santander México $5,259,525.38 0.26%
Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver $4,020,474.62 0.20%
2. Agente Estructurador y Asesor Financiero® $3,016,000.00 0.15%
3. Agencias Calificadoras $522,000.00 0.03%
HR Ratings de México, S.A. de C.V. $232,000.00 0.01%
Fitch México, S.A. de C.V. $290,000.00 0.01%
4. Derechos de inscripcion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en el Registro
Nacional de Valores $1,800,000.00 0.09%
5. Estudio y Tramite ante BMV N/A N/A
6. Listado en la BMV® $804,574.22 0.04%
7. Deposito en Indeval $92.80 0.00%
8. Honorarios de los Asesores Legales de la Emisora $696,000.00 0.03%
9. Honorarios del Representante Comun CB $348,000.00 0.02%
10. Otros Gastos
i. Honorarios por el uso de la plataforma SIF ICAP, S.A. de C.V., (SIPO) $102,080.00 0.01%
Total de Gastos Relacionados con la Oferta $16,568,747.02 0.83%
Recursos Netos derivados de la Oferta $1,986,809,412.98 99.17%

(1) El Agente Estructurador y Asesor Financiero, Consultoria XFN, S.C., asisti6 a la Emisora en la estructuracion de la presente Emision asi como del
Programa, incluyendo sin limitar, la revisién de los planes de negocio y elaboracién de materiales descriptivos y modelo financiero para su
presentacién a agencias calificadoras, asistencia en el proceso de calificacion de la Emisién, asi como con apoyo en el proceso de revision y negociacion
de los documentos del Programa y de la Emision y preparacién de materiales prospectivos para el proceso de mercadeo entre inversionistas.

(2) Conforme a los aranceles vigentes y valor de la UDI al 9 de abril de 2018.
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VI. CAPITALIZACION.

La siguiente tabla presenta nuestra capitalizacion (en miles de Pesos):

e sobre una base real al 31 de diciembre de 2017;

e sobre una base proforma al 31 de diciembre de 2017 considerando la disposicién de un
crédito por $500,000,00.00 (quinientos millones 00/100 M.N.) de un crédito quirografario
con BBVA Bancomer durante el 1T°2018.

e sobre una base proforma al 31 de diciembre de 2017 considerando los efectos del pérrafo
anterior y considerando la emisién de 20,000,00.00 (veinte millones) de Certificados
Bursétiles Adicionales a un valor nominal de $100.00 (cien pesos 00/100 M.N.) cada uno
y el uso de parte de los recursos de dicha emisién en el pago anticipado de la emision con
clave de pizarra FUNO 16 a su valor nominal.

Al 31 de
diciembre de
2017

Efectos
Proforma®

Proforma al 31
de diciembre

de 2017

Emision FUNO

17-2 'y Pago
Anticipado
FUNO 16

Proforma
después de la
Oferta

Ps.(en miles)

Ps.(en miles)

Ps.(en miles)

Ps.(en miles)

Ps.(en miles)

Activos Totales  $222,850,446 $500,000 $223,350,446 $1,116,250 $224,466,696
Deuda 9,765,214 500,000 10,265,214 10,265,214
Bancaria
Corto Plazo 2,474,703 500,000 2,974,703 2,974,703
Largo 7,290,511 7,290,511 7,290,511
Plazo
Deuda 59,372,010 59,372,010 1,116,250 60,488,260
Bursatil
Corto Plazo 0 0 0
Largo 59,372,010 59,372,010 1,116,250 60,488,260
Plazo
Deuda Total 69,137,224 500,000 69,637,224 1,116,250 70,753,474
(-) Costos de
RN (529,189) (529,189) (529,189)
(-) Valor
Razonable de la (545,897) (545,897) (545,897)
Deuda
Deuda CP+LP
Neta de 68,062,138 500,000 68,562,138 1,116,250 69,678,388
Costos®)
Total 149,896,547 149,896,547 149,896,547
Patrimonio®
Otros Pasivos 4,891,761 4,891,761 4,891,761
Total de $222 850,446 $500,000 $223,350,446 $1,116,250 $224,466,696
Capitalizacién
CBFIs en
. ¢ 3,956,776,551 3,956,776,551  3,956,776,551 3,956,776,551 3,956,776,551
circulacién

(1) Bajo IFRS, la deuda de largo plazo se presenta en el balance general neta de costos de la transaccion (incluyendo el
ajuste del valor razonable de la deuda).
(2) Incluye la participacién no controladora.
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(3) El7 de marzo de 2018, realizamos la disposicién de un crédito quirografario con BBVA Bancomer por Ps. $500 millones.
(4) Con los recursos de la emision se tiene pensado amortizar anticipadamente la emisién FUNO 16 por Ps. $883.8 millones

A continuacién se muestra el perfil de vencimientos de nuestra deuda al 31 de diciembre de 2017
y proforma al 31 de diciembre de 2017 después de la presente Emisién y considerando la
amortizacion anticipada voluntaria de la Emision FUNO 16:

Vencimientos al 31 de diciembre de 2017

92.4%
3.6% 1.7% 2.0% 0.3%
| —
Corto Plazo 13 - 24 meses 25 - 36 meses 37 - 48 meses 49+ meses
84.6%
3.2% 1.3% 9 0.0% 7-9%
0.4% £/ 0.4% : 2.0% 0% 03%  0.0%
——
Corto Plazo 13 - 24 meses 25 - 36 meses 37 - 48 meses 49+ meses

B Garantizada ¥ No Garantizada
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70.3%

22.1%
3.2% o 1.9%
L — 03% 4% 0 0.1% 02% 0.1%
Corto Plazo 13 - 24 meses 25 - 36 meses 37 - 48 meses 49+ meses
ETasa Fija ™ Tasa Variable
53.8%

38.7%

3.5% 1.7%
;" 0.1% 16%  0.19% 0.3% ° 03%  0.0%

Corto Plazo 13 - 24 meses 25 - 36 meses 37 - 48 meses 49+ meses

mPs. mUsd.

Vencimientos Proforma después de la Oferta de CBs Adicionales FUNO 17-2 y pago anticipado voluntario
de la Emision FUNO 16:

93.8%
3.5% 0-4% 2-0% 0.3% l
|
Corto Plazo 13 - 24 meses 25 - 36 meses 37 - 48 meses 49+ meses
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86.1%

3.2% 0.0% o 0.0% /7%
0.4% &% 0.4% 0% 2.0% U 0.3%  0.0%
I
Corto Plazo 13 - 24 meses 25 - 36 meses 37 - 48 meses 49+ meses
® Garantizada ®No Garantizada
69.2%
24.6%
3.2% 1.9%
0.3% 0.3% 0.1% ° 0.1% 0.2% 0.1%
Corto Plazo 13 - 24 meses 25 - 36 meses 37 - 48 meses 49+ meses
mTasa Fija ®™Tasa Variable
55.8%
38.0%
3.4% 79
j 0.1% 03%  0.1% 03% 7% 03%  0.0%
Corto Plazo 13 - 24 meses 25 - 36 meses 37 - 48 meses 49+ meses
mPs. mUsd.

[Seccion de pdagina intencionalmente en blanco]
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VII. CAUSAS DE VENCIMIENTO ANTICIPADO.

Las siguientes constituirdn Causas de Vencimiento Anticipado conforme a los Certificados
Bursétiles Fiduciarios:

1. Falta de Pago de Intereses. Si la Emisora deja de pagar intereses en una Fecha de Pago de
Intereses, y dentro de los 5 (cinco) Dias Hébiles siguientes a dicha fecha no se lleve a cabo
el pago correspondiente, salvo tratdndose de la tltima Fecha de Pago de Intereses, la cual
debera realizarse en la Fecha de Vencimiento.

2. Incumplimiento de Obligaciones Conforme a los Certificados Bursdtiles Fiduciarios. Sila Emisora
incumple con cualquiera de sus obligaciones contenidas en el Titulo que ampara la
presente Emision distintas a la obligacion de pagar intereses al amparo de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios, en el entendido que se considerara que la Emisora se encuentra en
incumplimiento de dichas obligaciones si dicho incumplimiento no se subsanare dentro
de los 45 (cuarenta y cinco) dias naturales siguientes a la fecha en que la Emisora hubiere
recibido una notificacién por escrito del Representante Comun CB (para lo cual el
Representante Comtn CB tendra un plazo de 15 (quince) dias contados a partir de que
conozca de dicho incumplimiento) en el que se especifique el incumplimiento de la
obligacion de que se trate.

3. Incumplimiento de Otras Obligaciones. Si la Emisora no realiza el pago, a su vencimiento (ya
sea a su vencimiento programado o anticipado y después de haber transcurrido cualquier
periodo de gracia aplicable), del monto principal de cualquier Deuda cuyo monto sea
superior, individualmente o en conjunto, a EUA $50,000,000.00 (cincuenta millones de
Délares 00/100) o su equivalente en cualquier otra moneda.

4. Insolvencia. Sila Emisora fuere declarada en concurso mercantil o quiebra o, en su caso, se
ordene su liquidacién por una autoridad judicial competente mediante una resolucién
que no admita recurso alguno, o si la Emisora admitiere por escrito su incapacidad para
pagar sus Deudas a su vencimiento.

5. Sentencias. Si la Emisora deja de pagar cantidades conforme a una o varias sentencias
judiciales definitivas, no susceptibles de apelaciéon o recurso alguno, dictadas en su contra
por un monto total de EUA $50,000,000.00 (cincuenta millones de Délares 00/100) o su
equivalente en cualquier otra moneda, y dichas sentencias no son pagadas o garantizadas
dentro de los 45 (cuarenta y cinco) dias naturales siguientes a la fecha en que deban ser
pagadas, en caso de que durante dicho periodo las mismas no hubieren sido suspendidas,
canceladas o garantizadas con motivo de su apelacion.

6. Validez de los Certificados Bursitiles Fiduciarios. Si la Emisora rechaza, reclama o impugna
la validez o exigibilidad de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.
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En el caso de que ocurra cualquiera de las Causas de Vencimiento Anticipado mencionadas
anteriormente, todas las cantidades pagaderas por la Emisora conforme a los Certificados
Bursétiles Fiduciarios se podran declarar vencidas anticipadamente, siempre y cuando cualquier
Tenedor de CBs, entregue una notificacién por escrito al Representante Comtn CB en la que
solicite declarar una Causa de Vencimiento Anticipado y requerir el vencimiento anticipado de
los Certificados Bursétiles Fiduciarios, y el Representante Comtn CB entregue al Emisor, en su
domicilio, a més tardar 20 (veinte) Dias Hébiles a partir de que reciba la notificacién respectiva,
un aviso por escrito por el que declare la Causa de Vencimiento Anticipado, haciéndose exigibles
las sumas adeudadas por los Certificados Bursétiles Fiduciarios el Dia Hébil siguiente a aquel en
el que el Representante Comun haga entrega del aviso al Emisor, en el entendido que una vez
vencidos los Certificados Bursatiles Fiduciarios, no se podra realizar el pago de las sumas
adeudadas a través de Indeval. En dicho caso, el Emisor se constituird en mora a partir del Dia
Habil siguiente a aquel en que reciba el aviso por escrito del Representante Comun.

El derecho de los Tenedores de CBs de dar por vencidos anticipadamente los Certificados
Bursatiles Fiduciarios se extinguird si el supuesto que dio origen a dicho derecho es corregido
antes de que dicho derecho sea ejercido. Cualquier aviso, incluyendo cualquier aviso declarando
el vencimiento anticipado de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, deberd ser por escrito y
notificado personalmente al Representante Comtin CB o al Emisor, segtn sea el caso.

El Representante Comun CB dard a conocer de manera oportuna a la BMV (a través de EMISNET
o de los medios que determine) y al Indeval por escrito (o por los medios que determine), en
cuanto se tenga conocimiento de alguna Causa de Vencimiento Anticipado, y cuando, se declare
el vencimiento anticipado de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, para lo cual proporcionara a
Indeval copia del documento en el cual se haya adoptado dicha resolucion.
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VIII. OPCION DE RECOMPRA POR CAMBIO DE CONTROL

En caso de ocurrir un Evento de Cambio de Control, cada uno de los Tenedores de CBs tendra el
derecho a requerir que la Emisora recompre todos o parte de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios de dicho Tenedor de CBs de conformidad con la oferta que se describe mas adelante
(la “Oferta por Cambio de Control”) a un precio de compra (el “Precio por Cambio de Control”)
equivalente a 101% de monto de Principal de dichos Certificados Bursatiles Fiduciarios, mas los
intereses devengados y no pagados, en su caso, a la fecha de recompra.

Dentro de los 30 (treinta) dias naturales siguientes a la fecha en que ocurra un Evento de Cambio
de Control, la Emisora debera notificar a los Tenedores de CBs a través del Representante Comun
CB:

(i) Que ha ocurrido un Evento de Cambio de Control y que una Oferta por Cambio
de Control se realizara y que a todos los Tenedores de CBs que acudan en tiempo
a la oferta le serdn pagados los Certificados Bursétiles Fiduciarios validamente
ofrecidos;

(if) El Precio por Cambio de Control y la fecha de recompra, la que serd, sujeto a
cualquier requerimiento de ley aplicable, un Dia Hébil no previo a 30 (treinta) ni
posterior a 60 (sesenta) dias naturales desde la fecha en que dicha notificacion es
entregada (dicha fecha, la “Fecha de Pago por Cambio de Control”);

(iif) Las circunstancias y hechos relevantes con relaciéon al Evento de Cambio de
Control; y

(iv)Los procedimientos que los Tenedores de CBs deberdn seguir para acudir a la
oferta para solicitar la recompra total o parcial de sus Certificados Bursatiles
Fiduciarios y los procedimientos que los Tenedores de CBs deberan seguir para
retirar su solicitud de recompra total o parcial de sus Certificados Bursatiles
Fiduciarios.

La Emisora, a través del Representante Comun CB, publicard dicha notificaciéon a través de
EMISNET (o los medios que la BMV determine).

Los recursos necesarios para efectuar la recompra de Certificados Bursatiles Fiduciarios a que se
refiere la presente seccion podran surgir de diversas fuentes para lo cual la Emisora debera
analizar en su momento la mejor opcién a efectos de obtenerlos. Algunas de las fuentes que
debera analizar la Emisora para efectos de lo anterior son, sin limitar, utilizar caja disponible,
obtener un financiamiento a través de alguna instituciéon financiera, llevar a cabo la emisién de
CBFlIs (Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios) o certificados de deuda o disponer de su
patrimonio (venta de activos), para dichos efectos la Emisora se obliga a convocar una asamblea
de tenedores de CBFIs que resuelva la forma de fondear la recompra de Certificados Bursatiles
Fiduciarios.

Para los efectos de lo anterior,
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“ Administrador” Significa F1 Management, S.C. o la sociedad que la sustituya de tiempo
en tiempo conforme lo previsto en el Fideicomiso.

“Cambio de Control” significa que (i) las Familias Relevantes, directamente o a través del
Fideicomiso de Control, dejen de tener el control sobre la direccién de la administracion o las
politicas de la Emisora o del Administrador, o el poder para elegir o designar a la mayoria de los
miembros del Comité Técnico del Fideicomiso, ya sea mediante la tenencia de CBFIs (Certificados
Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios), por contrato o de cualquier otra manera; (ii) la Emisora
inicie un proceso para la liquidaciéon de su patrimonio; o (iii) la Emisora realice la venta,
transmisién o enajenacion, directa o indirecta, en una o varias operaciones relacionadas, de todas
o substancialmente todas las propiedades u activos de la Emisora a personas distintas de la
Emisora o sus Subsidiarias.

“Disminucién en la Calificacién” significa, en relacion con un Evento de Cambio de
Control, que se actualice cualquiera de los siguientes supuestos en o dentro de los seis meses
posteriores a la fecha de publicacién de la notificacion sobre la existencia de un Cambio de
Control (periodo que podra ser prorrogado mientras exista una publicacién de revisién a la
calificacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios para su posible reduccién por cualquiera de
las Instituciones Calificadoras de Valores):

(@) en caso de que en la Fecha de Calificaciéon los Certificados Burséatiles Fiduciarios
tengan una calificacién de Grado de Inversién por parte de HR Ratings de México,
S.A. de C.V. y Fitch México, S.A. de C.V,, la calificacion de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios por cualquiera de dichas Instituciones Calificadoras de Valores se
encuentre por debajo del Grado de Inversién; o

(b) en caso de que en la Fecha de Calificacion los Certificados Bursatiles Fiduciarios estén
calificados por debajo de Grado de Inversiéon por cualquiera o ambas Instituciones
Calificadoras de Valores (i) la calificacion de Grado de Inversién otorgada a los
Certificados Bursatiles Fiduciarios por una Institucién Calificadora de Valores se
reduzca por debajo de Grado de Inversion, o (ii) la calificacion por debajo de Grado
de Inversion otorgada a los Certificados Bursatiles Fiduciarios por una Institucion
Calificadora de Valores se reduzca por uno o més grados (en cada caso, incluyendo
grados dentro de una categoria de calificacién como entre categorias de calificacion).

“Evento de Cambio de Control” significa la ocurrencia de un Cambio de Control que
resulte en una Disminucién en la Calificacion.

“Familias Relevantes” significa todas y/o cualquiera de las personas integrantes de la
Familia Attié y la Familia El-Mann, incluyendo cualesquier cényuge, padres, hermanos,
descendientes directos, herederos, o cualquier fideicomiso u otro vehiculo de inversién
establecido en beneficio de cualquiera de los anteriores.

“Familia Attié” significa conjuntamente los sefiores Abud Attié Dayan (quien también
acostumbra usar el nombre Abude Attié Dayén), Isidoro Attié Laniado e Isaac Attié Laniado.
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“Familia El-Mann” significa conjuntamente los sefiores Moussa El-Mann Arazi (quien
también acostumbra usar el nombre de Moisés El-Mann Arazi), Max El-Mann Arazi, André El-
Mann Arazi y Elias Sacal Micha.

“Fecha de Calificacién” significa la fecha que sea 90 dias anteriores a lo que suceda
primero entre (i) la fecha en que ocurra un Cambio de Control, y (ii) la fecha de notificacién
publica de que ha ocurrido un Cambio de Control o de la intencién de la Emisora de llevar a cabo
un Cambio de Control.

“Fitch” significa Fitch México, S.A. de C.V.

“Fideicomiso de Control” significa el contrato de fideicomiso identificado con el niimero
1228/2011 celebrado con Banca Mifel, S.A., Instituciéon de Banca Multiple, Grupo Financiero Mifel
como fiduciario.

“Grado de Inversién” significa una calificacion crediticia de BBB- o mayor (o su
equivalente) otorgada por Fitch, HR BBB- (o su equivalente) otorgada por HR Ratings o la
calificacion crediticia equivalente de cualquier institucion calificadora de valores sustituta
designada por le Emisora de conformidad con la definicién de “Institucién Calificadora de
Valores”.

“HR Ratings” significa HR Ratings de México, S.A. de C.V.

“Institucién Calificadora de Valores” significa Fitch o HR Ratings, en el entendido de que
en caso de que ya sea Fitch o HR Ratings dejen de calificar los Certificados Bursétiles Fiduciarios
o no hicieran ptublica alguna calificacién sobre los mismos, la Emisora designara a una institucién
sustituta que sea una institucion calificadora de valores autorizada y supervisada por la Comisién
Nacional Bancaria y de Valores en términos de la Ley del Mercado de Valores y demaés
disposiciones aplicables.

En la medida en que cualquier disposicion legal entre en conflicto con lo dispuesto en la presente
seccion, la Emisora deberd cumplir con las disposiciones legales aplicables sin que ello se
considere un incumplimiento a las obligaciones de la Emisora de conformidad con el presente.

La obligacién de la Emisora para realizar una oferta para recomprar los Certificados Bursatiles
Fiduciarios como consecuencia de un Evento de Cambio de Control podra renunciarse o
modificarse en cualquier momento previo a que se presente dicho Evento de Cambio de Control,
siempre y cuando los Tenedores de CBs que representen cuando menos la mayoria de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios otorguen su consentimiento por escrito.

La Emisora no estard obligada a realizar una Oferta por Cambio de Control como consecuencia
de un Evento de Cambio de Control si un tercero realiza la Oferta de Cambio de Control en la
forma, en los tiempos y formas establecidos en la presente secciéon aplicables a una Oferta por
Cambio de Control hecha por la Emisora y todos los Certificados Bursatiles Fiduciarios
validamente ofrecidos fueron comprados y no retirados en virtud de dicha Oferta por Cambio de
Control.
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IX. OBLIGACIONES DE DAR, HACER Y NO HACER DEL FIDUCIARIO FRENTE A LOS

TENEDORES DE CBs

El Fiduciario tendrd durante la vigencia del Titulo que ampara la presente Emision, las siguientes
obligaciones:

a.

Cumplir en tiempo y forma con las obligaciones establecidas a su cargo en el
Fideicomiso y en los Documentos de la Emisién;

Realizar, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, el pago del Monto de Interés y
Monto de Principal conforme a los calendarios de pagos establecidos en el Titulo que
ampara la presente Emision.

Realizar todos los actos para o tendientes a mantener la exigibilidad y validez del
Titulo que ampara la presente Emisioén y del Fideicomiso;

Realizar todos los actos necesarios para o tendientes a conservar los derechos,
prerrogativas, permisos, contratos, licencias, concesiones o autorizaciones que de que
sea titular y que sean relevantes para la realizacién de sus actividades, conforme al
Fideicomiso, a la legislaciéon aplicable y en consideraciéon de los requerimientos del
negocio en marcha;

Mediante el sistema “Fiduciario en Linea”, el Fiduciario conviene en proporcionar al
Fideicomitente, al Comité Técnico, asi como al Representante Comun CB, estados
financieros del Fideicomiso que constan de un balance general, un estado de
resultados y una balanza de comprobaciéon de saldos, asi como estados de cuenta
mensuales dentro de los 20 (veinte) Dias Habiles siguientes al fin de cada mes
calendario, respecto de los bienes que sean parte del Patrimonio del Fideicomiso, asi
como cualesquiera inversiones respecto de los mismos.

Proporcionar a la CNBV, a la BMV y al publico en general, la informacion a que se
refiere el Articulo 33 de la Circular Unica de Emisoras;

Permitir el acceso al Representante Comuin CB, al Fideicomitente y a las Instituciones
Calificadoras, a todos los documentos e informacién en su poder derivados o
relacionados con el Programa y las emisiones que de tiempo en tiempo vaya colocando
y pueda entregarse conforme a la ley;

Responder civilmente, en su calidad de fiduciaria del Fideicomiso, por dafios y
perjuicios que cause por el incumplimiento de las obligaciones a su cargo, asumidas
en el Programa y las emisiones;

El Fiduciario debera proporcionar a la BMV, en lo conducente, por medio de la
persona que éste designe por escrito, la informacion a que se refiere la disposicién 4.
033.00 y la Seccién Segunda del Capitulo Quinto del Titulo Cuarto del Reglamento
Interior de la BMV que le corresponda, respecto del Patrimonio del Fideicomiso, asi
como su conformidad para que, en caso de incumplimiento, le sean aplicables las
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medidas disciplinarias y correctivas a través de los 6rganos y procedimientos
disciplinarios que se establecen en el Titulo Décimo Primero del Reglamento Interior
de la BMV. El Comité Técnico del Fideicomiso, debera vigilar y procurar que el
Fiduciario cumpla con la obligacién establecida en este inciso y proporcione a la BMV
en lo conducente la informacion referida;

Divulgacién y Entrega de Informacion.

(i) Debera divulgar al ptablico inversionista, a través de los medios establecidos por
la legislacion aplicable, en las fechas que sefialen la Circular Unica de Emisoras,
un ejemplar completo de los estados financieros de la Emisora al fin de cada
trimestre y cualquier otra informacién que la Emisora deba divulgar al ptblico
trimestralmente conforme a la Circular Unica de Emisoras incluyendo, sin
limitacién, un documento en el que se informe sobre la exposicion de la Emisora a
instrumentos financieros derivados al cierre del trimestre anterior.

(ii) Debera divulgar al ptablico inversionista, a través de los medios establecidos por
la legislacion aplicable, en las fechas que sefalen la Circular Unica de Emisoras,
un ejemplar completo de los estados financieros auditados de la Emisora y
cualquier otra informacion que la Emisora deba divulgar al ptblico anualmente
conforme a la Circular Unica de Emisoras.

(iif) Debera entregar al Representante Comuan CB, dentro de los 10 (diez) Dias Habiles
siguientes a la fecha en que se entreguen los estados financieros trimestrales
mencionados en el inciso (a) anterior correspondientes a los tres primeros
trimestres y los estados financieros auditados anuales a que se refiere el inciso (b)
anterior, respectivamente, un certificado firmado por un Funcionario Responsable
indicando el cumplimiento de las obligaciones “Obligaciones de Dar, Hacer y No
Hacer” establecidas en el presente a la fecha de dichos estados financieros.

(iv)Debera informar por escrito al Representante Comun CB, dentro de los 5 Dias
Habiles siguientes a que un Funcionario Responsable tenga conocimiento del
mismo, sobre cualquier evento que constituya una Causa de Vencimiento
Anticipado conforme al presente.

(v) Debera entregar al Representante Comun, la informacién y documentacién que
sea necesaria para que éste pueda cumplir con su obligacién de verificar el
cumplimiento por parte de la Emisora, del Fideicomitente, del Administrador, y
demas personas que suscriban los Documentos de la Emisién y presten servicios
a la Emisora en relacion con los Certificados Bursatiles Fiduciarios o, en su caso, el
Patrimonio del Fideicomiso, de las obligaciones establecidas en los Documentos
de la Emision.

Grado y Prelaciéon de Pago (Pari Passu). Hara que sus obligaciones al amparo de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios constituyan en todo momento obligaciones
quirografarias, directas y no subordinadas a su cargo y tengan en todo momento una
prelacion de pago equivalente (pari passu) respecto de cualquier obligacién
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quirografaria de la Emisora, presente o futura, salvo por las preferencias establecidas
por ministerio de ley.

Limitaciones en la Contrataciéon de Deuda.

(i) Limitaciones respecto de Deuda Insoluta. No podra, ni permitira a cualquiera de sus
Subsidiarias, contratar Deuda adicional si, al dar efecto en forma inmediata a dicha
Deuda adicional y a cualquier otra Deuda contratada desde la fecha en que haya
terminado el Trimestre Completo Mas Reciente previo a la contratacion de la
Deuda adicional y a la aplicacion de los recursos netos de la Deuda adicional y
dicha otra Deuda sobre una base pro-forma, la Deuda Total Insoluta de la Emisora
es superior a 60% (sesenta por ciento) de la suma de (sin duplicar): (i) los Activos
Totales del Fideicomiso a la fecha en que haya terminado el Trimestre Completo
Mas Reciente y (ii) el precio total de activos inmobiliarios adquiridos y la cantidad
total de recursos obtenidos a través de colocaciones de valores (en la medida en
que dichos recursos no hayan sido utilizados para adquirir activos inmobiliarios o
reducir Deuda) por la Emisora o cualquier Subsidiaria desde la fecha en que haya
terminado el Trimestre Completo Mas Reciente.

(if) Limitaciones respecto de Deuda Garantizada. No podra, ni permitira a cualquiera de
sus Subsidiarias, contratar Deuda Garantizada si, al dar efecto en forma inmediata
a dicha Deuda Garantizada y a cualquier otra Deuda Garantizada contratada
desde la fecha en que haya terminado el Trimestre Completo Mas Reciente previo
a la contrataciéon de la Deuda Garantizada adicional y a la aplicacion de los
recursos netos de dicha Deuda Garantizada sobre una base pro-forma, el monto
total de principal de la Deuda Garantizada insoluta es superior a 40% (cuarenta
por ciento) de la suma de (sin duplicar): (i) los Activos Totales del Fideicomiso a
la fecha en que haya terminado el Trimestre Completo Més Reciente y (ii) el precio
total de activos inmobiliarios adquiridos y la cantidad total de recursos obtenidos
a través de colocaciones de valores (en la medida en que dichos recursos no hayan
sido utilizados para adquirir activos inmobiliarios o reducir Deuda) por la Emisora
o cualquier Subsidiaria desde la fecha en que haya terminado el Trimestre
Completo Mas Reciente.

(iii) Servicio de la Deuda. No podra, ni permitird a cualquiera de sus Subsidiarias,
contratar Deuda adicional si al dar efecto en forma inmediata a dicha Deuda
adicional la razén de Ingreso Consolidado Disponible para Servicio de Deuda
entre el Monto Anual de Servicio de Deuda para el periodo de cuatro trimestres
consecutivos mas reciente previo a la fecha en que dicha Deuda adicional vaya a
ser contratada, fuera menor a 1.5:1 sobre una base pro-forma, después de dar
efecto a la contratacién y a la aplicacién de los recursos netos de dicha Deuda
adicional, asumiendo para dicho calculo que (sin duplicar):

i dicha Deuda adicional a ser contratada con posterioridad al periodo de
cuatro trimestres correspondiente y cualquier otra Deuda contratada por
la Emisora o cualquiera de sus Subsidiarias desde el primer dia de dicho
periodo de cuatro trimestres, ha sido contratada, y la aplicaciéon de los
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recursos netos de dicha Deuda adicional (incluyendo para realizar pagos
anticipados o cancelar otra Deuda), ha sido realizada, en el primer dia de
dicho periodo;

ii. los pagos anticipados a realizarse con posterioridad al periodo de cuatro
trimestres correspondiente o cancelacion de cualquier otra Deuda de la
Emisora o cualquiera de sus Subsidiarias desde el primer dia de dicho
periodo de cuatro trimestres, se realizaron en el primer dia de dicho
periodo (salvo que, al realizar el presente calculo, el monto de Deuda
conforme a cualquier crédito revolvente, linea de crédito o forma de crédito
similar, se calculara con base en el saldo diario promedio de dicha Deuda
durante dicho periodo); y

iii. en caso de cualquier adquisicion o desinversion de la Emisora de cualquier
activo o portafolio de activos o la puesta en funcionamiento o retiro de
cualquier activo por parte de la Emisora o cualquiera de sus Subsidiarias
desde el primer dia de dicho periodo de cuatro trimestres, ya sea a través
de compraventa de acciones o activos o de cualquier otra forma permitida,
(1) dicha adquisicién o desinversion se realizé en el primer dia de dicho
periodo, incluyendo en dicho calculo pro-forma los ajustes
correspondientes al Ingreso Consolidado Disponible para Servicio de
Deuda y al Monto Anual de Servicio de Deuda respecto de dichas
adquisiciones o desinversiones con los ajustes adecuados respecto de los
ingresos derivados de los activos adquiridos o desinvertidos, y (2) la
aplicacion de los recursos netos de cualquier desinversién para pagar o
refinanciar Deuda, incluyendo sin limitar, lineas de crédito revolvente, se
realiz6 en el primer dia de dicho periodo.

En caso de que la Deuda que requiera realizar el calculo descrito
anteriormente o cualquier otra Deuda contratada después del primer dia
del periodo de cuatro trimestres correspondiente, devengue intereses a una
tasa variable, entonces, para el calculo del Monto Anual de Servicio de
Deuda, la tasa de interés sobre dicha Deuda se calculard sobre una base
pro-forma al aplicar la tasa diaria promedio que hubiera estado en vigor
durante el periodo de cuatro trimestres completo al monto mayor entre el
monto de dicha Deuda insoluta al final de dicho periodo y el monto
promedio de dicha Deuda insoluta durante dicho periodo. Para lo anterior,
la Deuda se considerard contratada por la Emisora o cualquiera de sus
Subsidiarias en cualquier momento en que la Emisora o cualquiera de sus
Subsidiarias contrate, asuma, garantice o de alguna otra forma asuma
responsabilidad respecto a dicha Deuda.

(iv) Limites a los financiamientos.
i.  El monto total de los financiamientos (créditos de cualquier especie) o

demas pasivos del Fideicomiso que se pretendan asumir con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso en ningtin momento podré ser mayor al 50%
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(cincuenta por ciento) del valor contable del Patrimonio del Fideicomiso,
medido al cierre del daltimo trimestre reportado. En caso de que los pasivos
a cargo del Fideicomiso excedan el limite maximo sefialado anteriormente
no se podran asumir pasivos adicionales con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso hasta en tanto se ajuste al limite sefialado, salvo que se trate
de operaciones de refinanciamiento para extender el vencimiento del
endeudamiento del Fideicomiso y el Comité Técnico documente las
evidencias de tal situacion. En todo caso, el resultado de dicho
refinanciamiento no podrd implicar un aumento en el nivel de
endeudamiento registrado antes de la citada operaciéon de
refinanciamiento.

ii.  Asimismo, en caso de que los pasivos a cargo del Fideicomiso excedan el
limite maximo sefialado en el parrafo anterior, el Administrador debera
presentar al Comité Técnico un informe de tal situacién, asi como un plan
correctivo en el que se establezca la forma, términos y, en su caso, plazo
para cumplir con el limite, mismo que debera ser aprobado por la mayoria
de los Miembros Independientes del Comité Técnico y posteriormente
propuesto a la asamblea de tenedores de CBFIs en un plazo no mayor a 20
(veinte) Dias Habiles contados desde la fecha en que se dé a conocer el
exceso a dicho limite. En todo caso, el plan correctivo debera contemplar
lo sefialado en el parrafo anterior.

iii.  El Fideicomiso debera mantener en todo momento el Indice de Cobertura
de Servicio de la Deuda. En caso de que el Indice de Cobertura de Servicio
de la Deuda sea menor a 1.0, no se podran asumir pasivos adicionales con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso, salvo que se trate de operaciones de
refinanciamiento para extender el vencimiento del endeudamiento del
Fideicomiso y el Comité Técnico documente las evidencias de tal situacion.
En todo caso, el resultado de dicho refinanciamiento no podra implicar una
disminucién en el calculo del Indice de Cobertura de Servicio de la Deuda
registrado antes de la citada operacién de refinanciamiento.

m. Activos Totales No Gravados. Debera mantener Activos Totales No Gravados que en
todo momento representen no menos de 150% (ciento cincuenta por ciento) del monto
total de principal de la Deuda No Garantizada de la Emisora y sus Subsidiarias.

n. Existencia.

(i) Debera conservar su existencia legal y mantenerse como negocio en marcha y
realizar todos aquellos actos que sean necesarios a fin de que, en todo momento,
sea reconocida como un fideicomiso de inversién en bienes raices (“Fibra”) y le sea
aplicable el régimen fiscal que para dichos fideicomisos se establece en la Ley del
Impuesto sobre la Renta o mantener cualquier otro régimen juridico aplicable a
entidades dedicadas al negocio inmobiliario permitido en términos de la
legislacién mexicana que en cualquier momento la mayoria de los miembros del
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Comité Técnico del Fideicomiso (con el voto favorable de todos los miembros
independientes) pudiera considerar conveniente a los intereses de la Emisora.

(if) Debera mantener su contabilidad, registros y libros de conformidad con las NIIF
o cualesquiera otras normas permitidas conforme a las disposiciones legales
aplicables a las emisoras de valores en México.

(iif) Debera mantener vigentes todas las autorizaciones, permisos, licencias o
concesiones necesarias para el buen funcionamiento y explotaciéon de sus
actividades, salvo por aquellas autorizaciones, permisos, licencias o concesiones
que, de no mantenerse vigentes, no afecten de manera adversa y significativa las
operaciones o la situacién financiera de la Emisora.

Mantenimiento de Propiedades. Deberé realizar o hacer que se realicen todos los actos
que sean necesarios o convenientes para mantener sus principales propiedades en
buenas condiciones y en buen estado operativo. Asimismo, la Emisora debera realizar
o hacer que se realicen el mantenimiento, reparaciones y mejoras necesarias en sus
propiedades, a fin de que la operacién de su negocio en dichas propiedades pueda
llevarse a cabo en forma adecuada.

Seguros. Debera contratar con compafiias de seguros de reconocido prestigio, seguros
adecuados para sus operaciones y bienes, en términos y condiciones (incluyendo, sin
limitacién, riesgos cubiertos y montos asegurados) similares a los seguros que
actualmente tienen contratados y que han contratado en el pasado.

Consolidacion, Fusién o Venta de Activos. No podra fusionarse, consolidar sus activos
con otras entidades ni, directa o indirectamente, transferir, transmitir, vender, o
enajenar sus activos y bienes, a menos que se cumpla con las condiciones siguientes:
(i) sila Emisora es la fusionada, que la fusionante asuma las obligaciones de la Emisora
al amparo de los Certificados Bursétiles Fiduciarios, (ii) una vez que surta efectos la
operacion correspondiente no ocurra una Causa de Vencimiento Anticipado al
amparo de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, (iii) se cumpla con el Periodo
Minimo de Inversion; (iv) se tengan invertidos en inmuebles los activos de la Emisora,
considerando los porcentajes minimos establecidos por las disposiciones aplicables
para mantener el régimen de Fibra; (v) la Emisora entregue al Representante Comun
CB una opinién legal y un certificado firmado por un Funcionario Responsable
sefialando que dicha operacion cumple con lo previsto en los incisos (i), (ii), (iii) y (iv)
anteriores.

Impuestos. Pagard o hard que se paguen todos los impuestos, derechos y demas
contribuciones fiscales que establezcan las leyes o autoridades fiscales sobre sus
ingresos o propiedades, en el entendido que la Emisora, al no ser experto fiscal, podré
dar cumplimiento a dichas obligaciones fiscales a través de asesores contables y
fiscales. Lo anterior excepto en los casos en que las obligaciones fiscales estén siendo
impugnadas de buena fe por medio de procedimientos adecuados, siempre y cuando
la Emisora haya mantenido las reservas apropiadas correspondientes.
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Las obligaciones a cargo del Fiduciario son todas las consignadas en la presente seccion.

En el caso que la Emisora determine que los Certificados Bursatiles Fiduciarios estén disponibles
para su liquidacién en el sistema de Euroclear u otros sistemas de liquidacién similares fuera de
México, incluyendo cualquier reapertura de esta emisién, la Emisora pagard a los Tenedores de
CBs aquellas cantidades adicionales que sean necesarias para que todo pago neto de interés
(incluyendo cualquier prima pagadera por concepto de amortizacion de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios y cualesquier otra cantidad que se asimile a un interés respecto de los
Certificados Bursétiles Fiduciarios conforme a la legislacion mexicana aplicable) o principal en
tavor de los Tenedores de CBs, una vez que se deduzcan o retengan por o a cuenta de cualquier
impuesto, contribucién u otro gravamen impuesto por México o cualquier otra subdivisiéon
politica u autoridad fiscal, no sea menor a los montos exigibles y pagaderos en ese momento sobre
los Certificados Bursétiles Fiduciarios como si dicha deduccién o retencién no hubiere sido
requerida. Esta obligacion de la Emisora de pagar cantidades adicionales estara sujeta a las
excepciones, limitaciones y obligaciones que la Emisora defina en el momento en que dicha
determinacion se lleve a cabo.

Las obligaciones de dar, hacer o no hacer frente a los Tenedores de CBs por parte del
Fideicomitente y del Administrador, se encuentran contenidas a lo largo del presente Suplemento
Informativo, asi mismo, se encuentran referidas en el Titulo.

Para efectos de lo anterior:

“Activos Totales”: significa la suma de (i) el valor en libros de los activos inmobiliarios de la
Emisora y sus Subsidiarias antes de depreciacién y amortizacién, sobre una base consolidada de
conformidad con las NIIF; y (ii) el valor de todos los demas activos de la Emisora y sus
Subsidiarias excluyendo cuentas por cobrar e intangibles, de conformidad con las NIIF.

“ Activos Totales No Gravados”: significa los Activos Totales de la Emisora que no se encuentren
sujetos a Gravamen alguno.

“Circular Unica de Emisoras”: significa las disposiciones de cardcter general aplicables a las
emisoras de valores y a otros participantes del mercado de valores, expedidas por la CNBV y
publicadas en el Diario Oficial de la Federacién el dia 19 de marzo de 2003, segtin las mismas han
sido o sean modificadas, de tiempo en tiempo.

“Deuda”: significa, respecto de cualquier persona, sin duplicar, (i) todas las obligaciones
derivadas de dinero tomado en préstamo, (ii) todas las obligaciones documentadas en bonos,
obligaciones, pagarés o instrumentos similares, independientemente de su denominacion, (iii)
todas las obligaciones de dicha persona en su cardcter de arrendatario conforme a arrendamientos
financieros, (iv) toda la deuda de terceros respecto de la cual dicha persona otorgue garantia,
fianza, aval o asuma obligacién solidaria o que sea garantizada con un Gravamen constituido
sobre cualquier activo de dicha persona, hasta por el valor de dicho activo, segtin esté registrado
en el balance mas reciente de dicha persona, interino o auditado, (v) la apertura de cartas de
crédito por cuenta de dicha persona y la obligaciéon de reembolso correspondiente, salvo cartas
de crédito emitidas por cuenta de dicha persona para garantizar pagos a proveedores en el curso
normal del negocio en tanto dichas cartas de crédito no hayan sido confirmadas y el pago haya
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sido hecho al proveedor por dicha persona en el curso normal del negocio, (vi) deuda de contratos
de cobertura, y (vii) cualesquiera otros pasivos o contingencias que se reflejen en el balance de la
persona de que se trata, independientemente de su denominacion.

“Deuda No Garantizada”: significa, en cualquier fecha, la parte de la Deuda Total Insoluta a dicha
fecha que no sea Deuda Garantizada de la Emisora o cualquiera de sus Subsidiarias.

“Deuda Garantizada”: significa, en cualquier fecha, la parte de la Deuda Total Insoluta a dicha
fecha que se encuentre garantizada por un Gravamen sobre propiedades u otros activos de la
Emisora o cualquiera de sus Subsidiarias.

Deuda Total Insoluta: significa, en cualquier fecha, la suma, sin duplicar, de (1) el monto total de
principal de toda la Deuda insoluta de la Emisora; y (2) el monto total de principal de toda la
Deuda insoluta de las Subsidiarias de la Emisora.

“Funcionario Responsable”: significa un representante legal autorizado de la Emisora.

“Gravamen”: significa, respecto a cualquier activo, cualquier hipoteca, prenda, usufructo,
depésito, carga, preferencia o cualquier otra garantia real de cualquier clase o naturaleza
(incluyendo, sin limitar, cualquier compraventa condicionada o con reserva de dominio), con
relacién a obligaciones pendientes de pago.

“Indice de Cobertura de Servicio de la Deuda”: significa el indice de cobertura de al menos 1.0
(uno punto cero) con el que el Fideicomiso debera contar al momento de asumir cualquier crédito,
préstamo o financiamiento, mismo que debera calcularse de conformidad con la siguiente
formula:

ALy + X6 IVA. + 35, UO, + LR,

'}_‘- [ +T::1F:+E?:1.'L::+E?:13:

LZup=1 ¢ 24

Donde:

ICD; = Indice de cobertura de servicio de la deuda al cierre del trimestre t.

ALo = Activos liquidos al cierre del trimestre 0 (esto es al cierre del trimestre que se esta
reportando), incluyendo efectivo e inversiones en valores, pero no el efectivo restringido.
IVA: = Impuesto al Valor Agregado (IVA) por recuperar en el trimestre estimado de
recuperacion t.

UO; = Utilidad Operativa estimada después del pago de dividendos para el trimestre t.
LRo = Lineas de crédito revolvente vigentes, irrevocables y no dispuestas al cierre del
trimestre 0.

I; = Amortizaciones estimadas de intereses derivadas de financiamientos para el trimestre
t.

P: = Amortizaciones programadas de principal de financiamientos para el trimestre t.
K= Gastos de capital recurrentes estimados para el trimestre t.

D: = Gastos de desarrollo no discrecionales estimados para el trimestre t.
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Las estimaciones que se realicen para el calculo del Indice de Cobertura de Servicio de la Deuda
deberan ser consistentes con las politicas de financiamiento, de Distribucién y de operacién
seguidas por el Fideicomiso en el trimestre que se esté reportando, y ser consistentes con los
niveles observados del mercado e incluir supuestos operativos verificables.

El calculo de los montos correspondientes a los activos, financiamientos referidos en los conceptos
de apalancamiento se realizard considerando el valor en libros del estado de situacion financiera
consolidado al cierre del trimestre reconocidos en su contabilidad de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera “International Financial Reporting Standards”
que emita el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad “International Accounting
Standards Board” aplicables a la Emisora.

“Ingreso Consolidado Disponible para Servicio de Deuda” significa, para cualquier periodo, el
Ingreso Consolidado Neto de la Emisora de dicho periodo més las cantidades que hayan sido
descontadas y menos las cantidades que hayan sido incluidas por (sin duplicar):

e gasto por intereses sobre Deuda;

e provisiones por impuestos con base en el ingreso;

e descuento por amortizacién de deuda y costos de financiamiento diferidos;

e depreciaciones y amortizaciones de bienes inmuebles;

o el efecto de cualquier cargo no monetario que derive de un cambio en principios
contables al calcular el Ingreso Consolidado Neto para dicho periodo;

e todo lo anterior sobre una base consolidada de conformidad con las NIIF.

“Ingreso Consolidado Neto: significa, para cualquier periodo, el monto de ingresos (o pérdidas)
netos de la Emisora para dicho periodo, sobre una base consolidada de conformidad con las NIIF.

“Monto Anual de Servicio de Deuda”: significa, para cualquier periodo, la suma de los pagos de
Principal Programado e intereses requeridos para dicho periodo, sobre una base consolidada de
conformidad con las NIIF.

“NIIE”: significa las normas internacionales de informacion financiera aplicables a las entidades
listadas en la BMV.

“Periodo Minimo de Inversion”: significa el término de cuatro afios a que se refiere la fraccion IV
del articulo 187 de la LISR o el que en su caso se establezca por la legislaciéon aplicable.

“Principal Programado”: significa pagos de principal calendarizados durante el plazo de
cualquier Deuda, excluyendo los pagos de capital diferido en la fecha de vencimiento (ballon
payment) o pago total de la Deuda al vencimiento (bullet payment).

“Resultado Fiscal”: significa conforme a la Ley del Impuesto sobre la Renta, el resultado de restar
a la utilidad o pérdida fiscal de un ejercicio fiscal determinado las pérdidas fiscales de ejercicios
anteriores pendientes de amortizar.

“Trimestre Completo Mas Reciente”: significa el trimestre terminado maés reciente para el cual se
hayan preparado estados financieros de la Emisora.
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“Subsidiaria”: significa, respecto de cualquier persona, cualquier sociedad o entidad, de cualquier
naturaleza, que requiera ser consolidada con la Emisora de conformidad con las NIIF.
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X. FUNCIONES DEL REPRESENTANTE COMUN CB

(a) CIBanco, S.A., Institucién de Banca Mltiple sera el representante comtn de los Tenedores de
CBs y, mediante su firma en el Titulo que documenta la presente Emisién de Certificados
Bursétiles Fiduciarios ha aceptado dicho cargo.

(b) El Representante Comun CB tendra los derechos y obligaciones que se contemplan en la Ley
General de Titulos y Operaciones de Crédito, y en la Ley del Mercado de Valores, asi como en el
titulo que documenta la presente Emisién y que se reproducen en este Suplemento Informativo.

El Representante Comuin CB tendra, entre otros, las siguientes obligaciones:

a.

Cumplir en tiempo y forma con las obligaciones establecidas a su cargo en el Titulo
que ampara la presente Emision y en los Documentos de la Emision;

Suscribir los Certificados Bursatiles Fiduciarios, habiendo verificado que cumplan con
todas las disposiciones legales aplicables;

Verificar la constitucién del Fideicomiso;
Verificar la existencia y el estado que guarda el Patrimonio del Fideicomiso;
Verificar el cumplimiento del destino de los recursos derivados de las Emisiones;

Verificar, a través de la informacién que se le hubiere proporcionado para tales fines,
el cumplimiento en tiempo y forma por parte de la Emisora, del Administrador, y
demads personas que suscriban los Documentos de la Emisién y presten servicios a la
Emisora en relacion con los Certificados Bursatiles Fiduciarios o, en su caso, el
Patrimonio del Fideicomiso, de las obligaciones establecidas en los Documentos de la
Emision, en el entendido que la Emisora, el Administrador y demas personas que
suscriban los Documentos de la Emisién o aquellos que les presten servicios
relacionados con los valores o con el Patrimonio del Fideicomiso, estardn obligados a
entregar al Representante Comuin CB, a su solicitud, la informacién y documentacién
que sea necesaria para verificar el cumplimiento de las obligaciones a que se refiere
este inciso;;

Notificar a la CNBV, la BMV e Indeval respecto de cualquier retraso del Fiduciario en
el cumplimiento de sus obligaciones;

Convocar y presidir las asambleas de Tenedores de CBs y ejecutar sus decisiones;
Ejercer todas las acciones necesarias a efecto de salvaguardar los derechos de los
Tenedores de CBs en su conjunto, incluyendo las relativas a los pagos a que tengan

derecho los Tenedores de CBs;

Determinar los intereses pagaderos respecto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios;
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k. Publicar los avisos de pago del Monto de Intereses y/o Monto de Principal
correspondiente a los Certificados Bursétiles Fiduciarios, asi como la Tasa de interés
Bruto Anual aplicable al siguiente Periodo de Intereses correspondiente, e informar a
la Emisora, la CNBV, la BMV y al Indeval, sobre el pago de dichos montos conforme
al Titulo que ampara la presente Emision;

1. Actuar como intermediario con el Fiduciario en representacion de los Tenedores de
CBs, para la entrega a los mismos de cualquier cantidad debida a ellos en términos del
Titulo que documenta la presente Emisién y los Documentos de la Emision o para
cualesquier otros asuntos que se requieran;

m. Ejercer sus facultades y cumplir con sus obligaciones establecidas en el Titulo que
ampara los Certificados Bursétiles Fiduciarios y en los demas documentos de los que
sea parte;

n. Ensucaso, solicitar de la Emisora, del Fiduciario, del Administrador y de las personas
que suscriban los Documentos de la Emisiéon y presten servicios a la Emisora en
relacion con los Certificados Bursatiles Fiduciarios o, en su caso, el Patrimonio del
Fideicomiso, toda la informacion y documentacion en su posesion que sea necesaria
para el cumplimiento de las obligaciones y funciones de Representante Coman CB,
inclusive los relativos a la situacién financiera del Fideicomiso; en el entendido que la
Emisora, el Administrador y las personas que suscriban los Documentos de la
Emisién, tendran la obligaciéon de proporcionar la informacion y documentaciéon
relacionada con el Fideicomiso y con los Certificados Bursatiles Fiduciarios que le sea
requerida, en un plazo no mayor a 10 (diez) Dias Habiles, contados a partir del
requerimiento de informacién y documentacién correspondiente por parte del
Representante Comun CB;

0. Proporcionar a cualquier Tenedor de CBs, a costa de éste ultimo, las copias de los
reportes que, en su caso, le hayan sido entregados al Representante Comtin CB por el
Fiduciario;

p. Realizar todos los actos para o tendientes a mantener la exigibilidad y validez del
Fideicomiso y del Titulo que documenta la presente Emision;

q. Abstenerse de realizar actividades o actos que sean incongruentes o contrarios a lo
estipulado en el Fideicomiso, el Titulo que ampara la presente Emisiéon o a la
legislacion aplicable y llevar a cabo todas las actividades y actos necesarios o
tendientes para que los Tenedores de CBs puedan ejercer completa, eficaz y
oportunamente sus derechos;

r. Realizar todos los actos necesarios para o tendientes a conservar los derechos de que
sea titular conforme al Titulo que documenta la presente Emisién y los Documentos
de la Emision;

s. Solicitar inmediatamente al Fiduciario que se haga del conocimiento del publico, a

través de la publicaciéon de un evento relevante, cualquier incumplimiento de las
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obligaciones establecidas en los Documentos de la Emision por parte del Fiduciario,
del Administrador y de las demas partes en dichos documentos.

En caso de que el Fiduciario omita divulgar el evento relevante de que se trate, dentro
de los 2 (dos) Dias Habiles siguientes a la notificacién realizada por el Representante
Comun CB, éste tendrd la obligaciéon de publicar dicho evento relevante en forma
inmediata.

t. Rendir cuentas del desempefio de sus funciones, cuando le sean solicitadas por la
asamblea de Tenedores de CBs o al momento de concluir su encargo. Para los casos
en que la rendicién de cuentas implique aspectos especializados, que no pueda
preparar el Representante Comtn CB por si o informacién adicional a la que deba
proporcionar, el Representante Comtun CB con los recursos econémicos que le
proporcione el Fiduciario con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, tendra el derecho
de contratar a terceros que lo auxilien a preparar la informacion.

u. Solicitar a la asamblea de Tenedores de CBs o esta ordenar que se subcontrate a
terceros especializados para que le auxilien en el cumplimiento de sus obligaciones de
revision establecidas en la Circular Unica de Emisoras o en la legislacion aplicable,
sujeto a las responsabilidades que establezca la propia asamblea de Tenedores de CBs.
En caso de que la asamblea de Tenedores de CBs no apruebe la subcontratacion, el
Representante Comudn CB solamente responderd de las actividades que le son
directamente imputables en términos de la Circular Unica de Emisoras o de la
legislacion aplicable.

v. Llevar a cabo todos los actos y ejercer las facultades y cumplir con las obligaciones que
le correspondan de conformidad con la LGTOC, la LMV vy la regulacion aplicable
emitida por la CNBV y los sanos usos y practicas bursétiles; y

w. En general, llevar a cabo los actos necesarios a fin de salvaguardar los derechos de los
Tenedores de CBs.

Para el cumplimiento de sus obligaciones, el Representante Comun CB tendra el derecho de
solicitar a la Emisora, al Fiduciario, al Administrador, a sus auditores externos, asesores legales o
cualesquier persona que preste servicios a la emisora, en relaciéon con los Certificados Bursatiles
Fiduciarios o, en su caso, el Patrimonio del Fideicomiso, la informacién que considere necesaria
para verificar el cumplimiento de las obligaciones establecidas en los Documentos de la Emision.

El Representante Comtin CB solamente actuard o dejara de actuar con base en la informacién
recibida, sin estar obligado a verificar su autenticidad, integridad o veracidad. El Representante
Comun CB no sera responsable en los casos de actos dolosos, negligentes, de la mala fe o ilegales
(incluyendo actos fraudulentos) por parte del Fiduciario, Administrador o las personas que
suscriban los Documentos de la Emision. El Representante Comtin CB no serd responsable si ha
actuado de buena fe, conforme a la legislacién aplicable, con base a la informacién disponible en
el momento que corresponda o buscando proteger los intereses de los Tenedores de CBs.

Asimismo, a fin de comprobar el cumplimiento de las obligaciones del Fiduciario, el
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Administrador y las personas que suscriban los Documentos de la Emision, el Representante
Comun CB podra realizar visitas o revisiones a las personas referidas de manera anual y cuando
lo considere necesario a partir de la Fecha de Emision, previa notificacién que les dirija por escrito
con 5 (cinco) Dias Habiles de anticipacién a la fecha en que pretenda realizar dicha visita o
revision, salvo casos de urgencia. Para lo cual, el Representante Comdn CB esta autorizado a
contratar y acompafarse de profesionales, debiendo recibir recursos econémicos suficientes por
parte del Fiduciario y con cargo al Patrimonio del Fideicomiso.

Todos y cada uno de los actos que lleve a cabo el Representante Comtin CB en nombre o por
cuenta de los Tenedores de CBs de conformidad con los términos establecidos en el Titulo, los
Documentos de la Emision y los demas documentos de los que sea parte o la legislacién aplicable,
serdn obligatorios para todos los Tenedores de CBs y se consideraran como aceptados por los
mismos.

El Representante Comdn CB podra ser removido o sustituido por resoluciéon adoptada en una
asamblea de Tenedores de CBs; en el entendido que dicha remocién o sustitucion sélo tendra
efectos a partir de la fecha en que un representante comun sustituto haya sido designado, y dicho
representante comun sustituto haya aceptado y tomado posesiéon de su cargo.

El Representante Comdn CB en ningtin momento estard obligado a erogar ningun tipo de gasto
u honorario o cantidad alguna con cargo a su patrimonio, a fin de cumplir con las funciones que
le corresponden conforme a la ley y al Titulo que ampara los Certificados Bursatiles Fiduciarios.
En el supuesto de surgir cualquier conflicto originado por autoridades, por el Fiduciario, los
Intermediarios Colocadores o por terceros que impidan el pago de las cantidades debidas al
amparo del Titulo, el Representante Comun CB hara esto del conocimiento de la asamblea de
Tenedores de CBs, y de conformidad con la resolucion que ésta adopte, el Representante Comtuin
CB podra otorgar los poderes suficientes a favor de la persona o las personas que para dichos
efectos sea instruido pudiendo solicitar a los propios Tenedores de CBs, la aportacién de los
recursos pertinentes para cubrir los honorarios de dichos apoderados.

El Representante Comtn CB no sera responsable por la autenticidad ni la veracidad de la
documentacién o la informacién que en su caso, llegue a proporcionarle el Fiduciario, tal como
avaltios, estados financieros, relaciones patrimoniales, informacién sobre cartera, poderes o
cualquier otro documento relacionado con la Emisiéon que requiera el Representante Comtin CB
y que no sea formulado directamente por este tltimo.
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XI. ASAMBLEAS DE TENEDORES DE CBs

Las asambleas de los Tenedores de CBs representardn al conjunto de éstos y se
regirdn, en todo caso, por las disposiciones del Titulo que ampara la presente
Emisién, la LMV y, en lo no previsto y/o conducente, la LGTOC, siendo validas
sus resoluciones respecto de todos los Tenedores de CBs, atin respecto de los
ausentes y disidentes.

La asamblea de Tenedores de CBs se reunira siempre que sea convocada por el
Representante Comtn CB y en el lugar que este sefiale al efecto.

La Emisora o los Tenedores de CBs que acrediten, cuando menos un 10% (diez por
ciento) en lo individual o en conjunto del total de los Certificados Bursétiles
Fiduciarios en circulacién, podran pedir al Representante Comun CB que
convoque a la asamblea de Tenedores de CBs especificando en su peticion los
puntos que en la asamblea deberan tratarse, asi como el lugar y hora en que debera
celebrarse dicha asamblea. El Representante Comun CB debera expedir la
convocatoria para que la asamblea se retina dentro del término de un mes a partir
de la fecha en que se reciba la solicitud. Si el Representante Comun CB no
cumpliere con esta obligacion, el Juez de Primera Instancia del domicilio del
Emisor, a peticion de los Tenedores de CBs solicitantes, debera expedir la
convocatoria para la reunion de la asamblea.

La convocatoria para las asambleas de Tenedores de CBs se publicard una vez, por
lo menos, en el Diario Oficial de la Federacion y en alguno de los periédicos de
amplia circulacion a nivel nacional, con cuando menos 10 (diez) dias naturales de
anticipacién, por lo menos, a la fecha en que la asamblea deba reunirse. En la
convocatoria se expresaran los puntos que en la asamblea deberan tratarse.

Para que una asamblea de Tenedores de CBs reunida para tratar asuntos distintos
a los sefialados en el inciso (f) siguiente se considere legalmente instalada en virtud
de primera convocatoria, deberan estar representados en ella, los Tenedores de
CBs que, en lo individual o conjuntamente acrediten por lo menos, la mitad mas
uno del total de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacién y sus
decisiones seran validas cuando sean aprobadas por la mayoria de los votos de los
Tenedores de CBs presentes, tomando en consideracion que cada Tenedor de CBs
tendra un voto por cada Certificado Bursatil Fiduciario que acredite.

Si la asamblea de Tenedores de CBs se retine en virtud de segunda o ulterior
convocatoria para tratar asuntos distintos a los sefialados en el inciso (f) siguiente,
habra quérum con cualesquiera que sea el nimero de Certificados Bursétiles
Fiduciarios en ella representados y sus decisiones seran validas si son tomadas por
la mayoria de los Tenedores de CBs presentes, tomando en consideracién que cada
Tenedor de CBs tendrd un voto por cada Certificado Bursatil Fiduciario que
acredite.
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Se requerira que esté representado en la asamblea de Tenedores de CBs, en virtud
de primera convocatoria, cuando menos aquellos Tenedores de CBs que, en lo
individual o conjuntamente acrediten el 75% (setenta y cinco por ciento) del total
de los Certificados Bursétiles Fiduciarios en circulacién, y que las decisiones sean
aprobadas por la mitad més uno, por lo menos, de los votos de los Tenedores de
CBs computables en la asamblea, tomando en consideracion que cada Tenedor de
CBs tendra un voto por cada Certificado Bursatil Fiduciario que acredite, en los
siguientes casos:

i cuando se trate de revocar la designacion del Representante Comtn CB o
nombrar a cualquier otro representante comtn de Tenedores de CBs;

ii. cuando se trate de consentir o autorizar que la Emisora deje de cumplir con
sus obligaciones contenidas en el presente Suplemento Informativo u
otorgar prorrogas o esperas al Emisor; y

ii. cuando se trate de realizar cualquier modificaciéon a los términos o
condiciones de los Certificados Burséatiles Fiduciarios u otorgar proérrogas
o esperas a la Emisora de los pagos de Monto de Principal y Monto de
Intereses conforme al Titulo que ampara la presente Emision.

Si la asamblea de Tenedores de CBs se retine en virtud de segunda o ulterior
convocatoria para tratar cualesquiera de los asuntos sehalados en el inciso (f)
anterior, se requerira que estén presentes o representados los Tenedores de CBs
que, en lo individual o conjuntamente acrediten el 50% (cincuenta por ciento) del
total de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacién y sus decisiones seran
validas cualesquiera que sea el ntimero de Tenedores de CBs que acrediten
Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacién.

Para concurrir en las asambleas de Tenedores de CBs, los Tenedores de CBs
deberan depositar las constancias de depodsito que expida el Indeval y el listado
que al efecto expida la casa de bolsa correspondiente, de ser el caso, respecto de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios de los cuales son titulares, en el lugar que se
designe en la convocatoria a la asamblea de Tenedores de CBs, por lo menos el Dia
Habil anterior a la fecha en que la asamblea de Tenedores de CBs deba celebrarse.
Los Tenedores de CBs podran hacerse representar en la asamblea por un
apoderado, acreditado con simple carta poder, firmada ante dos testigos.

De cada asamblea se levantara acta suscrita por quienes hayan fungido como
presidente y secretario. Al acta se agregara la lista de asistencia, firmada por los
concurrentes y los escrutadores. Las actas, libros de contabilidad y demés datos y
documentos que se refieran a la actuacion de las asambleas de Tenedores de CBs o
del Representante Comun CB, seran conservados por éste y podran, en todo
tiempo, ser consultadas por los Tenedores de CBs y el Emisor, los cuales tendran
derecho a que, a su costa, el Representante Comun CB les expida copias
certificadas de dichos documentos.
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i) Para efectos de calcular el quérum de asistencia a las asambleas de Tenedores de
CBs, se tomara como base el numero de Certificados Bursatiles Fiduciarios en
circulacién. La asamblea de Tenedores de CBs serd presidida por el Representante
Comun CBy en ella los Tenedores de CBs tendrén derecho a tantos votos como les
correspondan en virtud de los Certificados Bursétiles Fiduciarios que acrediten,
computandose un voto por cada Certificado Bursatil Fiduciario en circulacion.

k) No obstante lo estipulado en este inciso, las resoluciones tomadas fuera de
asamblea por unanimidad de los Tenedores de CBs que acrediten la totalidad de
los Certificados Bursétiles Fiduciarios con derecho a voto tendran para todos los
efectos legales, la misma validez que si hubieren sido adoptadas reunidos en
asamblea, siempre que se confirmen por escrito.

El Titulo que ampare los Certificados Bursatiles Fiduciarios podrda ser modificado
mediante el consentimiento del Fiduciario y el Representante Comun CB, sin el
consentimiento de los Tenedores de CBs siempre y cuando el objetivo de dicha
modificacién sea (i) corregir o complementar cualquier omisién o defecto en la redaccién
del Titulo, en la medida que no haya lugar a duda alguna que se afecten los derechos de
los Tenedores de CBs, a juicio del Representante Comun CB; (ii) corregir o adicionar
cualquier disposicion del Titulo que resulte claramente incongruente con el resto del
mismo, a juicio del Representante Comtn CB; (iii) satisfacer cualquier requerimiento,
condicién o lineamiento contenido en una orden, opinién, sentencia o regulaciéon de
cualquier agencia o autoridad federal o local o incluida en cualquier legislacion federal o
local; y (iv) en caso de existir un error evidente en la redaccion de alguna cldusula o
disposiciéon del Titulo. El Dia H4bil inmediato siguiente a que sea acordada por el
Fiduciario y el Representante Comun CB cualquier modificacion de conformidad con lo
antes sefialado, el Fiduciario con seis Dias Habiles previos a la celebraciéon del mismo
debera publicar los cambios previamente mencionados a los Tenedores de CBs, a través
de EMISNET. En caso de que haya cualquier margen a duda por parte del Representante
Comun CB, serd necesario que medie una instruccion o resoluciéon por parte de la
asamblea de Tenedores de CBs.
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XII. CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS ADICIONALES

Sujeto a las condiciones del mercado, la Emisora tendra el derecho de emitir y ofrecer
publicamente certificados bursatiles fiduciarios adicionales (los “CBs Adicionales”) a los
Certificados Bursatiles Fiduciarios emitidos originalmente al amparo de la presente Emision (los
"CBs Originales"). Los CBs Adicionales (i) se consideraran que forman parte de la Emision de los
CBs Originales (por lo cual, entre otras cosas, tendran la misma clave de pizarra asignada por la
BMV) y (ii) tendran los mismos términos y condiciones que los CBs Originales (incluyendo, sin
limitacién, Fecha de Vencimiento, tasa de interés, valor nominal de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, obligaciones de dar, hacer y no hacer y Causas de Vencimiento Anticipado, en su
caso). Los CBs Adicionales tendran derecho a recibir los intereses correspondientes a todo el
Periodo de Intereses en curso en su fecha de emisién a la tasa de interés aplicable a los CBs
Originales.

En virtud de la adquisicién de CBs Originales, se entenderd que los Tenedores de CBs han
consentido que la Emisora emita CBs Adicionales, por lo que la colocacién, emisién y oferta
publica de los CBs Adicionales no requerira la autorizacién de los tenedores de los CBs
Originales.

La emisiéon de CBs Adicionales se sujetara a lo siguiente:

a) La Emisora podré emitir y ofrecer pablicamente CBs Adicionales, siempre y cuando (i)
las calificaciones de los CBs Adicionales sean las mismas o superiores que las calificaciones
otorgadas a los CBs Originales y que estas tltimas calificaciones no disminuyan (ya sea como
consecuencia del aumento en el nimero de certificados bursatiles fiduciarios en circulacién o por
cualquier otra causa) y (ii) la Emisora se encuentre al corriente en el cumplimiento de sus
obligaciones (incluyendo las obligaciones de dar, hacer y de no hacer, en su caso), o no exista o
pueda existir (como resultado de la emision de CBs Adicionales) una Causa de Vencimiento
Anticipado, conforme a los CBs Originales.

b) El monto maximo de los CBs Adicionales que la Emisora podra emitir y ofrecer
publicamente, sumado al monto de las emisiones en circulacion (incluyendo la Emisién de los
CBs Originales), no podra exceder el Monto Méaximo Autorizado de Colocacién de Certificados
Bursétiles Fiduciarios al amparo del Programa con carécter revolvente.

c) En la fecha de emisién de los CBs Adicionales, la Emisora debera canjear el Titulo que
represente los CBs Originales (depositado en Indeval) por un nuevo titulo que ampare los CBs
Originales més los CBs Adicionales, y depositar dicho titulo en Indeval. Dicho titulo haré constar
Unicamente las modificaciones que sean necesarias para reflejar la emisiéon de los CBs
Adicionales, tales como (i) el monto total de la Emisién, (ii) el nimero total de Certificados
Bursatiles Fiduciarios amparados por el titulo (que sera igual al nimero de CBs Originales mas
el nimero de CBs Adicionales), (iii) la fecha de emision (que sera la fecha de emisién de los CBs
Adicionales debiendo conservar la fecha de emisiéon de los CBs Originales), y (iv) el plazo de
vigencia de los CBs Adicionales, cuyo plazo serd igual al plazo que exista entre la fecha de emisiéon
de los CBs Adicionales y la Fecha de Vencimiento de los CBs Originales, debiendo conservar la
fecha de emisiéon de los CBs Originales, en virtud de que la Fecha de Vencimiento de los CBs
Adicionales serd la misma Fecha de Vencimiento que la de los CBs Originales.
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d) La fecha de emisién de los CBs Adicionales podra o no coincidir con la fecha en que
inicie cualquiera de los Periodos de Intereses conforme al Titulo que documenta la presente
Emisién. El precio de los CBs Adicionales deberad reflejar los intereses devengados desde la fecha
en que dio inicio el Periodo de Intereses vigente, en el entendido que los CBs Originales
continuaran devengando intereses en el Periodo de Intereses que se encuentre en vigor a la fecha
de emisién de los CBs Adicionales y los CBs Adicionales devengarén intereses desde la fecha en
que inicie el Periodo de Intereses vigente de los CBs Originales.

e) Ni la emision de los CBs Adicionales ni el aumento en el monto en circulacién de los
CBs Originales derivado de la misma constituirdn novacion.

f) La Emisora podré realizar diversas emisiones de CBs Adicionales sobre la Emision de
CBs Originales.

g) Los CBs Adicionales podran colocarse a un precio distinto a su valor nominal,
dependiendo de las condiciones de mercado.
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XIII. NOMBRE DE LAS PERSONAS CON PARTICIPACION RELEVANTE EN LA OFERTA

Las personas que se sefialan a continuacion, con el caracter que se indica, participaron en la
asesoria y consultoria relacionada con el establecimiento de la Emisién descrita en el presente
Suplemento Informativo:

Alonso Rojas Dingler de Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Divisiéon
Fiduciaria, en su caracter de Fiduciario en el Fideicomiso F/1401 constituido el 10 de enero de
2011, como Emisor.

André El-Mann Arazi de Fibra Uno Administracion, S.C., como Fideicomitente y Gerardo Vargas
Ateca y Alejandro Chico Pizarro de F1 Management, S.C., como Administrador.

Luis Quintero y Daniel Barjau de HR Ratings de México, S.A. de C.V., y Alberto Moreno y Diana
Cantu de Fitch México, S.A. de C.V., como agencias calificadoras.

Lorenzo Donini Ferretti Macedo y Pedro Struck Garza de Casa de Bolsa Santander, S.A. de C.V.,
Grupo Financiero Santander México, como intermediario colocador.

Nathan Moussan Farca de Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver,
como intermediario colocador.

Mobnica Jiménez Labora Sarabia CIBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple como Representante
Comun de los Tenedores de CBs objeto de la presente Emision.

Pablo Pefia Vazquez, Mariana Gonzélez Cérdova y Miguel Rizo Patréon Cepeda, de Consultoria
XEN, S.C., como asesor financiero y agente estructurador.

Guillermo Uribe Lara, Adrian Gay Lasa y Jorge Enrique Gonzalez Carlini de Holland & Knight
Meéxico, S.C., como asesor legal externo, como asesor legal externo.

Jorge Humberto Pigeon Solérzano es la persona encargada de las relaciones con los Tenedores de
CBs y podra ser localizado en las oficinas del Asesor de la Emisora ubicadas en Antonio Dovali
Jaime No 70 Zedec Santa Fe, Ciudad de México, 01210 con ntimero de teléfono (55) 4170 7070 o al
correo investor@fibrauno.mx / jpigeon@fibrauno.mx.

Ninguna de las personas antes mencionadas tiene un interés econémico directo o indirecto en el
Emisor.
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XIV. CALIFICACIONES OTORGADAS POR HR RATINGS DE MEXICO, S.A. DEC.V.Y
FITCH MEXICO, S.A. DE C.V. A LOS CBs ADICIONALES

Calificacién otorgada por HR Ratings de México, S.A. de C.V.: “HR AAA?”, la cual significa que
el emisor o emisidn con esta calificacion se considera de la mas alta calidad crediticia, ofreciendo
gran seguridad para el pago oportuno de obligaciones de deuda. Mantienen minimo riesgo
crediticio.

La calificacion otorgada no constituye una recomendacién de inversién y la misma puede estar
sujeta a actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con las metodologias de dicha
institucion calificadora de valores.

Calificacién otorgada por Fitch México, S.A. de C.V.: “AAA (mex)”, la cual significa la maxima
calificacién asignada por la agencia en su escala nacional para ese pais. Esta calificacién se asigna
a los emisores u obligaciones con la més baja expectativa de riesgo de incumplimiento en relacién
con otros emisores u obligaciones en el mismo pais.

La calificacion otorgada no constituye una recomendacion de inversién y la misma puede estar
sujeta a actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con las metodologias de dicha
institucion calificadora de valores.
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XV. INFORMACION FINANCIERA INCORPORADA POR REFERENCIA

La informacién correspondiente a esta seccion se incorpora por referencia al presente Suplemento
Informativo del Reporte Trimestral de la Emisora correspondiente al cuarto trimestre de 2017
presentado ante la CNBV y la BMV el 23 de febrero de 2018, el cual puede ser consultado en la
pagina de internet de la BMV en la direccion www.bmv.com.mx, de la CNBV en la direccién
www.gob.mx/cnbv y de la Emisora en la direccion www fibra-uno.com.

Dichas péginas de internet no forman parte del presente Suplemento Informativo por lo que la

informacioén y documentacién contenida en las mismas no ha sido revisada ni convalidada por la
CNBV.
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XVI. ACONTECIMIENTOS RECIENTES

Factor de riesgo relacionado con ataques cibernéticos

Los ataques cibernéticos y otras violaciones a la seguridad de sus redes o tecnologia de
informacién podrian tener un efecto adverso en el negocio de la Emisora y/o del fideicomitente
y, en consecuencia, podrian afectar el cumplimiento de las obligaciones relacionadas con la
presente Emision.

Eventos que afectan la capitalizacion de Fibra Uno

El 21 de febrero de 2018 firmamos una linea de crédito por $2,000 millones de pesos con BBVA
Bancomer por un plazo de 1 afio. E1 7 de marzo de 2018, se realiz6 la primera disposicion de esta
linea por $500 millones de pesos los cuales devengan intereses a una tasa TIIE mas 1.25% y tiene
vencimiento el 5 de junio de 2018.

Inmuebles recientemente adquiridos o en proceso de adquisicion.

Montes Urales

En noviembre de 2017, fue anunciada la adquisicién del Edificio Montes Urales 629, un edificio
de oficinas en el corredor Lomas-Palmas, en la esquina de Montes Urales y Paseo de la Reforma,
en la mejor ubicacién corporativa de la Ciudad de México. Cuenta con un area bruta rentable de
17,087 m2, de los cuales 1,700 m2 son rentados por una institucién financiera. El precio de
adquisicién de la propiedad es de US $60 millones, y se espera que el edificio, una vez totalmente
rentado, genere un ingreso neto operativo anual de US $4.9 millones. Esta propiedad tiene un
area de terreno de 5,760 m2, y el precio de adquisicion efectivo por m2 de terreno es de US $10,416
Dolares.

Desinversion - Instalaciones deportivas (UAG)

El 16 de marzo de 2018, fue anunciada la venta de una propiedad con un area bruta rentable de
163,000 m2, y una ocupacioén al 100% por un monto total de Ps. 664.6 millones. FUNO adquirio
esta propiedad originalmente en septiembre de 2013 por un monto de Ps. 580 millones.

Esperamos utilizar el 100% los recursos producto de esta venta en la recompra de nuestros CBFIs.

Informacidn relacionada con el proceso de RoadShow

Descripcion de Fibra Uno

¢ Fundada en 2011, FUNO es la compafiia de bienes raices mas grande de México.
o Capitalizacién de Mercado ¢ de Ps $110.4 mil millones (Activos Totales por Ps
$222.9 mil millones y Ps $209.0 mil millones en propiedades al cierre del 2017)

4 Capitalizacion de mercado al 14 de marzo de 2018.
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8.4 mm de m’ de 4rea bruta rentable (“ABR”).
o 5525 operaciones en todo México.
Excelente relacién con inquilinos en todos los sectores.
o ~2,800 arrendatarios.
o Vida promedio de 4.5 afios.
Ocupacion global del portafolio de 94.3% al 4T"17.
Crecimiento sostenido manteniendo eficiencia, rentabilidad, una estructura de capital
conservadora y s6lidos niveles de liquidez.
o LTV de31.3% al cierre de 2017.
o Calificacién de grado de inversién tanto a nivel local como global por las
principales agencias calificadoras.
o Baa2 / BBB por Moody’s y Fitch, respectivamente.
o AAA (mex) / HR AAA por Fitch y HR, respectivamente.
Contamos con socios estratégicos con amplia experiencia en el desarrollo y
administraciéon de inmuebles y un equipo directivo altamente experimentado.

[seccion de pagina intencionalmente en blanco]

5 Numero de propiedades por tipo de operacién. Nimero de propiedades es de 531 (329 comerciales, 113 industriales y 89 de

oficinas).
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Nuestra Cartera

Portafolio comercial

ABR Total
3,321.8('000m?)

Ocupacion
94.6%

Operaciones
344

Portafolio de oficinas

ABR Total
1,123.5(‘000m?)

Ocupacion
86.0%

Operaciones
94

Portafolio Industrial

ABR Total
4,002.5(‘000m?)

Ocupacion
96.4%

Operaciones
114

[seccion de pidgina intencionalmente en blanco]
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Nuestras Fortalezas

Excelentes Activos de alta . Altos niveles de
. - Rentas competitivas
ubicaciones calidad

—

Flujos consistentes y menos
volatiles

ocupacién

)
)
)

Largas y excelentes relaciones con arrendatarios v principales proveedores

Ubicaciones clave en diversas ciudades con activos de alta calidad

Estructura de capital disefiada para generar crecimiento y enfrentar situaciones no favorables

FUNO continiia fortaleciendo el portafolio inmobiliario mds grande de México...

FUNO ha logrado mantener crecimientos estables en los daltimos
anos

B BT BT N

No. de operaciones

Deszarrollo 7 10 42.9%
ABR (‘000.m?) 7,369.9 §,447.8 14.6%
Ocupacion 94.4% 94. 3% (0.1%)
Prop. de Inv. (Pssmm) 177,918 208,960 17.4%
Ingresos UDM (PsSmm) 13,253 14,621 10.3%
NOI® UDM (PsSmm) 10,667 11,741 10.1%

(1) Margen sobre ingresos totales

[seccion de pdgina intencionalmente en blanco]
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FUNO es 3.4xmas grande que su competidor mas cercano
(Propiedadesde inversitn en PsSmm al4T'17)

208,960
’ FUNO ha logrado adquirir varios
portafolios que superan el tamaiio
combinado de muchos de sus competidores
piiblicos
60,372
I I I I I I 15783 10560 9667 4g3)
|

EunE e s 2 ® O v M LE omy o

Portafolio ampliamente diversificado
(Diversificaciéndel portafolio al4T'17)

Oficinas
13% Industrial

Industrial 25%
48%

Oficinas
26%

ABR

Comercial
39%

49%

(2) Renta Fija Anualizada

Crecimiento constante desde su OPI

ABR enmillones de m*

1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T 1T 2T 3T 4T
2011 20m2 2013 2014 2015 2016 2017

[seccion de pdgina intencionalmente en blanco]
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Perfil de deuda saludable y sélida posicion de liquidez

Perfil de deuda disefiado para mitigar riesgos: bajo riesgo de refinanciamiento y baja sensibilidad a variaciones de las tasas de interés...

(Cifras al4T"17)

usD
1%

Diversificacion

por moneda®

Ps$
59%

Garantizada
11%

Diversificacion
por colateral™®

No Garantizada
89%

... con un perfil de vencimiento de la deuda a largo plazo...

Tasa Variable
27%

Diversificacion
portipo detasa

Tasa Fija
73%

... con un solido perfil de liquidez

(Cifras enPsmm al 4T'17) © Proforma astariondo tn monto (Cifrasal 4T'17)
L de$2000millones ____ ___
LTV ratio? 31.3%
$39,003
____!
3
Coberturade deuda 21x
$26,643
Se pretende refinanciar
con esta emisién Deuda garantizada 3.4%
__~ Activos libres de 3209
1 1 (1]
2,380 1 1 avamen®
82, $94 : $1 ,083: $91 $202 $1,179 $205  §- Bt
- I
Corto Plazo 2 afios 3 afios 4 afios 5+ afios Coberturade deudaen 1.7x
=Ps§ ~USD usD®

Con estas emisiones de CBFs, FUNO pretende refinanciar su deuda con vencimiento proximo

Fuente: Cifras provenientes de los reportes financieros de la Compafiia, obtenidos de la pagina web de Fibra Uno.
@ Incluye el efecto de las coberturas sobre tipo de cambio.

@ Deuda total sobre valor total del activo.

@ Activos libres de gravamen sobre deuda quirografaria.
@ Ingresos en USD / gastos por intereses en USD. Incluye cross currency swap completo (principal e intereses) por USD $300

[seccion de pigina intencionalmente en blanco]

millones.
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Sensibilidad a la fluctuacion cambiaria

= Lamayor parte de los clientes de FUNO con contratos en délares también generan ingresos en esta moneda, lo cual crea una cobertura
natural a las fluctuaciones cambiarias

RFA® por moneda al 4T°17 Distribucion del RFA en doélares porsegmentoal 4T17
13%
51%
36%
m Comercial
Industrial
AT7 m Oficinas

mPs§ mUSD

Cobertura minima de ingresos en ddlares a intereses en dolares > 1.5x
1

Renta fija anualizada.

[seccion de pigina intencionalmente en blanco]
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Consideraciones de inversion

Resultados financieros favorables con una estructura de capital sélida,
niveles de apalancamiento prudentes y fuerte posicion de liquidez

Portafolio de propiedades ampliamente diversificado con inquilinos
de alta calidad crediticia y contratos de arrendamiento a largo plazo

Capacidad probada para acceder a multiples fuentes de
financiamiento

Entorno macroeconémico y perspectivas del sector favorables

Equipo directivo institucional experimentado con un fuerte gobierno
corporativo

[seccion de pdgina intencionalmente en blanco]
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Resultados financiero favorables con una estructura de capital sélida, niveles

apalancamiento prudentes y fuerte posicién de liquidez

Ingresos y NOI en constante crecimiento

(Psbmm)

2012 2013 2014 2015 2016 2017

mmmm Ingresos Totales  wwwm NOI  —e—Margen NOI

Robusta cobertura del servicio de la deuda e intereses

(EBITDA / Servicio de la deuday EBITDA / gasto por intereses)

6.7x

2012 2013 2014 2015 2016 2017

E Cobertura de Intereses ®mDSCR

[seccion de pagina intencionalmente en blanco]
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Niveles de apalancamiento prudentes

(Deuda Bruta / Actives Totales)

2012 2013 2014 2015 2016 2017

Alto nivel de activos libres de gravameny bajo nivel de deuda
garantizada

(Activos libres de gravamen / Deuda quirografaria v Deuda garantizada / Activos Totales
EETE T =
3.2x 3.2 31x 3.2x 31x 32
29« 2.9% 2.09x

Illitic
III..------

1T'15 27'15 31715 4715 11716 2716 31716 4716 11717 2117 31717 41717

mmmm Activos Libres de Gravamen Deuda Garantizada

[seccion de pdgina intencionalmente en blanco]
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Portafolio de propiedades ampliamente diversificado con inquilinos de alta calidad crediticia y
contratos de arrendamiento a largo plazo

Diversificacion geografica

(Cifras al4T'17)
Oficinas
ABR por estado 13%
o 2 Industrial
% de ABR tot: 48%
37.8%
22.4% ABR
19.1% —
9.8% Comercial
7.1%
3.9% 39%
Estado De México Ciudad De México Jalisco Nuevo Ledn Tamaulipas
RFA por estado
(% de RFA total) Industrial Oficinas
25% 26%
21.9%
91% 8.7%
22%
Ciudad De México Estado De México Jalisco Nuevo Ledn Tamaulipas Comercial
49%
Amplia base de arrendatarios
(Cifras al4T'17) Top 10 clientes por ingresos % de ingresos
Cadena de comercializacion minorista 9.0%
Arrendatarios J ~2,800 J Planteles educativos 3.5%
Banco comercial 2.8%
Entidad Gubernamental 24
Operaciones® 552 ®
Cadena de Entretenimiento 1.8%
0 -z
Operador de sestasrantes . 94.3% de ocupaciéon
Término promedio de N
. J 4.5 afios J Estacionamientos 1.2% ~—
Proveedor de Oficinas Compartidas 1.0%
Grupo Hotelero 1.0%
ABR 8.45 millones m?
Grupo Hotelero 1.0%
Total 25.3%

1) Namero de propiedades por tipo de operacion. Niimero de propiedades es de 531 (329 comerciales, 113 industriales y 89 de oficinas).

[seccion de pidgina intencionalmente en blanco]



Capacidad probada para acceder a miiltiple fuentes de financiamiento

Diciembre 2017
T TR ® Emisién Ps$7,100mm
= Emision Ps$7,500mm S
Junio 2014 CBFs
u 3er Follow-On,
levantando mas de
Ps$32,816mm
Diciembre 2013 Julio 2015
= Emisién de deuda debut en el = Créditorevolvente o1 ABR:
G T P quirografario por US5410 2
;eICCI;iF So por Ps$8,500mm mm y P57, 8,447,785m
ABR:
Marzo 2012 7,369,935m?
® ler Follow-On, levantando
Ps$8,876mm ABR: Octubre 2017
7,079,274m?2 » dto Follow-On,
Marzo 2011 . Enerc 2015 levantando mas de
Oferta Priblica Inicial, - = Ps512,802mm
- levantar:tio ;a5$3 ngﬂm @' 5,951,240m?2 = Ps$10,000mm 5128
. - CBFs
SR it Diciembre 2015
4,949,403m* = Emisién de USD Notes por cemt
US$1 # Emision de USD notes
ABR: Eﬂﬁg ZgllSW_On A00mm por US$300mm
i [ ] .o Fo L
ABR Inicial: 1,637,88 Om? levantando mas de
706,214m> Ps$22,050mm
(PsSonum) 133,091
7.100
12,802
5,202 7,500
10,000
32,816
14,630
8,500
22,050
$3.615 8,876
IPO Follow-on 1 Follow-on2  CBFs  USD Notes” Follow-on3 CBFs2 USD Notes” CBFs3 Follow-on4 CBFs 4 Total

En menos de 7 anos, FUNO ha logrado levantar mas de Ps$133 mil millones de los mercados ptblicos

de los cuales aproximadamente el ~40% ha sido deuda

(1) USD Notes por US$1,000 millones convertida con un FX de Ps.14.63 / USD y USD Notes por US$300 millones convertida con un FX de
Ps.17.34 / USD.

[seccion de pagina intencionalmente en blanco]
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Entorno macroeconémico y perspectivas del sector favorables

o Clase media emergente con un creciente ingreso disponible

o Economia informal en transicion a la formalidad

0) Base de consumidores con poco servicio de banco y apalancamiento

o Mejor bono demogrifico en el mundo

o Capacidad de manufactura altamente competitiva y calificada

0 Reformas estructurales impactaran la economia Mexicana enlos
) sicuientes 20 afios

o Bajos niveles de renta y construccién

0 Pocas ciudades con crecimiento importante resultanen escasez de
) buenas ubicaciones

o Baja penetracién en todos los segmentos en los que opera FUNO

El crecimiento de México sobrepasara el de la mavoria de las economias

avanzadas en el mundo®

+
= .

Meéxico eslal5 economia mis grande del mundo v 1a segunda de América Latina

Industrial

-
=

Segmento con baja penetracion en México
Consumo continuara incrementando demanda

Ciudad de México esla puerta a América
Latina para los retailers

Demanda sobrepasaconsumo actual

México es una plataforma de exportacion
altamente competitiva

Consumo y demanda crecerdn al mismo ritmo

Inventario actual no dara abasto

Absorcién ha estado en su punto mas alto de
los ultimos 3 afios

Arrendadores contintian demandando espacios
de oficina A+

Existe una baja penetracion en bienes raices en México

v Demanda por bienes raices de alta calidad continuara incrementando

Es probable que México se
encuentre dentro de las top 10
economias a nivel mundial 1

v Buenas ubicacionesen ciudades con alto crecimiento empezarin a escasear

v Escasez continuara incrementando el valor de bienes raices sin importarlos niveles de renta

v Precios altos de construccion y reemplazos en bienes raices continuaran estimulando las rentas en México

(1) De acuerdo al reporte de PwC: “The Long View: How will the global economic order change by 2050?

[seccion de pidgina intencionalmente en blanco]
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Equipo directivo institucional experimentado con un fuerte gobierno corporativo

Fuerte gobierno corporativo... ...apoyado porun equipo directivo con amplia experiencia

André El-Mann
Director General
" Masde 30 afios de experiencia en el desarrollo y administracién de
inmuebles

Comité técnico

Isidoro Attié
Vicepresidente Ejecutivo de Estrategiay Finanzas

Comité de compensacién ®  Masde 30 afios de experiencia en el desarrollo y administracion de

5 miembros, mayoria independiente inmuebles
®3)
Gonzalo Robina
Director General Adjunto
Comité de auditoria ®  Masde 30 afios de experiencia en el sector inmobiliario
3 miembros, 100% independiente
Gerardo Vargas
Vicepresidente de Finanzas
u Mis de 30 afios de experiencia en el mercado financiero y bancario
Comité de pricticas global
3 miembros, 100% independiente
Jorge Pigedn

Vicepresidente de Mercado de Capitales y Relacién con Inversionistas
¥ Masde 20 afios de experiencia en banca de inversion y mercados de

capitales
Comité de nominaciones
5 miembros, mayoria independiente (3) Javier Elizalde
Vicepresidente de Tesoreria
= Masde 18 afios de experiencia en finanzas corporativas y banca de
inversion

Equipo directivo institucional con mas de 30 afios de experiencia con un conocimiento profundo del mercado

[seccion de pidgina intencionalmente en blanco]
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Monetizacién: Celaya (Portafolio Kansas)

Caracteristicas

Foade *  Abril de 2015
adquisicién

Precig de = Ps$113.4 millones
adquisicién

Valor en libros® = Ps$113.4 millones
Fecha de venta = 472017

Precio de venta = Ps$200.2 millones

Gncia de 76.5% sobre el precio
de adquisicion

T ————

1) A diciembre de 2016.

[seccion de pidgina intencionalmente en blanco]
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Monetizacion: Institucion Educativa (UAG)

Caracteristicas

Fed_lé C.le. 5 = Septiembre de 2013
adquisicion

Preci(? de : = Ps$580 millones
adquisicion

Valor en libros = Ps$638 millones
Fecha de venta = 172018

Precio de venta = Ps$664.6 millones

6@3 de 14.6% sobre el precio
de adquisicién

T ———

[seccion de piagina intencionalmente en blanco]
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Nuestra Cartera

Pipeline de adquisiciones adicionales

Portafolio Segmento Inversion total ABR (m?) NOI (Ps$mm) Propiedades
Turbo® = (Comercial
| ADQUIRIDO = Industrial = $15,805 = 560,043 = $1,323 = 18
aT17 = Oficinas
Apolo IT
| ADQUIRIDO = Comercial = $7.874 = 297 4419 = $816 = 16
4117
Frimax(®
= ADQUIRIDO = Industrial = $3,749 = 370,000 = $373 = 2
4117
Montes Urales = QOficinas = $1,140® = 17,087 = $923) =1
Total = $28,568 = 1,244,571 = $2,604 = 37
Oficinas
4% Monle:[yUrales
Frimax >
14%
Industrial
43% Turbo
ABR
Comercial 51%
54% Apollo 11
31%
51} Dos propiedadesadqridas. Park Tower Vallarta v Espacio Tollocan, con +64,000m? de GLA v +PsS210mm de NOL (4) ELABR de las propiedades estabilizadases 237,050m2
) Una propiedad adquirida con +212.000m’ de GLA ¥ +Ps$160mm de NOL
@) Convertido conun tipo de cambio de Ps$19.0 por USD.
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Pipeline de adquisiciones: Montes Urales

Caracteristicas
Tipo de propiedad = Oficinas clase A+
Ubicacién =  Montes Urales 620 (Ciudad de Mexico)
GLA = 17,087m?2
NOI esperado = US$4.85 millones
= US$60 millones (100% en efectivo)
Meétodo de pago
* Propiedad tinica en el corredor de
Reforma
Comentarios
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Pipeline robusto de proyectos en desarrollo

A mi Ps$7.9 miles de
10 proyectos 697,485 m2 PS$2 1 miles de $ p
en desarrollo ABR adicional millones i VOHESV
Ingresos adicionales esperados Capex pendiente estonado

Ingreso Ingreso

Portafolio GLA |2:ina| CapEx a la CBF-DEX Ingem- Base S i Fecha de
(m") Fecha Pendiente  Anualizado PO — P — Entrega
(A) (B) (A+B)"
La Viga La Viga Oficina 28,553.0 0.0 150.0 0.0 85.7 85.7 2018
G-30 Berol & Industrial 17,994.0 13215 0.0 40.6 103.5 144.0 2Qr18
Individual Torre Cuarzn®™ Comerdial / Oficina 62,000.0 3.453.7 0.0 53 356.8 362.0 2018
Frimax Escato Industrial 34,129.0 17241 197.8 0.0 33.3 33.3 2018
Individual Midtown Jalisco Comerdial / Oficina 105,000.0 3,056.5 1,311.5 0.0 579.4 579.4 3Q18
G-30 Mariano Escobedo'®  Oficina 12,000.0 377.7 40.2 0.0 61.0 61.0 3Q'18
Turbo Guanajuato Comerdial 18,220.0 748.3 301.7 0.0 116.7 116.7 419
Turbo Tapachula Comerdial 32,248.0 496.9 3941 0.0 100.0 100.0 2Q20
Frimax Tepozpark (la Teja) Industrial 352,340.5 1,077.7 31223 0.0 362.9 362.9 4Q18
R15 La Isla Cancun 29 Comerdial 35,000.0 1411 2.400.9 0.0 295.1 295.1 4019
Total 697,484.5 10,845.5 7.918.5 459 2,094.4 2,140.1

(1) Asume ingresos de propiedades totalmente estabilizadas.

2) Histéricamente esta propiedad estaba clasificada en el segmento de industrial debido a su ubicacién. Sin embargo, el inmueble corresponde a un desarrollo de oficinas..
3) Incluye pago diferido aproximadamente de 46.5 millones de CBFIs.

4 Excluye el valor dela tierra.
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Mitikah serd el proyecto inmobiliario mds grande del pais

ABR/GSA
esperado
(m?)

NOM) estimado
(Ps$mm)

Ingresos
Residenciales
estimados
(Ps$mm)

Promediode
preciode
renta@/m2

(Ps$)

Preciode venta
/m2 esperado
(Ps$)

Pre-
arrendamiento/
Unidades
vendidas®

D
2
(3
@

=

111,630

651

574

61%

=

251,792

1,116

455

59%

72

Residencial® |

667

n.a.

5,520

65,000

56%
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410,979

1,767

5,520

Ingresos operativos netos estimados basados en el escenario base del iltimo afio de operacion.
Estimado Ps$/m? basado en el escenario base.
El proyecto residencial esta siendo desarrollado exclusivamente por el socio de FUNO en el JV.
Ocupaciones de Fase I de Mitikah



Resumen Financiero

(Ps$ en millones) 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Balance general
Efectivo y equivalentes 257 2,048 2,088 20,029 8,297 7,510 5,634
Propiedades de inversién (1) 11,090 29,853 88,906 113,303 151,822 172,739 204,596
Total activos 11,895 33,797 101,330 144,143 170,773 192,027 222,850
Deuda total 839 8,925 34,302 35,921 54,333 64,807 68,062
Patrimonio 10,793 24,025 58,214 105,075 113,358 122,643 149,897
Total pasivos y patrimonio 11,895 33,797 101,330 144,143 170,773 192,027 222,850
Estado de resultados
Ingresos 531 1,553 3,904 7,822 10,725 13,253 14,621
Total NOI? 469 1,245 3,268 6,405 8,646 10,667 11,741
EBITDA 437 1,066 2,940 5,914 8,033 9,988 10,988
Utilidadneta 478 1,274 9,075 5,711 5,734 12,394 12,145
Flujos de efectivo
Utilidad neta 478 1,274 9,075 5,711 5,734 12,394 12,145
Flujo neto de act. de operacién 17) 17 1,252 (349) 6,886 12,176 9,135
Flujo neto de act. de inversién (260) (6,954) (31,294) (27,360) (7,439) (7,804) (17,517)
Flujo neto de act. de financiamiento 535 7,289 31,046 26,846 6,049 (4,814) 3,708
Cambio neto en efectivo 257 352 1,004 (864) 5,495 (442) (4,674)
(1) Excluye pagos adelantados parala adquisicion de propiedades de inversion e inversiones en derechos fiduciarios.
(2) Incluye ingresos de propiedades de inversién, ingresos por mantenimiento y otros.
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Resumen Portafolio Actual

Portafolio Propiedades ABR total”’ ABR ocupado Ocupaciéon
Inicial 17 724,391 696,685 96%
Gris 1 77,393 77,191 100%
Blanco 1 44,871 40,518 90%
Azul 23 125,175 123,946 99%
Rojo 219 173,884 167,952 97%
Sendero Villahermosa 1 21,854 18,782 86%
Verde 1 117,786 117,786 100%
Morado 16 543,275 496,137 91%
Torre Mayor 1 83,971 83,971 100%
Pace 2 43,593 43,593 100%
G30 32 1,922,508 1,823,914 95%
Individuales industriales 2 66,000 66,000 100%
Universidad Auténoma de Gdl 1 163,000 163,000 100%
Individuales 9 161,656 142,079 88%
Vermont 34 524,297 480,423 92%
Apolo 47 915,547 885,864 97%
P12 10 91,636 74,003 81%
Maine 6 152,869 146,636 96%
California 30 361,559 321,818 89%
Espacio Aguascalientes 1 22,310 20,856 93%
LaViga 1 73,447 67,261 92%
R15 3 176,487 167,322 95%
San Mateo 1 5,440 5,440 100%
Hotel Centro Historico 1 40,000 39,904 100%
Samara 1 133,772 131,334 98%
Kansas 12 365,290 302,022 83%
Oregon 3 34,118 33,305 98%
Indiana 17 256,161 256,161 100%
Alaska 6 125,465 117,070 93%
Turbo 13 322,087 288,468 90%
Apolo I 16 236,841 228,930 97%
Mitikah 1 111,041 111,041 100%
Frimax 2 230,061 228,182 99%
Total 531 8,447,785 7,967,595 94.3%

(1) Excluye el drea rentable en desarrollo e incluye el total del drea rentable de Torre Mayor y Torre Diana.
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Instrumentos financieros derivados de largo plazo

e Con la finalidad de limitar el riesgo cambiario derivado del bono emitido en délares con
vencimiento en 2026, FUNO tiene contratados 9 Swaps de divisas por USD 450 millones:
o USD 100 millones cubren tinicamente principal.
o USD 350 millones cubren principal e intereses.

e Para limitar el riesgo de tasas de interés derivado del crédito hipotecario contratado con
HSBC, FUNO contraté dos Swaps de tasas de interés por un total de Ps $2,942 millones.

] ] . - .
Nocional en USD | Nocional en Ps$ Tipo d.e FUNO paga FUNO recibe Fecha inicial Fecha final V ﬂlﬂf rag.onﬂb]e
000 000 Cambio 4AT17 (Ps.9)

$50,000 $944,750 $18.8950 TIIE + 3.34% 5.25% USD 17/06/2016 30/01,/2026 $78,799
50,000 944,750 18.8950 TIIE - 2.77% 17/06/2016 30,/01,/2026 27,488
50,000 958,000 19.1600 TIIE +3.51% 5.25% 1USD 28/06,/2016 30,/01,/2026 52,434
50,000 958,000 19.1600 TIIE - 2.60% 28/06/2016 30/01/2026 6,109

60,000 1,113,000 18.5500 TIIE + 3.49% 5.25% USD 30/06/2016 30/01,/2026 109,795
40,000 739,000 184750 TIIE +3.59% 5.25% USD 08/07/2016 30/01,/2026 72,371
25,000 20.3465 TIIE + 3.09% 5.25% USD 30/01/2017 30/01/2026 2,529
50,000 19.6000 TIIE + 2.80% 5.25% USD 30/01/2017 30/01/2026 67,995
75,000 20.3700 TIIE + 3.06% 5.25% USD 30/01/2017 30/01,/2026 8,159
2,046,207 TIIE 7.73% 21/02/2017 15/09/2023 12,048
896,650 TIIE 7.73% 21/02/2017 15/09/2023 5,279

$450,000 58,600,357 $443,006
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Desglose de deuda al cuarto trimestre de 2017

e Durante el 4T'17 se obtuvo una nueva linea de crédito quirografaria con Banamex por hasta Ps$1,800
millones y se dispuso en su totalidad. Con estos recursos se pagoé anticipadamente un crédito
quirografario con Santander por Ps$1,500 millones.

e Ademas se realiz6 la emisién de CBFs (FUNO 17 y FUNO 17-2) por Ps$7,100 millones. Con los
recursos de estas emisiones se realiz6 el pago anticipado de la emisién FUNO 13 por Ps$6,850
millones.

e Derivado de la adquisicién del Portafolio Apolo II asumimos un crédito hipotecario con Banorte por
Ps$2,575 millones .

e Enel 1T"18 se abri6 una nueva linea de crédito quirografaria con BBVA Bancomer por hasta Ps$2,000
millones y se dispusieron Ps$500 millones.

Institucion/ Bono Sl ] Sl Tasade Interés Fecha de Vencimiento|
'000 Ps.$ ‘000 USD

Bancomext (Portafolio Vermont) usD 69,131 4.89% nov-20
HSBC (Portafolio Samara) MXN 2,828,571 TIHE+2.00% sep-23
Actinver MXN 410,000 TIE+ 1.8% jun-18
Banamex MXN 1,800,000 TIHE + 1.00% ago-18
Banorte (Portafolio Apolo II) MXN 2,674,925 TIE + 1.95% jun-38
Metlife (Portafolio Frimax) MXN 255,841 7.92% dic-23
Metlife (Portafolio Frimax) MXN 531,558 7.92% dic-23
FUNO 13-2 MXN 3,120,900 8.40% dec-23
FUNO 15 MXN 7,500,000 6.99% jul-25
FUNO 13U ubis 2,626,338 5.09% nov-28
FUNO 186 MXN 883,750 TIIE + 0.65% apr-19
FUNO 18U ubDis 2,717,302 4.60% apr-27
FUNO 17 MXN 1,000,000 9.20% nov-27
FUNO 17-2 MXN 6,100,000 TIIE+0.85% dic-22
Senior Notes due 2024 ushD 600,000 5.25% dec-24
Senior Notes due 2044 usD 700,000 6.95% Jan-44
Senior Notes due 2026 usD 500,000 5.25% Jan-26
Saldo Totalen Ps.$ (@19.7354) 69,137,224(1)
Crédito Sindicado Revolvente (Comprometido) MXN 7,000,000 jul-20
Crédito Sindicado Revolvente (Comprometido) usD 410,000 jul-20
Totalen Ps.$ (@19.7354) 15,091,514

(1) Deuda total incluye costo de transaccion (Ps$529mm) y excluye valor razonable de la deuda (Ps$546mm).
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XVIL PERSONAS RESPONSABLES

El Fideicomitente

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el ambito de nuestras
respectivas funciones, preparamos la informacién relativa a los bienes, derechos o valores
fideicomitidos en su caso, asi como la informacion financiera del fideicomitente o de quien aporte
los bienes, derechos o valores al fideicomiso contenida en el presente suplemento, la cual, a
nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente su situacién. Asimismo, manifestamos que
no tenemos conocimiento de informacién relevante que haya sido omitida o falseada en este
suplemento o que el mismo contenga informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Fibra Uno Administraciénh, S.C.

-Many Arazi
Genera



El Administrador

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el &mbito de nuestras
respectivas funciones, preparamos la informacién relativa a los bienes, derechos o valores
fideicomitidos en su caso, asi como la informacién financiera del fideicomitente o de quien aporte
los bienes, derechos o valores al fideicomiso contenida en el presente suplemento, la cual, a
nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente su situacién. Asimismo, manifestamos que
no tenemos conocimiento de informacién relevante que haya sido omitida o falseada en este
suplemento o que el mismo contenga informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.

F1 Management, S5.C. 1

L

Pdh: Gerardo Valgas Ateca
Vicepresidente de Finanzas 2

e |

- o

Por: Alejandro Chico Pizarro
Vicepresidente Juridico

1 Firman el Vicepresidente de Finanzas y el Vicepresidente Juridico del Administrador, en virtud de que el Fideicomitente no cuenta
con el cargo equivalente,

2Kl Vicepresidente de Finanzas, realiza las funciones equivalentes al de Director de Finanzas.

3 El Vicepresidente Juridico, realiza las funciones equivalentes al de Director Juridico.



Intermediario Colocador

Los suscritos manifestamos, bajo protesta de decir verdad, que nuestra representada en
su caracter de Intermediario Colocador, ha realizado la investigacion, revisién y analisis del
negocio del Fideicomiso, asi como participado en la definicién de los términos de la oferta piiblica
y que, a su leal saber y entender, dicha investigacién fue realizada con amplitud y profundidad
suficientes para lograr un entendimiento adecuado del negocio. Asimismo, nuestra representada
no Hene conocimiento de informacién relevante que haya sido omitida o falseada en este
Suplemento Informativo o que el mismo contenga informacién que pudiere inducir a error a los
inversionistas.

Igualmente, nuestra representada esta de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en alcanzar
la mejor distribucién de los Certificados Bursétiles Fiduciarios que sean materia de la oferta
publica, con vistas a lograr una adecuada formacién de precios en el mercado y que ha informado
al Fiduciario y al Fideicomitente el sentido y alcance de las responsabilidades que debera asumir
frente al gran ptblico inversionista, las autoridades competentes y demds participantes del
mercado de valores, como una sociedad con valores inscritos en el Registro Nacional de Valores
y en la Bolsa Mexicana de Valores, 5.A.B. de C.V.

Casa de Bolsa Santander, S.A. de C.V., Grupo Financiero Santander México

Pthck Garza
Apodera{do

o
Por: Maria Eugenia De h;eiéﬁ]lo f
Apederado
|

2




Intermediario Colocador

El suscrito manifiesta, bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter
de Intermediario Colocador, ha realizado la investigaci6n, revision y andlisis del negocio del
Fideicomiso, asi como participado en la definicién de los términos de la oferta ptblica y que, a
su leal saber y entender, dicha investigacion fue realizada con amplitud y profundidad
suficientes para lograr un entendimiento adecuado del negocio. Asimismo, su representada no
tiene conocimiento de informacién relevante que haya sido omitida o falseada en este
Suplemento Informativo o que el mismo contenga informacion que pudiere inducir a error a los
inversionistas.

Igualmente, su representada esta de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en alcanzar la
mejor distribucién de los Certificados Bursétiles Fiduciarios que sean materia de la oferta
ptiblica, con vistas a lograr una adecuada formacion de precios en el mercado y que ha
informado al Fiduciario y al Fideicomitente el sentido y alcance de las responsabilidades que
deberd asumir frente al gran publico inversionista, las autoridades competentes y demas
participantes del mercado de valores, como una sociedad con valores inscritos en el Registro
Nactonal de Valores y en la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver

4
Por: Natha
hoderado



El Representante Comin CB

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad, que su representada en su
cardcter de representante comun, revisé la informacién financiera relativa al patrimonio del
fideicomiso, asi como la relacionada con los valores emitidos, los contratos aplicables y la
cobranza de los bienes, derechos o valores fideicomitidos contenida en el presente Suplemento
Informativo, la cual, a su leal saber y entender, refleja razonablemente su situacién.

ClIBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple

f\ r ) -
Loz O
Nombre: Ménica ]iméne‘ﬂfmm
Cargo: Apoderado

Nombre: Ricardo Antori ngel fFernéndez Macgregor
Cargg7Apoderado



Fiduciario

El suscrito manifiesta, bajo protesta de decir verdad, que su representada, en su caracter
de fiduciario, prepar¢é la informacién relativa al contrato de fideicomiso contenida en el presente
Suplemento Informativo, la cual, a mi leal saber y entender, refleja razonablemente los términos
y condiciones pactados. Asimismo, manifiesta que, dentro del alcance de las actividades para las
que fue contratada su representada, éste no tiene conocimiento de informacién relevante que
haya sido omitida o falseada en este Suplemento Informativo o que el mismo contenga
informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca Mﬁlt/’pl?-_f,\ ivision Fiduciaria

Nomibre? Alonso Rojas Dingl
Cargo: Delegado Fiduciariq

N




El Licenciado en Derecho

El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que a su leal saber y entender, la
emision y colocacion de los valores cumple con las leyes y demas disposiciones legales aplicables.
Asimismo, manifiesta que no tiene conocimiento de informaci6n juridica relevante que haya sido
omitida o falseada en este Suplemento Informativo o que el mismo contenga informaci6n que
pudiera inducir a error a los inversionistas,

Holland & Knight México, S.C.

.,/

P

Nombre: Guillermo Urjbe Lara
Cargo: Socio



Agente Estructurador

El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su
caracter de estructurador, ha realizado la investigacion, revision y anélisis del negocio de la
emisora 0 el patrimonio del fideicomiso, asi como ha participado en la definicién de los
términos, condiciones o estructura de los valores. Asimismo, su representada no tiene
conocimiento de informacién relevante que haya sido omitida o falseada en este Suplemento
Informativo o que el mismo contenga informacién que pudiera inducir a error de los
inversionistas.

Consultoria XFN, S.C.

Nombre: Mariana Lfel Rocio Gonzalez Cérdova
Cargo: Representante Legal
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Anexo1

Titulo que ampara la Emision
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QUE AMPARA oy e
IS
CERTIFICADOS BURSATILES JLﬁUCIARI(ﬁS —

FUNO 17-2
TITULCO DE CREDITO AT, PORTATXOR EMITIDO POR
DEUTSCHE BANK MEXICO, S.A,
- INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA,
EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO IRREVOCABLE NO. F/1401

Ampara 81,000,000 {ochenta y un millones) de
CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS
POR UN-MONTO TOTAL DE
$8 100,000,000.00-(ocho mil cien millones de Pesos 00/100 M.N.):

Ciudad de México, a 11 de diciembre de 2017:

Deutsche Bank México; S:A; Institucion de Banca Multiple, Division Fiduciaria (el.“ Emisor”
o-la “Emisora”?),-en su- caracter-de-fiduciario en el fideicomiso_irrevocable no. F/1401,
celebrado el 10-de-enero-de 2011 con Fibra-Uno Administracién; 5.C.-como-fideicomitente
(el-“Fideicomiso”),-se-obliga a pagar-$8,100,000,000.00 (ocho-mil cien millones-de-Pesos
00/100-M.N.),-m4s 1o intereses que-en su-caso se-generen por-la-emigién-de-81,000,000
(octienta y-un millones) de Cettificados Bursatiles Fiduciarios al portadoral amparo de éste
Titulo, en 16§ términos que a continuacion se indican y de conformidad con los articalos-61,
62, 63,64 y demads aplicables de la Ley del Mercado de Valores. - :

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios: que ampara el presente Titulo corresponderral tipo
que reftere la fraccion II del articulo 62:de la Ley del Mercado de Valores, enrelacion con la
fraccion IV del articulo 63 y consisten en los 61,000,000 (sesenta y un-millones) de
Certificados Bursatiles Fiduciarios emitidos el 11 de diciembre de 2017 (los-“Certificados
Originales” o “CBs Originales™}, asi como los 20,000,000 (veinte millones) de Certificados
Bursatiles Fiduciarios emitidos en la primera reapertura de la Emisién el 9 de abril de 2018
(los ”Certificados Adicionales” o “CBs Adicionales”).

La inscripcién de los presentes Certificados Originales y los Certificados Adicionales en el
Registro Nacional de Valores (“RNV”) de la Comisién Nacional Bancaria y de Valores
("CINBV") y su oferta publica fueron autvrizados por la CNBV, nredisnle oficio nieto
153/10791/2017 de fecha 2 de octubre de 2017, e inscritos en el mencionado registro bajo el
ntimero 2679-4.15-2017-023-02, segiin consta en el oficio niimero 153/11146/2017 de fecha
6 de diciembre de 2017 y en el oficio 153/11589/2018 de fecha 4 de abril de 2018,

La presente emision de Certificados Bursétiles Fiduciarios se lleva a cabo con base en lo
dispuesto en el inciso ii. de la seccion 5.1 de la Cldusula Quinta y demas aplicables del
Fideicomiso. Asimismo, la presente emision se realiza de conformidad con la autorizacién
de ]a asamblea de tenedores de certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios (los “CBFIs”)
(la “ Asamblea de Tenedores”) de fecha 25 de sepliembre de 2017,




El presente Titulo se emite para su depésito en administracién en 5.D. Indeval Institucion
para el Depdésito de Valores, S.A. de C.V. (el “Indeval”), justificando asi la tenencia de los
Certificados Burséatiles Fiduciarios por dicha institucién y la realizacion de todas las
actividades que le han sido asignadas a las instituciones para el depésito de valores y que
de conformidad con la legislacién aplicable deberan ser ejercidas por las instituciones para
el deposito de valores, sin mayor responsabilidad para Indeval que la establecida para las
instituciones para el dep6sito de valores en la Ley del Mercado de Valores.

Todos los pagos que deban de hacerse a los Tenedores de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios se llevaran a cabo en el domicilio de Indeval, ubicado en Paseo de la'Reforma
niimero 255, 3er Piso, Colonia Cuauhtémoc, C.P, 06500, Ciudad de México, de conforrmdad

con lo-previsto en el presente Titulo.

PRIMERA. Definiciones:-Los-términos- con maytscula-inicial-utilizadcs en el presente
-\ Titulo;: tendran-el-significado-que se atribuye a dichos términos jen| Ia presente seccuﬁn-
primera y seranutilizados en forma singular o plural segtin sea aphcable Aqueﬂos témunos:
con mayuscula inicial utilizados en este Titulo que no se encuentren definidosenla presente
seccién,-tendran-el-mismo. significado-asignado-a dichos térm.mos ‘en-el: prospecto de
colocat:lénysuplemento mformahvo correspondientes. e e

o AAét'ii}bé'-TEjtéIesE 'sigifli.fiéa--la' suma de (i) el valor en libros de 16s activos inmobiliarics-
: “de Ta-Emisora-y-sus Subsidiarias-antes de-depreciacién y-amortizacién; sobre-una-
~base:-consolidada de conformidad:con-las NIIF; y (u) el valor-de: todos los-demas
activos de fa Emisora y sus Subsidiarias excluyendo-cuentas:por cobrare mta.ng1bles,

de conformldad con ' las NIIF.

b. Activos Totales No Gravados: significa los Activos Totales de la-Emisora que no se
encuentren sujetos a Gravamen alguno.

C. BMV: significa la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

d. Causas de Vencimiento Anticipado: significa cada una de las causas de vencimiento
anticipado que se mencionan en la seccién Décima Novena del presente Titulo.

e. Certificados Bursatiles Fiduciarios: significa los certificados bursatiles fiduciarios al
portador emitidos al amparo del Programa y esta Emision, incluyendo
conjuntamente los Certificados Originales mas los Certificados Adicionales,
amparados por este Titulo.

f. CBFls: significan los certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios emitidos al
amparo del Programa.

g Circular Unica de Emisoras: significa las disposiciones de cardcter general aplicables
a las emisoras de valores y a otros participantes del mercado de valores, expedidas
por la CNBV y publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el dia 19 de marzo de
2003, segtin las mismas han sido o sean modificadas.




Comité Técnico: significa el comité técnico del Fideicomiso.

Deuda: significa, respecto de cualquier persona, sin duplicar, (i} todas las
obligaciones derivadas de dinero tomado en préstamo, (ii) todas las obligaciones
documentadas en bonos, obligaciones, pagarés o instrumentos similares,
independientemente de su denominacién, (iii) todas las obligaciones de dicha
persona en su cardcter de arrendatario conforme a arrendamientos financieros, (iv)
toda la deuda de terceros respecto de la cual dicha persona otorgue garantia; fianza,
aval 0 asuma obligacién solidaria o que sea garantizada con un-Gravamen
constituido-sobre cualquier activo de dicha  persona;-hasta-por-el valor-de-dicho
activo; segun-esté registrado en el balance més reciente de-dicha:persona; interino o
~auditado, (v)-1a-apertura-de cartas- de- crédito-por-cuenta-de-dicha-persona-y-la

~obligacion-de-reembolso- correspondiente; salvo-cartas-de- crédito-emitidas-por
cuenta de-dicha pérsona para garantizar pagos-a- proveedores en el curso normal del-—
~-negocio en-tanto dichas-cartas-de crédito no-hayan-sido: confn'madas e[} pago haya——

- —sidohechoal proveedor por dicha personaengel eutgo riornial del ;negocxo‘* (V1) denda|

——de-contratos-de cobertura, y (vii) cualesquiera otros pasivos-o contmgenaas que:se
~reflejent-encel-balance-de: Ia persona de que-se-trata,: mdependxentemente de Su:

denommaafm

Détid"a No 'Gér’anﬁzada' significa, en cualquier .fecha,' la-parte de -Ia D"eudéi Total
— - Ingoluta-a dicha fecha que no sea Deuda Garantxzada de- Ia Ermsora 0 cualqulera de-
Sus Sub51d1ar1as ' - s S Gurniivliimineg —

= -Deuda Garantlza da: significa, én cualqmer fecha, Ia parte de la Deuda Total Inso]uta---‘ :
a dicha fecha qué [se encuentre-garantizada por-in: Gravamen sobre propleclades u -
otros-activos de la Emisora o cualquiera de sus Subsmhar:las —

Deuda Total-Insoluta: significa, en cualquier fecha;, la sama; sin duplicar, de-(1)-el
monto.total de prmapal de toda la Deuda insoluta de la Emisora; y (2) el monto total
de principal de toda la Deuda insoluta de las Subsidiarias de la Emisora.

Dia Habil: Significa cualquier dia que no sea sibado o domingo y en el cual las
instituciones de crédito en México abran al ptiblico, de acuerdo con el calendario que
al efecto publica la CNBV.

Documentos de la Emision: significa el Fideicomiso, el presente Titulo, el prospecto,
el suplemento informativo, el contrato de colocacién y demds documentacién
accesoria y sus respectivos anexos (tal y como cada uno de ellos sea modificado de
tiempo en tiempo); por medio de los cuales se instrumenta la presente Emision.

Dolares o Dolar: Significa la moneda de curso legal de los Estados Unidos de
América,

Emisién: significa la segunda emision de Certificados Bursétiles Fiduciarios al
amparo del Programa.



Fecha de Emisién de los Certificados Originales: significa la fecha que se indica en
la seccién Cuarta del presente Titulo.

Fecha de Emisién de los Certificados Adicionales: significa la fecha que se indica en
la seccion Cuarta del presente Titulo.

Fecha de Pago de Intereses: significa cada una de las fechas de pago del Monto de
Intereses, conforme al calendario que se-incluye en-la seccién Décima Segunda del
presente Titulo. Asimismo, si una Fecha de Pago de Intereses- coincide con un dia
que no es un Dia Habil, la Fecha de Pago de Intereses serd el Dia-Habil inmediato
siguiente, sin que lo anterior se considereun mcumph'nﬁe:nto.

Fecha de Vencimiento: tendra el si gm.flcado que sele al‘rlbuye a dlcho térrnmo enla
seccion Sexta del-presente Titulo. e :

= Fldelconuso 51 gm.ﬁca el fideicomiso Hrevocable 1dent1t'1cad0 con| el numero o F / 1401 £
celebrado por la-Emisora y el F1de1com1tente el 10 de enero cle 2011

Fldumano 0] Em.lsor o-Emisora: s__1gqq_1’-;ca-D_egts_" __."e'-_Ban.k Méxmo, SAs, Instlmaén de
——Banca-Multiple,- Division- Fiduciaria, 6 §us-SUCE30T
——designado subsecuentemente como fiduciario-de conformidad-corel Fideicomiso:— -

-Funcionario-Responsable: significa un representante-legal autorizado-de Ia Emisora:-
Gravamen: -significa, respecto-a-cualquier—active, -cualquier—hipoteca, prenda,
usufructo, deposito, carga, preferencia o-cualquier otra-garantia real-de cualquier
clase o naturaleza (incluyendo; sin-limitar; cualquier compraventa condicionada o
conreserva de dominio), con relacién a obligaciones pendientes de pago:

Indice de Cobertura de Servicio de la Deuda: significa el indice de cobertura de al
menos 1.0 (uno punto cero) con el que el Fideicomiso debera contar al momento de
asumir cualquier crédito, préstamo o-financiamiento, mismo que debera calcularse
de conformidad con la siguiente formula:

VAR U0. Y LR
f.- e __,;-1}{-_ }_J::iD.-»

ﬂ\i-"

= AL
!{4_:-— }_‘0 ! +

o=

Donde:
ICD, = Indice de cobertura de servicio de la deuda al cierre del trimestre t.

AlLg = Activos liquidos al cierre del trimestre 0 (esto es al cierre del trimestre que se
estd reportando), incluyendo efectivo e inversiones en valores, pero no el efectivo
restringido.

IVA, = Impuesto al Valor Agregado (IVA) por recuperar en el trimestre estimado de

recuperacion t.
U0, = Utilidad Operativa estimada después del pago de dividendos para el trimestre

t.

ce '1Qnarms--- -0-quien-sea



————aar

bb.

EE

dd.

- aphcables a-la Errusora — ——

LRy = Lineas de crédito revolvente vigentes, irrevocables y no dispuestas al cierre
del trimestre 0.

I, = Amortizaciones estimadas de intereses derivadas de financiamientos para el
trimestre t.

P, = Amortizaciones programadas de principal de financiamientos para el trimestre
t.

K. = Gastos de capital recurrentes estimados para el trimestre t,

D, = Gastos de desarrollo no discrecionales estimados para el trimestre t.

Las estimaciones que se realicen para el cilculo del Indice-de Cobertura de Servicio
de-la  Deuda deberan ser consistentes con:las-politicas-de- financiamiento, de
Distribucién y de operacion seguidas:por el Fideicomiso erel trimestre que se este
reportando, -y ser- consistentes comn10s: mveles observados del-mercado-e incluir
supuestos operahvos verificables,-

—EI céIculo delosmontos correspond1entes a los acuvos, fmanc1a1mentos refendos en|

los-conceptos-de-apalancamiento-se realizara: conSIdera.ndo el valor en libros del
estado-de situacién financiera consohdado al-cierre-del trimestre: reconoc:dos ensu
contablhdad deconformidad: con las Normas Internacmnales de-Informacién

‘Financiera-“International Financial-Reporting. Standards” "~ qie-emita-el-Consejo-de

Normas Iiternacionales de Contabilidad: ”Internahonal Accounhng Standards Board”

Ingreso Consohdado Dlspomble para: - Servicio-de Deuda s;gru.ﬁca para cualqu.ler
periodo;-el-Ingreso Consolidador: Neto-de-la-Emisora= de-dicho-periodo-mas-Ias
cantidades que hayan:sido descontadas y menos las canttdades que-hayan-sido

“incluidas por.(sin duplicar);:

- —gasto por intereses sobre-Deuda;

s provisiones por impuestos con base'en el ingreso;.

»  descuento por amortizacion de deuda y costos de financiamiento diferidos;

» depreciaciones y amortizaciones de bienes inmuebles;

o el efecto de cualquier cargo no monetario que-derive de un cambio en
principios contables al calcular el Ingreso Conselidado Neto para dicho
periodo;

s todo lo anterior sobre una base consolidada de conformidad con las NIIF,

Ingreso Consolidado Neto: significa, para cualquier periodo, el monto de ingresos
{0 pérdidas) netos de la Emisora para dicho periodo, sobre una base consolidada de

conformidad con las NIIF,

LMV: Significa la Ley del Mercado de Valores.

LGTOC: Significa la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.
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Monto Anual de Servicio de Deuda: significa, para cualquier periodo, la suma de los
pagos de Principal Programado e intereses requeridos para dicho periodo, sobre una
base consolidada de conformidad con las NIIF.

Monto de Intereses: significa las cantidades a pagar en cada Fecha de Pago de
Intereses, que determine el Representante Comin, de confornudad con lo previsto
en el presente Titulo.

Monto de Principal: significa la cantidadde Principal a pagar en la Fecha de
Vencimiento de conformidad con 10 previsto enel presente.-Titu'Io.

Monto Maximo Autorizado de Colocacién de CBFEIs: 51gmf1ca la cantidad de hasta
15,000,000,000 (quince mil millonies) de CBEIs, en el entendido quie el monto conjimto

~ de las emisiones de CBFIs al amparo clel Programa no podra exceder dicho-monto:

Monto-Méximo: Autonzado de Colocamén de Cer t:iflcades Bursanles Fiduciarios al -
amparo- del-Programa-con_carécter- “revolvente:- 51gmf1ca 1a\ cantidad /de: hasta:'_

ALt 000 000 000.00: (cmcuenta y': cinco=mil= milloqes 'de' Pesos UO/ 100 M. N) o-su

o _- -NIIF 51gmf1ca las normas :Lnter

enndades llstadas en ]a BMV_ = -_—, S

Periodo Mm1m0 de Invers1on mgmﬁca el terrmno de cuatro afosa que se reflere la—
fraccion-IV-del articulo 187 /de la. LISR o-el que-en-su-caso-se establezca por- la

legislacion aplicable.

Principal: significa el valor nominal de todos los Certificados Bursatiles Fiduciarios
correspondientes a'la presente Emision.

Principal Programado: significa pagos de principal calendarizados durante el plazo
de cualquier Deuda, excluyendo los pagos de capital diferido en la fecha de
vencimiento (ballon payment) o pago total de la Deuda al vencimiento (bullet

payment).

Programa: significa el programa de colocacién de CBFIs y de Certificados Bursétiles
Fiduciarios, al amparo del cual el Fideicomiso podra realizar una o varias emisiones
de CBFls y de Certificados Bursétiles Fiduciarios en forma simultdnea o sucesiva
hasta por el Monto Méximo Autorizado de Colocacién de CBFls y el Monto Méximo
Autorizado de Colocacion de Certificados Bursatiles Fiduciarios al amparo del
Programa con cardcter revolvente. Dicho Programa fue autorizado por la CNBV
mediante oficio niimero 153 /10791 /2017 de fecha 2 de octubre de 2017 e inscrito en
el RNV bajo el nitmero 2679-4.15-2017-023,

Recursos Derivados de la Emision: significa los recursos que se obtengan por la
colocacién de los Certificados Bursatiles Fiduciarios mediante la presente Emisién,




de conformidad con los términos y condiciones establecidos en el presente Titulo y
los Documentos dela- Erm516n

pp- Renresentante Comiin: mgmf]ca ClIBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple, quién

: “sera "el: representante comin de los Tenedores de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios ‘0 ‘quien sea: nombrado subsacuenfeménte como representante comin
por los Tenedores: - : -

e __-'qq;._}- e e e e
~resultado de restar a la-u t:hdad:o"pérdldaj:scal_deme ercicio fiscal determinado:— -
— Ias pérc_hdas fiscales de ejercrcmsant’mnre&fp‘endrentes‘de.‘amartzzar e e T

e ——" | e Tﬁh@dﬁfé@‘zﬁl@ﬁi@“}ﬁg—tﬁ edores—de-1 m@'ﬁﬁﬁ‘ﬁ@ﬁmﬁ’ﬁﬁﬁﬂl@“ Fldﬁ'ﬁﬁf‘l@
S representados por el Representante Comiins:

)\ SAFETY M*sxgn;ﬁm&mmt&ﬂﬂﬁmﬁg&e@m@ﬂ}m&;ﬂ]@ﬁ_d i

At
e@ f_\[
== = ‘”"U—aaaagrrxnve( Ty o de i cugo va EE:’—TOKE _

lique 'p'é’ndd’lé ner _pga!:_eﬁ

v de:‘Mémcu..en"‘eL ]f)xano—@naal "de Ia:: el
--:.'_~_ -_‘.Federamén-‘—f =\ .:. T—————n e

e ,‘-'}_’-_—__ 3 '-'es dé‘$8r100 GB@ 000 00 (ocﬁmLelgg “_gyu_mg&_@_*l €508 _QU[J_(]Q“MN ),"clel 'E:ﬁaL (1)
o~ $6,100,000,000.00 (seis mil cien millones de Pesos 00/100 M:N:) corresponden-a la emisién -
- delos Certificados Originales y (ii)-$2,000,000,000.00: (clos-mil- nuliones de Pesos 00/ 100

S —— ‘M N. ) corresponden a Ia em:lmén de Ing,é"'.' ;:uﬁca’dGS“Adlc;onales =

_ ’I’ER(_ERA, Valor N ominal dé los. Ce‘rhfw gis Buxé&ﬁlés deﬂc:anos EI valor no:runal de
cada uno de los Cerhflcados Bursatﬂes Flduaanos es de $1 00 00 (c1en Pesos 00/ 100 MLN.).

i
L

S CUARTA Fecha de En:umﬁn La fecha de enusxén de los é;rhﬁca.dt;s I@ngmales fue el 11 .
- dediciembre de 2017 (la “Fecha de ‘Emisién de los Certificados Originales”).

La fecha de emisién de los Certificados Adicionales es el 9 de abril de 2018 (la “Fecha de
Emision de Ios:Certiﬁcados A-dit:iona‘lés’-")i

QUINTA. Lugar de la Emisi6n. El lugar en clonde se lleva a cabo la presente Emision és en
la Ciudad de México.



SEXTA. Plazo de Vigencia y Fecha de Vencimiento de Ia Emision. La vigencia de los
Certificados Originales sera de 1,820 dias contados a partir de la Fecha de Emision de los

Certificados Originales.

La vigencia de los Certificados “Adicionales sera de 1,701 (mil setecientos un) dias,
equivalentes a aproximadamente 4 (cuatro) afios 8 (ocho) meses, contados a partir de la
Fecha de Emision de los Cerﬁﬁcados Adicionalés.

La fecha de vencimiento de los Cerh.f1cados Burséhles FldUClal i0s serd el 5 de diciembre de
2022 (la “Fecha de Vencimiento’ ) :

SEPTIMA. Destino. de los Recursos Los recursos netos-que se obtengan cort motivo-de la
Emisién de los Certificados Orlgmales, seran destinados para-tealizar el pago anticipado de
deuda bursatily usos corporativos generales; 168 TecUrsos que se obtengan con motivo de Ja-
Emision-de los-Certificados— Adicionales;-serdn: destmados para para reahzar eI pa go -
- |anticipado.de deuda bursanl y usos corporahvos generales . \ . '

~OCTAVA: Fmes del Fldelcomlso A contmuaaén se: tra.nscnben 105 fines del F1de1comtso
“5.1 Fines del I dezcomzsa EI ﬁn prmmpal el Frdelcmmsa wnszste enla adquisicidn.y/o constmcczon.j
de-Bienes-Inmuebles-para-ser-destinaros: al- arrendamiento;-la- adqu:s:aon del-derecho-a-percibir-—

ingresos provenientes del arrendamiento-de:dichosbieytes: mmueb!es a8t como reabtr ﬁnancramzento. o

FU Sfines con garan tHa: sobre fos Bzenes Inmuebfes e

EZ Fiduciario-para efectos de cumphr cort eI ﬁn pnnczpal del Ptdetcomtso realizard, entre-otras-las
siguientes actividades: (1) adquirir] manterter i disporner de los bietes-y devechos que comprendar el
Patrimonio del Fideicomiso, (i) distribuir y administrar éti-las Cuentas; 05 reciirsos que se obtengarn
de la Emision de los CBFls; (iii) efectuar Inve_rswnes Permttldas para efectos de que ¢l Fideicomiso
pueda-recibir flujos de efectivo provenientes de los Bienes Inmuebles; (iv) realizar cualquier otro tipo
de actividades que el -Administrador -y-en-su- ¢aso el Comité ‘Técnico consideren necesarias,
recomendables, convenientes- o incidentales-a-lo-anterior; y (v) realizar cualquier acto legal o
actividades consistentes con lo anterior. Para dichos proposites, las facultades del Fiduciario para el
cumplimiento de los fines del Fideicomiso incluirdn, sin limitacidn alguna las siguientes:

a. Recibir y mantener la titularidad de Ia Aportacion Inicial y los demis bienes y derechos que
formen parte del Patrimonio del Fideicomiso, con el fin de realizar la Emision de CBFls y su
Colocacion entre el piiblico inversionista, ya sea de manera piblica o privada, por lo que
deberd efectuar todas y cada una de las gestiones necesarias ante ia CNBYVY, la BMV, el Indeval
o cualquier otra entidad gubernamental, Srgano auforvegulado, bolsa de valores o sistema de
cotizacion, ya sea nacional o extranjero, para obtener y llevar a cabo el registro de los CBFIs
en el RNV o cualquier ofro que sea necesario o conveniente; su posterior Emision, oferta
piiblica o privada y Colocacion a través de la BMV y/o cualquier otra bolsa de valoves o
sistema de cotizacion, ya sea nacional o extranjera;

b. Realizar la oferta publica de CBFIs que haya sido autorizada por la CNBV, realizar la oferta
privada de CBFIs, emitir los CBFls y realizar pagos conforme al presente Fideicomiso o
cunlesquier otros contratos o mstrumentos de los que sea parte de conformidad con lo

establecido en este Fideicomiso;



k.

.

Emitir CBFIs para ser entregados a los Fideicomitentes Adherentes que suscriban un
Convenio de Adhesion a cambio de la aportacion de Bienes Inmuebles Aportados;

En atencidn a lo seialado en los incisos a. b. y c. anteriores y en términos de la LMV y demds
disposiciones aplicables, realizar los actos y suscribir los documentos que sean necesarios o
convenientes, a fin de que se lleven a cabo los frdmites y procedimientos necesarios o
convenientes para el registro y listado de los CBFIs en la BMV y el depdsito del Titulo en
Indeval, ast como los correlativos a cualesquiera otros mercados de valores ya sean nacionales
0 extranjeros. Asimismo. llevar un registro de Tenedores, mismo que deberd actualizar
previamente a la celebracidn de las Asambleas de Tenedores y en cualquier momento en gue
el Comité Técnico se lo requiera, conforme lo previsto por el articulo 290 de la LMYV;

Llevar a.cabo cada Emision de los- CBEls de-acuerdo.a las instrucciones del Comité Técnico,
en los términos y con las caracteristicas que se establezcan por dicho Comité Técnico;

Celebrar, prevza ms trucc:on del-Comité Téenico, Zos Docymentos de Emision asi como fodos
los actos; convenios y con tratos nECesarios o convenientes para cada Entision'y Colocacion de -

ins CBFIs

Celebrar, previa-instriccion- del- Comiité-Técnico, los- Convenios” de Adhesion, adquirir-la
propiedad-de-los-Bieties- Inmiiebles- “Aportados, de -los- Bievies Inmuebles Adquiridos—y
cualésquiera - otros- Biewes - Inmiiebles- -y—Derechos-de- Arrendamiento- con-1os- Recursos
Derwados dela Emtszon o-con cualesqu:em otro recursos; :

Celebrar, prev:a instruceion -del-Comité Tecmco los - Contratos- de- Colocacién- cor-105
Intermediarios Colocadores en relacion-con los CBFIs a ser emitidos por el Fideicomiso-de.
tiempo en tiempo o en yelacion con cualquier otro Valor que sea emitido por el Fiduciario
conforme a lo establecido en el presente Fideicomiso y cumplir con las obligaciones al amparo
de dichos Contratos de Colocacion, incluyendo. el pago de indemnizaciones conforme a los

ISHOS;

Recibir y aplicar de conformidad con lo establecido en el presente Fideicomiso, los Recursos
Derivados de la Emision;

Abrir y mantener con la institucion financiera que determine el Administrador, previa
instruccion por escrito dirigida al Fiduciario, las Cuentas de conformidad con lo establecido
en el presente Fideicomiso. Asimismo, realizar los traspasos iy registros necesarios para el
mancjo de los recursos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso;

Invertiy las cantidades disponibles en las Cuentas en Inversiones Permitidas, segiin sea el
caso, y celebrar los contratos correspondientes con instituciones financieras para dichos fines;

Adguirir, mantener, transmitir, admimsirar y ser propietario directa o indirectamente, de
Inversiones en Bienes Inmuebles y otros bienes y derechos del Fideicomiso, y celebrar y
suscribir la docimentacion necesaria para dicho fin conforme los términos previstos en el
presente Fideicomiso;

Constituir, mantener y aplicar los recursos de las Cuentas conforme al presente Fideicomiso;



w.

Efectuar la enirega de Distribuciones de Efectivo de conformidad con el presente Fideicomiso;

Cobrar, recibir y administrar Rentas y cualquier otra cantidad en relacion con las Inversiones
Permitidas y cualquier otro bien o derecho que sea parte del Patrimonio del Fideicomiso;

Llevar a cabo todas las acciones que sean necesarias o convenientes a fin de conservar y en su
caso oponer a terceros la titularidad sobre el Patrimonio del Fideicomiso, realizando todos los

actos necesarios para su defensa de conformidad con los términos del presente Fideicomiso y
la Legislacion Aplicable;

Celebrar los Contratos de Arrendamiento, el Contrato de Administracion, el Contrafo de
Asesoria en Planeacion y el Contrato de Servicios de Representacion, asi como sus respectivos
convenios modificatorios de acuerdo con las instrucciones del Comité Técnico;

Realizarla admmzstrac:on, ejecticion y cobranza derivada de los Contratos de Arrendamiento
que formen parte del Patnmomo del Fidzicomiso, por conducto de ln Empresa de Servicios de

Representacwn,

Celeb_rai’-, prez)iaj_n'str’u’ccidn del Adniinistrador /o del Comité Técnico, segiin sen el caso, 10s-
CORLYatos- giie-sean-necesarios o-convenientes-para-cumplir con los-fines del Fideicomiso-y
celebrar ctiglguier-tipo-de-instrumento o aciierdos relacionados, incluyéndo la-celebracion de
acuerdos de-indemnnizacion’y cual’qmer modtﬁcaaon, Prorroga o renovaciin,

Celebrar A r:umphr consus obhgac:ones ba}o cualqmer contrato-celebrado: conforme-al
presen te-Fideicomiso;

Conforme alas ins'tmccr'ones del| Comité Técnico, contratar y remover al Auditor Externoy
al Asesor Contable iy Fiscal, en' los términos previstos en el presente Fideicomiso;

Previg instruccion del Administrador y/o del Comité Técnico, segiin sea el caso contratar y
remover a consultores, depositarios, abogados, contadores, expertos y otros agentes para los
propdsitos y fines del presente Fideicomiso;

Pagar con los activos que conforman el Patrimonio del Fideicomiso, en la medida que éste
resulte suficiente, previa autorizacion del Comité Técnico, todas las obligaciones de las que
es responsable de conformidad con la Legislacion Aplicable y las disposiciones del presente
Fideicomiso y los Documentos de Emision y cualyuier ofro convenio o documento,
incluyendo sin limitacion alguna, Distribuciones de Efectivo, el pago de los Gastos de
Emision y de los Gastos de Mantenimiento de la Emision;

Preparar y proveer toda la informacion relacionadn con el Fideiconiso que deba ser entregada
de conformidad con este Fideicomiso, la LMYV, la Circular Unica de Emisoras, el Reglamento
Interior de la BMV y la Legislacion Aplicable, ast como toda informacion que sea requerida
de conformidad con otras disposiciones de este Fideicomiso y otros contratos en los qgue el

Fideicomiso sea parte;

Preparar y presentar, de conformidad con la informacion que le sea proporcionada por el
Administrador y el Asesor Contable y Fiscal, todas las declaraciones fiscales del Fideicomiso
de conformidad con la Legislacion Aplicable, asi como levar a cabo todos los actoes juridicos
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y materiales, tales como retenciones, expedicion de constancias y registros, necesarios para
cumplir con todas las obligaciones a su cargo derivadas de las disposiciones fiscales en vigor
durante la vigencia del Fideicomiso;

En caso de ser necesario, someter a la autoridad fiscal cualquier clase de consulta fiscal y/o
confirmaciones de criterio, en los términos de los articulos 34 y 36 del CTF, necesarios para

levar cabo los fines del Fideicomiso;

Preparar y presentar cualesquier otros reportes requeridos por o solicitudes de autorizacion
de parte de cunlquier autoridad gubernamental;

Llevar-a cabo-todos-los actos y celebrar o suscribir los contratos.y documentos. necesarios o
convementes para retivarf deposttar cualquzer cantidad en las Cuentas;

Participar. como: “socio-mayoritario-enel Administrador-y conforme a las nstrucciones-del
Comité-Técnico, ejercer-en-beneficio-de-este Fideicomiso, todgs los derechos’ econorticos y |

“corporativos-derivados-de-su-parte-social;-incliyendo sin limitar, la._faciiltad de! designar,

retmover- e mstrmr librenienie-al-6rgano- de admm:strac:on del Admzmstmdor _; a-sus
representan fes: y apoderados

: Oforgar poderes genemles y especm!es segrin-sean requendos medignte-instrucciones-del

Contiité--Técnico-para-el-desarrollo-de-los fines-del-Fideicomiso-de-conformidad-con-este—
Fideicomiso-y-cialquier otro-contrato- celebrado-por-el Fiduciario-en-ejecucion-de-este—
Fideicomiso;-enel-entendido-que-(i)-ek Fiduciario-no-otorgard poderes-para.abriry-cancelar

- cuentas-bancarias: (i) el Fiduciariono otorgard poderes para-actos de: dominio, ya que-dicha

facultad: siempre_serd éjercida- directamente_por el Fiduciario-a_través de-sus delegados
fiduciariosconforme alas instriiccionesidel Comité Técnico, mismas que siempre deberin ser
rafificadas por-la- o las personas demgnadas para_tal efecto por-el propio Comité Tecnico; y
(111) cunlquier y todos los apoderados nombrados por el Fiduciario deberin cumplir con las
obligaciones de los poderes y de los contratos, establecidas de conformidad con la Clausula
Trigésima Segunda del presente Fideicomiso, en relacidn con sus actos realizados (incluyendo
cualguier requerimiento de informar al Fiduciario de actos realizados por los apoderados);

Proporcionar a los Tenedores residentes en los Estados Unidos de América que en su caso asi
lo soliciten expresamente al Conité Técnico, la informacion que determine este iiltimo a efecto
que-los mismos puedan cumplir con las disposiciones fiscales aplicables a los mismos:

Realizar previa instruccion del Comité Técnico o en su caso por acuerdo de la Asamblea de
Tenedotes, todos los trdmites necesarios, los actos necesarios y/o convenientes a efecto de que
el Fideicomiso no sea considerado como passive foreign investment company (PFIC) para
efectos de impuestos federales de los Estados Unidos de América y de conformidad con Ia ley
fiscal de los Estados Unidos de América; asi comto cualesquiera otros necesarios 1/o
convenientes de conformidad con la ley fiscal aplicable de los Estados Unidos de América;

Celebrar y suscribir todo fipo de contratos, acuerdos, instrumentos o documentos de acuerdo
con las instrucciones del Comité Técnico, incluidos titulos de crédito y realizar todos los actos
necesarios convenientes con el fin de cumpliv con los fines del Fideicomiso de conformidad
con lo establecido en esfe Fideicomiso y en los contratos celebrados por el Fiduciario, el
Contrato de Colocacidn, los contratos que se requieren para abriv cuentas bancarias, los
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contratos que se requieran para el uso de nombres comerciales y de propiedad intelectual y
contratos o documentos relacionados con la realizacion, adquisicion y disposicidn de
Inversiones en Bienes Inmuebles y cualquier modificacion a dichos contratos o documentos y
hacer que se cunmplan los derechos y acciones disponibles para el Fideicomiso;

Solicitar y celebrar cualquier clase de financiamiento, ya sea con instituciones financieras
nacionales o extranjeras de acuerdo con Ias instrucciones del Comité Técnico, con el fin de
adquirir y/o construir Bienes Inmuebles y en su caso adquiriy Derechos de Arrendamiento,
otorgando al efecto las garantias reales con el Patrimonio del Fideicomiso;

Realizar la emision y colocacion de Valores diferentes a los CBFIs. incluyendo titulos de
deuda de acuerdo con las instrucciones del. Comité. Técnico, mediante oferta piiblica yfo
privada_y. vealizar todos los actos necesarios y/o convenientes ante cualquier autoridad
competente, bolsa de valores, entidad, dependencia o persona a efecto de lograr la emisién'y
colocacion-de dichos-valores ya sea en México o.en-el extranjero, premo cumplimiento.de Ias =

dtsposzaones Iegales aphcables,

En caso del e]ercrczo del Derecho de Reversion por parte de algrin P:de:com:tente Adherente,
recibivel precio de reversion, conforme a-los térmtinos y condiciones que detennme el Com:te

Téeriico,-

Efectuar la- compra dé—CBFIs-—de- conformidad - con - las—instrucciones que “recibir- del-

: Admzmstmdor excluswamen te-para su-posterior cancelacion;

Ert caso: que el Ffdetcomxso se extmga, Hlevar a cabo el proceso de Izqu:dacron que-se establece
en-el-presente Fideicontiso \y la celebracion del respectivo convenio-de extincidn fotal del

Fideicomiso;

Proporcionar acceso irrestricto al Representante Comin o a quien el mismo designe, a toda
Ia-informacion que tenga-disponible derivada o relacionada con el presente Fideicomiso;

Proporcionar acceso irrestricto al Administrador, al Asesor, a la Empresa de Servicios de
Representacion o a quien ellos mismos designen, a toda la informacion que tenga disponible
derivada o relacionada con el presente Fideicomiso;

En-general, cumplir oportuna y diligentemente con todas las obligaciones a su cargo, de
conformidad con este Fideicomiso yf con las demds disposiciones legales aplicables;

Realizar previa instruccién del Comité Técnico o en su caso por acuerdo de la Asamblea de
Tenedores, todos los trdntites y actos necesarios 11/o convenientes a efecto de que el Fideicomiso
sea tratado como una "partnership" o "disregarded entity." para efectos de impuestos
federales de los Estados Unidos con anterioridad a la Emision de CBFls. y para elegir antes o
al momento de la Emisién de CBFls para ser tratados como una “association taxable as
Corporation” para efectos de impuestos federales de los Estados Unidos de América; y

Entregar a cada tenedor de CBFIs y a cada intermediario colocador internacional (segiin sea
designado por dicho tenedor) una vez solicitado por dicho tenedor o intermediario colocador
internacional, cualquier informacion que conforme la Regla 144A(d)(4) bajo el US. Securtties
Act of 1933 vigente (el " Securities Act.”), sea requerido entregar, en tanto que cualquiera de
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los CBFls sean considerados como "restricted securities" (valores restringidos) de
conformidad con la Regla 144(a)(3) del Securities Act al menos de que el Fideicomiso esté
sujeto a, y cumpla con las Secciones 13 0 15(d) del U 5. Securities Exchange Act of 1934.
vigente (el ”Exchangé Act”), o se encuentre exento de presentar dichos repories de
conformjdad cony cumpla con la Regla 1233 2(b) bajo el Exchange Act.”

[

N OVEN A Patnmumo del Flclelconnso El Patrunomo del FICIGICOII‘]JSO se mtegra de la
mguuente manera: i : : et 5

a. = Conla Aportacién Inicial;
b. Con los Bienes Inmuebles Aportados y los Bienes Inmuebles Adquiridos;
c; éon lal aportacién de los Derechos de Arrendamiento; -
“d: -~ Conlos Recursos Derivados de EEisions TR E || Wil | SAFE Y
E : .'-- | “Con las canh.dades derivadas de las Rentas; : Lo
= = = Cn;xl Iog Bienes Inmuebles y ‘Tos Derechos de Arr endamiento que se adqu]eran

“con los Recursos If)envados de la E1m510n ocon cualqmer otro recurso; — -

e ~g --: Con las Inversmnes Pem‘ut;das Vi en st caso, con siis productos,

—hr———ChE Ios rendmuentos financieros que se obtengan por la mvermén de los
recursos en las Cuentas, en su caso; :

i. Con los recursos que se obtengan de emisiones futuras;
j- Con los recursos que se obtengan de la emision de valores representativos de
deuda;

i Dk Conclos. derechos y/ o las cantidades:que deériven del.gjercicio de cualquier

derecho que corresponda al Fideicomiso;

. -Con: cualésquier productos o rendimientos derivados de los bienes y
" dergchos @ queé Be refiere la presente scccién; y

m: - €on las démas cantidades y derechos de-que sea-titular el Fideicomigo; por
cualquier causa vélida:
DECIMA: Amortizacién de Principal. El Principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
se pagara en un solo pago ¢n la Fecha de Vencimiento mediante transferencia electrénica de
fondos.

DECIMA PRIMERA. Intereses. A partir de su Fecha de Emisién y en tanto no sean
amortizados, los Certificados Bursétiles Fiduciarios devengardn un interés bruto anual,
sobre su valor nominal, a una tasa anual ignal a la tasa a que hace referencia el siguiente
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parrafo, que el Representante Comiuin calculard 2 (dos) Dias Hébiles anteriores al inicio de
cada Periodo de Intereses, {la “Fecha de Determinaci6n de la Tasa de Interés Bruto Anual”),
computado a partir de la Fecha de Emisién conforme al calendario de pagos de intereses
que aparece en el presente Titulo y regira precisamente durante el Periodo de Intereses de

que se trate conforme a lo siguiente:

La tasa de interés bruto anual (la “Tasa de Interés Bruto Anual”) se calculard mediante la
‘adicion de 0.85% (cero punto ochenta y cinco por ciento) a la Tasa de Interés Interbancaria
de Equilibrio (“TIIE” o “Tasa de Interés de Referencia”) a un plazo de 28 (veintiocho) dias
(o la que la sustituya), dada a conocer por el Banco de México, por el medio masivo de
comunicacién que éste determine o a través de cualquier otro medio electrénico, de
cémputo o de telecomunicacién, incluso- Internet, autorizado al efecto precisamente por
Banco de México, en la Fecha de Determinacion de la Tasa de Interés Bruto-Anual que
corresponda o, en su defecto, dentro de los 30 (treinta) Dias Hébiles anteriores a Ja mhismia,
caso-en el cual debera tomarse como base la tasa comunicada en el Dia Habil més proximo
a'dicha-Fecha de Determinacién de la Tasa de Interés;Bruto Anual: En.caso.de que la; TIIE
'de]e de-existir o publicarse, el Representante: Comin: utilizard-como, tasa. sustitirta- para
determinarla Tasa de Interés Bruto Anual de fos Certificados Bursatiles Fiduciarios; aquella -

~que-dé:a-conocer el Banco de- México oficialmente como la tasa sustitutade la TIE a'plazo

—de28: (vemhocho) dias.-Una vez hecha la-adici6n de 0.85% (cero-punto ochienta V- einco-por-
—cien to) alaTIIE, dlcha Tasa de Interés de Referencia se debera capltahzar 0 ensi caso, hacer- :

: 'equlvalente al nﬁmero de dias que integren el Periodo de Intereses: - - :

Para-determinar la Tasa de Interés de Referencia capitalizada 0, €N SU-Caso; équliréleﬂfe al-
namero-de-dias-que mtegren el Periodo-de Intereses correspondientes-el: Representante
Comtin utﬂ_lzaré la siguiente f6rmula:

NDE

PL
TC=[[1+ IR xPLJ =1 |% 36000
36000 NDE

En donde: -
TC = Tasa de Interés de Referencia capitalizada o, en su caso, equivalente al
numero de dias que integren el Periodo de Intereses correspondiente.
TR = TIIE o Tasa de Interés de Referencia mas 0.85% (cero punto ochenta y cinco
por ciento).
I = Plazo de la TIIE o Tasa de Interés de Referencia en dias.
NDE = Numero de dias que integren el Periodo de Intereses correspondiente.

El interés que devenguen los Certificados Bursatiles Fiduciarios se computara al inicio de
cada Periodo de Intereses y los calculos para determinar las tasas y el monto de los intereses
a pagar, deberan comprender los dfas que integren el Perfodo de Intereses correspondiente.
Los calculos se efectuaran cerrdndose a centésimas,
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Para determinar el monto de intereses ordinarios pagaderos en cada Fecha de Pago de
Intereses correspondientes al Perfodo de Intereses de que se trate el Representante Comiin

utilizard la siguiente férmula:

I=VN i x NDE
,000
En donde:
I = Interés bruto del Periodo de Intereses correspendiente,
et Valor nominal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.en circulacién.
Bt Tasa de [nterés Bruto Anual. -
NDE = Numero de dias que integran el Periodo de Intereses correspondiente.'

_Iru01ad0 cada Periodo de Intereses, la Tasa de Interés Bruto Anual determmada para d1ch0
penodo no-sufrird cambios durante el mismo. - :

__Los Cerhflcados Bursatiles F1ducxanos dejaran de-devengar intereses-a-partir de-la fecha
senalada para su pago, siempre que la-Emisora hubiere constituido-el deposito-del importe

——delaamortizacion Y, BILSUCAS0, de los mtereses ordmarms correspondlentes, en Ias ofzcmas

: - "'Zdel lndeval a més tardar a Ias 11: 00 aum. de ese dia e

o tenines deE AT 252 de ey A o de Valor e e Frri e A e
“que-el-Titulo-no-llevaré cupones adheridos; haciendo: las-veces-de-éstos; para-todos-los
' efectos legales; las constancias que éxpida el Indeval.

Para efectos del primer Periodo de Intereses, la Tasa de Interés Bruto Anual aplicable fue de
8.24% {ocho punto veinticuatro por ciento).

Para eféectos del quinto Periodo de Intereses, la Tasa de Interés Bruto Anual aplicable es de
8.70% {ocho punto setenta por ciento).

La Emisora no esta obligado a pagar cantidades: adicionales respecto de impuestos de
retencién o de cualquier impuesto equivalente, aplicables en relacién con los pagos que
realice respecto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, excepto que la Emisora determine
que los Certificados Bursatiles Fiduciarios estén disponibles para su liquidacion en el
sistema de Euroclear u otros sistemas de liquidacién similares fuera de México, incluyendo
cualquier reaperiura de esta emision, en esle caso la Emisora pagard a los Tenedores
aquellas cantidades adicionales que sean necesarias para que todo pago neto de interés
(incluyendo cualquier prima pagadera por concepto de amortizacion de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios y cualesquier otra cantidad que se asimile a un interés respecto de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios conforme a la legislacién mexicana aplicable) o Principal
en favor de los Tenedores, una vez que se deduzcan o retengan por o a cuenta de cualquier
impuesto, contribucion u otro gravamen impuesto por México ¢ cualquier otra subdivision
politica u autoridad fiscal, no sea menor a los montos exigibles y pagaderos en ese momento
sobre los Certificados Bursatiles Fiduciarios como si dicha deduccion o retencion no hubiere
sido requerida. Esta obligacién de la Emisora de pagar cantidades adicionales estara sujeta
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a las excepciones, limitaciones y obligaciones que la Emisora defina en el momento en que
dicha determinacién se lleve a cabo.

Sin perjuicio de lo establecido en el parrafo anterior, todas las cantidades que los
Certificados Bursatiles Fiduciarios generen por concepto de intereses ordinarios y Principal
serdn liquidadas a través de Indeval, realizandose las mismas de conformidad con los
procesos y lineamientos que sefialan las disposiciones de la Ley del Mercado de Valores y
demds disposiciones que regulan a las instituciones para el depésito de valores. Por lo
anterior, Indeval no intervendra, ni sera responsable de la realizacion del calculo o retencién
de las cantidades sefaladas, por lo que la entrega y dispersion de los recursos se realizard
de manera proporcional e integra a la suma entregada y entre el niimero de Certificados
Bur$étiles Fiduciarios en circulacion.

DECIMA SEGUNDA, Periodicidad en el Pago de Intereses El pago de intereses ordinarios
que devenguen los Cértificados Bursdtiles Fiduciarios durante la vigencia de la Emisién se
realizard cada 28 (veintiocho) dfas; contra la entrega/de/las constancias.que Indeval expida

para-tales efectos; conforme al calendario-de pagos que-a contmuacxén se mdlca y-enlas
siguientes fechas: T

e Inicio-del Periodo-de Intelj ge‘:;e; gﬁif:gedl‘ﬁagd Dlas delPerioda de |
= Intereses Intereses
— de Intereses s

—= Trde d1c19mbre de 2017 T = =

= 8 de eriero de 2018 5 de febrero de 2018 28

3 5 de febrero de 2018 5 de marzo de 2018 28
4 5 de marzo de 2018 2 de-abril de- 2018 28

- 2-deabril de 2018 30 de abril de-2018 28

6 30 de abril de 2018 28 de-mayo de 2018 28

7 28 de mayo de 2018 25-de junic de 2018 28

8 25 de junio de 2018 23:dejulio de 2018 28

9 23 dejulio de 2018 20 de agosto de 2013 28
10 20 de agosto de 2018 17 de septiembre de 2018 28

______ 11 17 de septiembre de 2018 15 de octubre de 2018 | | 28

12 15 de octubre de 2018 12 de noviembre de 2018 28
13 12 de noviembre de 2018 10 de diciembre de 2018 28
14 10 de diciembre de 2018 7 de encro de 2019 28
15 7 de enero de 2019 4 de febrero de 2019 28
16 4 de febrero de 2019 4 de marzo de 2019 28
17 4 de marzo de 2019 1 de abril de 2019 28
18 1 de abril de 2019 29 de abril de 2019 28
19 29 de abril de 2019 27 de mayo de 2019 28
20 27 de mayo de 2019 24 de junio de 2019 28
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28

21 24 de junio de 2019 22 de julio de 2019
22 22 de julio de 2019 19 de agosto de 2019 28
23 19 de agosto de 2019 16 de septiembre de 2019 28
24 16 de septiembre de 2019 14 de octubre de 2019 28
25 14 de octubre de 2019 11 de noviembre de 2019 28
26 11 de noviembre de 2019 9 de diciembre de 2019 28
27 9 de diciembre de 2019 6 de enero de 2020 28
28 6 de enero de 2020 3 de febrero de 2020 28
29 3 de febrero de 2020 2 de maizo de 2020 28
30 2 de marzo de 2020 | 30 de marzo de 2020 28
31 30 de mharzo de 2020 27 de-abril de 2020- 28
32 27 de abril de 2020- 25 de-mayo de- 2020 28:
. 33— 25-de mayo-de 2020 22 d&juni6 dé 20205 | 28
34 22-de junio de 2020 ~20-dejulio de 2020~ | 28
-35 20 dejulio de2020- 17 deagosto-de 2020 28-
36- 17 de-agosto de 2020~ = 1‘4‘de'éépﬁéﬁlbre"de' e e
' - 37—~ ‘ ~ -,14 de sephembre de: 2020 ~12-de-octubre de 2020 28
38 e = “12-de octubre-de 2020 9 de nov1embre de 2020 28
39 9-de noviembre-de- 2020 o 7 de d1C1embre de: 2020 e
4= 7 de diciémbre de2020- |- 4 deenefo de2021— | 28
41 4,deléhero:de 2021 - 1 defebrerode 2001 | ==
42 1 de febrero de 2021 1 de marzo de-2021- 28
43 1 de marzo de 2021 —29-de marzo de 2021 28
44 29 de marzode 2021 ~26-de-abril de 2021 28
45 26 de abril de 2021 24 de mayo de 2021 28
46 24 de mayo de 2021 21 de junio de 2021 28
47 21 de junio de 2021 19 dejulio de 2021 28
48 19 de julio de 2021 16 de agosto de 2021 28
49 16 de agosto de 2021 13 de septiembre de 2021 28
50 13 de septiembre de 2021 11 de octubre de 2021 28
51 11 de octubre de 2021 8 de noviembre de 2021 28
52 8 de noviembre de 2021 6 de diciembre de 2021 28
53 6 de diciembre de 2021 3 de enero de 2022 28
54 3 de enero de 2022 31 de enero de 2022 28
55 31 de enero de 2022 28 de febrero de 2022 28
56 28 de febrero de 2022 28 de marzo de 2022 28
57 28 de marzo de 2022 25 de abril de 2022 28
58 25 de abril de 2022 23 de mayo de 2022 28
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59 23 de mayo de 2022 20 de junio de 2022 28
60 20 de junio de 2022 18 de julio de 2022 28
61 18 de julio de 2022 15 de agosto de 2022 28
62 15 de agosto de 2022 12 de septiembre de 2022 28
63 12 de septiembre de 2022 10 de octubre de 2022 28
64 10 de octubre de 2022 7 de noviembre de 2022 28
65 7 de noviembre de 2022 5 de diciembre de 2022 28

En el caso de que cualquiera de las Fechas de Pago de Intereses arriba mencionadas coincida
conun dia que no sea un Dia Hébil, los intereses deberan pagarse el Dia Habil inmediato
siguiente, sin que-lo anterior se considere un incumplimiento. No obstante lo anterior, los
Periodos de Intereses siempre se computarén pdr,péi‘icidbs de 28-(veinti6cho) dias.

Para efectos del presente Titulo,-por. ”Perlodo de Intereses se’ emenderé el periodo de 28
(veintiocho) dias comprenchdo ent-re cacla ana de las Fechas de Pago de Intereses

DECIMA TERCERA: Intereses Moratonos En-caso-de- mcumplnmento en el pago-del
Principal” o -intereses-ordinarios- de-los-Certificados -Bursatiles Fiduciarios; se causaran
intereses moratorios sobre el-saldo-insoluto-de-los-Certificados Bursatiles Fiduciarios en
circulacién a la Tasa de Interés Bruto-Anual-aplicable-durante-cada Perfodo de Intereses en
que.ocurra.y continte el mcumplumento, mas:2:(dos). puntos:porcentuales, desde la fecha
del mcumpln‘mento y-hasta que el-Principal-o’los ‘iritereses; sean integramente pagados (en
elentendido que el pago de interesesmoratorios gustituira: el pago de-iitereses ordinarios).
Los intereses moratorios correspondlentes al mcumphrmento en-el-‘pago de Principal o de
intereses ordinarios seran pagaderos a la vista, salvé quela-Asamblea-de Tenedores que sea
convocada al efecto por el Representante Comiin acuerde otra cosa,; [La suma que se adeude
por concepto de intereses moratorios-deber4 ser cubierta en Pesos;, M.N., por el Emisor a
través del Representante Comun. El Emisor- pagara los-intereses moratorios a aquellos
Tenedores que enla fecha de pago correspondiente acrediten su titularidad en los términos
del articulo 290 de la Ley del Mercado de Valores ("LMV”).

DECIMA CUARTA. Divulgacién de los Intereses y Principal a Pagar. El Representante
Comin con por lo menos 2 {dos) Dias Habiles de anticipacién a la Fecha de Pago de Intereses
correspondiente, dar4 a conocer el Monto de Intereses a pagar de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, asi como la Tasa de Interés Bruto Anual aplicable al siguiente Periodo de
Intereses: (i) por escrito a la CNBV y a Indeval {0 a través de los medios que estas
determinen); y (ii} a la BMV a través de EMISNET (Sistema Electrénico de Envio y Difusién
de Informacién de la BMV) (o los medios que ésta determine).

Asimismo, ¢l Representante Comun con por lo menos 2 (dos) Dias Habiles de anticipacion
a la Fecha de Vencimiento, dard a conocer el Monto de Intereses a pagar de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios, asi como el Monto de Principal pagadero: (i) por escrito a la CNBV y
a Indeval {0 a través de los medios que estas determinen); y (ii) a la BMV a través de
EMISNET (Sistema Electronico de Envio y Difusiéon de Informacion de la BMV) (o los

medios que ésta determine).
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DECIMA QUINTA. Lugar y Forma de Pago de Intereses y Principal. El pago del Principal
y de los intereses ordinarios devengados respecto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
se pagaran el dia de su vencimiento (salvo por lo establecido en la seccion “DECIMA
SEPTIMA. Amortizacion Anticipada Voluntaria y Recompra de Certificados Bursitiles Fiduciarios”
del presente Titulo), en cada una de las Fechas de Pago de Intereses sefialadas en el presente
Titulo, respectivamente, mediante transferencia electrénica de fondos, a través de Indeval,
con domicilio ubicado en Avenida Paseo de la Reforma nitmero 255, tercer piso, colonia
Cuauhtémoc, delegacién Cuauhtémoc, C.P- 06500, Ciudad de México, contra la entrega del
Titulo en caso de la amortizacién del pago del Principal o; en su caso, contra la entrega de
las constancias que para tal efecto expida el Indeval con motivo del pago de intereses. La
suma que se adeude por concepto de intereses moratorios deberd ser cubierta en Pesos M.N.,

por el Emisor a través del Representante Comin. El' Emisor pagara los intereses moratorios
a-aquellos: Tenedores que en la fecha-de pago correspond1ente acrediten su titularidad en

los términos del articulo-290 dela LMV,

En‘caso-de que: algun pago de Prmc1pa1 y/ 0 mtereses ordmanos no. sea cubierto en'su
totalidad de conformidad con el presente Titulo; Indeval no serd responsable de entregar el
Titulo-o-las:constancias:correspondientes-a: d1cho pago;: asi ‘mismo, no-estara.obligado a su
entrega hasta que sea mtegra.mente cublerto

DECIMA SEXTA Fuente de Pago Los Certlflcados Burséhles F1duc1arlos a que se refiere
el-presente Titulo serén pagados dnicamente con 108 Tecursos existentes en-el Pafrimonio
del-Fideicomiso. Por-lo anterior, ni-el-Fiduciario-ni- el F1de1cormtente respaldaran-con su
propio patrimonio-el pago de'la presente Emision:- = : -

El Fideicomiso no es un fideicomiso de garantfa:-

Los Certificados Bursétiles Fiduciarios otorgan a sus Tenedores e incorporan y representan
el derecho de récibir el pago-del Monto de Principal y del Monto de Intereses, o cualquier
otra cantidad prevista, en los términos y de conformidad con el presente Titulo,

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios no cuentan con garantfa especifica y, en
consecuencia, se considerardan quirografarios y no se encuentran subordinados a los CBFls
(Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios) emitidos por la Emisora.

DECIMA SEPTIMA. Amortizacién Anticipada Voluntaria y Recompra de Certificados
Bursatiles Fiduciarios. La Emisora tendra en cualquier tiempo el derecho de amortizar de
manera anticipada, la totalidad (pero no una parte) de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, a partir del 11 de junio de 2020, a un precio igual a Io que sea mayor entre (a) el
valor nominal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, o (b) el precio limpio calculado
mediante el promedio aritmético del precio de mercado de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios de los altimos 30 (treinta) Dias Habiles previos a la fecha que ocurra 2 {dos) Dias
Habiles antes de la fecha propuesta para la amortizacién anticipada, proporcionado por
Proveedor Integral de Precios, 5.A. de C.V. (PIP) y por Valuacién Operativa y Referencias
de Mercado, S.A. de C.V. (VALMER) (el “Precio de Amortizacién Anticipada”).

La amortizacion anticipada se levard a cabo al Precio de Amortizaciéon Anticipada
determinado en los términos establecidos en el parrafo anterior, mas los intereses ordinarios
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devengados y no pagados sobre el Principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios a la
fecha de amortizacion anticipada.

La Emisora, a través del Representante Comun, notificard su decision de ejercer dicho
derecho, ast como el monto a pagar anticipadamente (i) por escrito a la CNBV y al Indeval
(0 a través de los medios que éstas determinen); y (ii) a la BMV a través del Sistema
Electrénico de Envio y Difusion de Informaciéon EMISNET (o los medios que ésta
determine), con por lo menos 10 (diez) Dias Hébiles de anticipacion a la fecha en que
pretenda amortizar anticipadamente los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

El Representante Comun realizara el calculo-del monto a pagar y lo dard a conocer (i) por
escritoala CNBV y aIndeval (o através delos medios que éstas determinen); y (ii) a la BMV.
a través del Sistema Electrénico de Envioy: Difusionide Informacion EMISNET (o los medios
que ésta determine), 2 (dos) D1as Habiles antes de la fecha de amortlzaaén anticipada.

La amortizacién anticipada-de-los Certifica_db's{BurSét_i,l__es Fiduciarios se llevai4 a caboen la
fecha de-amortizacién anticipada mediante el sisterna-electrénico de transferencia de fondos
a través de Indeval cuyas oficinas se:encuentrancen Paseo de la:Reforma No, 255, Piso:3,Col.

Cuauhtémoc, 06500 Cmdad de Méx1co

En_ la-fecha de am_cirtigaci@_h ariﬁ'cipa_da_i;; I_os__(_'_-fertif_ic'aglo's'_ Biirsatiles Fiduciarios dejardn de:
devengar intereses; a menos quie la-Emisora-no deposite en-Indeval; a mas tardar a las11:00
a.m: (hora de la Ciudad-de-México); el- Precio-de-Amortizacién Anticipada-mas los intereses
devengados y no-pagados respecto-de-los-Certificados-Bursatiles Fiduciarios o cualquier
otra cantidad adeudada; én la fecha de amortizacién anticipada.

Asimismo, la Emisora. podra adquiriren cualquier momento-los Certificados Bursatiles
Fiduciarios objetode la" presente Emisién-en- el mercado sécundario a través de los
mecanismos disponibles-al éfecto-y de conformidad con las disposiciones legales aplicables
en sumomento; en el entendido que el precio- de adquisicién y el ndmero de valores
adquirido sera revelado por la Emisora el Dia Habil inmediato siguiente a aquel en que se
realice la adquisicion. La Emisora no podra recolocar los valores adquiridos.

DECIMA OCTAVA. Vencimiento Anticipado. En caso de que se declare alguna Causa de
Vencimiento Anticipado, los Certificados Bursatiles Fiduciarios se tendran por vencidos
anticipadamente, haciéndose exigible la suma Principal insoluta de los mismos, los intereses
devengados y no pagados y demds cantidades que, en su caso, sean previstas en los
Certificados Bursatiles Fiduciarios, el Dia Habil siguiente a aquel en que la Emisora reciba
la notificacion de Causa de Vencimiento Anticipado, debiendo el Representante Comun dar
aviso, en cuanto tenga conocimiento de alguna Causa de Vencimiento Anticipado a la BMV,
a través de los medios que esta ultima determine, incluyendo el EMISNET y por escrito al
Indeval 0 a través de los medios que, en su caso, determine.

DECIMA NOVENA. Causas de Vencimiento Anticipado. Se considera que ha ocurrido
una Causa de Vencimiento Anticipado en los siguientes casos:

1. Falta de Pago de Intereses. S5t la Emisora deja de pagar intereses en una Fecha de Pago
dée Intereses, y dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles siguientes a dicha fecha no se
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lleve a cabo el pago correspondiente, salvo tratandase de la ltima Fecha de Pago de
Intereses, la cual debera realizarse en la Fecha de Vencimiento.

Incumplimiento de Obligaciones Conforme a los Certificados Bursdtiles Fiduciarios. 5i la
Emisora incumple con cualquiera de sus obligaciones contenidas en el presente
Titulo distintas a la obligacién de pagar intereses al amparo de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios, en el entendido que se considerard que la Emisora se
encuentra en incumplimiento de dichas obligaciones si dicho incumplimiento no se
subsanare dentro de 1os 45 (cuarenta y cinco) dias naturales siguientes a la fecha en
que-la-Emisora hubiere:recibido  una notificacién por_escrito del Representante
Comin (para-1o cual el-Representante- Comun tendré un plazo de 15 (quince) dias
contados a partir de que conozca de did]O incumplimiento) en el que se especifique
el incumplimiento dela obli gacién dé.que se trate.

Incumplimiento de - Otras- Obhgaaones Sl la Emisora- no realiza__ el pago; - a-su
vencimiento-(ya sea a su vencimiento-programado o anticipado y después de haber
transcurrido cualquier periodode graciaaplicable), del monto principal de cualquier
Deuda ~cuyo- monto- “sea s'i’.i’perio'r “individualmente ~o- en conjunto,-a- EUA:
$50,000, 000 00 (cmcuenta rmllones de: Délares 00/ 100) o'su equlvalente erlcualquier:
otramoneda e

Insdlvencfa. S-i'\_la 'Em'.iso'i‘a_ fue'_i"_e'__c_léclara_da_ en concurso mercantil o quiebra o, en su
caso, se ordene s liquidacién por una autoridad judicial competente mediante una
resolucién-que no. admita recurso-alguno;-o si-la Emisora admitiere por escrito su
incapacidad para pagar sus Deudas a su vencimiento.

Sentencias. Sila Emisora deja de pagar cantidades conforme a una o varias sentencias
judiciales definitivas, no susceptibles de apelacion o recurso alguno, dictadas en su
contra por un monto total de EUA $50,000,000.00 (cincuenta millones de Délares
00/100) o su equivalente en cualquier otra moneda, y dichas sentencias no son
pagadas o garantizadas dentro de los 45 {cuarenta y cinco) dias naturales siguientes
a la fecha en que deban ser pagadas, en caso de que durante dicho periodo las
mismas no hubieren sido suspendidas, canceladas o garantizadas con motivo de su

apelacion.

Validez de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios. 5i la Emisora rechaza, reclama o
impugna la validez o exigibilidad de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

En ¢l caso de que ocurra cualquiera de las Causas de Vencimiento Anticipado mencionadas
anteriormente, todas las cantidades pagaderas por la Emisora conforme a los Certificados
Bursatiles Fiduciarios se podran declarar vencidas anticipadamente, siempre y cuando
cualquier Tenedor, entregue una notificacién por escrito al Representante Comun en la que
solicite declarar una Causa de Vencimiento Anticipado y requerir el vencimiento anticipado
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de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, y el Representante Comtin entregue al Emisor, en
su domicilio, a mas tardar 20 (veinte) Dias Habiles a partir de que reciba la notificaciéon
respectiva, un aviso por escrito por el que declare la Causa de Vencimiento Anticipado,
haciéndose exigibles las sumas adeudadas por los Certificados Bursatiles Fiduciarios el Dia
Hébil siguiente a aquel en el que el Representante Comtn haga entrega del aviso al Emisor,
en el entendido que una vez vencidos los Certificados Bursatiles Fiduciarios, no se podrd
realizar el pago de las sumas adeudadas a través de Indeval. En dicho caso, el Emisor se
constituird en mora a partir del Dia Habil siguiente a aquel en que reciba el aviso por escrito

del Representante Comtin:

Elderecho:delos Tenedoresde dar por vencidos anticipadamente los Certificados Bursatiles
Fiduciarios se extinguira si-el-supuesto-que dio origen a dicho derecho es corregido antes
de que dicho derecho-sea gjercido. Cualquieraviso, incluyendo cualquier aviso declarando
el vencimiento a.nhapado de-los Certificados-Bursatiles Fiduciarios, debera ser por escrlto

y nohflcado personalmente al Representante Comun o-al- Emisor, segtin'sea’el caso. -

El Representante Comiin-daréd aconocer- de manera oportuna a la BMV (a ‘rravés de —
EMISNET-o0:de-los-medios.que determme) y-al-Indeval-por-escrito-(o- por los:medios-que
determirne); ern cuanto-se: tenga conocimiento-de: alguna Causa de Vencimiento- Anticipado,—
y-cuando,-se declare el-vencimients: cipado-de-los Cerh.ﬁcados Buirsatiles-Fidtciatios, -
~paralocual pr0porc10naré a lndeval cop:a del documento en el cual se hayaadoptado dicha-

'resoluf:lén '_ e

VIGESIMA Opmon de: Recompra por -la- presentac'lfm de un Evento-de-Cambio- de
Control:-En caso-de-ocurrir un. Evento-de Cambio-deControl, cada uno-de los Tenedores
tendrs-el.derecho a requerir: que la\Emisora recompre todos o parte de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios dé dicho Tenedor-de.conformidad con la oferta que se describe mas
adelante (la.“Oferta-por Cambio de Control”) a-un precio de compra (el “Precio por Cambio
de Control”)-equivalente-a-101% de-monto-de-Principal de dichos Certificados Buirsatiles
Fiduciarios, més los intereses devengados y no pagados, en su caso, a la fecha de recompra,

Dentro de los 30 (treinta) dias naturales siguientes a la fecha en que ocurra un Evento de
Cambio de Control, la Emisora debera notificar a los Tenedores a través del Representante

Comun:

(i) Que ha ocurrido un Evento de Cambio de Control y que una Oferta por
Cambio de Control se realizard y que a todos los Tenedores que acudan en
tiempo a la oferta le serdn pagados los Certificados Bursatiles Fiduciarios
validamente ofrecidos;

(ii) El Precio por Cambio de Control y la fecha de recompra, la que sera, sujeto
a cualquier requerimiento de ley aplicable, un Dia Habil no previo a 30
(treinta) ni posterior a 60 (sesenta) dias naturales desde la fecha en que dicha
notificaciéon es entregada {(dicha fecha, la “Fecha de Pago por Cambio de
Control”);

(iif) Las circunstancias y hechos relevantes con relacién al Evento de Cambio de
Control; y
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(iv) Los procedimientos que los Tenedores deberan seguir para acudir a la oferta
para solicitar la recompra total o parcial de sus Certificados Bursitiles
Fiduciarios y los procedimiento que los Tenedores deberan seguir para
retirar su solicitud de recompra total o parcial de sus Certificados Bursitiles

Fiduciarios.

La Emisora, a través del Representante Comin, publicara dicha notificacién a través de
EMISNET (o los medios que la BMV determine).

Los recursos necesarios para efectuar la recompra de Certificados Bursatiles Fiduciarios a

que se refiere la presente seccién podrin-surgir de diversas fuentes para lo cual la-Emisora

debera analizar-en su momento-la mejor opciéit a efectos de obtenetlos.-Algunas-de-las

fuientes que debera analizar-la-Emisora para efectos de lo anterior son, sin limitar, utilizar-
caja disponible; obtener-un financiamiento a través de-alguna institucion financiera; llevar-
a cabo-la-emisién de CBFIs-(Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios) o certificados -
de deudao chsponer de su-patrimonio (venta de activos); para dichos efectos la. Emisora se--
obliga-a-convocar.una-Asamblea-de Tenedores-de: CBFIs que resuelva la forma de fondear
la- SERDIIRE de Cerh.flcados Burséhles Fldumarlos

: Para- I'OS' efe'ctos'- d'é l'o anter'i'o'r,- —

-. ”Admjmstrador” Slg-mﬁca Pl Management S. C o-la-sociedad-que-la- susntuya de-—

“Cambiorde Cofitrol’ sig’m_.flca que (i)rlas Famﬂias Relevantes, directamente-o-a
través del Fideicomiso \de Control, dejen-de-tenet~ el control sobre-la direccién de la
administracién-o-las-politicas dela’Emisora o del' Administrador, o el poder para elegir o

- designar ala-mayoria delos miembros del Comité Técnico del Fideicomiso, ya sea mediante
la-tenencia de €BFIs-(Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios), por contrato o de
cualquier otra manera; (ii) la- Emisora inicie un proceso para la liquidacién de su patrimonio;
o (ii1) la Emisora realice la venta, transmision o enajenacion, directa o indirecta, en'una.o
varias operaciones-relacionadas, de todas o substancialmente todas las propiedades u
activos de la Emisora a personas distintas de la Emisora o sus Subsidiarias.

“Disminucién-en la Calificacién™ significa, en relacién con un Evento de Cambio de
Control, que se actualice cualquicra de los siguientes supuestos en o dentro de los scis meses
posteriores a la fecha de publicacién de la notificacion sobre la existencia de un Cambio de
Control (periodo que podra ser prorrogado mientras exista una publicacion de revisién a la
calificacién de los Certificados Bursatiles Fiduciarios para su posible reduccion por
cualquiera de las Instituciones Calificadoras de Valores):

(a) en caso de que en la Fecha de Calificacién los Certificados Bursatiles Fiduciarios
tengan una calificacién de Grado de Inversion por parte de HR Ratings y Fitch,
la calificacion de los Certificados Bursétiles Fiduciarios por cualquiera de dichas
Instituciones Calificadoras de Valores se encuentre por debajo del Grado de

Inversién; o
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(b) en caso de que en la Fecha de Calificacion los Certificados Bursatiles Fiduciarios
estén calificados por debajo de Grado de Inversiéon por cualquiera o ambas
Instituciones Calificadoras de Valores (i) la calificacion de Grado de Inversién
otorgada a los Certificados Bursatiles Fiduciarios por una Institucion
Calificadora de Valores se reduzca por debajo de Grado de Inversion, o (ii) la
calificacién por debajo de Grado de Inversién otorgada a los Certificados
Bursatiles Fiduciarios por una Institucién Calificadora de Valores se reduzca por
uno 0 mas grados (en cada caso, incluyendo grados dentro de una categorfa de
calificacién como entre categorias de calificacion).

, “Evento de Cambio de:Control” significa la ocurrencia deun Cambio-de Control que
resulte ervuna Disminucion-en la Calificacion:

“Familias Relevantes” significa todas y/o cualquiera de las-personas integrantes-de
la-Familia-Attié-y-la-Familia-El-Mann; incluyendo cualesquier cényuge, padres, hermanos;--
_descenchentes directos;-herederos;-o-cualquier-fideicomiso u otro ve}uculo de mver51én-'.' -
establemdo en benef1C1o de cualqulera delos-anteriores: Ae, Y

— Eammilia: Attzé” 51gmf1ca con]untamente lossefiores Abud Attlé Dayé.n (qulen‘
tamblén acostumbra usar el nombre Abude Attié Dayan), Isidoro-Attié Lamado e Isaac Athé -

Laruaclo

—“Familia-El-Mann’- "Sig'iﬁfic'a' conjuntamente- los- sefiores-Moussa: “El-Marn-Arazi—
'(q‘l.uen tambiénracostumbrausar-el nombre de-Moisés El-Mann-Arazi), Max EI-Man.n AraZI, =
André-El:Mann-Araziy: Elfas-Sacal M1cha -

f I
”Fecha de Cahf:caaén” significa la fecha quesea 90 dias anteriores-a lo-qite suceda -

primero entre (i) la-fecha en que ocurra-un Cambio de Control, y (ii) 1a fecha de notificacion
publica de que-ha ocurrido-un-Cambio de Control o de la intencién de la Erisora de ]levar_

acaboun Camb1o de Control.

“Fitch” significa Fitch México, 5.A. de C.V.

“Fideicomiso de Control” significa el contrato de fideicomiso identificado con el
numero 1228/2011 celebrade con Banca Mifel, 5.A., Institucion de Banca Miiltiple, Grupo
Financiero Mifel como fiduciario.

“Grado de Inversion” significa una calificacién crediticia de BBB- o mayor (o su
equivalente) otorgada por Fitch, HR BBB- (o su equivalente) otorgada por HR Ratings o la
calificacién crediticia equivalente de cualquier institucién calificadora de valores sustituta
designada por le Emisora de conformidad con la definicion de “Institucion Calificadora de

Valores”.
“HR Ratings” significa HR Ratings de México, 5.A. de C.V.

“Institucién Calificadora de Valores” significa Fitch o HR Ratings, en el entendido
de que en caso de que ya sea Fitch o HR Ratings dejen de calificar los Certificados Burséatiles
Fiduciarios o no hicieran piiblica alguna calificacién sobre los mismos, la Emisora designara
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a una institucién sustituta que sea una institucién calificadora de valores autorizada y
supervisada por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores en términos de la Ley del
Mercado de Valores y demas disposiciones aplicables.

En la medida en que cualquier disposicién legal entre en conflicto con lo dispuesto en la
presente seccion, la Emisora deberd cumplir con las disposiciones legales aplicables sin que
ello se considere un incumplimiento a las obligaciones de la Emisora de conformidad con el

presemnte.

La obligacién de la- Emisora para realizar una oferta para recomprar los Certificados
Bursatiles: Fiduciarios como-consecuencia- de un Evento de-Cambio-de Control podra
renunciarse-o modificarse en cualquier momento previo a-que se presente dicho Eventode
Cambio-de-Control,-siempre y cuando los Tenedores que representen-cuando menos-la
mayoria-de-los Certificados Bursatiles Fiduciarios otorguen su-consentimiento por-escrito.

iLa\Emisora-no-estara-obligada a-realizar -una- Ofertajpor- Cambio | der Control como

consecuencia de-un-Evento de-Cambio de Control si un tercero realiza la Oferta.de Cambio-
de Controlenlaforma;enlos iemposy formas-establecidos enla presente seccion aplicables:
“auna Oferta-por Cambio de:Control hecha por la Emisora y todos los. Certificados Bursétiles
F iduciarios-vélidamente-ofrecidos fueron-compradosy 1o retirados-en- vutud de dicha
Oferta por Camb10 de Contro]

-VIGESIMA PRIMERfA. Certificados- Bursatiles-Fiduciarios “Adicionales.-Sujeto-a-las
condiciones-del mercado; la- Emisora-tendra-el-derecho_de emitir-y-ofrecer-piblicamente
certificados-bursatiles-fiduciarios adicionales-(los“CBs-Adicionales”)-a-los-Certificados
Bursatiles, Fidueiarios emitidos originalmente al.amparo de la-presente:Emisién: (los*'CBs
Or1g111a les"). Los.CBs-Adicionales (i) se consideraran que forman patte dela Emision de - Tos.
CBs Originales (por-lo-cual, entre otras cosas, tendran la misma clave de pizarra asignada
por-la-BMV)-y-(ii) tendrén-los-mismos -términos-y- condiciones-que-los-CBs-Originales
(incluyendo; sin limitacién, Fecha de Vencimiento, tasa de interés, valor nominal de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios, obligaciones de dar, hacer y no hacer y Causas de
Vencimiento Anticipado, en su caso). Los CBs Adicionales tendrdn derecho a recibir los
intereses correspondientes a todo el Perfodo de Intereses en curso en su fecha de emision a

la tasa de interés aplicable a los.CBs Originales.

En virtud de la adquisicion de CBs Originales, se entenderd que los Tenedores han
consentide que la Emisora emita CBs Adicionales, por lo que la colocacion, emision y oferta
publica de los CBs Adicionales no requerird la autorizacion de los Tenedores de los CBs

Originales.
La emision de CBs Adicionales se sujetara a lo siguiente:

a) La Emisora podra emitir y ofrecer ptiblicamente CBs Adicionales, siempre y
cuando (i) las calificaciones de los CBs Adicionales sean las mismas o superiores que las
calificaciones otorgadas a los CBs Originales y que estas tullimas calificaciones no
disminuyan (ya sea como consecuencia del aumento en el némero de certificados bursatiles
fiduciarios en circulacién o por cualquier otra causa) y (ii) la Emisora se encuentre al
corriente en el cumplimiento de sus obligaciones (incluyendo las obligaciones de dar, hacer
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y de no hacer, en su caso), o no exista o pueda existir (como resultado de la emisién de CBs
Adicionales) una Causa de Vencimiento Anticipado, conforme a los CBs Originales.

b) El monto méximo de los CBs Adicionales que la Emisora podra emitir y ofrecer
publicamente, sumado al monto de las emisiones en circulacién (incluyendo la Emisién de
los CBs Originales), no podra exceder del Monto Maxime Autorizado de Colocacion de
Certificados Bursatiles Fiduciarios al amparo del Programa con carécter revolvente .

¢) Enla fecha de emisién de los CBs Adicionales, la Emisora deberé canjear el Titulo

que represente los CBs Originales (depositado en Indeval) por un nuevo titulo que ampare
los €Bs Originales mas los CBs Adicionales, y depositar dicho tituloen Indeval; Dicho titulo
haréa constar tinicamente las modificaciones que sean necesarias para reflejar-la-emision-de
los-CBs-Adicionales, tales-como- (i) el monto-total-de-la-Emision, (ii}-el-ntimero: total-de
Certificados Bursatiles Fiduciarios amparados por-el titulo'(que serd-igual al niumero de CBs
- On ginales mds el numero de CBs-Adicionales); (iii)-la-fecha de-emision (que seré la'fechade
i remisién-de-los-EBs—Adicionales-debiendo-conservarila’ fechasde emisién de| los; @Bs |
Ori ginales), y-(iv).el plazo de vigenciade los CBs-Adicionales; cuyo plazo sera 1gual alplazo
———queexista-entre la-fecha-de-emisién-de los:CBs-Adicionales:y-la-Fechade Vencimiento-de:
“los: CBs Orlgmales, deb1endo conservarlafecha de emision de los CBs Ougmales, et vu‘tud >
—dequelaFechade Vencimiento de los CBs-Adiciorales seré Ia misma- Fecha de Vencnmento

— que Ia de los CBs Orlgmales

e d) La fecha de-emision -de-los CBs-Adicionales-podra-o-no: comc1du- con-la fecha-en
—que-inicie-cualquiera-de-los-Periodos de Intereses conforme-al presente Titulo-EL precio: de_

——1os:CBs Adicionales deberé reflejar los intereses devengados desdelafechaen'que dioinicio

el-Periodo  de-Intereses’ vigente, en el entendido-que Tos-CBs: Or1g1.na1es continararn
devengando.intereses.en el Periodo, de-Intereses.quie-se-encuentre-en-vigor-a-la-fecha-de
emision de los CBs Adicionales y los CBs Adicionales devengarén intereses desde la fecha
——eénqueinicie’el- Periodo de Intereses vigente de los CBs Originales-

e) Nila emisién de los CBs Adicionales ni el aumento en el monto en circulacién de
los CBs Originales derivado de la misma constittaran novacion,

fy La Emisora podr4 realizar diversas emisiones de CBs Adicionales sobre la Emisién
de CBs Originales.

g) Los CBs Adicionales podran colocarse a un precio distinto a su valor nominal,
dependiendo de las condiciones de mercado.

VIGESIMA SEGUNDA. Representante Comuin. El Representante Comun para efecto de
lo previsto en el articulo 216 de la LGTOC, mediante la firma del presente Titulo, acepta el
cargo de Representante Comin de los Tenedores. Asimismo, el Representante Coman
manifiesta que tiene conocimiento pleno de las obligaciones a su cargo establecidas en el
presente Titulo, en los Documentos de la Emisién y en la legislacién aplicable. Igualmente,
el Representante Comuin, manifiesta que ha comprobado la celebracion del Fideicomiso y la
existencia de los bienes y derechos aportados al mismo.
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Son aplicables, en lo conducente, a los Certificados Bursatiles Fiduciarios, los articulos 81,
109 a 116, 130, 151 a 162, 164, 166 a 169, 174, segundo pérrafo, 216, 217, fracciones VIl y X a
XII, 218 a 221 y 223 a 227 de la LGTOC.

Sin perjuicio de las obligaciones del Representante Comun consignadas en el presente
Titulo, en la LMV, en la LGTOC, en la Circular Unica de Emisoras y en los demas
Documentos de la Emision, el Representante Comtn. tendrd en-todo tiempo durante Ja
vigencia-de la Emisién y de los Certificados - Bursatiles Flduaarlos, las siguientes

obligaciones:

a,

Verificar: Ia conshtucmn del Fldelcon‘uso,

Cumplir en tiempo y forma con las-obligaciones establecidas:a su-cargo en el
presente Titulo y.en los:Documentos-de la En‘:isién;. —

Suscribir—-los— Certificados.- Bursatiles: F1duc1arlos, hab1endo venflcado -que
cumplan con todas las d15p051c1ones Iegales aphcables, : - - -

b o

- ._V._erificar. laexistencia-y-el'es tado que 'g_ua.r_da eldel _Pa&i'mo:'ni;-j del-Fideicomiso;

~—Verificarel cumplimietito.del desﬁhqde 168 Tecursos déxiﬁ}_@dosﬁ'de las Emisiones;

Verificar, a través dé la informacion: que'ée' lle"h'uBiéfé'pizdpélféi(jnado"para tales
fines;—el--cumplimiento—en:tiempo-y forma:-por- parte -de-la--Emisora-del

—Administradof; ¥ demés] personas que-suscribanlos: Pocumentos-deJa-Emisién——
_y presten servicios a, la. Emisora- en, relacién:con: -los=Certificados-Bursatiles

Fiduciarios. o, 'en su caso,-el Patrimonio: del Fldelconuso, de las obhgaaones
establecidas en los Documentos de la-Emisicn, en-el éntendido-que la-Emisora,
el’Administradory demés personas que suscnban_lo_s Documentos delaEmisién
o-aquellos que-les presten servicios relacionados-con-los-valores-o con el
Patrimonio-del-Fideicomiso, estardn-obligados a-entregar-al-Representante
Coman, a su solicitud, la informacién y documentacién que sea necesaria para
verificar el cumplimiento de las obligaciones a que se refiere este inciso;

Notificar a la CNBYV, la -BMV e Indeval respecto-de- cualquier retraso- del
Fiduciario en el cumplimiento de sus obligaciones;

Convocar y presidir las Asambleas de Tenedores y ejecutar sus decisiones;

Ejercer todas las acciones necesarias a efecto de salvaguardar los derechos de los
Tenedores en su conjunto, incluyendo las relativas a los pagos a que tengan
derecho los Tenedores;

Determinar los intereses pagaderos respecto de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios;

Publicar los avisos de pago del Monto de Intereses y/o Monto de Principal
correspondiente a los Certificados Bursatiles Fiduciarios, asi como la Tasa de
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interés Bruto Anual aplicable al siguiente Periodo de Intereses correspondiente,
e informar a la Emisora, la CNBV, la BMV y al Indeval, sobre el pago de dichos
montos conforme al presente Titulo;

Actuar como intermediario con el Fiduciario en representacién de los Teniedores,
para la entrega a los mismos de cualquier cantidad debida a ellos en términos
del presente Titulo y los Documentos de la Emisién o para cualesquier otros
asuntos que se requieran;

. Ejercer sus facultades y cumplir con sus obligaciones establecidas en el presente
Titulo y en los demas documentos de los que sea'parte;

En su caso, solicitar de la- Emisora, -, del"Administradoi-y- de las personas-que
suscriban los -Documentos-de-la-Emisién-y-presten-servicios a la: Emisora-en
relacién con los Certificados-Bursatiles-Fiduciarios-o;-en-su, cé\so, el Patrimonio
del Fideicomiso;toda la-informacién y-documentacion en su posesujn que sea
necesariapara el cumplimientodelas: obhgacmnes ¥ hmaones de Representante
Comtn;-inclusive-los-relativos-a-la-situacién: fmanc1era del Fideicomiso;-en el
entendido-que-la-Emisora,-el-Administrador-y:las-personas-que-suscribarlos
Documentos de la Emision, tendré.n Ia obligaciéri de; proporcionai-la- informacion:
y-decumentacién relacionada con el Fideicomiso y_\c_on_lqs Cerh_f_lc_adqs_Burs_ahIeg,_
Fiduciarios que le sea requérida; en-un-plazo no-mayor-a-10-(diez) Pias Habiles;
contados-—a-—partir—del requerimiento.-de-—informacién- -y documentacnén-
-correspondiente por parte del Representante Comu.n,, = :

Proporcionar a cualqmer Tenedor;ra costa de éste ul’amo, las coplas de-los
reportes que, en su caso, le hayan sido entregados al Representante Cormtin por

el'Fiduciario;

Realizar todos los-actos para o tendientes-a mantener la exigibilidad y validez
del Fideicomiso y del presente Titulo;

Abstenerse de realizar actividades o actos que sean incongruentes o contrarios a
lo estipulado en el Fideicomiso, el presente Titulo o a la-legislacién aplicable y
llevar a cabo todas las actividades y actos necesarios o tendientes para que los
Tenedores puedan ejercer completa, eficaz y oportunamente sus derechos;

Realizar todos los actos necesarios para o tendientes a conservar los derechos de
que sea titular conforme al presente Titulo'y los Documentos de la Emisién;

Solicitar inmediatamente al Fiduciario que se haga del conocimiento del publico,
a través de la publicacion de un evento relevante, cualquier incumplimiento de
las obligaciones establecidas en los Documentos de la Emision por parte del
Fiduciario, del Administrador y de las demas partes en dichos documentos.

En caso de que el Fiduciario omita divulgar el evento relevante de que se trate,
dentro de los 2 (dos) Dias Habiles siguientes a la notificacion realizada por el
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Representante Comun, éste tendrd la obligacién de publicar dicho evento
relevante en forma inmediata;

t. Rendir cuentas del desempefio de sus funciones, cuando le sean solicitadas por
la Asamblea de Tenedores o al momento de concluir su encargo. Para los casos
en que la rendicién de cuentas implique aspectos especializados, que no pueda
preparar el Representante Comtin por si o infoermacién adicional a la que deba
proporcionar, el Representante Comfin-con-los recursos econémicos que le
proporcione el Fiduciario con cargo al Patrimonio-del Fideicomiso; tendrd el
derecho de contratar-a terceros que lg auxilien'a preparar la informacién;

u.- Solicitar a.la-Asamblea de Tenedores o-esta ordenarque se.subcontrate a terceros
especializados-para- queé- Ie auxxhen en-el'cumplimiento-de-sus obligaciones de
revision-establecidas en-la C;rcular Umm de--Emisoras-o-en la legislacion
aplicable; sujeto-a-las responsabl.hdades que establezea-la propia. Asamblea-de
Tenedores.—En-caso—de—que—la—Asamblea ide | Tenedores -né  apruebe’ la
subcontratacién;—el—Representante: Comtn- solamente responderé de:las
actividades que le son directamente Imputables er: térm.mos de la Circular Unica

“de: Emlsoras odela ]eglslaaén aphcable,

v Llevar-a cabo--todos _ lc_)'s'_!'-'a‘_c__i_:_'o'_s_ _-')_i; ejgr:cé'gf-_'-__]_a's\fvfaéqlﬁad'es_k_.yi-_c_-_-ump_]j_r'- con-las
obligaciones' que le cbrreSpé’r’idaﬁ cle éﬁﬁﬁi‘ﬁrﬁd’éd c'dii Ia"LGTOC la LMV y la-'

Y
ws:. En general, llévar.a'cabo Ios actos necesanos a fm de salvaguardar los derechos
de-los- Tenedores.

Para-el cumplimiento-de sus-obligaciones; el-Representante-Coman- tendra- el derecho de
solicitar a la- Emisora, al Fiduciario, al-Administrador;-a-sus-auditores externos, asesores
legales o cualesquier persona que preste servicios-a la: emisora, en relacién con los
Certificados Bursatiles Fiduciarios: o, en su caso, el Patrimonio del Fideicomiso, la
informacién que considere necesaria para verificar el cumplimiento de las obligaciones
establecidas en los Documentos de la Emision.

El Representante Comun solamente actuara o dejard de actuar con base en la informacién
recibida, sin estar obligado a. verificar su autenticidad, integridad o veracidad. El
Representante Comun no serd responsable en los casos de actos dolosos, negligentes, de la
mala fe o ilegales (incluyendo actos fraudulentos) por parte del Fiduciario, Administrador
o las personas que suscriban los Documentos de la Emision. El Representante Comun no
sera responsable si ha actuado de buena fe, conforme a la legislacion aplicable, con base a la
informacién disponible en el momento que corresponda o buscando proteger los intereses

de los Tenedores.

Asimismo, a fin de comprobar el cumplimiento de las obligaciones del Fiduciario, el
Administrador y las personas que suscriban los Documentos de la Emision, el
Representante Comun podra realizar visitas o revisiones a Jas personas referidas de manera
anual y cuando lo considere necesario, a partir de la Fecha de Emisi6n, previa notificacién
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que les dirija por escrito con 5 {cinco) Dias Hébiles de anticipacion a la fecha en que pretenda
realizar dicha visita o revision, salvo casos de urgencia. Para lo cual, el Representante
Comin estd autorizado a contratar y acompariarse de profesionales, debiendo recibir
recursos econémicos suficientes por parte del Fiduciario y con cargo al Patrimonio del

Fideicomiso.

Todos y cada uno de los actos que lleve a cabo el Representante Comtan en nombre o por
cuenta de los Tenedores de conformidad con los términos- establecidos en el Titulo, los
Documentos de la Emisién y los demds documentos-de los que sea parte o la legislacion
aplicable; seran obligatorios para todos los Tenedores y se consideraran como aceptados por

los mismos.

El Representante Comun podra ser removido o-sustitnido porresolucién adoptada en una
Asamblea de Tenedores; en-el-entendido-que-dicha-remocién-o-sustitucién. s6lo-tendré
efectos a partir de la fecha en que unrepresentante comitin sustituto haya side designado; y

dicho representante coman sustituto-haya a_c_ép'ta'do y to'm‘a’do 'p'c'usesién de'su cargo.’r- :

El Representante Comun en ningdnmonento estaré obhgado aerogarningun tipo-degasto
1 honorario o-cantidad alguna concargoasu pam.moruo, afin'decumplir con'las funciones
que le corresponden:conforme-a la-ley-y-al- “preserite Titulo-que ampara-los- Certificados
Bursatiles - Fiduciarios, ~En-—el _supue_sto__:___d_e ~surgir- c__ual_quler conflicto-originado - por
autoridades; por el Fiduciario; los-Intermediarios Colocadores o-por terceros que-impidan
‘el-pago de las cantidades debidas-al-amparo-del presente-Titulo; el Representante Conin:
hara- estodel conocimiento-de la-Asamblea-de-Tenedores; y-de-conformidad -conla
resolucién que ésta-adopte; el RepreSentante Comuan podra-otorgar los poderes suficientes
a favor de la persona o las personas que para dichos efectos sea instruido. pudIendo solicitar
alos propios Tenedores, la aportacion de los recursos pertinentes para cubtir Ios honorarios

de dichos apoderados.

El Representante Comiin no seré responsable por la autenticidad ni la veracidad de la
documentacion o la informacién que en su caso, llegue a proporcionarle el Fiduciario, tal
como avalios, estados financieros, relaciones patrimoniales, informacién sobre cartera,
poderes o cualquier otro documento relacionado con la Emisién que requiera el
Representante Comin y que no sea formulado directamente por este Gltimo.

VIGESIMA TERCERA. Facultades, Reglas de Instalacién y Quorum de la Asamblea de
Tenedores. A las Asambleas de Tenedores les serd aplicable lo dispuesto en este Tilulo, la
LMV vy, en lo no previsto y/o conducente, la LGTOC,

a) Las Asambleas de Tenedores representaran al conjunto de éstos y se regiran,
en todo caso, por las disposiciones de este Titulo, la LMV y, en 1o no previsto
y/ o conducente, la LGTOC, siendo vélidas sus resoluciones respecto de todos
los Tenedores, atin respecto de los ausentes y disidentes.

b}) La Asamblea de Tenedores se reunird siempre que sea convocada por el
Representante Comin y en el lugar que este sefiale al efecto.
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d)

La Emisora o los Tenedores que acrediten, cuando menos un 10% (diez por
ciento) en lo individual o en conjunto del total de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios en circulacién, podrdn pedir al Representante Comuin que
convoque a la Asamblea de Tenedores especificando en su peticién los
puntos que en la asamblea deberan tratarse, asf como el lugar y hora en que
deber4 celebrarse dicha asamblea. El Representante Comun debera expedir
la convocatoria para que la asamblea se retina dentro del término de un mes
a partir de la fecha en que se réciba la solicitud. &i el Representante Comtin
no cumpliere con esta obligacién, el Juez de Primera Instancia del domicilio
del Emisor, a peticién de los Tenedores solicitantes, deberd expedir la
convocatoria para la reunién de la asamblea.

La convocatoria-para las Asambleas de Tenedores se publicara una vez, por
lo menos, en el Diario Oficial de'la Federacioi y én-alguno de los periédicos
de-amplia éirculacion & nivel: Tiacional, con cuando merios 10, (diez) dfas
naturales de-anticipacién; por. “lo-ménos, a la fecharen que la asamblea deba
reunirse. En la convocatoria-se expresarén los- puntos que en la asamblea
deber{m tratarse..

Para que una Asamblea de-‘-Tenedores reumda para tratar asuntos distintos a
los-sefialados.-eit el-iriciso: (f) sigiietite se consxdere Iegalmente mstalada en
virtud- de- prifnera- convocatoria; deberén ‘estar representados en e]la, 108
Tenedores-que;-en lo-individual o-conjuntamente-acreditén por lo menos; la
mitad” més: uno-del:-total "de:-1os-Certificados- Bursatiles Fiduciarios en
circulacion y sus. decisiones-serdn-validas-cuando-sean-aprobadas por-Ia
mayoria de los votos delos Tenedores presentes, tomando en consideraciéon
que cada Tenedor tendrdun voto por cada Certificado Bursatil Fiduciario que

acredite.

Si la Asamblea de Tenedores se retine en virtud de segunda o ulterior
convocatoria para tratar asuntos distintos a los sefialados en el inciso (f)
siguiente, habra quorum con cualesquiera que sea el ntumero de Certificados
Bursatiles Fiduciarios en ella representados y sus decisiones serdn validas si
son tomadas por la mayoria de los Tenedores presentes, tomando en
consideracién que cada Tenedor tendré un voto por cada Certificado Bursatil

Fiduciario que acredite.

Se requerira que esté representado en la Asamblea de Tenedores, en virtud
de primera convocatoria, cuando menos aquellos Tenedores que, en lo
individual o conjuntamente acrediten el 75% (setenta y cinco por ciento) del
total de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacién, y que las
decisiones sean aprobadas por la mitad més uno, por lo menos, de los votos
de los Tenedores computables en la asamblea, tomando en consideracién que
cada Tenedor tendra un voto por cada Certificado Bursatil Fiduciario que
acredite, en los sigutentes casos:

i, cuando se trate de revocar la designaciéon del Representante Comun
o nombrar a cualquier otro representante comtin de Tenedores;
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g)

h)

k)

it. cuando se trate de consentir o autorizar que la Emisora deje de
cumplir con sus obligaciones contenidas en el presente Titulo u
otorgar prérrogas o esperas al Emisor; y

iil. cuando se trate de realizar cualquier modificacién a los términos o
condiciones de los Certificados Bursatiles Fiduciarios u otorgar
proérrogas o esperas a la Emisora de los pagos de Monto de Principal
y Monte de Intereses conforme a este Titulo.

Si-la Asamblea-de Tenedores se reune.en virtud de segunda o ulterior
convocatoria para tratar cualesquiera de'los asuntos sefialados en el inciso (f)
anterior, se requerird que estén presentes o representados los Tenedores que,
en lo individual ¢-conjuntamente acrediten-el 50% (cincuenta por ciento) del
total de 1os Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacién y-sus decisiones
seran-vélidas-cualesquiera-que-sea-el nitmero de Tenedores. que acrediten
Certificados Burééﬁlés_'Fi'duciaribs' en circulacién:

Para concurrir-en las Asambleas de Tenedores los- Tenedoresdeberdn
dep051tar las constancxas de: depésﬂo que exp1cla el-Indeval y-el listado-que
al-efecto expidal Ia: casa de bolsa correspondierite, de ser el caso, respecto-de
los: Cerhﬁcados_Bprs_é_hles Fldu__ClaI‘IOS de los cuales son titulares, en el lugar
que:se-designe enla convocatoria-a la-Asamblea de Tenedores; por-lo menos
el-Dia-Habil anterior-a-la-fecha“en-que la-Asamblea de-Tenedores deba
celebrarse, Los Tenedores: podranhacerse representar en la asamblea por un
apoderado; acreditado con simple carta poder;, firmada ante dos testigos.

De cada asamblea se Ievan‘taré acta suscrita por quienes hayan fungido como
presidente y secretario. Al acta se agregard la lista de asistencia; firmada por
los concurrentes y los escrutadores, Las actas, libros de contabilidad y demds
datos y documentos que se refieran a la actuacién de las Asambleas de
Tenedores o del Representante Comiin, seran conservados por éste y podran,
en todo tiempo, ser consultadas por los Tenedores y el Emisor, los cuales
tendran derecho a que, a su costa, el Representante Comn les expida copias
certificadas de dichos documentos.

Para efectos de calcular el quérum de asistencia a las Asambleas de
Tenedores, se tomara como base el numero de Certificados Bursatiles
Fiduciarios en circulacion. La Asamblea de Tenedores serd presidida por el
Representante Comin y en ella los Tenedores tendrén derecho a tantos votos
como les correspondan en virtud de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
que acrediten, computdndose un voto por cada Certificade Bursatil

Fiduciario en circulacién.

No obstante lo estipulado en este inciso, las resoluciones tomadas fuera de
asamblea por unanimidad de los Tenedores que acrediten la totalidad de los
Certificados Bursétiles Fiduciarios con derecho a voto tendran para todos los

32



efectos legales, la misma validez que si hubieren sido adoptadas reunidos en
asamblea, siempre que se confirmen por escrito.

Nada de lo contenido en este Titulo limitara o afectara los derechos que, en su caso, tuvieren
los Tenedores de conformidad con el Articulo 223 de la LGTOC.

VIGESIMA CUARTA., Obligaciones de Dar, Hacer y No Hacer del Fiduciario frente a los
Tenedores. El Fiduciario tendra durante la vigencia del presente Titulo, las siguientes

obligaciones:

a.

Cumplir en tiempo-y forma con las obligaciones establecidas a su cargo en el
Fideicomiso y en los Documentos de la Emision;

Realizar, con cargo al Patrimonio del Pideicomiso, el pago del Monto de Interés
y-Monto- de- Prmc1pa1 con.forme a-los calendarlos de pagos establec1clos en-el
presente Titulo, e —— ¢

Realizar todos los actos para 0 tendlentes a mantener-la exigibilidad y validez
del presente Titulo; :

: Reahzar todos los actos necesanos para o tendientes a conservar los derechos,
- prerrogativas, permisos; contratos; licericias, concesiones o autorizaciones que
—de-que-sea tifiil'af'y -que-séan relevantes-para-la-realizacién-de sus-actividades;

conforme-al Fldelcom.lso, a-la-legislacién aphcable y.enconsideracién de-los
requemmentos del negocm en-marcha;

Mediante. el ‘'sistema “Fiduciario. en ~Linea”, “el Fiduciario conviene en
propotcionar al Fideicomitente, al Comité Técnico, asi como al Representante
Comiin, estados financieros del Fideicomiso que constan de un balance general,
un estado de resultados y una balanza de comprobacién de saldos; asi como
estados de cuenta mensuales dentro de los 20 (veinte) Dias Hébiles siguientes al
fin de cada mes calendario, respecto.de los bienes que sean parte del Patrimonio
del Fideicomiso, asi como cualesquiera inversiones respecto de los mismos;

Pr oporcmnar ala CNBV, ala BMV y al publico en general, la informacién a que
se refiere el Articulo 33 de la Circular Unica de Emisoras;

Permitir el acceso al Representante Conmin, al Fideicomitente y a las
Instituciones Calificadoras, a todos los documentos e informacién en su poder
derivados o relactonados con el Programa y las emisiones que de tiempo en
tiempo vaya colocando y pueda entregarse conforme a la ley;

Responder civilmente, en su calidad de fiduciaria del Fideicomiso, por dafios y
petjuicios que cause por el incumplimiento de las obligaciones a su cargo,
asumidas en el Programa y las emisiones;

El Fiduciario debera proporcionar a la BMV, en lo conducente, por medio de la
persona que éste designe por escrito, la informacién a que se refiere la
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disposicién 4. 033.00 y la Seccién Segunda del Capitulo Quinto del Titulo Cuarto
del Reglamento Interior de la BMV que le corresponda, respecto del Patrimonio
del Fideicomiso, asi como su conformidad para que, en caso de incumplimiento,
le sean aplicables las medidas disciplinarias y correctivas a fravés de los 6rganos
y procedimientos disciplinarios que se establecen en el Titulo Décimo Primero
del Reglamento Interior de la BMV. El Comité Técnico del Fideicomiso, debera
vigilar y procurar que el Fiduciario cumpla con la obligacién establecida en este
inciso y proporcione a la BMV en lo conducente la informacion referida;

Divulgacién y Entrega de Informacion:

(i) Debera divulgar al publico inversionista, a través de los medios establecidos

por la-legislacion aplicable, en las fechas que sefialen la Circular Unica de
Emisoras, un ejemplar completo de los estados financieros de la Emisora al
fin-de-cada-trimestre-y- cualquier- otra- informacién que la Emisora-deba
“divulgar -al- publico trimestralmente ‘conforme: a la | Circular) Unica /de
Emisoras iiiéluyendo, sin-limitacién, un documento en el que se. informe
sobre la: exposicién-de la-Emisora a instrumentos: financieros derivados-al
cierre del trimestre antenor

(ii) Deberé divulgar al publico-inversionista, a través de los medios establecidos
por la-legislacién aplicable, en las fechas que sefialen la-Circular Unica de
Emisoras; in ejemplar completo-de los estados financieros auditados-de-la
Emisora-y- cualquier-otra-informacién que-la-Emisoradeba- divulgar al
pubhco anualmente conforme ala Circular Unica de Errusoras

(iii) Debera e"ntregar al Representante- Comin, dentfo-de los 10 (diez) Dias
Habiles siguientes a la fecha en que se entreguen los estados financieros
trimestrales mencionados en el inciso (a) anterior correspondientes a los tres
primeros-trimestres y los estados financieros auditados anuales-a que se
refiere el inciso (b} anterior, respectivamente, un certificado firmado por un
Funcionario- Responsable indicando el cumplimiento de las obligaciones
“Obligaciones de Dar, Hacer y No Hacer” establecidas en el presente ala
fecha de dichos estados financieros.

(iv) Deberd informar por escrito al Representante Comiin, dentro de los 5 Dfas
Hibiles siguientes a que un Funcionario Responsable tenga conocimiento del
mismo, sobre cualquier evento que constituya una Causa de Vencimiento
Anticipado conforme al presente.

(v) Debera entregar al Representante Comtn, la informacién y documentacién
que sea necesaria para que éste pueda cumplir con su obligacién de verificar
el cumplimiento por parte de la Emisora, del Fideicomitente, del
Administrador, y demas personas que suscriban los Documentos de la
Emision y presten servicios a la Emisora en relacion con los Certificados
Bursatiles Fiduciarios o, en su caso, el Patrimonio del Fideicomiso, de las
obligaciones establecidas en los Documentos de la Emision;
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k. Grado y Prelacion de Pago (Pari Passu). Hard que sus obligaciones al amparo de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios constituyan en todo momento
obligaciones quirografarias, directas y no subordinadas a su cargo y tengan en
todo momento una prelacién de pago equivalente (pari passu) respecto de
cualquier obligacién quirografaria de la Emisora, presente o futura, salvo por las
preferencias establecidas por ministerio de ley;

1. Limitaciones en la Contratacion de Deuda:

(i) Limitaciones respecto de Deudn Insoluta. No podra, ni permitira a cualquiera de
sus- Subsidiarias, contratar Deuda adicional si, al dar efecto en forma
inmediata-a-dicha Deuda adicional y a cualquier otra Deuda contratada
desde la-fecha en que haya terminado el Trimestre Completo Mas Reciente
previoa la contratacion de la Deuda adicional y-a-la-aplicaci6n de los recursos-
netos de-la-Deuda adicional y dicha otra Deuda sobre una base pro-forma; la
Deuda-Total Insoluta de la Emisora es superiora60%: (sesenta por ciento) de

~la-suma-de-(sin duplicar): (i) los Activos Totales del Fideicomiso a la fecha.en
—quehaya terminado-el Trimestre Completo-Més Reciente y. (ii) el precio total
devactivos inmobiliarios adquiridos y la cantidad total de recursos obtenidos
a-través-de-colocaciones de valores (en la medida en-que dichos Tectrsos no
hayan sido-utilizados para-adquirir activos inmobiliarios o-reducir Deuda) -
—porla-Emisora ¢ cualquier Subsidiaria-desde lafechaen que haya tenmnado"
el Trlmestre Completo Més Reciente, -

(11) Lfmxtacxones respecto de Deuda Garantizada. No podrd, ni permitird a cualquiera
de sus Subsidiarias, contratar Deuda Garantizada si, al dar efecto en forma
inmediata‘a dicha Deuda Garantizada y a cualquier otra Deuda Garantizada

contratada desde la fecha en que haya terminado el Trimestre Completo Mas
Reciente-previo a la contratacién de la-Deuda Garantizada adicional y-a-la
aplicacién de los recursos netos de dicha Deuda Garantizada sobre una base
pro-forma, el monto total de principal de la Deuda Garantizada insoluta es
superior a 40% (cuarenta por ciento) de la suma de (sin duplicar): (i) los
Activos Totales del Fideicomiso a la fecha en que haya terminado el
Trimestre Completo Mas Reciente y (ii) el precio total de activos
inmobiliarios adquiridos y Ia cantidad total de recursos obtenidos a través de
colocaciones de valores (en la medida en que dichos recursos no hayan sido
utilizados para adquirir activos inmobiliarios o reducir Deuda) por la
Emisora o cualquier Subsidiaria desde la fecha en que haya terminado el
Trimestre Completo Mas Reciente.

(iii) Servicio de la Deuda. No podra, ni permitird a cualquiera de sus Subsidiarias,
contratar Deuda adicional si al dar efecto en forma inmediata a dicha Deucda
adicional la razén de Ingreso Consolidado Dispenible para Servicio de
Deuda entre el Monto Anual de Servicio de Deuda para el periodo de cuatro
trimestres consecutivos mas reciente previo a la fecha en que dicha Deuda
adicional vaya a ser contratada, fuera menor a 1.5:1 sobre una base pro-
forma, después de dar efecto a la contratacién y a la aplicacion de los recursos
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netos de dicha Deuda adicional, asumiendo para dicho célculo que (sin

duplicar):

dicha Deuda adicional a ser contratada con posterioridad al
periodo de:tuatro ‘trimestres correspondiente y. cualquier. ofra”
Deuda contratada por Ia'Emisora ¢ ¢ualquiera de sus Subsidiatias
desde el primer dfa de dicho periodo de ¢uatro trimestres, ha sido
contratada, y la aplicacién de los recursos netos de dicha Deuda
adicional (incluyendo para realizar pagos anticipados o cancelar
otra Deuda), ha sido realizada, en el primer dia de dicho periodo;

los pagos anticipados a realizarse con posterioridad al periodo.de
cliatro trimestres correspondiénte o'cancelacion de cualquier otra

~Deuda de la-Emisora o-cualquiera de sus -Subsidiarias desde-el

= pumer dia de dicho periodo de cuatro trlmestres, se reflhzaron €h—
- el primer dia de dicho periodo (salvo/que; al realizar el presente
—calculo; el -monto de - Deuda conformea cmlqu1e1 /erédito:
— revolvente, linea de - crédito- o fo:ma de crédito- similar; se~
~~calculara-con-base en-el-saldo-diario: pxomed1o de- dJcln Deuda '

' durante-dlcho penodo) y

———en- caso de cualqmer adqmslmén 0 desmver516n de la Emlsora de;;---:— s =
———cualquier ~activo--0 portafolzo -de—activos—o—la- puesta ) | ——

funcionamiento-o- retiro-de- cualquier-activo-por: pa:rte de-la-

: -Ermsora o cualquiera de sus: Subsidiarias desdeel: primer dfa- de=—
‘dicho’ penodo de cuatro trimestres;, ~ya~ sea: a través—-de

compraventa- de-acciones-o- activos-o. de-cualquier-otra: forma

- permitida, (1) dicha adquisicién o desinversién se realizé-en el

primer-dia-de-dicho periodo; incluyendo-en-dicho ¢dlculo pro-
forma-los ajustes correspondientes -al - Ingreso - Consolidado
Disponible para Servicio de Deuda y al Monto Anual de Servicio
de Deuda respecto de dichas adquisiciones o desinversiones con
los ajustes adecuados respecto de los ingresos derivados de los
activos adquiridos o desinvertidos, y (2) la aplicacién de los
recursos netos de cualquier desinversién para pagar o refinanciar
Deuda, incluyendo sin limitar, lineas de crédito revolvente, se
realizé en el primer dia de dicho periodo.

En caso de que la Deuda que requiera realizar-el calculo descrito
anteriormente o cualquier otra Deuda contratada después del primer
dia del periodo de cuatro trimestres correspondiente, devengue
intereses a una tasa variable, entonces, para el célculo del Monto
Anual de Servicio de Deuda, la tasa de interés sobre dicha Deuda se
calculara sobre una base pro-forma al aplicar la tasa diaria promedio
que hubiera estado en vigor durante el periodo de cuatro trimestres
completo al monto mayor entre el monto de dicha Deuda insoluta al
final de dicho periodo y el monto promedio de dicha Deuda insoluta
durante dicho periodo. Para lo anterior, la Deuda se considerara
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contratada por la Emisora o cualquiera de sus Subsidiarias en
cualquier momento en que la Emisora o cualquiera de sus
Subsidiarias contrate, asuma, garantlce o de alguna otra forma asuma
responsabilidad respecto a dicha Deuda

- {iv) Litnites-a los financiamientos:

El monto: total: de los financiamientos?(créditos de -cualquier -+~

especie) o demas pasivos del Fideicomiso que se pretendan
asumir con cargo al Patrimonio del Fideicomiso en ningin
momento podra ser mayoral 50% (cincuenta por ciento) del valor

‘contable-del Patrimonio-del Fideicomiso, medido: al cierre del
tiltimo trimestre reportado. Encaso deqiielos pasivos-a cargo del
Fideicomiso excedan el limite maximo sefialado anteriormente no -
se podran asumir pasivos-adicionales con cargo-al Patrlmomo del- -

- Fideicomiso hasta-en tanto;se ajusteal:limite| senalado, salvo que
“se-trate-de-operaciones de refinanciamiento! para. extender el

vencimiento del endeudamientodel: Fideicomiso, ¥ el Cormté'

Técnico documente las-evidencias de tal'situacién: En-todo:caso, - -
el resultado de dicho: refmanmamiento To- podréi nnphcar un--
aumento en el mvel de endeudarmento 1eg15trad0 antes de la. :

tal situacién, asi como un-plan correctivo en el que se establezca
la forma, términos y, en su caso, plazo para cumplir con el limite,
mismo que deberd ser aprobado porla-mayoria-de los Miembros
Independientes del Comité Técnico y posteriormente propuesto a
la-Asamblea de Tenedores de CBFIs en un plazo no mayor a 20
(veinte) Dias Habiles contados desde la fecha en que se dé a
conocer el exceso a dicho limite. En todo caso, el plan correctivo
debera contemplar lo sefialado en el parrafo anterior.

. El Pideicomiso debers mantener en todo momento el Indice de

Cobertura de Servicio de la Deuda. En caso de que el Indice de
Cobertura de Servicio de la Deuda sea menor a 1.0, no se podran
asumir pasivos adicionales con cargo al Patrimonio del
Fidcicomiso, salvo que e trate de operaciones de
refinanciamiento  para extender el vencimiento del
endeudamiento del Fideicomiso y el Comité Técnico documente
las evidencias de tal situacién. En todo caso, el resultado de dicho
refinanciamiento no podré implicar una disminucién en el célculo
del fndice de Cobertura de Servicio de la Deuda registrado antes
de la citada operacién de refinanciamiento;
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m. Activos Totales No Gravados. Deberd mantener Activos Totales No Gravados

que en todo momento representen no menos de 150% (ciento cincuenta por
ciento) del monto total de principal de la Deuda Neo Garantizada de la Emisora

y sus Subsidiarias;
Existencia:

(i) Debera conservar su existencia legal y mantenerse como negocio en marcha
y realizar-todos aquellos actos que sean necesarios-a fin de que, en todo
momento, sea reconocida como un fideicomiso de inversién en bienes raices
(“Fibra”) y le sea aplicable el régimen fiscal que para dichos fideicomisos se
establece en la Ley del Impuesto sobre la Renta o mantener cualquier otro
régimen juridico-aplicable a entidades dedicadas-al negocio inmobiliario
permitido en términos de la legislacién mexicana que en cualquier momento
la-mayoria-de los miembros del Comité Téenico del Fideicomiso, (coriel-voto
favorable—~de -todos—los- miembros mdependlentes) pudlera considerar
conve:mente alos-mtereses de'la-Emisora:

(ii) Debe’ré manternier su contabilidad' registros y libros de 6011for1rﬁdad con-las
NIIF-6-cualesquiera-otras normas-permitidas-conforme: a las d15p051c10nes
legalés-aplicables-a las emisoras de valores en-México.~ - :

(iifyDeberamantener- vigentes- todas-las- autorizaciones,permisos, licencias-o
concesiones necesarias para-el buen funcionamiento-y-explotacion-de:sus
actw:dades, salvo por aque]las autotizaciones, - - permisos, licencias o
concesiones que, de no mantenerse vigentes, no afecten de manera adversay
significativa las operaciones o la situacién financiera de la Emisora;

Mantenimiento de Propiedades. Debera realizar o hacer que se realicen todos los
actos que sean necesarios o convenientes para mantener sus principales
propiedades en buenas condiciones y en buen estado operativo. Asimismo, la
Emisora debera realizar o hacer que se realicen el mantenimiento, reparaciones
y mejoras necesarias en sus propiedades, a fin de que la operacion de su negocio
en dichas propiedades pueda llevarse a cabo en forma adecuada;

Seguros. Debera contratar con compafias de seguros de reconocido prestigio,
seguros adecuados para sus operaciones y bienes, en términos y condiciones
(incluyendo, sin limitacién, riesgos cubiertos y montos asegurados) similares a
los seguros que actualmente tienen contratados y que han contratado en el

pasado;

Consolidacién, Fusién o Venta de Activos. No podra fusionarse, consolidar sus
activos con otras entidades ni, directa o indirectamente, transferir, transmitir,
vender, o enajenar sus activos y bienes, a menos que se cumpla con las
condiciones siguientes: (i) si la Emisora es la fusionada, que la fusionante asuma
las obligaciones de la Emisora al amparo de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, (ii} una vez que surta efectos la operacion correspondiente no ocurra

38



una Causa de Vencimiento Anticipado al amparo de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, (iit} se cumpla con el Periodo Minimo de Inversién; (iv) se tengan
invertidos en inmuebles los activos de la Emisora, considerando los porcentajes
minimos establecidos por las disposiciones aplicables para mantener el régimen
de Fibra; (v) la Emisora entregue al Representante Comiin una opinién legal y
un certificado firmado por un Funcionario Responsable sefialando. que dicha
operacién cumple con lo previsto en los incisos (i), (ii), (iii) y (iv) anteriores; y

r. Impuestos. Pagara o hara que se paguen todos los impuestos, derechos y demas
contribuciones fiscales que establezcan las leyes o autoridades fiscales sobre sus
ingresos o propiedades, en el'entendido-que‘la Emisora, al no ser-experto fiscal,
podra-dar cumplimiento-a dichas-obligaciones- fiscales-a- través-de asesores
contables-y fiscales. Lo anterior excepto-en-los casos en-que-las obligaciones
fiscales-estén-siendo- impugnadas- de-buena-fe-por-medio-de procedimientos
adecuados; ~siempre y “cuando-la Em.lsora haya manterudo las: -reservas

apropiadas correspondientes:

Eas obligaciones a cargo del Fiduciario son todas las consignadas en la-presente seccién.

Las obligaciones de dar, hacer ono.hacer frente a 1os Tenedores :por‘ parte del Fideicomitente :

yv-del-Administiador, se encuentran-contenidas-a-lo-largo: del plesente Titulo, asi-mismo; se
encuentran referidas en el clausulado del Fldelcormso ' e -

VIGESIMA QUINTA. Objeto, Soc1al del Emisor. De con.fonmdad conlos estatutos sociales-:
—vigentes del Emisor; el objeto social del' Emisor s €l siguiente; -

“Objeto Social. La sociedad tiene por objeto:

@)

(2)

(3)

(4)
(5)

la prestacién-del servicio de banca y crédito en los términos de-la Ley de-Instituciones de
Crédito-y, en consecuencia, realizar todo-tipo de-operaciones-y prestar- todos los- servicios
bancarios a que se refiere el articnlo 46 de ln ley de Instituciones de Créditoy.con las demds
disposiciones legales aplicables, y con apego-a las sanas practicas iy a los usos bancarios y
mercantiles;

adquirir, enajenar, poseer, tomar en arrendamiento, usufructuar y, en general, utilizar y
administrar, bajo cualquier titulo, toda clase de derechos y bienes muebles, asi como aquellos
bienes inmuebles que sean necesarios para la realizacion de su objeto social;

realizar cualquier otra actividad que pueda llevar a cabo de conformidad con la Ley de
Instituciones de Crédito, las disposiciones que al efecto dicten la Secretaria de Haciendn y
Crédito Priblico, el Banco de Mexico, Ia Comision Nacional Buncaria y de Vulores y ofras
autoridades compefentes y, en general , la legislacion aplicable; en el enlendido que la
Sociedad en ningiin caso podrd realizar las actividades prohibidas a las instituciones de
crédito en los términos del articulo 106 de Ia Ley de Instituciones de Crédito;

emitir obligaciones subordinadas; y

realizar todos los actos juridicos necesarios o convenientes para la realizacion de su objeto
social.”

VIGESIMA SEXTA. Obligaciones Fiscales.
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(i} Personas fisicas y personas morales residentes en México: La retencién aplicable respecto
a los intereses pagados sobre los Certificados Bursatiles Fiduciarios, se fundamenta en los
articulos 54 y 135 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente y la tasa de retencién en el
articulo 21 de la Ley de Ingresos de la Federacién para el Ejercicio Fiscal 2017, es decir, a la
tasa del 0.58% anual sobre el monto del capital que dé lugar al pago de intereses;

(ii) Personas exentas residentes en México: Dentro de las disposiciones fiscales se establecen,
algunas exenciones para la retencién del Impuesto Sobre la Renta, por ejemplo: (a) personas
morales autorizadas para recibir donativos deducibles, reguladas por el titulo Il de la Ley
del Impuesto Sobre la Renta vigente; y (b) La Federacion, los Estados; el Distrito Federal, o

los' Municipios, etc.;

(ifi) Para personas fisicas y morales residentes en el éxtranjero: Se estara a lo establecido-en
los ‘articulos-153 y 166-de la-Ley del Impuesto-Sobre la-Renta- wgente y-dependera del

beneficiario efectivo de los intereses; y

(iv)-Fondos-de- pensionesy- jubilaciones- constituidos-en-el extranjero: ‘Seestara-a-lo
“establecidoenel articulo:153 de la-Ley de: Impuesto Sobre la Renta v1gente y. dependera del
beneficiario-efectivo de los mtereses . ———— :

“Recomendamos-a-todos nuesﬁ‘c_os inversionistas-consultar en'forﬁ_ia!-independiénte a-sus
asesores-fiscales respecto-a-las disposiciones-fiscales-vigentes-aplicables-a-la-adquisicion,
propiedady enajenacién de instrumentos de deuda antes de realizar cualquier inversién en
Certificados Bursatiles Fiduciarios. ' ' '

VIGESIMA SEPTIMA. Preferencia de Pago. Conforme alaseccién 23.3 fraccion (iv) del
Fideicomiso, previo a la distribucion del remanente entre los teniedores de los CBFls, se
pagaran todas las obligaciones pendientes del Fiduciario por.virtud del Fideicomiso, dentro
de las que se incluyen los Certificados Bursatiles Fiduciarios a que se refiere el presente

Titulo.

VIGESIMA OCTAVA, Renuncia de Dereches. La demora u omisién por los Tenedores en
el ejercicio de los derechos y recursos previstos en este Titulo o en la Legislacién Aplicable,
en ningin caso se interpretard como una renuncia a los mismos. Igualmente, el ejercicio
singular o parcial por los Tenedores de cualquier derecho o recurso detivado de este Titulo
no se inlerprelard como una renuncia al ejercicio simultdnco o futuro de cualquier otro

derecho o recurso.

VIGESIMA NOVENA. Modificaciones. El Emisor tnicamente podrd modificar los
términos y condiciones de este Titulo, con la autorizaciéon previa y por escrito de la
Asamblea de Tenedores.

TRIGESIMA. Jurisdiccién, Para la interpretacién y cumplimiento del presente Titulo, las
partes que lo suscriben, se someten a la jurisdiccion de las leyes y de los tribunales
competentes en la Ciudad de México, para resolver cualquier controversia relacionada con
el presente Titulo, Asamblea de Tenedores y/o cualquier documento relacionado con los

40



Certificados Bursatiles Fiduciarios, renunciando desde ahora a cualquier otra jurisdiccién
que pudiere corresponderles en razén de sus domicilios presentes o futuros.

El presente Titulo se emiti6 originalmente.en la Ciudad de:Méxicoel dia 11 de diciembre de

2017 y el mismo qued6 depositado en Indeval en la misma fecha, asi mismo, es canjeado con
fecha 9. de: abiili de 2018, con motivo de la emisién de 20,000,000 (veinte millones) de
Certificados Adlcxonales correspondlentes ala pnmera reapermra de la Emision.

A = ' N ffx;—“
ﬁ)) SAFETY == , ' OAK-TREE (‘ﬁ

-

:‘"":-— -:'-'":—“/!//" $

e ()

K PR e bl : ’
=C h o\, el

e e, . e = it
e St R ‘::_'_'___. 1‘_._ ,.‘_.“.."::._'.'. o SRR A e e e e et e S P et R SHpY il B

e e e e e gt g e Al L

e B i e e . e gl et

- —— o —— ———— . Sy —— e e e L .
e e S ————— . gt - . —
——— O At et e r— -—— - + - - S -
— b e e . et e —— —— e . e e et el g, i B | b = = 4 -
=y o —— — S St i ———— A . H i A A e i, 40 e s 4
o A, -~ — - - o

41




Instltucmn de Banca M tipta Dle' n ?i 1mna, ' ;
en su caracter de Fiduciario del Fideicon¥go /1401 /de Chg 10 dazgl)a\mo dc 2811 cs
r - H‘-H‘-h""-n.,_ ik L? -,'. IJ.
(% '3 c o = b
= i
‘h“-‘—’“""-h—._r oL ‘f- .‘ﬂ' "r‘
—

~Represen tante Comun de Ios Tenedores: deloshﬁernfmados Bursatxles I'xducxanos
CIBanco, S A ','Instztucmn de Banca Mdltiple~ N N
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Delegado Frduaario*‘

EL DELEGADO FIDUCIARIO- DEL: REPRESENTANTE COMUN CUENTA CON LAS
FACULTADES GENERALES PARA ACTOS DE ADMINISTRACION Y PARA SUSCRIBIR
TITULOS DE CREDITO.

POR VIRTUD DE LAS PRESENTES FIRMAS SE HACE CONSTAR LA ACEPTACION DEL
NOMBRAMIENTO DE - :REPRESENTANTE “COMUN - DE LOS PRESENTES
CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS EMITIPDOS POR EL FIDUCIARIO EMISOR,
TITULOS DE CREDITO . -~AL"  PORTADOR, ASt COMO
DE LAS FACULTADES Y OBLIGACIONES QUE AQUf SE LE CONFIEREN.

Las firmas que anteceden corresponden al Titulo que ampara los Certificados Bursétiles Fiduciarios
identificados con clave de pizarra FUNO 17-2 emitido por Deutsche Bank México, 5.A., Institucién
de Banca Miiltiple, Divisién Fiduciaria, en su caricter de Fiduciario del Fideicomiso F/1401, de fecha

10 de enero de 2011.
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Credit  FUNO 17-2

Egg:gy Certificados Bursatiles
Fideicomiso F/1401

México D.F. a 21 de marzo de 2018

Gerardo Vargas Ateca

Director de Finanzas

F1 Management, S.C.

Administrador del Fideicomiso F/1401
Antonio Dovali Jaime 70,

Samara, Torre B, Santa Fe,

Ciudad de México, C.P. 01210

En atencidn a su solicitud, me permito informarle que con fundamento en el articulo 334 de la Ley del Mercado de Valores,
HR Ratings de México, S.A. de C.V. (HR Ratings) ha procedido a determinar la calificacién de largo plazo, en escala local, de
HR AAA con Perspectiva Estable para la Emision de Certificados Bursétiles Fiduciarios {(CEBURS) de largo plazo con clave
de plzarra FUNO 17-2 (la Emisidn) a ser emitida por FUNO (Fideicomiso F/1401 y/o Fibra Uno yfo FUNO y/o el Fideicomiso).

La calificacién asignada de HR AAA significa que el emisor o emision con esta calificacion se considera de la mas alta calidad
crediticia, ofreciendo gran seguridad para el pago oportuno de las obligaciones de deuda. Mantiene un minimo riesgo
crediticio.

La ratificacion de la calificacion de FUNO 17-2 se apoya en la calificacién corporativa de FUNO, realizada por HR Ratings el
29 de enero de 2018. A su vez, la calificacion se basa en su sana generacion de Flujo Libre de Efectivo (FLE) durante los
Gltimos doce meses (UDM), lo cual en conjunto con la sana estructura de deuda ha reflejado un mayor DSCR en 2017, De
igual manera, durante al cuarto trimestre de 2017 (4T17}, FUNO refinancié la FUNO 13 via la FUNO 17 y FUNO 17-2,
alargando |a vida de su deuda total y extendiendo su plazo, Adicionalmente, se considera la sana diversificacion de ingresos
por tipo de inmueble que ha mantenido en 2017, representando la divisién comercial (56.5%), industrial (25.8%) y oficinas
{17.7%). De la misma forma, se toma en cuenta |la capacidad que FUNO ha presentado para reestructurar su deuda y obtener
recursos financieros via ofertas publicas de Certificados Bursatiles Fiduciarios (CBFIs), lo cual le ha permitido presentar una
Razdn de Cobertura al Servicio de la Deuda (DSCR) estable de 1.6 veces (x) en 2017 vs. 0.9x en 2016,

La reapertura de la Emision sera por un monto de hasta P$2,000m adicionales a los CEBURS actuales correspondientes ala
FUNO 17-2 por P$6,100m. Los recursos financieros seran utilizados para la amortizacion anticipada de la FUNO 186, asi como
usos corporativos generales, A continuacion, se detallan las principales caracteristicas de la Emisién:

A
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Tabla f. Caracteristicas de la Emision: FUNGC 17-2

Tipo de Valor Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo

Clave de Pizarra FUNO 17-2

Monto del Programa CIZ.!I'I cardcter revolvente por hasta P355,000m o su equivalente en UDIS a
Didlares Amencanos

Fecha de autori2acidn del Programa |2 de octubre 2017

Vigencia del Programa 5 aflos, contados a parlir de Ja fecha de aulorizacion por la CNBY

Monta de la Emision Original P36,100m

Monio de la Emisién Adicional Hasta por P52,000m

1.820 dias contados a parir de la Fecha de Emisidn, equivalenles a
aproximadamente § afios

1,701 dias contados a partir de la Fecha de Emisién, aquivalentes a
aproximadamenta 4 8 afios.

5 de diciembre de 2022

P%6,100m

Los intereses ordinanios que devenguen los Cedificados Bursatiles
Fiduciarios se liguidaran cada 28 dias
TIEzs + 0.85%

En un soie pago a la fecha de vencimiento.

Vigencia de la Emisidn Original

Vigencia de la Emisién Adicional

Fecha de Yencimienio
Saldo Insoluto

Periodicidad en el Pago de Intereses

Tasa de Ia Emigidn

Amortizacion

Loa Certificatos Bursdliles Fiduciarios serin quirngrafarios y na conlarén con
garantia especifica alguna

Principalmente refinanciamiento de deuda, page de gastos de emisian y
olros usos corpuralivos generales

Casa de Holsa Santander, SA de CV, y Actinver Casa de Bolsa, 5 A de
cv

Representante Comiin ClBanco, 5.A., nstitucidn de Banca Multiple

Fupnts: HR Ratings con basa en mbormaciin dal Suplamenis Prafminar de ta £misibn

Garantia

Destina de los Fondos

Intermediaiios Colocadores

De acuerdo con la metodologia de HR Ratings, se realizaron proyecciones financieras de Fibra Uno el 29 de enero de 2018
en donde se evaluaron las métricas financieras y de efectivo disponible, bajo un escenario base y uno de estrés. Las
proyecciones realizadas abarcan desde el 1T18 al 4T25. A continuacién se presentan los resultados obtenidos para cada uno
de los escenarios mencionados:

Excenanio de Fotiis
PO IR 0P

Fscemanio Base

Tabla 2. Supuestos y Resyliados

£115 pals L Hif Zirtap 2P Py K A021P Pty o 2P

Venlas i 10725 13963 MGV 15,972 17922 20107 J0666i 14763 16856  19.043 19403
Maigen EBITDA ™ i 694% B 216 T 7 L S & - S A W AN 3 L 11 S £ I - 7 S B T
EBITDA 7445 9918 10893 11,732 13224 15008 15767 10441 12069 13,849 14409
Flujo Libre de Efectivo® {6784 12176 9135; 12,547 12,829 12,999 13,356 113358 11716 1203 12170
Propiedadas de inversidn 1152350 172,739 204 596) 200,873 212291 214.080 2155720 209.965 213495 215299 216919
CAPEX + Adnuisiciones 2527 0408 165732 9.689 3T 1.769 16128 10973 3,520 143 1512
Dhatribuciones Totales de CBFI i 5904 8.371 5,767 8.282 6,982 10,259 11105 0 143 2,199 3399
Distribuciones Obligatorias do CBFF 392 0 0 0. 19 46N 2871 0. 0 1442 2443
Dauda Total i 54333 64807 6BOB2] T1951 74969 75376 75 263; BIS5H7 59486 53378 51.004
Dauda Nota 48337 58,262 67.182; 70238 7302 74724 745027 63392 50,643 51670 43,049
Ailps de Pago {DN / EBITDA) 65 60 62: 60 56 50 47 61 49 37 kN

Ailos de Pago (DN /FLE) 7.1 4.9 74 56 &7 S 5.6 50 43 a6

DECR {FUNO)™ 22 24 21 256 25 20 31 17 20 17 27

DSCR*™ 16n 0 9% 16x: 27 24x 17x 2 6x: 18x 2 0x 16x 2 M
DSCR con caja inicial 162 13x% 2 6x: 4 6x 2 M 1.9% 2 #xi 3 d4x 2.0x 1 6x 2 Bx

Fuerite: HR Ratmys con nifgrmacion de b Emprasa baje bn £scanaro sconbmico bass y un escenaro de estres. Proyecomnes B padtir el 1713, reslizadas ol 29 de enarc de 2018
*Flujo Libre de £ fectivo = th Heto de Aclividades de Operacidn + Di'l'erendn en Cambios + Distribuciones Oblgetorias por CEFk

** DSCR (FUND) = EDIFDA A

tado # (it

- Ao B Pri 1

= Lobartura del Servirbde Ia Deude = FLE / Seryicio de la Deuda [

Hetos ~ A

'Son lag distiibuciones obligatodas qua dabe reabzar FUND para cumphe con B regulacidn aphcalble para rERAe

' Cras on mBones e PEsO3 MEXICANDS
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Algunos de los aspectos mas importantes sobre los que se basa Ia calificacién son:

* Generacion de FLE, bajo un escenario de estrés, presentando un FLE acumulado entre 2018 y 2025 de P$93,995m
(vs. P$104,135m en el escenario base). Esto es evidencia de la capacidad de generacion de FLE, aun bajo un escenario
de estrés, debido a que el calculo del FLE sélo considera las distribuciones obligatorias hacia los tenedores. Para el pago
de las distribuciones hacia los tenedores, se toma como punto de partida el Resultado Fiscal Neto, el cual es —7.6% menor
en el escenario de estrés en comparacidn con el escenario base. Con base en lo anterior, el DSCR acumulado es de 1.4x
bajo el escenario de estrés (vs. 1.6x en el escenario base), superior a lo proyectado en la revisién anterior.

* Capacidad de reflnanciamiento y obtencién de recursos por parte del Fideicomiso. Lo anterior se refleja en la
colocacion de emisiones de deuda por P$72,145m al 4T17 desde su inicio, siendo FUNO 17 y FUNO 17-2 las mas
recientes, asi como un monto de P$74,690m via ofertas plblicas de CBFls, siendo la mas reciente durante el 4T17. Lo
anterior le brinda flexibilidad financiera a Fibra Uno para la adquisicién de nuevas propiedades y el servicio de su deuda
total.

* Sano perfil de vencimientos de los contratos de arrendamiento, en términos de rentas, donde el 62.4% de los
contratos vencen en un plazo mayor a 3 afios (vs. 62.2% al 4T16). Lo anterior se ve respaldado por una tasa de
renovacion de 87.0% al 4T17 (vs. 90.0% al 4T16).

* Sana diversificacion en términos de los ingresos por tipo de activo. En 2017, el sector comercial representa el 56.5%
de los ingresos por renta de los UDM, seguido del sector industrial con el 25.8% v, por Gltimo, del segmento de oficinas
con el 17.7% (vs. 61.0%, 22.9% y 16.1% en 2016).

* Estable generacion de NOI, presentando un margen NOI de 80.3% en 2017 (vs. 80.5% en 2016). La estabilizacion en
la generacién de NOI se debe a un rapido proceso de maduracion de las propiedades bajo administracién.

* Experiencia del personal administrativo y su gobierno corporativo. El equipo directivo de FUNO presenta una amplia
experiencia en la administracidn y operacion de inmuebles, siendo respaldado por un Comité Técnico con miembros que
presentan una experiencia promedio mayor a 37 afios por integrante, lo cual se refleja en un sano factor de ocupacién de
94.3% al 4T17 (vs. 94.4% al 4T16).

La ratificacion en la calificacion de FUNO 17-2, se basa en la sana capacidad financiera que ha mostrado Fibra Uno para
poder levantar capital via el mercado de capitales, asi como recursos financieros provenientes del mercado de deuda. Lo
anterior le ha brindado a FUNO la suficiente capacidad financiera para poder reestructurar su deuda total o proseguir con su
plan de adquisiciones y desarrollo de inmuebles, como ha sido el caso desde su creacién en 2011. Lo anterior se vio reflejado
via [a colocacion de FUNO 17 y FUNO 17-2 por un monto total de P$7,100m durante el 4T17, mismos recursos que fueron
utilizados para refinanciar la FUNO 13, mejorando el perfil de vencimientos del Fideicomiso. Asimismo, durante el 4T17 se
llevé a cabo una oferta plblica adicional de CBFls por un monto de P$12,802m, utilizando dichos recursos para la adquisicion
de nuevas propiedades.

Durante 2017, Fibra Uno adquiri6 varias operaciones para cerrar con un total de 552 operaciones y una SBA de 8,447,785m2
al 4T17 (vs. 519 operaciones y 7,369,935m2 al 4T16), representando un crecimiento de 6.4% en términos de propiedades ¥
de 14.6% en términos de SBA, respectivamente. Adicionalmente, hay que mencionar que el Fideicomiso recientemente
anuncio transacciones durante el 4T17 que ain no forman parte de la SBA, dos propiedades del portafolio Turbo y Montes
Urales, mismas que se habran de integrar durante el 2018 y habran de ser adquiridas via los recursos que se levantaron a
través de la dltima oferta pblica de acciones. El ritmo de crecimiento mostrado por Fibra Uno durante los UDM ha sido inferior
a afios anteriores, io cual se debe al tamafio del Fideicomiso.

Al cierre del 4717, el Fideicomiso presenta un total de 10 propiedades bajo desarrollo, estimando que siete sean entregados
durante 2018, dos en 2019 y uno en 2020, lo cual adicionaria una SBA de 697,485m2, equivalente a un aumento de 8.3% en
comparacion a [a SBA al 4T17. En opinién de HR Ratings, se esperaria que FUNO cada vez obtenga una mayor proporcion
de su crecimiento via el desarrollo de nuevas propiedades o propiedades existentes que pueden atravesar un proceso de
ampliacién.

Debido al aumento en términos de SBA por 14.6%, asl como un crecimiente en funcion de la inflacién para los contratos de

arrendamiento de Fibra Uno, durante 2017, el Fideicomiso cerré con un total de ingresos de P$14,621m (vs. P$13,253m en

2016), representando un crecimiento de 10.3%. A la par, el portafolic de FUNO mantuvo sanos niveles de factor de ocupacién

cerrando en niveles de 94.3% al 4T17 (vs. 94.4% al 4T16). Si se analiza e factor de ocupacion por segmento, podemos

observar que al 4T17 el segmento con el mayor factor de ocupacion es el industrial con 96.4%, seguido del comercia;?:m
1
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94.6% y, por Ultimo, el segmento de oficinas con 86.0% (vs. 96.5%, 93.6% y 88.2% al 4T16). La baja en el factor de ocupacién
del sector industrial se debe en parte a la incorporacién de nuevas propiedades correspondientes a este segmento, mientras
en el segmento de oficinas han llegado varias opciones en los Gltimos periodos al mercado. HR Ratings dara seguimiento al
sector industrial y de oficinas para ver cdmo se comportan en los periodos subsecuentes, considerando que son los dos
segmentos que presentan una caida en su factor de ocupacion.

Es importante mencionar que, en 2017, con base en los contratos de arrendamiento actuales, Fibra Uno mantiene una sana
diversificacion en términos de su generacién de ingresos por renta por tipo de propiedad, siendo el segmento mas relevante
el segmento comercial con el 56.5%, seguido del segmento industrial con 25.8% y el segmento de oficinas con 17.7% (vs.
G1.0%, 22.9% y 16.1% en 2016). Lo anterior hace mas defensivo el puitafuliv de FUNO ante escenarios de bajo crecimlento,
considerando que no depende de un solo segmento y que no siempre se ven impactados de la misma manera los distintos
tipos de inmuebles.

En términos de generacion de NOI y EBITDA, en 2017 el Fideicomiso presentd niveles de P$11,741m y P$10,893m (vs.
P$10,667m y P$9,818m en 2016), representando un crecimiento de 10.1% y 10.9%, respectivamente. Lo anterior representd
un margen NOI y margen EBITDA de 80.3% y 74.5% en 2017 (vs. 80.5% y 74.1% en 2016). La estabilidad observada en
términos del margen NOI se explica por la maduracion lograda por diversas propiedades que se incorporaron durante 2016
como Puerta de Hierro, El Salto, Patio Revolucion, Torre Latino, San Martin Obispo | y I, La Purisima, Xochimilco | y Gustavo
Baz |, ademas de la renovacién de diversos contratos.

La generacidn de FLE presentd niveles de P$3,135m en 2017 (vs. P$12,176 en 2018). Hay que mencionar que e célculo del
FLE considera las distribuciones obligatorias que debe realizar el Fideicomiso por regulacién, aunque en el escenario base
se estima que FUNO reparta un monto mayor a lo que debe repartir por regulacién. En 2017, el nivel de distribuciones que
realizo Fibra Uno fue por P$6,767m (vs. P$6,371m en 20186), representando un crecimiento de 6.2%. Lo anterior se compara
favorablemente con un alza de 10.1% en términos de generacion de NOI en 2017.

Al 4T17, la deuda total cerrd en niveles de P$68,062m (vs. P$64,807m al 4T16), representando un crecimiento de 5.0%,
debido a la disposicién de una linea de crédito quiregrafaria con Banamex y una linea hipotecaria con Banorte. A pesar de
que durante el 4T17 se llevaron a cabo las emisiones FUNO 17 y FUNO 17-2, éstas fueron en su totalidad para el
refinanciamiento de deuda existente, por lo que no representé un incremento significante en la deuda. Es importante sefalar
que la estructura de deuda de FUNO es sana, siendo el 3.6% de corto plazo y el 96.4% restante de largo plazo (vs. 1.0% y
99.0% al 4T16}. En términos de la proporcion de la deuda en ddlares, al cierre del 4T17 la proporcién de la deuda en délares
fue de 53.4% (vs. 59.2% al 4T16) y el 46.6% restante en pesos (vs. 40.8% al 4T16). Esta distribucién se compara con una
generacion de ingresos en dolares del Fideicomiso de aproximadamente 26.0% (vs. 31.7% al 4T16), mismos que sirven como
una cobertura natural, en combinacion con los distintos instrumentos financieros que tomaron para cubrir por un monto de
hasta US$450m el saldo insoluto de su deuda en délares. Considerando los instrumentos financieros, el 75.9% del saldo
insoluto de la deuda en délares no cuenta con cobertura financiera, siendo cubiertos por las rentas generadas en délares.

El Fideicomiso F/1401 de Deutsche Bank México, S.A. (Fibra Uno y/o FUNO y/o el Fideicomiso) se establecié como un
fideicomiso inmobiliario el 12 de enero de 2011 por Fibra Uno Administracién, S.A. de C.V. (el Fideicomitente) y Deutsche
Bank México, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, Divisién Fiduciaria (el Fiduciario). FUNO se establecié principalmente para
adquirir y poseer propiedades en bienes raices con el fin de arrendar y desarrollar propledades comerciales, industriales y de
uso mixto, asi como edificios de oficinas y terrenos, en el mercado minorista mexicano. Al cierre del 4T17 FUNO posee una
cartera de 8,447,785m2 de superficie bruta arrendable (SBA) (vs. 7,369,935m2 al 4T16), compuesta de 552 unidades de tipo
comercial, industrial, uso mixto y de oficinas (vs. 519 unidades al 4T16), con un factor de ocupacion de 94.3% {(vs. 94.4% al
4T16).

No omito manifestarle que la calificacién otorgada no constituye una recomendacién para comprar, vender o mantener algin
instrumento, ni para llevar a cabo algun tipo de negocio, inversion u operacién y puede estar sujeta a actualizaciones en
cualquier momento, de conformidad con las metodologias de calificacion de HR Ratings y en términos de lo dispuesto en el
articulo 7, fraccion Il /o Ill, segin corresponda, de las “Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores
y a ofros participantes del mercado de valores”.
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8in otro en particular, guedo a sus érdenes para cualquier duda o comentario al respecto.

Atentamente,

te O,Letayf

#Luis Roby
Director Ejecutivo de Déuda Corporativa / ABS
Ratings
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Nota: Estas proyecciones corresponden a la Ultima accidn de calificacién para FUNO el 29 de enero de 2018, habiendo sido
actualizados los anexos al 4T17.

FIBRA UNO {Base): Balance en Pesos Hominales [millones)

. e 2015 2016 2017 2018P~  2019%P 2020P  2029P  2022P  2023P  20MP  0I5P

ACTIVOS TOTALES 144,143 171,301 192,027 22,850 220003 224457 25,73 2799 220,79 229,956 229,967 230,681
Actlivo Circulante 24,047 13,716 11,673 " 5,086 5667 531 5127 5,442 4,570 4,02% 5,000
Efectivo ¥ Equivalentes de Efeclivo 501 5.996 5554 400 1,713 1.267 652 761 1.328 494 T B4l
Invarsianes Temporales 19 528 2.3m 1.956 4755 1] ] 0 a 0 a 0 0
Rentag por Cobrar 764 798 1,510 1,959 1,669 1,934 2,163 2,229 2,329 2467 2582 2
Impuestos par Recuperar 3003 4162 2142 1319 1.566 1.490 1476 1.080 [0 464 12 210
_Pagos Anucipados 12 a0 51 826 93 976 10% 1057 4400 1M5 1191 1239
Actlvos no Circulantes 120,096 157,585 180,354 2111113 214,997 218,529 2M A2 222,010 223,355 224,307 225,138 225,601
Anticipos para 13 Adiguisicion de Propisdadas de Inves 1121 Q a a i} 0 0 1] 0 0 <} 0
Propiedades de Imversidn 13,831 152 350 172.73% 204 556 200,873 2122 214.060 215572 216,711 217 580 218172 218,538
Plalaforma Tecnologica 2.289 2122 1,921 1709 1673 1607 1544 1483 144 1.368 1314 1.262
ros Acinvos LP 2,854 I14 5,694 4908 4461 4632 4,820 5016 £219 541 5652 5081
Inversidn en Asociadas’ 2,854 I 5.17% 4 365 4,451 4 632 4.920 5.016 5.219 541 5,652 5691
Instrumentos financigros ¢ ¢ 0 0 515 444 ] 0 0 0 0 0 0 0
PASIVOS TOTALES 19,067 57,943 69,384 72,954 78,446 81,601 82,169 82,229 82,262 80,375 79,103 76,945
Paslvo Clrculante 4,305 12,769 4,125 6,115 12,283 10,209 521 6.J63 9.398 18,859 16,306 5,109
Pagivo con Costo 1792 10.124 634 2475 5983 48687 13 706 1629 12,973 10 312 1]
Cuentas por Pagar a8 Partes Helacionadas 0 104 93 210 206 208 210 n 21 215 216 18
Otros sin Coslo 251 2541 3398 3431 5094 5195 5316 5446 5 556 5. 666 5778 50891
Acreed par Adguisicicn de | bl 2456 2441 3232 3226 5011 5112 5215 5320 5427 5537 5648 5.762
Rentas Cobradas por Anticipadode CP &7 100 165 208 83 B3 101 126 129 129 o128 129
Pasivos ne Cliculantes 34,763 45,174 65259 66,830 66,163 72 75948 75,066 12,864 61,516 62,797 70,835
Pasna con Coslo 129 44,209 64,173 65 587 64,968 ¥0.082 T4.680 74557 71512 £0.121 61356 69.346
Clres Pasivos No Circulanles 634 964 1,086 1251 1,195 1230 1,268 1.309 1,361 1.39% 1441 1439
Depdsitos en Garanlia 475 102 825 121 297 933 1 1010 1.051 1084 1.13% 1185
Imversiones Permanentes ] 0 126 53 120 129 11 132 133 135 136 137
Rentas Cobradas por Anticipade ds LP 155 262 135 276 170 167 167 167 167 167 157 167
CAPITAL CONTABLE 105,015 113,358 122,643 149,897 142,438 142,596 142,567 144,969 146,536 148,503 150,965 1L
Minorkarie o 0 . L] 1,838 2320 2,844 2,343 2840 2049 AL 2044 2,84 2,0
Wayoriario 105,075 112,258 120,805 147,577 119,582 939,751 140,72) 14212 143,651 145,739 145,020 150,893
Apanaciones 4o Jos Fideicomitantos 93 500 97,113 95,394 145,084 110.041 11 746 113475 115258 117.099 118 999 120 460 122 985
Liiidades Acumuladas 5964 9831 13029 20,348 23403 20551 17 746 16.143 841 131560 12732 11,903
Lhilidad del Eiercicio 5711 5734 12.394 12,135 6130 7455 9501 10,723 11.7514 13,172 14 328 15,005
Deuda Toial .91 54,333 64,007 68,062 1.9 T4.969 15,316 75,26 15141 73,099 71.860 69,246
Deuda Neta 35,42 48,337 59,252 67,182 70,238 73,702 74,724 74,502 73,814 72,604 70,923 58,506
LTV (Deuda Total ! Acti Totales) 24.9% INT% 3% 30.5% J2.6% 33.4% 33.4% 33.1% J2.8% 31.9% 3.2% 30,1%

Fusnte; HR Falngs proyecciones Con base #n informacion Trimesiral miema de e Emprasa y cieifas snuaky gcismnados por Deiofle, sabve 2017
* nformacin Cictarsnada 20 Jormeio FRS

* Proyacownes a pane dal 1718, rashradas ef 29 do enoro de 2018

1 58 rahara o 1y pAMMCEACHN Qua bana FUHQ sobrs i Toma Mayes 110 0%y Tors Dang (50 0%
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C (Base): Extado de Resultados en Pesos Nominales (millones)

e by I b il 2017 HARP 2w 202P HP Hzzp 2023P 204p 075P
Venias Netas 1422 10,725 13,253 14,621 15,972 17,52 20,107 20,666 A5N 055 0923 25,112
Ingrasas por renlas 714 9723 11,914 12,925 14,427 16,105 18,156 18,730 19,493 20.667 21,507 2264
g por Ly 704 1,002 1,338 1.6% 1.545 1136 1,951 1,936 2,080 2.169 2337 2478
Gastos da Ganawlw 2,599 3,200 3434 3,728 4,248 4,69 5,099 4,900 199 4,949 4974 4,962
Otros Gastos G [operacidn} 1577 2070 2,566 2,700 2438 2,672 28m 2,173 2822 2,797 2.810 2,903
Gastos ds adminisiracion’ 101 1201 4% o E] 1.802 2.126 2228 2,027 27 2152 2,165 2,158
UOPADA ([CIMTDAY 5,224 7,445 a8 10,8%) 14,732 132,224 15,008 15,767 16,373 17,506 18,949 A%
Depreciacion y Amonizacion’ 185 195 195 195 195 195 195 195 195 195 195 195
Utilidad de Oper. antes de otros In;[mm Inastos) 5029 1,250 9623 10,698 11,537 13,029 14813 15,572 16378 171,111 18,754 19,955
Iesos por IMereses 430 492 264 by 17 4 1 ] 4 2 2 1
Intereses Pagados 2Mm9 2,602 ez 4.927 d 867 4,958 4013 4357 4.136 4,040 3,835 624
Oitos Gaslos Financieros 167 02 180 99 12% 126 127 127 127 127 127
Metn . 1,755 -2,351 3743 43080 -5,007 4528 4417 4,269 4,173 4,060 -3.950
“Resullado Cambrano 2,422 38718 4,753 . 408 383 372 368 386 365 L}
Aiusla 1I ualur raznnabls d& ropeedadas da invarsion 4 660 4.714 11.265 4505 0 [ S | 0 0 0 q
ttado Integral d lami i 68 4, 2,770 1453 5574 5312 4840 4621 4538 4426 3,950
Utilidad Nsta Conwlidudu 5711 12,384 12,145 7455 9,501 10,723 11,751 13,172 14,328 16,005
Cambia en Vanias 100.4% 21.6% 10 3% 10 0% 122% 122% 2 0% 4.4% 59% 4.7% 50%
Margen EBITDA 56 0% 74 1% 74 5% ¥35% 73 8% T4 6% 76 % 76 8% 70 3% 79 % 00 2%
Margen EBITDA, solwe Rema 734% B2 4% B 3% Bt 3% 91 7% B2 % 0 2% 85 0% 86 £% B7 0% 8% 0%
Margen EBITDA Ajustado® e | 774% TE% T9d%  T93%  103%  792%  602%
NOI 19741 12 450 15.8%4 T I T £ ST * BT i1 B %
Margen NOI 80 3% T79.0% T8 T% A0 1% B0 6% B10% 62 5% A3 4%
Margan NOI Ajystado® — LB03% | 7e0% _T8T%  B0A%  B06%  e18%  026%  834%
Tasa Paswa T 7T% 70% 65% 64% 62% 60% £0% 56%
Tssadcva_ 85% 4% 0% 04%  03%  03% 0% 02%
Distribucionss f Aportacs al Fih 545 7 5% 90% 96% 10 3% 109%  tie% 12 3%
Cobertira de Oungaclones Totalaa ns 06 09 10 10 10 11 11
Cobsrlra de Inlereses 17 11 1% 24 24 12 15 42
NOI/ Intersass Pagados 32 32 24 24 26 13 33 42 4.6 50 55
Fusria: HA Reinge proyscoenss con Bass o Inh i Witerha da s Emp ¥ cirras amiaks #icipmeades por Dalodis, sebvo 2HT
* informeciin Dictarsnada #n leemato FAS
** PrayeCoione o parti del 1718, renlzadas 21 23 de enaro de 2016
1 S& congiders &l bono 8 sjecubtesy denino e N gusins e sdernisiracion pars &1 cicilo do EBITDA
Z Sareleta xn da n pi
I b ¢lbono a v ¥ gesies no tan por PE160 (m an 2014
4. He consigada gasten ad recurreniee por P16 Dm s 2014
HOt mprason Tolales - Goutos do Operacion (Gantos Dpsrativos « Gavios de Mantenimesnto « Sagures - Pradial)
EBATDM » HOH- Gaslos b (Fibra Ung A 400 + Jumbg A #0 - Bonp epcuin
Coberiura de Qbgacwnes Tolaks s EBTDA 7 (b - A ionos Prog « Dwairbucknes a Fides b
Coboriura do inlersyes » (Uilciad Meka » G no an Mongde jors + Apraton of Valor Rezonabis ge Propiededes do Nversidn}/ IMerane

Calzulo del Pago abe Tshilmciones a 19s bideizemite 2011 ZiFl{ ZIBE" : 2 Hiet 2L 2 A
Uhilidad Neta Consolidada 10,365 5247 9197 12072 6,269 7518 9.523 10.767 11,784 13.210 14 354 16,042
+ Resukado Cambiario 406 5314 3,203 -1,336 508 488 3 72 50 6 X%6 EL
Ajusles al Valor Razonable de Prop de Inv 9,386 5032 §.957 4 505 0 ] a 0 0 0 0 0
+ Dep 1 3130 4 318 5475 6452 1726 7.986 8210 8.432 8.638 815 §.988 .147
Resuliado Fiscal Neto (RFN) 12m 1744 413 33 221 B67 20 1,696 2,707 3,516 4,762 5741 1,265
Pago da Distribuciones dal Periode (RFN * 95%) 0 392 0 0 0 18 1.611 251 3.340 4523 5454 6,902
Fuonda- HR Asings proyacconss con base on o al inleeny do s Emp ¥ cierres andoks diclarinados por Deiodia S¢ consiory gus of pigo de las dawibuciones se 1aalkza con Un irimesire da geaiags
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Fideicomiso F/1401

0O (Base): Flujo da Efectivo @n Pesos Nominales {millones}

e — 04 15T 2016 M7 2018P  2018P 2020 200P 0220 2023 2004P 20250
ACTIVIDADES DE OPERACION
Ullidod o Pérdida neto o andas de impoestos ERN] 5.7 12.0%4 12045 §130 1455 9,501 0723 " 1,972 e 16,005
Pérdida (Ganancia} no realizada en Mnneda Entlan]sra Sd1 3.061 4,109 727 08 468 m 72 kL | kL3 66 a
Ajusies al vator R blo de Propied de -4,660 4,71 11,266 4,505 0 0 0 0 1] [ 0 0
Aclualizacion del Valor da la UD) 530 568 170 a5 216 Fa k] 210 22 296 220 A6 -9
Partidas ain Impacio en el Elective 5,000 1,065 5,307 5,137 04 101 E ] 584 584 506 ] 3
Depreciacion y Amorizacion 145 ] 329 i7a b!] 1} b I} ] ] 1} I}
Inloroges a Favor 430 412 264 638 77 37 -1 -7 4 2 2 -1
Fluctuacion Cambiaria ] 0 0 0 1 Q [} 0 1] 13 a 0
_Portidas Relaclonadas con Actividades de | i 335 el 65 -260 A77 -3 A T 4 2 2 1
Iniereses Devengados 2.019 2.682 3627 4,269 4 067 4,999 4013 4.357 4136 446 3,93 3.624
Otraa Padidas de Financiamienta 0 0 47 24 ] 9 0 0 0 0 0 a
_Partbdas Relac. con Activ. de Finonc. - M9 2682 301 A5 4867 4898 4813 4357 443 _ Ap# 39315 18
Fiujo Deri. a Resul. antas do Impuesics o la Uil 2,425 1.562 9425 1033 T 1i6H 1317 14,897 15,657 16.467 17,504 18,581 19,519
Dacremenip |ncramento] an Rentas Por Cobrar -H -6 278 458 -163 265 235 -£0 99 -133 -114 -129
Decr (incr ) en Olras Cuentas par Cobwar y Olios Aclivos 625 314 1.5 -1.526 943 -142 =214 1459 U7 -36 115 -176
Incremenlo (Decremento) en Ciros Pasivos -1,368 1.016 1495 106 144 137 161 172 155 156 159 163
Capital de trabajo — 2,174 385 2751 4078 924 270 MF 2i 203 A8 10 A
Flujos Generados o Utilizados nn vlaOparaclon 374 385 2751 A48 924 200 a8 M Wy A8 a0 )
Flu 08 Nelos de Elecll ge Actividades de Gper. 342 1116 12,176 9135 12547 12, Il-l? 14610 15978 16,670 17, l'ﬂ-i 1I! 491 19,677
AI: IVIDADE S DE INVERSION
i on B lio de Proyact 5,923 8,122 5,879 5619 0 0 0 0 0 0 ] a
Adquisici da Propiedades e & 2,541 17,109 -2.529 -10.053 -9.689 3417 -1.769 -1.512 1.140 77 584 -365
Invarsiones Temporalea -16.804 17 228 M4 2,799 ] 0 0 0 [} 0 0 0
Intarases Colwadoa 430 412 172 495 0 0 0 0 0 0 0 0
I idn en Derechos Fid 223 0 o ] n 0 0 0 1 0 0 0
lroa Aciivoa [} -139 a7 518 ] 0 L} 0 1] 0 ] 0
Flujos Metos de Efectivo de Actividades de Inversion 20360 2730 7800 ATSU_ M3 35 4695 AMA 407 413 529 an2
Efoctivo Exced.(Req.) para aplicar en Activid.de Financ, 21,710 554 4372 8,303 3,104 9,532 12,915 14,484 15,593 16,968 17,963 19,365
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Financizmientos Bancadios 15.958 2.000 17.562 710 7500 9300 4,700 0 0 1000 11 248 8,004
Flnam:lam:antos Burséiilas 0 14,921 1] 7100 Q '] [} L 0 1] 0 L}
Amorli o4 Fi B 15,320 2.613 -13.403 2,13 -5.300 -6,099 -4 B87 696 -706 508 12,978 2,812
Amordizacion de Financiami Burgatiles 0 a 1] 6.6 0 -664 1 0 L} -3 0 -7.500
A i$n da Otros Financ kams ] 0 1] 0 0 ] [} 0 L} 9 0 0
Inlarages Pagadoa v oirag paridan 1,991 -2 356 -3.7101 -4.936 4,867 4,996 4513 4 357 4,136 -4.048 -3.935 23,824
Financlamiemo “Ajeno” A8 MR AT MY DS 2601 5000 8053 4B 68N 5665 6,13
P e los Flda-- iten. 32482 0 1.100 1633 1735 1.605 1.72% 1769 1.841 1500 1961 2,025
Distri a bos Fideicomil 4,203 -5.904 8,11 6,767 -9.262 -8,982 -10.25% -11,105 -12.025 413,024 14,006 15,157
Financiamiento “Proplo’ 20,19% 5,904 5,211 6,033 4,547 7,296 8,530 431 10,184 41,124 2,041 43,133
Fiujos Natos de Efactivo de Activ. ds Finan. _ 26,846 5,049 4,814 3,708 10214 9978 13,530 75 15007 A8 47713 19269
Incra {Bismin,] neto de Efectivo y Equiv. BG4 5,495 Ad2 A,674 7,110 445 f15 08 566 B33 250 a7
Difee an Cambios an el Elactivo y Equiv 0 0 0 0 ] 0 0 0 0 0 1] 0
Efsciivo y equiv &l pincipin d2l Perivdo 1,364 500 5995 5554 8,823 113 1267 652 761 1328 4 744
Electivo y equiv, al final del Pariodo 568 5,995 5.5 [ [} 1.3 1,267 652 %1 1.328 #94 744 {21
Capea da Manlanimsanio 0 [} 0 ] 0 0 0 0 0 0 0 0
Flujo Libre g Efective A,761 6,784 12,476 9,135 12,547 12,028 12,999 13,156 13,310 13,262 13,037 12,175
Amortizacion de Deuda 15320 2,613 13403 9.021 £.200 6993 4.967 636 706 EEF] 12,970 10312
Revolvencia automatica 8,208 g1 3780 9387 6300 5631 2,162 0 ] 0 0 0
Amortizacion de Deuda Final - Fz e 10124 (e ] I} 2TH 605 706 3623 12978 10912
Imgreses Netos Pagados finchy Capil | 1.991 2,356 T 493% 4,609 4.961 4,802 4350 4132 4046 3903 323
Sendclo do la Denda o o 9,023 13825 5570 4689 5314 7,537 5046 4830 TEHIS 16912 14,135
osce ) 0.5 0.9 16 > A 1.7 26 28 1.7 08 08
Caja Inicial Disponibls 1.364 500 5 895 5.5 94923 1713 1267 652 %1 1 32 49 ?44
DSCR con Caja Inkelal 01 1.8 1.3 26 4.6 217 1.9 24 2.9 19 2] 1.0
Deuda Neta o FLE 74 B 1.9 (K] 5.6 5.7 5.7 5.6 5.5 5.5 5.4 5.4
Dawda Nata a EBITDA 6.8 6.5 6.0 £.2 6.0 5.6 5.0 4.7 4.5 4.1 37 34

Fugnle, HR Ralings proyecdongs con base an iplormacidin rimaskak inleina da la Empiasa y cieres anuales dictaminados por Oelitte. sakvo 2917

* Informactdn Diciaminada endormata KRS
* Proyecclonss & parir del 1718, reatizadas ol 20 da enero da 2018

Flijos Noloe de Efeclvo e Actvidades de Oparackon 349 1.776 12,1475 4,135 12,547 7,047 14,610 15,924 164670 17,70 18,491 19,677
- DHaMibuciones Obligakoniaa por CBFIs Q 2 ] 0 0 19 1,611 251 3340 4523 LY L) 6902
+ Apisles Espaciabes 0 FLE? 6,110 0 0 0 0 0 1] 0 0 0 L} 0
+ Ddferencha en Camblos 0 0 0 0 0 0 o 0 0 0 ] 1]
Flujo Livde de Electivg 12m 4,761 6,784 12176 8,135 12,547 12,828 12,989 13,366 13,320 13,262 13,037 12,775

Fuenta’ HR Ratings proyeccionss coh base #n infarmacian rimesirat inkerna de 13 Empresa ¥ clames anuakes dicaminados por Deloite

té ponds alag v hacis los

2 & ceflors a cuanlas por pagar por adquisicion de jadad

del

Que 29 pag:

no

alaop

que FUND debe raalizer por loma de requiaciédn Esta cira as infanor a 13 proyecciones de Flbra Une

duanle 2014, 5lendo un Mo on del Fidaicomisn
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Fideicomiso F/1401

FIBRA UNQ (Estrés): Balance en Pesos Nominales {millones)

.................................... W 201 2006 2017 2M18P~  2019P  020p  2021P 2022 202P  2004P
ACTIVOS TOTALES 144,141 11,301 192,027 222,850 0.3 224,852 201,916 235,495 243,154 247,992 255,852
Activo Circulante 24,047 1,716 1,673 " 4,282 5127 6.254 12,186 19,560 22,166 20415
Efeclivo ¥ Equivalentes de Eleclivo 501 5996 5 554 800 175 2 1.708 7.956 14,580 1844 25 541
Inversianes Temporales 19528 2.3 1.956 4755 1] 0 )| 0 0 ] Q
Renlas por cobwar 764 798 1.510 1.959 1.543 1.019 2.054 2,09 2194 2,326 2430
Impuestos por Recuperar 3.083 4162 2.142 2310 1506 1,490 1476 1,089 £06 EL] 2
Pagos Anticipados 72 #60 511 82 9@ 976 (@6 1057 1000 1145 1991
Aclivos no Circulanies 120,096 151,505 180,354 11113 216,089 219,724 21,662 223,309 224,594 225,626 226,017
Anticipos para la Adquisicién de Propiedades do Inver 1121 0 b 0 1} 0 0 1] 1] 0 0
Piopiedades de Inversiéa 1132801 152,350 172,139 204 596 209955 212485 215.29% 216,841 217.950 219.927 21%411 213776
Plataiorma Tecnoldgica 2.289 2122 1921 1.70% 1.673 1.60T 1544 1483 1,424 1.360 1314 1.262
Olros Actwvos LP 2854 311a 56494 4,908 4451 4632 4,820 5016 521% 5401 5.652 5.001
Inversidn an Agaciadas’ 2954 114 5178 4 365 4451 4632 4.620 5016 521% 54N 5,652 5.801
| LER] j d i ] 0 515 444 0 0 1] 0 1] 0 0 (]
PASIVOS TOTALES 3,067 57,043 €9, 72,954 10,061 56,1138 6172 58,770 37,1 32,99) 51,369 40,905
Pasivo Circulante 4,505 12,769 4,125 6,115 14,057 11,969 7,105 1,846 10,881 20,557 16,690 6,109
Pasivo con Coslo 1792 0124 6 2475 8757 6.566 2179 2.189 5112 14 677 10,696 1}
Cuenlas por Pagar a Parlas Relacionadas 0 104 93 210 206 208 210 Fab) 21 215 216 218
DOlias sin Coslo 2513 251 3398 343 £ 094 5195 536 5 446 5,556 £.E66 5778 5.891
Acreedores par Adguisicion de lnmuables 2456 2ai 123z 122 5011 5112 5215 £.320 6427 5537 5646 5762
_ Renlas Cobradas por Anticipada de GP 57 100 W w5 83 g3 101 126 129, 28 129 . 129
Paslvos no Clrculantas M,763 45,174 65,259 66,038 56,004 54,143 52,467 0,924 46,460 32436 34,619 4,876
Pasr con Costo M1 44209 6 173 65 537 54 90% £2.919 51199 49615 45 108 31040 3323 J3a7
Cros Pasivos Mo Circulanles 64 964 1086 1.251 1.195 1.230 1.268 1,309 1351 1,395 1441 1489
Dapasitos en Garantia 475 702 925 921 997 933 9719 1.010 1061 1,084 1139 1185
Iwersiones Permanenlas a 0 126 53 128 129 1M 132 137 13 13 137
Rantas Cobradas por A pado de LP 159 262 135 276 170 167 167 167 167 167 167 167
CAPITAL CONTABLE 105,075 112,250 122,641 149,897 150,250 159,724 167,745 176,725 185,813 194,999 204,483 214,011
_ Minorltarlo. . o 0 1w 2320 208 2844 2884 2,04 280 2844 284 20m
Mayarharic 105,075 113,35 120,805 147,577 147 405 155,989 164,301 172,081 182,369 192,155 201,633 21227
Apordaciones de los Fideicomitentes %3 500 97743 95 384 15 034 110 061 111 746 113.475 115 258 117,099 118 999 120,960 122,985
Utihdades Acuomuladas 5064 9,681 13028 20, M8 2953 37 202 41 945 43 027 54 108 59908 66.044 72000
Ultilidad del Egercicin 571 574 12.3%4 12,145 4,391 5941 9481 10,596 11,762 13,248 14.635 16,162
Deuda Total 35821 54,333 54,807 58,062 63,567 59,486 53,378 51,004 30,20 45,M7 43,934 33,387
Deuda Neta 35,420 48,337 59,262 67,182 53,392 58,643 51,670 43,848 35,640 27,206 16.392 9,254
LTV {Benda Total | Actives Tolales) 24.9% NiI% 33.0% 30.5% 28.9% 26.5% 23.4% 22.0% 20.T% 10.4% 17.2% 13.1%

Fueale HR Raings proydccwnss con bave ¢n nformacon inmesiral wierma & la Emprese ¥ cmrres anveles doinminades por Dzlodle, sako 2017

* niormacsn Dulamnada an formeie FRS

** Proyaccwnes a parls el 1718, raabzadas sl 29 de enern g 2018
1. Sa refiars 8 k paricpacon que kna FUND sobie I Torre Uayor (35 0% y Torre Cana (S0 0%
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Fideicomiso F/1401

FIBRA UHG (Estrés): Estado de Resultados en Pesos Nominales (millotes)

2014 2015 W6 T WEPT AP 020P  2011P NP WP NMP NBP
Ventas Netas 7,822 10,725 13,253 14,621 14,763 15,056 19,043 15,403 20,329 H,544 22,522 23,650
Ingtesos por rentas 7114 9723 11914 12,926 13,335 15.223 17,195 17.575 18,363 19495 20,913 21316
Inge par ini 708 1.002 1.338 1,696 1.428 1633 1.848 1,828 1,967 2,049 2,209 2,32
Gaostos da Generales 2,590 .20 3434 3z 4,322 4,787 5,194 4,993 5,004 5,043 5,063 5,006
COtros Gaslos Ganerales {oparacion) 1.577 2.079 2,566 2,790 249 2,132 293 283 2884 2,880 2872 2,566
Gaslos de admunisiracion’ 1.021 1.201 fag 048 1,828 2.055 2.261 2,158 2210 2184 2,197 2190
LOPADA ([EBITDAY 5,224 7445 9,818 10,8653 10441 12,063 13,849 14,409 13.236 15,5H 17453 13,602
Dapraciacion y Amortizacion® 195 195 195 1935 195 195 195 195 195 195 195 195
\ilidad de Oper. aptes de otros Ingresgs (qastos) 5,029 1,250 9623 10698 10246 11874 1368 w21 15041 16,305 . 17,258 18,407
Ingresas por Interases 430 412 264 530 250 53 3% 65 113 160 197 25
Intereses Pagados 2.01% 2602 3827 4,927 4,767 440 3,059 3,190 2904 PAKE] 2547 2229
Otros Gastos Financisros 167 180 %9 130 125 126 127 121 127 127 127
Inarese Financiero Nalo A755 2 4,388 4847 4504 3950 3,262 2918 2700 2477 2122
Resullado Cambiario 2,222 1.336 -1.207 429 223 -366 -361 -359 47 23
Ayuste al valor razonsble de peopiedades di invarsidn 4660 A 4,505 ] a g 0 0.0 B )
Resultado Intagral da Financlami = 683 145 588 491 A48 61 00 32719 3058 -2,624 2,245
Utilidad Neta C lidad 5711 12,145 4,30 6,941 9,481 10,596 11,762 13,248 14,635 16,162
Cambio en Venlas 100 4% 10 3% 29% 14 2% 130% 19% 4 8% 6.0% 4.5% 5.0%
Margen EBITDA 66 8% T4 6% 0 7% T16% T2T% 74 3% T4 3% TG 6% 7 5% 706%
Margan EBITDA sobre Renta 134% 84 3% 79.3% 793% 80 5% 22 0% 81 0% 6% 85 3% 87 3%
Magen EBITDA Ajustada® = - 75.6% A% FAI%  TA8%  I61%  TI6%  TI5%  766%  11E%  76%
NO# 1 11555 13,299 15,172 15,607 16,536 17190 18,748 19.8%
Margen NOI 80 3% 78 3% 70.9% T97% 80 8% 81 3% 82 6% BI2% 84 1%
o — 803%  793%  7B9%  797%  B0A% @ B613%  B26% @ BI2%  841%
1% % 73% 70% T0% §7% 6 4% 62% 59%
TasaActva 0%  46%  65%  52%  18%  11%  10%  09% 0% 0%  09%
Diginbuciones f Aporiaciones 3 Fidewcomisn 50% §7% 59% b 0% 01% 19% 2.9% 39% 5 0% 5 9% 7 0%
Cobertwa de Dbligacinnea Tolakes 0B o7 0s 0% 10 1B 22 21 19 1] 17
Cobertua de Inlereses 25 49 ar o7 15 24 32 38 a7 57 72
NOI{ Intereses Pagados 12 28 24 24 ] 39 49 57 65 LE] 8.9

¥ CHITRE anuaks dcismmnados por Dekdio. Golvo 2017

Fuenie: HA Asbnps proyecoiones con base o
* informacen Dictamnads &n formato FAS.

* Proyaccionas 5 padi ded 1713 roakzadas ¢ 20 db anarp d8 2016

1 5& cansidera ol bono a sjeculivon denirp de b gasi0S 38 SOTERMACHT para f Ciculn ta MDA
2. 5q tahore o Y Rk

3 He ohbone a BECUvos ¥ AsHS RO

4. Ho congider gasion Ao recunanies por P3160 Oman 2014
HOL ngieson Todales - Cankos e Operackn (Geslon Gpersives - Gazles de Manienimeniy + Segurog « Pradull
EBMDA » HOI- Gaslos A djn (Fibra Uno A B0+ Jumbb & §n - Bang apculh
Cotariura do Dilpacones Toles = EBADA f1ip + Amori pramedas « Dwsirbucones » Fik
Cobertura 4o Inlorayes = (Udided st + Ganendie no o Menadh - Agalen al Vakr R

Pt PEIBD Beo mn 2014

e Pri

Ihil

dadey to ik

Caleulo del Pageo de Disltibaciones a los Fideicomitg Aol P E i Alup

durolt

2128

SO

2irAr [l

Utilidad Meta Consolitdada 10,365 5247 9197 12072 4 537 7.008 9 506 10 644 11798 13.290 14 674 16203
+ Resuliado Cambiasio 406 534 3,202 -1.336 1207 429 223 166 51 359 7 i

- Ajustes al Valor Razonable de Prop de kv 9366 5832 6957 4 506 L] o 0 0 0 0 0 4

- Depraciacién EAE] 4 316 5,475 § 452 7725 7.986 8210 0432 9,636 .85 0,908 AL
Rosuliacio Flacal Neto {RFN) 12m 4,144 41 3 x| 4,981 549 1,513 2,578 3523 4,413 5,932 IR T
Pago ds Diginbucionss del Peiode (RFM * 95%) 0 392 a0 0 0 o 1,442 2449 3.7 4 592 5,541 5.827
Fuanla: HA Ratingas proye conas con bate an nfo i do 8 Ewp ¥ Codres Anuales dutamingdos por Delodfs Se condmdcn aud o pago 3¢ Wy debrbycibngy a4 realza con un frmeaire do dosiase
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Fideicomiso F/1401
FIBRA UMO (Esir lujo de Efactivo en Pesos Nominales (millones)
P — g e iy W15 2016 207 WP M NP WHP NRP 2003P 2024P 2025P
ACTIIDADES DE OPERACIHON
Uiilidad o Pérdida neto o nmes de impueslos .Mt 5134 12,04 12,1485 430 6,941 9,401 10,596 11762 13,240 14,635 16,162
Pérdida (G )} no en M i R 3.061 4,189 727 1207 429 23 366 361 359 147 123
Apistes al valor R ble de Propiedad de I i 4,660 4714 11,266 4,505 0 0 0 0 0 0 0 0
Acluahizacion del Valor de Iz D) 530 569 170 95 23t 246 3% 239 244 250 s H
Partldas sin mpacie an el Elecilvoe E - 5,070 1,065 5,900 5137 1444 [ 1] 5% 606 606 609 174 150
Depreciacidn y Amonizacido 195 623 29 7 a 0 0 0 ] 0 0 0
Intereses a Favor 430 -412 264 -638 250 53 35 -65 113 160 97 229
Flucluacidn Camhlana ] 0 0 0 L] o 0 0 0 0 0 0
Parildas Relac) con Actividadas de | don | 1 el 8 260 250 53 35 63 413 160 457 )
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Egttangy Certificados Bursatiles
Fideicomiso F/1401
Contactos
Daniel Barjau Luis R. Quintsro
Analista Senior de Corporativos, HR Ratings Director Ejecutivo de Deuda Corporativa / ABS, HR Ratings
E-mail: danigl.barjau@hrratings.com E-mail: luis.guintero@hrratings.com
C+ (52-55) 1500 3130

México: Avenida Prolongacion Paseo de la Reforma #1015 torre A, piso 3, Col. Santa Fe, México, D.F, CP 01210, Tel 52 (55) 1500 3130.
Estados Unidos: One World Trade Center, Sulte 8500, New York, New York, ZIP Code 10007, Tel +1 (212) 220 5735,

La calificacién otorgada por HR Ratings de México, S.A. de C.V. a esa entidad, emisora y/o emlsién esta sustentada en el analisis
practicado en escenarios base y de estrés, de conformidad con la(s) siguiente(s) metodologia(s) establecida(s) por la propia institucién
califlcadora:

Evaluacién de Riesgo Crediticio de Deuda Corporativa, mayo 2014.

Para mayor informacién con respecto a esta(s) metodologia(s), favor de consultar www.hrratings.com/es/metodologia.aspx

Informacion complementaria en cumplimiento con la fraccion V, inciso A}, del Anexo 1 de las Disposiciones de caracter general aplicables a las

instituciones calificadoras de valores.

Calfficacién anterior HR AAA | Perspectiva Estable

Facha de (ltima accién de calificacién 29 de enero de 2017

Periodo gque abarca la informacion financiera utilizada por HR Ratings para el

otorgamienta de la presente calificacidn. 1T - 4717

Refacién de fuentes de informacidn utilizadas, inciuyendo las proporcionadas por

terceras personas Informacién trimestral interna y anual dictaminada (Deloilte}, salvo 2017.

Calificaciones olorgadas por otras insfitusiones calificadoras que fueron ulilizadas por NA
HR Ratings {en 5u caso).

HR Ratings considerd al otorgar la calificacion o dare seguimiento, la existencia de
mecanismos para alinear los incentivos entre el originador, administrador y garanie y los NiA

posibles adquirenies de dichos Valores. (en su caso)

HR Ratings de México, S5.A. de C.V. (HR Ratings), es una institucién calificadora de valores euforizada por la Comisién Naclonal Bancarla y de Valores (CNBV),
registrada ante la Securities and Exchange Commission (SEC) como una Natlonally Recognized Statistical Rating Organization (NRSROQ) para los activos de finanzas
pliblicas, corporativos e instituciones financieras, segdn lo descrito en la cldusuia (v) de la Seccion 3(a){62){A) de fa U.S. Securities Exchange Act de 1934 y certificada
como una Credit Rating Agency (CRA) por ia European Securities and Markets Authority (ESMA).

La calificacion antes seiialada fue solicitada por la entidad o emisor, ¢ en su nombre, ¥ por lo tanto, HR Ratings ha recibido los honorarios
correspondientes por la prestacion de sus servicios de callficacion. En nuestra pagina de internet www.hrratings.com se puede consultar la
sigulente informacién: (i) El procedimiento interno para el seguimiento a nuestras calificaciones y la periodicidad de las revisiones; {il) los criterios
de esta institucion calificadora para el retiro o suspension del mantenimiento de una calificacién, y (lif} la estructura y proceso de votacién de
nuestro Comité de Analisis.

Las calificaciones y/u opiniones de HR Ratings de México S A. de C V. {HR Ralings} son opiniones con respecto a la calidad crediticia yfo a la capacidad de administracion de
aclivos, ¢ relativas al desempeno de las laboras encaminadas al cumplimiento del objelo social, por parte de sociedades emisoras y demas entidades o sectores. y se basan
exclusivamente en las caracterislicas de la entidad, emisién yfu operacidn, con independencia de cualguier actividad de negoclo entre HR Ratings y la entidad o emisora. Las
calificaciones yiu opiniones otorgadas se emiten en nombre de HR Ratings v no de su parsonal directive o 1écnico y no constituyen recomendaciones para comprar, vender o
mantener algdin instrumento, ni para llevar a cabo algun tipo de negocio, inversion u operacién, y pueden estar sujetss 8 actualizaciones en cualquier momento, de conformidad
con las metodologias de calificacién de HR Ralings, en términos de lo dispuesto en &l articulo 7, fraccion Il wo I, segon corresponda, de las “Disposicicnes de caracter general
aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del mercado de valores”,

HR Ralings basa sus calificaciones yfu opiniones en informacion obtenida de fuentes que son consideradas como precisas y confiables, sin embarge. ne valida, garantiza, ni certifica
la precision, exaclitud o totalidad de cualquier informacion y no es responsable de cualquier error u omisidn o por los resultados obtenidos por el uso de esa informacion. La mayoria
de las emisoras de instrumentos de deuda calificadas por HR Ratings han pagado una cucla de calificacién crediticia basada en &l monto y tipo de emisién, La bondad del
instrumento ¢ solvencia de la emisora y, en su caso, la opinion sobre la capacidad de una enlidad con respecto a la administracién de activos y desempeno de su objeto social
podran verse modificadas, o cual afectara, en su case, a |3 alza © a Ia baja la calificacién, sin que sllo implique responsabilidad alguna a carge de HR Ratings. HR Ratings emite
sus calificaciones y/u opiniones de manera ética y con apego a las sanas practicas de mercado y a la normativa aplicable que se encuentra conlenida en la pagina de la propia
calificadora www.hrratings.com, donde se puaden consultar documentos como el Cédige de Conducta, las metodologlas o criterios de calificacion y las calificaciones vigentes,

Las callficaciones yiu opiniones que emite HR Ratings consideran un analisis de la calidad crediticia relaliva de una entidad, smiscra yfo emislon, por lo que no nece Semarnr-:r\i*.—:
reflejan una probabilidad estadistica de incumplimiento de pago. entendiéndose como tal, la imposibilidad o falta de voluntad de una entidad o emisora para cumplir con £yis
obligaciones contractuales de pagoe. con (o cual los acreedores wo tenedores se ven forzados a tormar medidas para recuperar su inversin, incluso, a reestructurar la deuda debido
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K;g:gy Certificados Bursatiles
Fideicomiso F/1401

a una situaclon de estrés enfrentada por el deudor. No obstante lo anterior, para darle mayor validez a nuestras opiniones de calidad crediticia, nuestra metodologla considera
escenarios de estrés como complemento del analisis elaborado sobre un escenario base. Los honorarios que HR Ratings recibe por parte de ks emisores generaimente varian
desde US$1,000 a US$1,000,000 (o el equivalente en olra moneda) por emisién. En algunos cases, HR Ratings calificarsd todas o algunas de las smisiones de un emisor en
particular por una cuota anual, Se estima que las cuclas anuales varien entre US$5,000 y US$2,000,000 (o el equivalente en otra moneda).
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Prol. Alfonso Reyes No. 2612, Edif. Connexity P. 8 Blvd. Manuel Avila Carnacho No. 88 Piso 10
Col. Del Paseo Residencial, Monterrey, N.L., 64920 Col, Lomas de Chapultepec, Del. Miguel Hidalgo
México T 81 8399 9100 México, D.F. 11950, T 55 5955 1600

21 de marzo de 2018

Lic. Gerardo Vargas

F1 Management S.C.

Administrador del Fideicomiso I//1401
Antonio Dovali Jaime 70 Torre B Piso 11
Zedec Santa Fé; Ciudad de México

Estimado Lic. Vargas,

Re: Calificacién de Fitch para la primera reapertura de la segunda emisién de Certificados Bursatiles
Fiduciarios con clave de pizarra FUNO 172,

Fitch (ver definicion abajo) asigna la siguiente calificacion:

- Calificacién en Escala Nacional de ‘AAA(mex) cotrespondiente a los Certificados Bursatiles Fiduciarios
Adicionales (CBFs Adicionales) de la primera reapertura de la segunda emisién de Certificados Bursatiles
Fiduciarios (CBFs) con clave de pizarra FIINO 17-2, por un monto de hasta $2,000,000,000 (Dos Mil
Millones de Pesos 00/100 M.N.), con vencimiento el 5 de diciembre de 2022; a tasa variable, en moneda
nacional, de Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca Multiple, Division Fiduciaria, en su
caracter de Fiduciario en el Fideicomiso F/1401 (Fibra Uno), a efectuarse al amparo de un Programa de
colocacion de Certificados Bursdtiles Fiduciarios Inmobiliarios con clave de pizarra FUNO11 (capital) y de
Certificados Bursatiles Fiduciarios (deuda), antorizado mediante oficio nimero 153/10791/2017, de fecha 2
de octubre de 2017 emitido por la Comision Nacional Bancaria y de Valores (CNBV), por un monto
acumulado de hasta $55,000,000,000.00 (Cincuenta y Cinco Mil Millones de Pesos 00/100 M.N.) o su
equivalente en Unidades de Inversién (UDIS) o Délares (moneda del curso legal de los Estados Unidos de
Ameérica) y con una vigencia de 5 afios contados a partir de la fecha de autorizacién.

La definicién de la calificacion es la siguiente:

‘AAA(mex)’: Las calificaciones nacionales 'AAA' indican la méxima calificacién asignada por la agencia en su
escala nacional para ese pais. Esta calificacién se asigna a los emisores u obligaciones con la mas baja expectativa
de riesgo de incumplimiento en relacién con otros emisores u obligaciones en el mismo pais.

Los fundamentos de esta accion se describen en el anexo que constituye parte integral de esta Carta de Calificacion.
Las metodologias aplicadas para la determinacién de esta calificacién son:

--*Metodologia de Calificacion de Finanzas Corporativas’, publicada en septiembre 14, 2017,

--*Metodologia de Calificaciones en Escala Nacional’, publicada en marzo 27, 2017.

Todas las metodologias vy criterios de calificacion pueden ser enconirados en las siguientes paginas:
www.fitchratings.com y www fitchratings.mx.

Al asignar y dar seguimiento a sus calificaciones, Fitch se basa en informaci6n factual que recibe de los emisores y
colocadores y de otras fuentes que Fitch considera fidedignas. Fitch lleva a cabo una investigacién razonable de la
informacion factual sobre la que se basa de acuerdo con su metodologia de calificacién, ¥ obtiene una verificacion
razonable de dicha informacién de fuentes independientes, en la medida en que dichas fuentes se encuentren
disponibles para un determinado titulo valor o en una jurisdiccién determinada.
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La forma en que Fitch lleve a cabo la investigacién factual y el alcance que obtenga de la verificacidn de un tercero
variara dependiendo de la naturaleza del titulo valor calificade y su emisor, los requisitos y prdcticas en la
jurisdicei6n en la cual el titulo valor calificado es ofertado y vendido y/o la ubicacién del emisor, la disponibilidad y
naturaleza de informacién publica relevante, el acceso a la administracion del emisor y sus asesores, la
disponibilidad de verificaciones preexistentes de terceros, tales como los informes de auditoria, cartas de
procedimientos acordados, valuaciones, informes actuariales, informes técnicos, opiniones legales y otros informes
proporcionados por terceros, la disponibilidad de fuentes de verificacién independiente y competentes de terceros
con respecto al titulo valor especifico o en la jurisdiccion en particular del emisor, y una variedad de otros factores.

Los usuarios de las calificaciones de Fitch deben entender que ni una investigacién factual exhaustiva, ni la
verificacién por terceros, pueden asegurar que toda la informacién en la que Fitch se basa en relacién con una
calificacion sea exacta y completa, En Gltima instancia, el etnisor y sus asesores son responsables de la veracidad de
la informacién que proporcionan a Fitch y al mercado a través de los documentos de oferta y otros informes. Al
emitir sus calificaciones, Fitch debe confiar en la labor de los expertos, incluyendo los auditores independientes con
respecto a los estados financieros, y abogados con respecto a las cuestiones legales y fiscales. Asimismo, las
calificaciones son inherentemente prospectivas y consideran supuestos y predicciones sobre acontecimientos futuros
que por su naturaleza no se pueden comprobar como hechos. Por consiguiente, a pesar de la verificacién de los
hechos actuales, las calificaciones pueden verse afectadas por eventos futuros o condiciones que no fueron previstas
en el momento en que se emitié o afirmd una calificacion.

Las calificaciones no son una recomendacién o sugerencia, directa o indirectamente, para comprar, vender, realizar
0 mantener cualquier inversion, préstamo o titulo valor, o para llevar a cabo cualquier estrategia de inversién
respecto de cualquier inversin, préstamo, tftulo valor o cualquier emisor. Las calificaciones no hacen ningin
comentario sobre la adecuacién del precio de mercado, la conveniencia de cualquier inversion, préstamo o titulo
valor para un inversionista en particular {(incluyendo sin limitar, cualquier tratamiento normativo y/o contable), o la
naturaleza de la exencidn fiscal o impositiva de los pagos efectuados con respecto a cualquier inversién, préstamo o
titulo valor, Fitch no es su asesor, ni tampoco le estd proveyendo a usted ni a ninguna otra persona asesoria
financiera o legal, servicios de anditorfa, contables, de estimacion, de valuacion o actuariales. Una calificacién no
debe ser vista como una substitucién a dicho tipo de asesoria o servicios.

Las calificaciones se basan en los criterios y metodologias que Fitch evalia y actualiza en forma continua. Por lo
tanto, las calificaciones son el producto del trabajo colective de Fitch y ningun individuo, o grupo de individuos, es
el unico responsable por la calificacién. Todos los informes de Fitch son de autoria compartida. Los individuos
identificados en un informe de Fitch estuvieron involucrados en, pero no son individualmente responsables por, las
opiniones ahi expresadas. Los individuos son nombrados para fines de contacto solamente.

La asignacion de una calificacién o llevar a cabo una accién de calificacién por parte de Fitch, no constituye su
consentimiento para usar su nombre como experto en relacién con cualquier declaracion de registro u otros tramites
bajo las leyes de mercado de Estados Unidos, Gran Dretaiia, u otras leyes importantes. Fitch no autoriza la inclusién
de sus calificaciones en ningiin documento de oferta en ninguna instancia en donde las leyes de mercado de Estados
Unidos, Gran Bretafia, u otras leyes importantes requieran dicha autorizacion. Fitch no autoriza la inclusién de csta
carta comunicando nuestra accion de calificacion en ningun documento de oferta. Usted entiende que Fitch no ha
dado su autorizacidn para, y no autorizara a, ser nombrado como un "experto” en relacién con cualquier declaracién
de registro u otros tramites bajo las leyes de mercado de Estados Unidos, Gran Bretafia, u otras leyes importantes,
incluyendo pero no limitado a la Seccion 7 de la Ley del Mercado de Valores de 1933 de los Estados Unidos. Fitch
no es un "suscriptor” ¢ "vendedor" conforme estos términos son definidos bajo las leyes del mercado u otras
directrices normativas, reglas o recomendaciones, incluyendo sin limitacidn las Secciones 11 y 12(a)(2) de la Ley
del Mercado de Valores de 1933 de los Estados Unidos, ni ha llevado a cabo las funciones o tareas asociadas con un
"suscriptor” o "vendedor” bajo este acuerdo.
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Las calificaciones pueden ser incrementadas, bajadas, retiradas o colocadas en Observacién debido a cambios en,
adiciones a, exactitud de o inadecuacion de informacién o por cualquier otro motivo que Fitch considere suficiente.

La calificacion otorgada no constituye una recomendacién de inversion, y puede estar sujeta a actualizaciones en
cualquier momento, de conformidad con las metodologfas de la Institucién Calificadora de Valores de que se trate.

La calificacién puede ser incrementada, bajada, retirada o colocada en Observacién debido a cambios en, adiciones
a, exactitud de o inadecuacién de informacién o por cualquier otro motive que Fitch considere suficiente,

Ninguna parte de esta carta tiene como intencién o debe ser interpretada como la creacién de una relacién fiduciaria
entre Fitch y usted o entre Fitch y cualquier usuvario de la calificacién.

En esta carta “Fitch” significa Fitch México, S.A. de C.V. y cualquier sucesor en interés de dicha entidad.

Nos complace haber tenido la oportunidad de poder servirle. 8i podemos ayudarlo en otra forma, por favor
comuniquese con nosotros a los teléfonos incluidos en el membrete de esta carta.

4@&7{ WZ/ |

Alberto Woreno Arndiz Diana Isabel Canti Gonzdlez
Director Senior Directora Asociada

Atentamente,
Fitch México, S.A. de C.V,
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FUNDAMENTOS DE LAS CALIFICACIONES

La calificacién asignada a la emisién propuesta de CBFs Adicionales de la primera reapertura de la segunda emision
de CBFs con clave de pizarra FUNQO 17-2, cuyos recursos netos serdn destinados para sustitucion de pasivos, se
fundamenta en lo signiente:

FACTORES CLAVE DE LAS CALIFICACIONES

Las calificaciones de Fibra Uno reflejan la posicién de mercado consolidada que posee la compafiia como la fibra
mas grande y lider en México. Ademds, incorporan el tamafio y diversificacién amplia del portafolio en propiedades
de uso comercial, industrial y de oficina, valor de franquicia alto, calidad crediticia buena de los inquilinos, niveles
altos de ocupacién, indicadores crediticios adecuados para el nivel de calificacidn, flexibilidad financiera sustentada
en el acceso amplio a mercados de capital y en la cartera creciente de activos no gravados o dados en garantfa. Estas
fortalezas se contrarrestan por el apalancamiento actual y proyectado para FUNO y por su estructura administrada
de manera interna con asesoria exterma.

Posicién de Mercado Consolidada:

Las calificaciones de Fibra Uno estén respaldadas por la posicién sélida en el mercado al ser la fibra més grande en
México en términos de capitalizacion de mercado, nlimero de propiedades y 4rea bruta rentable (ABR). Al 31 de
diciembre de 2017, representaba alrededor de 43.3% del mercado de fibras en México medido por su capitalizacién
de mercado. A la misma fecha, la compafiia cuenta con alrededor de 531 propiedades estabilizadas que representan
aproximadamente 8.45 millones de metros cuadrados de ABR. Aunado a lo anterior, las calificaciones consideran la
trayectoria en el sector inmobiliario mexicano de los accionistas fundadores y consejeros (grupo de control), que
cuentan con mas de 30 afios de experiencia en la adquisicién, desarrollo, renta y operacion de diversos tipos de
bienes raices en México, (incluye industriales, comerciales, de oficinas y proyectos de uso mixto).

Diversificacién del Modelo de Negocio:

La empresa cuenta con un portafolio diversificado ampliamente en sectores, regiones ¢ inquilinos que resulta en una
generacion constante de flujo de efectivo. Al 31 de diciembre de 2017, el desglose del ABR total de Fibra Uno es de
39.3% comercial, 47.4% industrial y 13.3% oficinas y esté distribuida a lo largo de 31 estados del pais y la Ciudad
de México. Fitch estima que el ABR de Fibra Uno podria aumentar a alrededor de 9.0 millones de metros cuadrados
hacia 2020, a través del desarrollo de propiedades y adquisiciones en el plan de crecimiento actual de la compafifa.
El desglose de los ingresos fijos anvalizados de Fibra Uno sobre una base proforma, estaran divididos por segmentos
de la siguiente manera: 57.6% en el comercial, 25.1% en el industrial y 17.3% en el de oficinas.

Calidad y Diversificacién de Inquilinos Alta:

El portafolio de propiedades iniciales, adquisiciones y desarrollos subsecuentes le han permitido a Fibra Uno
consolidar una so6lida base de inquilinos en términos de diversificacién y calidad; WalMart de México y
Centroamérica, S.A.B. de C.V. (que incluye formatos de WalMart, Bodega Aurrera, Superama, Sams Club, etc.) es
el inquilino m4s importante en términos de renta anualizada, represent¢ aproximadamente 9.0% de los ingresos por
rentas y 11.0% del total de ABR. En conjunto, los siguientes nueve inquilinos més importantes representan poco
més de 16.3% de los ingresos anuales. Fitch estima que aproximadamente 70% de los ingresos provienen de
inquilinos que contribuyen individualmente con menos de 1% de los ingresos anuales. Esta diversificacién protege a
los flujos de efectivo de debilidades econdmicas regionales, asi como del riesgo crediticio a nivel de inquilino,

Qcupacitén Alta y Rentas con Tarifas Competitivas:

La estrategia de Fibra Uno se enfoca en tener precios de renta por metro cuadrado competitivos para mantener la

ocupacion y las renovaciones de contrato a lo largo de los ciclos econémicos. Esta estrategia le ha permitido contar

con tasas de ocupacion altas. Fitch estima que la renta mensual por metre cuadrado promedio durante 2018 sera: en

el segmento comercial MXN226, industrial MXN77 y de MXN2438 en el segmento de oficinas. La agencia calcula
1e la ocupacion en dichos segmentos serd de aproximadamente 94.0%, 95.2% vy 88.8%, respectivamente. La
cupacion total del portafolio, incluyendo proyectos en desarrollo, podtia estar por encima de 94% para los afios
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siguientes. La calificacion de Fibra Uno también toma en cuenta los vencimientos anuales de los contratos de
arrendamiento escalonados, con no mas de 15.0% de la ABR con vencimiento en un afio en particular.

Indicadores Crediticios Estables:

Fitch estima que, ¢l apalancamiento neto proforma al cierre de 2018 sea de alrededor de 5.5x y este mejorara a
alrededor de 5.0x en los préximos tres o cuatro afios. El indicador de cobertura de cargos fijos se estima en 2.9 al
cierre de 2018, con una tendencia hacia 3.2x hacia el afio 2020. La emisién de CBFIs en octubre de 2017 ayudo a
fortalecer el balance general de la compafiia. Ademés, la emisién propuesta de CBFs mejorard el perfil de
vencimientos de Fibra Uno y fortalecera su flexibilidad financiera. Fitch estima que la razén de deuda a el valor de
activos totales (LTV por sus siglas en inglés) para cietre de afio 2018 serd de 33.6%, en linea con el objetivo de la
administracién de mantener el LTV por debajo del 35%. El EBITDA recurrente estd sustentado en tasas de
ocupacién y renovacion altas, ademds se apoya en las condiciones de los contratos de renta que incluyen ajustes por
inflacién y alineacién al tipo de cambio. Aproximadamente 70% de los contratos estén denominados en pesos
mexicanos y 30% en délares estadounidenses.

Estructura de Deuda sin Garantias Estable:

Fitch estima que la estructura de deuda de FUNO se mantendrd relativamente estable con la deuda libre de garantias
que representard mas de 90% de la deuda total. La compafia ha emitido de manera exitosa deuda no garantizada
para refinanciar la deuda garantizada asumida de propiedades adquiridas, la cual comprendia la deuda con garantia
dentro de su balance. Fitch estima que la fibra pueda recurrir a deuda con garantias para continuar con su
crecimiento en el futuro.

Asesoria Externa y Estructura Administrativa Interna:

El equipo directivo de Fibra Uno contintia mejorando la calidad de la cartera a través de la adquisicion de activos de
calidad alta con una ubicacién buena, inquilinos de calidad crediticia sélida y tasas de ocupacién altas. Fitch
considera el enfoque de la administracién en adquirir activos de calidad como un diferenciador clave entre Fibra
Uno y ofros participantes del mercado, y la experiencia de la alta direccion en el sector inmobiliario en México.
Estas fortalezas se compensan, en cierta forma, con su estructura asesorada externamente y un esquema de
comisiones diversas cobradas por asesoramiento a la empresa. Algunas de las comisiones son las siguientes: (1)
Comisién anual de asesoria de 0.5% del valor neto de los activos y 2) comisién por adquisicidn de 3% del valor de
la propiedad en las adquisiciones de activos de propiedad de partes no relacionadas. La estructura interna bajo la
cual operan todas las subsidiarias d¢ FUNO incluye (a) 2% de las rentas mensuales al administrador de
arrendamiento y (b) cuota de 1% sobre las rentas mensuales al administrador.

Liquidez Amplia

Fibra Uno tiene liquidez amplia con un nivel de caja de MXNS5,508 millones al cierre de 2017, ademas, cuenta con
lineas de crédito comprometidas disponibles equivalentes a MXN15.1 mil millones. De manera proforma al cierre
de 2018, el indicador de cobertura de activos libres de garantia de la deuda neta no garantizada (calculado con el
valor de mercado de las propiedades de inversi6n), se estima en 3.1x. Fibra Uno increment6 su base de activos no
gravados de alrededor de 70% en su portafolio durante 2015, a alrededor de 90% al 31 de diciembre de 2017, luego
de una serie de emisiones de deuda no garantizada en el mercado nacional e internacional.

RESUMEN DE DERIVACION DE LA CALIFICACION

La calificacién 'BBB' en escala internacional de Fibra Uno se compara favorablemente con sus pares inmobiliarios
regionales en términos de diversificacién de activos con més de 8.45 millones de metros cuadrados de ABR en mas
de 531 propiedades que incluyen espacios industriales, comerciales y de oficinas ubicados en 31 estados mexicanos
y en la Ciudad de México. La diversificacion del portafolic por segmentos de FUNO es maés robusta que la de Fibra
Danhos [AAA(mex) Perspectiva Estable] que cuenta con siete centros comerciales, cuatro desarrollos de oficinas y
cuatro proyectos de uso mixto, y presenta mayor concentracién geogrifica. Fibra Shop [AA(mex) Perspectiva
Negativa] cuenta con 17 propiedades enfocadas al segmento comercial. En términos de GLA Fibra Shop
actualmente cuenta con 472.8 mil metros cuadrados comparados y Fibra Danhos con 771.7 mil. Para Fibra Shop
alrededor de 58% de los ingresos proviene de las cinco propiedades principales, mientras que para Fibra Danhos esta
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proporcién es de 43%, reflejando mayor concentracién que FUNO. En términos de apalancamiento financiero, se
espera que la deuda neta a EBITDA de Fibra Uno alcance alrededor de 5.1x hacia 2020, similar a Fibra Shop que se
estima llegara a 4.9x en el mismo periodo de tiempo. Por su parte, ¢l indicador de apalancamiento bruto de Fibra
Danhos es mas fuerte en rangos esperados de 2.0x.

SUPUESTOS CLAVE

Los supuestos utilizados dentro del caso base de proyecciones del emisor incluyen:

- SBA con crecimiento anual promedio de 5.2%;

- precio de rentas con crecimientos alineados a la inflacion;

- ocupacién del portafolio total se fortalece en la medida que se estabilizan nuevas propiedades; Fitch asume una
tasa de ocupacion de alrededor de 94% a 95%;

- margen EBITDA incrementa conforma se estabilizan propiedades actualmente en desarrollo;

- capex que incorpora los proyectos en desarrollo y plan de adquisiciones en el plan actual de crecimiento;

- dividendos que representan 95% del Flujo Generado por Operaciones (FGO).

SENSIBILIDAD DE LAS CALIFICACIONES

Acciones futuras que podrian influir de manera negativa en la calificacion incluyen:

- que el pago de dividendos sea consistentemente mayor a 100% del FGO;

- un apalancamiento neto sostenido por encima de 5.5x;

- indicador de cobertura de cargos fijos esté de manera sostenida por debajo de 2.0x;

- indicador de cobertura de activos libres de garantia a la deuda no garantizada consistentemente por debajo de 3.0x.

Acciones positivas de calificacién no son posibles para Fibra Uno al situarse en el nivel més alto de la escala
nacional; su calificacién en escala internacional si podria beneficiarse por:

- estabilizacién de la rentabilidad del portafolio mientras la mezcla de activos evoluciona;

- un apalancamiento neto sostenido de o inferior a 4.0x mientras se mantiene un indicador sélide de cobertura
activos libres de garantia de la deuda no garantizada por encima de 3.0x.

La informacion financiera de la compafifa considerada en esta Carta Calificacidn de fecha de 21 de marzo de 2018
incluye hasta diciembre 31, 2017,

La informacién utilizada en ¢l andlisis de esta calificacién fue proporcionada por Deutsche Bank México, S.A.,
Institucién de Banca Multiple, Divisién Fiduciaria, en su cardcter de Fiduciario en el Fideicomiso F/1401 (Fibra
Uno) y/u obtenida de fuentes de informacién publica, incluyendo los estados financieros, presentaciones del emisor,
entre otros. El proceso de calificacién también puede incorporar informacién de otras fuentes de informacién
externas, tales como analisis sectoriales y regnlatorios para el emisor o la industria.
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Ciudad de México a 9 de abril de 2018.

Comisién Nacional Bancaria y de Valores
Vicepresidencia de Supervision Bursalil
Direccién General de Emisiones Bursatiles
Insurgentes Sur 1971, Torre Sur, Piso 7
Guadalupe Inn, 01020 Ciudad de México.

Atencién: Bryan Lepe Sanchez
Director General de Emisoras

Hacemos referencia a la oferta puiblica de certificados bursatiles fiduciarios de largo plazo
(los “Certificados Bursatiles Fiduciarios”) correspondientes a la reapertura de la segunda emisién
al amparo del programa de emisién de valores autorizado por esa H. Comision Nacional Bancaria
y de Valores mediante oficio niimero 153/10791/2017, de fecha 2 de octubre de 2017, emitidos por
Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca Multiple, Divisién Fiduciaria (la “Emisora”), por
conducto del fideicomiso irrevocable numero F/1401 (el “Fideicomiso”).

La presente opinion se expide para efectos de dar cumplimiento a lo previsto en el articulo
85, fraccion IV en relacién con el contenido a que se refiere el articulo 87, fraccion II, de la Ley del
Mercado de Valores y los articulos 7, fraccién II, y 87 de las Disposiciones de Caracter General
Aplicables a las Emisoras de Valores y a otros Participantes del Mercado de Valores, expedidas por
la Comisién Nacional Bancaria y de Valores.

Para efectos de la presente opinién, hemos revisado la documentacién ¢ informacién legal
elaborada y proporcionada a nosotros por la Emisora, en relacion con la misma y los Certificados
Bursitiles Fiduciarios y que se sefiala més adelante, y hemos sostenido reuniones con funcionarios
de ésta, y nos hemos apoyado, para las cuestiones de hecho, en dicha informacién y/o en las
declaraciones de funcionarios de la Emisora.

Hemos sido contratados a efectos de emitir la presente opinién, como abogados externos de
la Emisora, en relacion exclusivamente con las emisiones a las que se refiere la presente.

Para efectos de la presente opinifdin, hemos examinado la siguiente documentacién legal
proporcionada por la Emisora (la “Documentacién Legal”):

1. Copia certificada del contrato de Fideicomiso y convenios modificatorios al mismo;

2, Copia certificada de la escritura puablica nimero 57,681, de fecha 25 de febrero de
2000, otorgada ante la fe del Lic. Miguel Alessio Robles, Notario Piblico 19 de la
Ciudad de México, cuyo primer testimonio fue inscrito en el Registro Publico de
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Comercio de la Ciudad de México bajo el folio mercantil namero 262411, en la que
consta la constitucion de Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca Multiple;

Copia certificada de la escritura pablica nimero 44,663, de fecha 10 de septiembre
de 2014, otorgada ante la fe del Lic. Arturo Talavera Autrique, Notario Pdblico
ntmero 122 de la Ciudad de México, cuyo primer testimonio fue inscrito en el
Registro Publico de Comercio de la Ciudad de México bajo el folio mercantil niimero
262411, el 20 de enero de 2015, mediante la cual se hizo constar la ratificacién de
Gabriel Arroyo Chéavez como delegado fiduciario y el otorgamiento de poderes por
parte de Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Miiltiple, cuyas
facultades y poderes no le han sido revocadas, limitadas ni modificadas en forma
alguna.

Conforme a dicho instrumento, el delegado fiduciario mencionado cuenta con
facultades y poderes suficientes para representar al Fiduciario, habiéndoles sido
otorgados poderes para (i) pleitos y cobranzas, (ii) para girar, aceptar, endosar,
negociar, librar, avalar, certificar y en cualquier forma suscribir titulos de crédito en
nombre y representacion de la Emisora, (iii) para actos de administracién, (iv) poder
especial en cuanto a su objeto pero general sin limitacion alguna en cuanto a las
facultades que comprende, para que en materia laboral ejerza todos aquellos actos
de administracién que requiera la Emisora para cumplir con sus obligaciones de
fiduciario al servicio del patrimonio fideicomitido, (v) poder general para actos de
dominio, (vi) poder general para abrir y cancelar cuentas bancarias y de inversion,
hacer depositos, girar contra las mismas y autorizar a terceras personas para girar
contra las mismas, (vii) poder para celebrar los actos, contratos o convenios
necesarios para cumplir con las funciones que le sean encomendadas a la divisién
fiduciaria incluyendo de manera enunciativa mas no limitativa, fideicomisos,
mandatos o comisiones, asi como actuar como agentes de colateral o garantias, llevar
a cabo representaciones comunes de los tenedores de titulos de crédito, llevar la
contabilidad y los libros de actas y de registro de accionistas de sociedades y
empresas, desempefiar cargo de albacea a la sindicatura o encargarse de la
liquidacién judicial o extrajudicial de negociaciones, establecimientos, concursos
mercantiles o herencias, entre otros, en el desempefio de los fines de los fideicomisos
y para cumplir con las funciones que sean encomendadas a la division fiduciaria de
la sociedad, y (viii) facultad para otorgar, sustituir o delegar poderes, reservandose
siempre el ejercicio de los mismos y revocar cualquier poder que se hubiere
sustituido o delegado;

Certificacion del secretario del consejo de administracién de Deutsche Bank México,
S.A., Institucion de Banca Mltiple, relativa al poder del delegado fiduciario de la
Emisora, Gabriel Arroyo Chavez;

Copia certificada de la escritura pablica numero 111,339, de fecha 23 de abril de 2014,
otorgada ante la fe del Lic. Amando Mastachi Aguario, Notario Pablico nimero 121
de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Pablico de Comercio de la Ciudad de
Meéxico bajo los folios mercantiles niimero 66277 y 384235, el 23 de abril de 2014, a



través de la cual se formaliza: entre otros, (i) la fusion de "The Bank of New York
Mellon, 5.A., Institucién de Banca Multiple" como fusionante y "CIBanco", S.A.,
Institucion de Banca Mtiltiple, como fusionada; y (ii) el cambio de denominacién de
"The Bank of New York Mellon, S.A., Institucién de Banca Multiple, por el de
"CIBanco, S.A., Institucion de Banca Muiltiple" (el “Representante Comun”);

Copia certificada de la escritura pablica ntimero 118,737, de fecha 14 de mayo de
2015, otorgada ante la fe del Lic. Amando Mastachi Aguario, Notario Pablico
nimero 121 de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Pablico de Comercio de
la Ciudad de México bajo el folio mercantil niimero 384235 el 10 de julio de 2015, a
través de la cual se hizo constar la designacién efectuada por ClBanco, S.A.,
Institucion de Banca Multiple, a favor de Salvador Arroyo Rodriguez, Mario Alberto
Maciel Castro, Roberto Pérez Estrada, Fernando José Royo Diaz Rivera, Jorge
Alejandro Nacif Ocegueda, Fernando Rafael Garcfa Cuellar, Daniel Martin Tapia
Alonso, Carlos Mauricio Ramirez Rodriguez, Raul Morelos Meza, Oscar Herrejon
Caballero, Jestis Hevelio Villegas Velderrain, Esteban Sadurni Fernandez, Ana Marfa
Castro Velazquez, Rogelio Alberto Rey Salinas, Fernando Uriel Lépez de Jestis, Luis
Felipe Mendoza Cérdenas, Ricardo Antonio Rangel Fernandez Macgregor, Juan
Pablo Baigts Lastiri, Norma Serrano Ruiz y Cristina Reus Medina como apoderados
con firma "A" y Rosa Adriana Lopez Jaimes Figueroa, Mara Patricia Sandoval Silva,
Itzel Criséstomo Guzman, Ménica Jiménez Labora Sarabia, Maria del Carmen
Robles Martinez Gémez, Patricia Flores Milchorena, Alberto Méndez Davidson,
Adrian Méndez Vazquez, Jonathan Cairo Trejo, Priscilla Vega Calatayud, Gerardo
Ibarrola Samaniego y Carlos Alberto Jauregui Baltazar como apoderados con firma
"B", quienes cuentan con facultades suficientes para representar al Representante
Comin, habiéndoles sido otorgados poderes para (i) pleitos y cobranzas, (ii) actos
de administracion, (iii) actos de administracién en materia laboral, (iv) actos de
dominio, (v} para suscribir titulos de crédito en términos del articulo noveno de la
Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, pudiendo, de manera enunciativa
y no limitativa, emitir, girar, endosar y avalar toda clase de titulos de crédito, (vi)
sustituir total o parcialmente los poderes y facultades que se les confieren y (vii)
otorgar poderes generales o especiales y revocar las sustituciones y poderes que
hubiesen otorgado; lo anterior, en el entendido que dichas facultades deberan ser
ejercidas de manera mancomunada por dos de los apoderados con firma “A “o por
un apoderado con firma “A” y un apoderado con firma “B”;

Certificacion del secretario del consejo de administraciéon de ClBanco, S.A.,
Institucion de Banca Multiple, relativa a los apoderados del Representante Comitin,
los apoderados con firma "A", Cristina Reus Medina y Ricardo Antonio Rangel
Fernandez Macgregor, asf como de los apoderados con firma "B", Patricia Flores
Milchorena, Ménica Jiménez Labora Sarabia, Mara Patricia Sandoval Silva, Priscilla
Vega Calatayud e [tzel Cris6stomo Guzman;

Certificacion del secretario de la Asamblea General Ordinaria de Tenedores de CBFls
de fecha 25 de septiembre de 2017, relativa a la autorizacién del Programa y la
emisidn de Certificados Bursatiles Fiduciarios;



10.

11.

12.

13.

14,

15.

Certificacién de las resoluciones adoptadas por el Comité Técnico del Fideicomiso
en sesioén de fecha 10 de noviembre de 2017, relativas a la autorizacién de la primera
y segunda emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios al amparo del Programa,
suscrita por el secretario de dicha sesién;

Certificacion de las resoluciones adoptadas por el Comité Técnico del Fideicomiso
de fecha 16 de marzo de 2018, relativas a la autorizacién de la reapertura de la
segunda emisién de Certificados Bursatiles Fiduciarios al amparo del Programa;

El oficio nttmero 153/10791/2017 de fecha 2 de octubre de 2017, emitido por esa H.
Comisién Nacional Bancaria y de Valores, a través del cual otorgé la inscripcion
preventiva en el Registro Nacional de Valores, conforme a la modalidad de
programa de colocacién y con el nimero 2679-4.15-2017-023, a los Certificados
Bursatiles Fiduciarios;

El oficio niimero 153/11146/2017 de fecha 6 de diciembre de 2017, emitido por esa
H. Comisién Nacional Bancaria y de Valores, a través del cual se asignaron los
niimeros de inscripcidn para la primera y segunda emisién al amparo del programa,
siendo 2679-4.15-2017-023-01 y 2679-4.15-2017-023-02 respectivamente;

El prospecto de colocacion definitivo respecto al Programa, presentado por la
Emisora ante esa H. Comision (el “Prospecto de Colocaciéon”);

Titulo que ampara los Certificados Bursatiles Fiduciarios correspondientes a la
segunda emision que considera los certificados originales, asi como los adicionales

El suplemento informativo correspondiente a la reapertura de la segunda emisién
de los Certificados Bursitiles Fiduciarios al amparo del Programa,

Hemos asumido, sin investigacion independiente alguna o verificacién de cualquier tipo:

(a) Que los documentos citados, salvo las opiniones vertidas en la presente, han

sido o seran debidamente autorizados y firmados por las personas con facultades suficientes
y necesarias al efecto, y en su caso, registrados en los registros que correspondan;

(b) La legitimidad de todas las firmas y la autenticidad de los documentos que

hemos examinado;

(©) La fidelidad con sus originales y suficiencia de todas las copias certificadas
de los documentos que nos fueron proporcionados para la elaboracién de la presente
opinién;

(d) Que los poderes, facultades y atribuciones de las personas designadas por la

Emisora y el Representante Comiin para la suscripcién y firma del Macrotitulo y



documentos relativos al Programa asi como a cada Emision no seran revocados, limitados
o, de cualquier otra forma, modificados previamente a la fecha en que los mismos se firmen
o se hayan firmado; y

(e) Que las disposiciones legales vigentes y las demas condiciones tomadas en
cuenta a la fecha de la presente opinién no sufran cambios posteriores que alteren el

contenido de ésta,

Considerando lo anterior y conforme a las salvedades y limitaciones establecidas,

manifestamos a esa H. Comisién Nacional Bancaria y de Valores que a nuestro leal saber y
entender:

sis
111,

iv,

vi.

vii,

viii,

La Emisora se encuentra debidamente constituida de conformidad con las leyes de los
Estados Unidos Mexicanos;

El contrato de Fideicomiso es valido y exigible conforme a sus términos y cuenta con el
patrimonio que se establece conforme a los dltimos estados financieros publicados;

El delegado fiduciario de la Emisora a que se refiere la presente opinién cuenta, a la fecha,
con facultades suficientes para representarla y para celebrar los actos relacionados con la
operacion de referencia y para suscribir el Macrotitulo conforme al contrato de Fideicomiso;

Los apoderados del Representante Comin a que se refiere la presente opinién cuentan, a la
fecha, con facultades suficientes para representarla y para celebrar los actos relacionados
con la operacion de referencia y para suscribir el Macrotitulo conforme a los mismos;

Los acuerdos tomados en la Asamblea de Tenedores de fecha 27 de septiembre de 2017, por
la cual se autoriza la implementacién del Programa, son vilidos conforme al acta de
Asamblea de Tenedores (considerando los datos relativos a la asistencia y votacién
plasmados en la misma);

Los acuerdos tomados en la sesion del Comité Técnico del Fideicomiso de fecha 10 de
noviembre de 2017, por la cual se autoriza realizar la primera y segunda emisién de
Certificados Bursatiles Fiduciarios al amparo del Programa, son vélidos conforme a la
certificacién del secretario de dicha sesion;

Los acuerdos tomados en la sesion del Comité Técnico del Fideicomiso de fecha 16 de marzo
de 2018, por la cual se autoriza realizar la primera reapertura de la segunda emision de
Certificados Bursatiles Fiduciarios al amparo del Programa, son vélidos conforme a la
certificacion del secretario de dicha sesién;

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios son validos juridicamente y exigibles en contra de la
Emisora,

Nuestra opinion esta sujeta a las siguientes limitaciones y salvedades:



(a) Elcontenido de esta opinion se limita a cuestiones de derecho aplicables en México, en vigor
a la fecha de la misma y respecto a las cuales hemos recibido instrucciones expresas de actuar y
puesto atenci6én sustancial en relacién con la Emisora. Por lo mismo, esta opinién no incluye ni
expresa ninguna consideracién, comentario o criterio regido por leyes distintas a las aplicables en
México en la fecha de la presente;

(b) En ningn momento hemos dado asesoria a la Emisora, por lo cual no aceptamos
responsabilidades genéricas de divulgacién sobre materias distintas a las expresamente contenidas
en esta opinién;

(c) La exigibilidad de las obligaciones de la Emisora puede verse limitada o afectada por
disposiciones federales, estatales o municipales;

(d) No expresamos opinién alguna con relacién a la ejecucién de recursos de cualquier
naturaleza en contra de la Emisora;

(e) Nuestra opinion se limita a los aspectos de derecho conforme a lo establecido en el articulo
87, fraccion II de la Ley del Mercado de Valores y ninguna persona debera utilizar la misma como
base para una decision de inversién o como una recomendacién para invertir en los valores sobre
los cuales versa, por lo que cualquier decision al respecto es de la exclusiva responsabilidad de los
inversionistas;

{(f) Las disposiciones de los Certificados Bursétiles Fiduciarios que otorguen facultades
discrecionales a los Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios, al Representante Comtin de
los Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios, al Administrador del Patrimonio del
Fideicomiso o a la Emisora, no pueden ser ejercidas de manera inconsistente con los hechos
relevantes, ni obviar cualquier requerimiento para proporcionar evidencia satisfactoria en relacién
a las bases de cualquier determinacién asi realizada;

(g) No expresamos opinién alguna respecto del tratamiento fiscal o contable de (x) la
intermediacién de o la inversi6n en los Certificados Bursatiles Fiduciarios; (y) el Fideicomiso y el
Macrotitulo; (z) la aportacion de bienes al patrimonio de la Emisora. Los inversionistas deberan
revisar los factores de riesgo establecidos en el Prospecto de Colocacién y en el suplemento
informativo correspondiente, la informacion que publica la Emisora conforme a la legislacion
aplicable y, en su caso, consultar con sus asesores respecto de las cuestiones juridicas no
comprendidas en la presente opinion, particularmente en la materia fiscal y contable;

(h) La presente opinién se basa en declaraciones, informacién, documentacion y entrevistas
proporcionadas por funcionarios de la Emisora, por lo que el contenido y la veracidad de la misma
se encuentra sujeta a la veracidad e integridad de las declaraciones, informacion, documentacién y
entrevistas proporcionadas por personal de la Emisora y en las circunstancias existentes a la fecha
y de las que nosotros tengamos conocimiento; y

(i) Nuestra opinién podria diferir sustancialmente del criterio de cualquiera de las autoridades
jurisdiccionales competentes para conocer cualesquiera de los hechos, actos, convenios y contratos
a que se refiere la presente.



Esta opinién es emitida en nuestra calidad de abogados externos de la Emisora, para efectos
de cumplir con los dispuesto en el articulo 85, fraccién IV en relacién con el contenido a que se
refiere el articulo 87, fraccién II, de la Ley del Mercado de Valores y los articulos 7, fraccion 1T y 87
de las Disposiciones de Cardcter General Aplicables a las Emisoras de Valores y a otros
Participantes del Mercado de Valores, expedidas por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores.

Esta opinién estara vigente en la fecha que se emite y estara sujeta a cambios y calificaciones
por cambios en las leyes aplicables y/o circunstancias, por el simple transcurso del tiempo o por
otras cuestiones similares. No nos comprometemos a informar a Ustedes o a cualquiera de dichas
personas respecto de cualesquiera cambios en la opinion expresada en la presente que resulten de
cuestiones que pudieran surgir en el futuro o que pudieran ser traidos a nuestra atencién.

Ninguna persona podr4 basarse en la presente opinion para cualquier proposito distinto al
de verificar el cumplimiento de lo dispuesto en el artfculo 85, fraccién IV de la Ley del Mercado de
Valores.

Atentamente,

Holland & I__(_11ighBMéxico, S.C. B
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) _ Guillermo Uribe Lafa
( -~ Socio



